TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Bén 4n sb: 31/2024/DS-ST
Ngay 11-6-2024 ‘
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuay Ly;

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Kim Kinh;

2. Ba Dinh Thi Thanh Thuy;

- Thw ky phién tea: Ba Phan Thi Ha Quyén, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din thanh phé Qudng Ngdi, tinh Quing
Ngéi tham gia phién tda: Ba Hoang Thi Thuong H - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Quang
Ngii, tinh Quang Ngii xét x so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb
107/2023/TLST-DS ngay 12/5/2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 111/2024/QDXXST-DS ngay 17/4/2024; Quyét
dinh hoan phién toa sé 166/2024/QDST- DS ngay 03/5/2024; Quyét dinh hoan
phién toa s6 125/2024/QDST- DS ngay 30/5/2024 giita cac duong sy

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X1 (sau ddy goi 1a Ngan
hang); dia chi: Tang H Vian phong s L+ 16 Toa nha V, s6 G dudng L, phuong
B, quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

* Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba D6 Ha P, chirc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri, dia chi noi 1am viéc: Tang H Vian phong sé L+ 16 Toa nha V,
s6 G duong L, phuong B, quin A, thanh phd HO Chi Minh 13 nguoi dai dién theo
phap luat cua nguyén don; Ong Tir Cong H1, chirc vu: Giam déc Ngan hang-chi
nhanh Q, dia chi noi 1am viéc: S6 B duong P, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang
Ngai (Gidy ay quyén sd 633/2023/EIB/UQ-CTHDQT ngay 29/12/2023), 6ng H1
iy quyén lai cho ba Lt Thi Ai T, chirc vu: Truong phong khéch hang ca nhan; dia



chi noi 1am viéc: SO B dudng P, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai (Gidy
iy quyén s 12/2024/EIB/QNG-UQL ngay 26/3/2024), ba T c6 mat.

* Bj don: Ba Hb Thi Ngoc X, sinh ndm 1968; dia chi: S6 E duong N, phuong
N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai, c6 mit.

* Nguwoi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Viét H2 sinh nam 1965; dia chi: S6 E duong N, phuong N, thanh
phd Q, tinh Quang Ngai, vang mat.

2. Ong V& Quang H3, sinh nam 1982; dia chi: S6 K duong M, té A, phudng
T, quan H, thanh phé Pa Ning, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi Kién dé ngay 04/4/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang trinh bay:

Ngay 15/8/2022, Ngan hang di ky voi ba HO Thi Ngoc X Hop dong tin dung
(Ap dung trong trirong hop cho vay theo han mac tin dung doi véi khach hang cé
nhan) sd 1601-LAV-220071117 d& cho ba X cho vay téng sd tién la
7.900.000.000 dong, muc dich: Bo sung vén luu dong kinh doanh vang bac trang
sac, my pham, vat pham phong thay, tdi xach,..., thoi han cho vay cua timg lan
nhéan no cy thé: Khong qua 09 thang va duoc quy dinh cu thé tai Khé uéc nhan
no; 13i suat cho vay trong han: Bdi vai Khé wdc nhan no s6 1601-LDS-220003014
ngay 19/8/2022 ba X nhan no sé tién vay 2.500.000 dong ¢ i suat 1a 8,9%/nim
cd dinh trong 09 thang dau sau d6 13i suat s& duoc diéu chinh- Di vai Khé wéc
nhan ng s6 1601-LDS-220003272 ngay 08/9/2022 ba X nhin no sb tién vay
2.000.000 dong co lai suat 1a 8,5%/nam co dinh trong 06 thang dau sau d6 14i
suat s& duoc diéu chinh- Pdi véi Khé wéc nhan ng sé 1601-LDS-220003348 ba
X nhan ng sé tién vay 700.000.000 dong ¢ 13i suat 1a 8,5%/nam cd dinh trong 06
thang dau sau do 14i suat s& dugc diéu chinh- Déi voi Khé ugc nhan no sé 1601-
LDS-220003364 ba X nhan no so tién vay 1.300.000.000 dong cd lai suat la
8,5%/nam c6 dinh trong 06 thang dau sau do 1ai suat s& dugc diéu chinh- Béi véi
Khé wéc nhan no sé 1601-LDS-220003420 ba X nhan ng sb tién vay
1.400.000.000 ddng c6 lai suat 1a 8,7%/nam cd dinh trong 096thang dau sau d6
|3i suat s& dugc diéu chinh; tra ng gbc timg ky theo timg lan nhan no, tra 13i hang
thang theo timg 1an nhan no; 13i suat ap dung ddi véi du no gbc bi qua han 13
150% 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; 13i suat trén s6



tién cham tra 1a 10%/nam; ba X da nhan du sé tién vay 1a 7.900.000.000 ddng va
ky cac Khé wdc nhan ng Ngin hang.

Trong qué trinh thuc hién hop dong vay, bi don khong tra duoc no gbc, da
tra duoc 314.854.746 ddng tién no 14i. Tinh dén ngay 11/6/2024, bi don con ng
Ngan hang 7.900.000.000 ddng tién no gdoc, 80.642.446 dong tién no 14i trong
han, 1.222.633.138 dong tién ng 13i qua han, 9.626.864 ddng tién no 14i cham tra
d6ng; tong cong con no gbe va 13i 13 9.212.902.448 dong.

Pé dam bao nghia vy tra ng vay, bi don va Ngan hang da ky két hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 299/2022/HDTC-CN ngay 15/8/2022 véi ba Ho
Thi Ngoc X va 6ng BUi Viét H2, theo hop ddng nay thi ba X 6ng H2 thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dé tra ng theo hop dong tin dung
d4 ky voi Ngan hang: Thira dat s6 31, to ban d6 s6 02, tai Khu trung tim thuong
mai thi x& T, tinh Quang Nam theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 phat
hanh AC 235123, s6 vao s6 ciap gidy chung nhan quyén st dung dat:
H00287/Q32T28 do Uy ban nhan dan thanh phé thi xa T cap ngay 02/8/2005 cho
6ng Bui Viét H2, ba Ho Thi Ngoc X. Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don ba Ho Thi Ngoc X phai tra cho Ngan hang tong sb tién no la
9.212.902.448 ddng va tiép tuc tra tién 13i phat sinh ké tir ngay 12/6/2024 cho dén
khi tra xong cac khoan no theo muc lai suat dugc cac bén thoa thuan tai cac hop
d6ng tin dung. Truong hop bi don khéng thuc hién hoic thuc hién khong ding
nghia vu tra ng thi yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyeén xtr Iy tai san thé
chap theo hop dong thé chap da ky dé tra ng cho Ngan hang. Truong hop sau khi
xtr Iy tai san thé chiap ma khong du thuc hién nghia vu tra no thi bi don c6 nghia

vu tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang dén khi hét no.

* Tqi Bién ban lay loi khai ciia dwong swngay 07/6/2023, Bién béan lam viéc
ngay 04/8/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Ho
Thi Ngoc X trinh bay:

Ba thong nhat c6 ky hop ddng tin dung, hop dong thé chap, nhan du s tién
vay 7.900.000.000 dong nhu trinh bay cta dai dién Ngan hang. Ba thira nhan c6
no va dong y tra ng Ngan hang tong s tién no 9.212.902.448 dong (tinh dén ngay
11/6/2024). Truong hop khdng tra duoc no ba déng y yéu cau Ngan hang vé xtr
Iy tai san thé chép.



* Tai Van ban trinh bay y kién dé ngay 12/01/2023 (Toa dan nhdn ngay
25/8/2023), Bién ban lam viéc ngay 18/9/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Bui Viét H2 trinh bay:

Ong H2 va ba Hb Thi Ngoc X c6 ky két véi Ngan hang hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 299/2022/HDTC-CN ngay 15/8/2022 dé thé chap quyén str
dung dat va tai san gin lién voi dat bao dam nghia vu tra no vay cua ba X cho
Ngén hang, tai san thé chép 1a thira dat s6 31, to ban d6 sb 02, tai Khu trung tam
thuong mai thi xa T, tinh Quang Nam nay c6 dia chi la s6 B duong L, phuong P,
thanh phé T, tinh Quang Ngai theo Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 phét
hanh AC 235123, s6 vao sé cip gidy chung nhan quyén st dung dat:
H00287/Q32T28 do Uy ban nhan dan thanh phé thi xa T cap ngay 02/8/2005 cho
6ng Bui Viét H2, ba H6 Thi Ngoc X. Ong H2 khong phan dbi yéu cau khai kién
ctia nguyén don, 6ng H2 khdng khoi kién yéu cau doc lap, khéng yéu cau Toa &n
giai quyét van dé gi.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Quang H3 da duwroc téng
dat hop 1é cdc van ban t6 tung nhung khéng cé van ban ghi y kién goi dén Toa
an, da dwoc triéu tap hop 1é lan thit hai nhung vang mdt tai phién toa.

* Y kién dai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Qudng Nedi tai phién
tda: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tudn theo dung phap luat t6 tung dan
su Vé xac dinh quan hé phép luat, tu cach duong su, tham quyeén, thoi han chuan
bi xét xir, x4 minh thu thap ching cu, thoi han téng dat cac van ban té tung, goi
hd so cho Vién kiém sét nghién ctu, trinh ty, tha tuc phién toa; nguyén don-bi
don, tuan theo dang quy dinh cta phép luat té tung dan su; nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan khong tuan theo dung quy dinh cua phap luat té tung dan su.
Vé noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc
bi don phai tra cho Ngin hang tong sb tién 9.212.902.448 dong (tam tinh dén
11/6/2024), bi don phai tiép tuc tra 13i phat sinh trén du no goc theo muc Iai suét
thoa thuan tai hop dong tin dung da ky ké tir ngay 12/6/2024 cho dén khi tat toan
hop dong. Truong hop bi don khdng thuc hién hoic thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén
xtr 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo hop
ddng thé chap da ky Ngan hang dé tra no cho Ngan hang. Truong hop sau khi xur
Iy tai san thé chip néu trén ma khéng du thuc hién nghia vu tra no thi bi don phai

tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang dén khi hét no, bi don phai chiu



chi phi xem xét tham dinh tai chd va &n phi dan sy so tham. Hoan tra cho Ngan
hang tam &ng &n phi va tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khai kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu
thanh toan theo hop dong tin dung nén Toa &n xéac dinh quan hé tranh chap cua vu
an 1a “Tranh chdp hgp déng tin dung”. Pia chi cta bi don 1a s6 50 duong N,
phuong N, thanh phb Q, tinh Quang Ngéi nén can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan sy thi vu an
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngai. Toa an
da tridu tap hop 1& dén lan tha hai nhung ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng V6 Quang H3, dng Bui Viét H2 ving mit tai phién toa. Vi vy cin cu diém
b khoan 2 Diéu 227 B luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xir
vu an vang mat 6ng V& Quang H3, 6ng Bui Viét H2.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau ciia Ngdn hang vé viéc yéu cau bi don ba Hé Thi Ngoc X
phdi thanh todn s6 tién 9.212.902.448 dong con no, Héi dong xét xi thay rang:
Ngan hang da ndp cac tai liéu, chimg cr chirng minh vé viéc vay ng va ba X thira
nhan c6 vay va déng y tra no cho Ngan hang. Cin ct khoan 2 Biéu 92 Bo luat td
tung dan su thi viéc Ngan hang khai kién yéu cau bi don ba H6 Thi Ngoc X tra
no tinh dén ngay 11/6/2024 gdom 7.900.000.000 dong tién no gbc, 80.642.446
déng tién no lai trong han, 1.222.633.138 ddng tién no lai qua han, 9.626.864
dong tién no 13i cham tra; tong cong con ng gde va 1ai 14 9.212.902.448 dong, bi
don c6 nghia vu tiép tuc tra tién 13i phat sinh ké tir ngay 12/6/2024 cho dén khi
tra xong cac khoan ng theo murc I3i suat dugc cac bén thoa thuan tai hop dong
tin dung véi Ngan hang 13 c¢6 can ctr, Hoi ddng xét xir chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau ciia Ngdn hang vé xir Iy tai san thé chdp dé thu héi ng, Héi
dong xét xi thay rang: Bi don ba H6 Thi Ngoc X va ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan 6ng BUi Viét H2 thira nhan d3 ky voi Ngan hang hop dong thé chap
quyén sir dung dat hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 299/2022/HDTC-
CN ngay 15/8/2022 dé thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat bao
dam nghia vu tra ng vay caa ba X cho Ngan hang, tai san thé chap la thira dat sb
31, to ban d6 s6 02, tai Khu trung tim thuong mai thi x4 T, tinh Quang Nam theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AC 235123, s6 vao so cap gidy



chting nhan quyén sir dung dat: H00287/Q32T28 do Uy ban nhan dan thanh phé
thi xa T cap ngay 02/8/2005 cho 6ng Bui Viét H2, ba H6 Thi Ngoc X. Hop déng
dugc cdng ching tai Phong cong chung sb 01 tinh Quang Nam ngay 15/8/2022.
Vin phong dang ky dat dai tinh Q- Chi nhanh Van phong B chting nhan viéc thé
chap bang quyén st dung dét tai Ngan hang- chi nhanh Q di duoc dang ky thé
chap ngay 15/8/2022. Ba X thira nhan, 6ng H2 khdng phan dbi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé van dé xu ly tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang. Vi vay
cin ctr theo quy dinh cua khoan 2 Biéu 92 B6 luat t6 tung dan sy thi nhiing tinh
tiét, sy kién ma nguyén don dua ra khong phai chang minh, Ngan hang yéu cau
trong trudng hop bi don khéng tra duoc no hoic tra ng khong day du thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap da ky dé thu
hoi ng, truong hop sau khi xir 1y tai san thé chap néu trén ma khdng du thuc hién
nghia vu tra no thi Ngan hang yéu cau bj don tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang dén khi hét no 1a ph hop, Hoi ddng xét xir chap nhan.

[3] Bé nghi cia Kiém sét vién tai phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xir nén duoc chap nhan;

[4] Vé chi phi to tung: Bao gdm chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay
12/7/2023 va ngay 24/10/2023 tai thanh phd T, tinh Quang Nam la 13.000.000
ddng ddng va chi phi do dac 1a 7.000.000 dong, tong cong 1a 20.000.000 dong,
ba HO Thi Ngoc X phai chiu. Ngan hang da tam ung s tién trén va da chi xong
nén ba HO Thi Ngoc X c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang 20.000.000 dong.

[5] V& an phi: Ba X phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra tién tam tng
an phi da ndp cho Ngan hang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 463, 466, 468, 317, 318, 319, 320, 323 cua B6 luat Dan suy;
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu
92, 144, 147, 157, 158, 227, 271, 273 cua B luat T6 tung dan su; cac biéu 91,
95 ctia Luat Céc t6 churc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu qudc hdi; Nghi quyét 01/2019/NQ-HD TP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng tham phéan Toa an nhan dan tdi cao tuyén xu:

1. Chip nhén yéu ciu khai kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢4 phan X1.
Budc ba Ho Thi Ngoc X phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X1
s6 tién con no cy thé nhu sau: 7.900.000.000 dong (bdy ty chin tram triéu dong)



tién no goc, 80.642.446 dong (tdm muoi triéu sdu tram bon muwoi hai nghin bon
trim bon muwoi sdu dong) tién no 1i trong han, 1.222.633.138 dong (mét ty hai
trdam hai muoi hai triéu séu tram ba muwoi ba nghin mét tram ba muoi tam dong)
tién no 13i qua han, 9.626.864 dong (chin triéu sdu tram hai muwoi sdu nghin tam
tram sdu muwoi bon dong) tién no 1di cham tra; tong cong con no goc va lii la
9.212.902.448 d6ng (chin ty hai tram muwoi hai triéu chin tram 1é hai nghin béon
trdam bon muoi tam dong) (tién 13i tam tinh dén ngay 11/6/2024).

2. Ké tir ngay 11/6/2024, ba X con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han
cua sb tién ng géc chua thanh toén, theo muc 1ai sudt ma céc bén thoa thuin trong
hop d6ng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc.

3. Truong hop ba X khong thanh toan hoic thanh toan khong day di, Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan X1 c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham
quyén xir Iy quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat: Thira dat s6 31, to ban
d6 56 02, tai Khu trung tdm thuong mai thi x4 T, tinh Quang Nam theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AC 235123, s6 vao s6 cap giay chiing nhan
quyén sir dung dat: H00287/Q32T28 do Uy ban nhan dan thanh pho thi xa T cap
ngay 02/8/2005 cho dng Bui Viét H2, ba H6 Thi Ngoc X. Hop dong dugc cong
chang tai Phong cong chimg sb 01 tinh Quang Nam ngay 15/8/2022. Vian phong
dang ky dat dai tinh Q- Chi nhanh Vian phong P ching nhan viéc thé chap bang
quyén str dung dat tai Ngan hang- chi nhanh Q da duogc ding ky thé chap ngay
15/8/2022 dé tra no cho Ngan hang.

Truong hop sau khi xt 1y tai san thé chiap ma khong da thuc hién nghia vu
tra no thi ba X c6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan X1 cho dén khi tra ng xong.

4. V& chi phi t6 tung: Bao gém chi phi xem xét thim dinh tai chd Ia
13.000.000 ddng (muoi ba triéu dong) dong va chi phi do dac 1a 7.000.000 dong
(bay triéu dong),tong cong 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong), ba HO Thi
Ngoc X phai chiu. Ngan hang da tam tng s tién trén va da chi xong nén ba Ho
Thi Ngoc X ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang 20.000.000 dong (hai muweoi triéu
dong).

5. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X1 s tién 57.998.421 déng
(Nam mueoi bay triéu chin tram chin muwoi tdm nghin bon tram hai mwoi mot dong)

tam rng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1€ phi Toa an s6 0004664



ngay 10/5/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Quang Ngai, tinh
Quang Ngai.

6. Ba HO Thi Ngoc X phai chiu 117.212.902 dong (mé¢ trdam muoi bay triéu
hai tram mwoi hai nghin chin tram Ié hai dong) &n phi dan su so tham.

7. Nguyén don, bi don c6 mat tai phién tda c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving
mit tai phién toa co quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc
hoac niém yét ban an.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 482 cua Bo luat
t tung dan su, diéu 2 caa Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n
duogc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

* Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quéang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Quang Ngai;

- CCTHADS TP Quang Ngai;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiy Ly



