TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 513/2019/DS-PT
Ngay: 04 - 6 - 2019
V/v tranh chap hop dong mua ban nha

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phén: Ba D6 Thi Hoa

Ba Ping Huyén Phuong
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd

Hb Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong H6 Van Cam - Kiém sat vién.

Vao ngay 04/6/2019, tai Phong xir an dan su - Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho

Chi Minh xét xtr phiic tham cong Khai vy an thy ly s6 207/2019/TLPT-DS ngay 26
thang 03 nam 2019, vé: “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 1360/2018/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2018
cua Toa 4n nhan dan quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 1805/2019/QP-PT ngay
22 thang 04 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 3166/2019/QD-PT ngay 14
thang 05 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Hung D, sinh nam 1959.

Dia chi: SO 448A, dudng NT, Phuong x, thanh phd M, tinh M.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh
niam 1980; Pia chi: S6 68 Cau Con Tién, Khom 3, phuong Chéu Phu A, thanh phé
Chau Péc, tinh An Giang (Gidy uy quyén s 8640, quyén s6 05 TP/SCC-

CCCC/HDPGD ngay 12/10/2018 1ap tai Van phong Cong chimg Dat Miii, tinh Ca
Mau).

2. Bi don: Cong ty C6 phan Tw van— Thuong mai— Dich vu dia 6c HQ



Tru so: S6 286 — 288, dudng H, Phuong Y, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét cua bi don: Ong Truong Anh T, chitc danh: Chu
tich Ho1 dong quan tri, sinh nam 1964.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Tran Thi Minh L, sinh nam
1991; Dia chi:, So6 373, (‘iu:(‘mg Huynh Van Béanh, Phuong 11, quan P, Thanh pho Ho6
Chi Minh (Giay uy quyén ngay 08/5/2019).

NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién ngay 17/5/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhu tai phién toa so tham nguyén don la Ong Lam Hung D cung nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 29/01/2008, Cong ty C6 phan Tu van — Thuong mai — Dich vu dia dc
HQ (goi tat 1a Cong ty HQ) va Ong Lam Hung D ky Hop dong mua ban nha sé
73/HPDMBN-HQ vé viéc mua 04 cin nha xay tho tai 16 34, 35, 36, 37 khu A8 thudc
Dy an Khu nha & chuyén gia, cong nhan va thwong mai — dich vu Binh Minh, tinh
Vinh Long do Cong ty HQ 1am chu dau tu véi gia tri hop dong 13 3.654.200.000
ddng. Can cir vao tién do cta hop dong mua ban, Ong D di thanh toan cho Cong ty
HQ sb tién 1.644.390.000 dong.

Ngay 07/10/2015, Cong ty HQ va Ong D ky Bién ban thoa thuan 5O
234/BBTT-15 vé viéc cham dut Hop dong mua ban nha s 73/HPMBN-HQ ‘ngay
29/01/2008. Theo d6 hai bén thong nhat, Cong ty HQ tra lai cho Ong D sb tién
1.644.390.000 d6ng trong thoi han 10 thang ké tir ngay 07/10/2015, nhung Cong ty
HQ khoéng thyc hién thoa thuén. Pén ngay 15/12/2016, Ong D dong ¥y cho Cong ty
HQ tra dan m01 thang 200.000.000 dong cho dén khi tra hét sb tién trén nhung
Cong ty HQ van khong thyc hién.

Nay Ong D khéi kién yéu cau Cong ty HQ phai thanh todn toan b sé tién
1.644.390.000 dong ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc va 1ii do chdm thanh toan tinh
tir thang 10 nam 2016 dén ngay xét xir so thim voi muc 13i suat theo quy dinh cua
phap luat.

* Trong van ban ngay 25/9/2018 va cdc loi khai trong quda trinh gidi quyét vu
dn, nguoi dai dién hop phdp cua bi don la Ba Tran Thi Minh L trinh bay:

Ba dong ¥ v0i cac 101 khai cua nguoi dai dién nguyén don vé viée Cong ty HQ
chua thanh toan sé tién 1.644.390.000 dong va tién 13i cho Ong D khi cham dut
Hop dong mua ban nha sé 73/HPMBN-HQ ngay 29/01/2008 duoc ky két gitta Ong
D va Cong ty HQ. Ba L trinh bay 1y do khong tra duoc sb tién trén dung han 13 do
cong ty gip kho khin trong kinh doanh. Nay cong ty yéu cau dugc tra dan sb tién
trén theo phuong thirc tra 200.000.000 dong/thang, bat dau thuc hién tir thang 11
niam 2018 cho dén khi thi hanh xong s tién trén. D4i véi tién 14i, cong ty chi dong
¥ tra cho Ong D 100.000.000 dong.

Tai ban dn dan sw so tham s6 1360/2018/DS-ST ngay 14/12/2018 ciia Toa dn
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nhdn dan qudn P, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. Bugc Cong ty Céphdn Tuw vin — Thuong mai — Dich vu dia oc HQ tra cho
Ong Lam Hing D s6 tlen 1.644.390.000 dong tién goc va 147.501.783 dong tién lai
do chdm thanh todn, tong cong 1.791.891.783 (Mot ty bay tram chin muoi mot
triéu tam tram chin mwoi mot nghin bay tram tam muwoi ba) dong. Thi hanh mét lan
ngay khi ban an co hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoadn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 Bo ludt dan su nam 2015.

2. An phi dén sw so tham:

+ Céng ty Co phdn Tw van — Thuwong mai — Dich vu dia 6c HQ phdi nép dn
phila 65.756.753 dong.

+ Hoan lai cho Ong Ldam Hung D SO tién tam vmg dn phi so tham da ndp la
30.666.000 dong theo bién lai thu so 09771 ngay 24/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sw qudn P.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh dn dan sw ¢6 tham quyén.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su cling
nhu cac quy dinh vé thi hanh 4n dan su.

Ngay 11/01/2019, bi don 1a Cong ty Co phan Tu van — Thuong mai — Dich
vu dia 6c HQ khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau tuyén hiy an so tham.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rat don khai kién, bi don khéng
rat don khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyéet vu an.

- Ba Tran Thi Minh L la nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don trinh bay
yéu cau khdng cdo va cdc cin cir khang cdo ciia bi don nhuw sau: Bi don khang céo
toan b ban an, dé nghi Hoi déng xét xr xem xé&t lai vu an. Bi don thira nhan con
ng cua nguyén don s tién 1.644.390.000 dbng va xin duoc tra dan s tién nay theo
phuong thirc tra 200.000.000 dong/thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat
dén ngay tra hét no. Néu bi don khong thue hién thi nguyén don c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n thi hanh mot 1an. Vé tién 1i, bi don chi dong ¥ tra cho nguyén
don 100.000.000 dong.

- Ong Nguyén Ngoc C la nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay: Nguyén don da nhiéu 1an cho bi don tra dan sé no 1.644.390.000 dong, nhung
bi don van khong thuc hién, khong gitr 161 hira cia minh. Nay nguyén don khong
ddng ¥ v6i yéu cau khang céo cua bi don, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh trinh bay ¥ kién
cua Vién kiém sat vé€ viéc tuan theo phap luét trong qué trinh giai quyét vu an dan
su O giai doan phuc tham nhu sau:



Tham phan va Hoi dong xét xtr thyc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su. Cac duong su chap hanh dung phap luat.

Vé hinh thic: ‘DPon khang cao cta bi don — Cong ty C6 phan Tu van — Thuong
mai — Dich vu dia 6c HQ lam trong thoi han luat dinh, hop 1€.

Vé ndi dung: Nguoi dai dién cia cac duong su xac nhan, bi don con ng
nguyén don sd tién 1.644.390.000 dong phat sinh tur Hop déng mua ban nha sb
73/HDMBN-HQ ngay 29/01/2008, nén cap so tham budc bi don tra cho nguyén
don sb tién nay, tra mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc 1a ding quy dinh. Vé tién
11, theo van ban sd 3080/CV-HCM-TH.19 ngay 03/6/2019 ctia Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam, thi mirc 13i sudt tién gui tiét kiém ky han 03 thang cua
ngan hang nay vao thoi diém ngay 14/12/2018 1a: 5%/nam, cap so tham tinh theo
murc 13i suat 4,6%/nam la khong dung; thoi gian tinh 13i tir thang 12 ndm 2016 dén
ngdy xét xir so tham (14/12/2018) 1a 23 thang 14 ngdy nhung cap so tham tinh 23
thang 1a khong ding. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham vé muc
141 suét va thoi gian tinh 1i nhu d4 phan tich.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire: Ngay 14/12/2018, Toa an nhan dan quan P, Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr so tham va tuyén ban an s6 1360/2018/DS-ST, bi don 1a Cong ty
C6 phan Tu van — Thuong mai — Dich vu dia 6c HQ vang mat tai phién toa. Ngay
03/01/2019, Toa an téng dat hop 18 ban an so tham cho bi don. Ngay
11/01/2019, bi don ndp don khang cdo. Pon khang cdo ctia bi don dugc ndp trong
thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 273 cua B6 luat to tung dan su, hop 1€ nén chép
nhan.

Tai cap phuc tham, nguyén don uy quyén cho Ong Nguyén Ngoc C dai dién,
bi don uy quyén cho Ba Tran Thi Minh L dai dién, cac van ban uy quyén hop I¢.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo cta bi don vé viéc khang céo toan bo
ban an so tham, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don Céng ty C6 phan Tu van — Thuong mai —
Dich vu dia ¢ HQ (sau ddy goi tit 1a Cong ty HQ) ¢6 Ba Tran Thi Minh L dai dién
thira nhan: Bi don chua thanh toan cho nguyén don sd tién 1.644.390.000 dong
phat sinh tir Hop dong mua ban nha s 73/HPMBN-HQ ngay 29/01/2008 va Bién
ban thoa thuan sé 234/BBTT-15 vé viéc cham dut hop dong ngay 07/10/2015 gitta
hai bén. Can cr khoan 2 Diéu 92 ctia B luit t6 tung dan su, thi: “Mot bén diwong
sw thiea nhdn hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, sw kién, tai liéu, van
ban...............ma bén duong sy kia dwa ra thi bén duwong sy do khong phai ching
minh”. Nhu vay, phia nguyén don khong phai chirng minh viéc nguyén don da
chuyén cho bi don s tién 1.644.390.000 dong dé thanh toan cho hop dong mua ban
nha noéi trén. HO1 déng xét Xt ¢6 cin ct xac dinh bj don chua thanh toan sd tién
1.644.390.000 dong cho Ong Lam Hung D khi cham dut Hop dong mua ban nha s
73/HPMBN-HQ ngay 29/01/2008.



Nay, cac bén duong sy khong tranh chép céac diéu khoan trong Hop dong mua
ban nha s6 73/HDMBN-HQ ngay 29/01/2008 gitra Cong ty HQ va Ong Lam Hung
D, ma chi tranh chap vé thoi han ma bi don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién
1.644.390.000 dong va tién 14i do cham thanh toan.

Xet, theo hop déng mua ban nha, thi Ong Lam Hung D déa ndp sO tién
1.644.390.000 dong cho Cong ty HQ theo tung dot, bat dau tir ngay ky hop dong 1a
ngay 29/01/2008. Cong ty HQ giit so tlen nay cua Ong D di lau, Ong D d4 hai lan
thoa thuan cho Cong ty HQ thanh toan so tién nay theo timg dot, 1an thtr nhat cho
bi don tra trong thoi han 10 thang tir ngdy 07/10/2015 va lan thtr hai 13 tra dan mdi
thang 200.000.000 ddng, bat dau tir thang 01 nam 2017 cho dén khi tra hét s6 tién
trén. Nhu vay, Ong D da co6 thién chi trong viéc cho bi don tra dan sd tién
1.644.390.000 dong, nhung Cong ty HQ khoéng thuc hién thoéa thudn ma van chiém
giit s6 tién nay 13 xAm pham dén quyén va loi ich hop phap caa Ong D, nén cép so
tham budc bi don tra cho Ong D s6 tién 1.644.390.000 ddng 1a dung quy dinh.

Vé tién 13i do chdm thanh toan: Theo théa thuan giita Cong ty HQ va Ong
Lam Hung D tai “Bién ban thoa thuan” (V& viéc gia han ng) ngay 15/12/2016, thi
bi don phai tra cho Ong D tién 13i do chim thanh toan theo muc 1di sudt tién giri
cua Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam (trc Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam) ky han 03 thang trén s6 tién cham thanh toan. Nay, Ong D yéu cau bi don
phai tra tién 13i do chadm thanh toan theo thoéa thuin néi trén tir thang 12 nam 2016
dén ngay xét xir so tham, Hoi dong xét xtr thdy rang: Thoa thuan vé viéc tra tién 1ai
noi trén cua dwong sy la tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat. Can cu
cong vin s6 3080/CV-HCM-TH.19 ngay 03/6/2019 ctia Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh, thi muc 13i suat tién gui
tiét kiém c6 ky han 03 thang ctia ngan hang nay vao thoi diém xét xir so tham
(ngay 14/12/2018) l1a: 5%/nam.

Vé thoi gian tinh 14i: Tién 13i chdm thanh toan ma Cong ty HQ phai tra cho
Ong D 18 ra phai duoc tinh tir ngdy 07/8/2016 dén ngay xét xtr so tham, vi theo
thoa thuin cta hai bén tai Bién ban thoa thuin vé viéc chdm dut hop ddng sb
234/BBTT-15 ngay 07/10/2015, thi bj don phai thanh toan cho Ong D sé tién
1.644.390.000 dong trong thoi han 10 thang ké tir ngay 07/10/2015. Tuy nhién,
Ong D chi yéu cau bi don tra tién 1di do chdm thanh toan tinh tir thang 12 nim
2016 dén ngay xét xtr so tham (14/12/2018), dugc tinh 13 23 thang 14 ngay; day 1a
su tu nguyén cua nguyén don, khong trai quy dinh ctia phap luat va co6 loi cho bi
don, nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tién 14i cham thanh toan duoc tinh: 1.644.390.000 dong x 5%/mam x 23 thang
14 ngay = 160.784.800 dong. Cap so tham tinh 1i suat cham tra theo muc 13i suét
4,6%/nam va thoi gian tinh 131 chdm thanh toan 1a 23 thang 1a khong chinh xac,
nén stra 4n so thdm vé cac ndi dung nay.

Nhu vy, tong sd tién ma bi don phai tra cho nguyén don 1a: 1.805.174.800
dong, trong d6 1.644.390.000 dong 12 no gdc va 160.784.800 dong 1a tién 1ai. Bi
don khang cdo yéu ciu dugc tra dan sb tién 1.644.390.000 cho nguyén don theo
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phuong thire tra 200.000.000 dong/thang cho dén khi tra hét no, dong thoi chi dong
¥ tra 100.000.000 dong tién 1ai nhung khong dugc phia nguyén don chap nhén, nén
Hoi dong xét xir khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.

V& 13i cham tra trong giai doan thi hanh an, ban an so tham tuyén con co thiéu
sot nén bo sung thém quy dinh tai Biéu 468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

[3] An phi dan sy so tham: Do sira an so tham vé phan tién 1ai nén sira phan
an phi. Bi don phai tra cho nguyén don tong cong 1.805.174.800 dong, nén an phi
bi don phai ndp la: 36.000.000 dong + (3% x 1.005.174.800 dong) = 66.155.244
dong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu va dé nghi stra ban an so tham vé thoi han tinh 13i va mire 13i suét 1a c6 can ctr
chép nhén.

[4] An phi dan su phtc tham: Bi don khong phai ndp. Hoan tra cho bi don sb
tién tam Gmg an phi 1a 300.000 (Ba trim nghin) déng ma bi don da ndp theo bién lai
s6 AA/2017/0041553 ngay 25/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén P,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su;
Cian ¢t vao cac Diéu 280, 283, 286 va 290 ctia Bo luat dan sy nam 2005;
Cin ctr Diéu 357 va Didu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhin don yéu cdu khang cdo cta bi don — Cong ty C6 phan Tu vin —
Thuong mai — Dich vu dia 6c HQ (c6 Ba Tran Thi Minh L dai dién theo oty quyén)
vé viée khang cdo toan bd ban an so tham. Stra ban an so thAm, xu:

1. Budc Cong ty C6 phan Tu van — Thuong mai — Dich vu dja 6¢c HQ tra cho
Ong Lam Hung D sb tién 1.644.390.000 dong tién gbc va 160.784.800 ddng tién 1ai
do cham thanh toan, téng cong la 1.805.174.800 (Mot ty tam trdm 1€ nam tri¢u mot
tram bay muoi bén nghin tdm tram) dong. Tra mot 1an ngay khi ban an ¢ hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh theo murc 141 suat quy dinh tai Diéu 357
va Piéu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap ludt ¢ quy dinh
khéc.

2. An phi dan su so tham:



+ Cong ty Co phﬁn Tu van — Thuong mai — Dich vu dia bc HQ phai ndp e:ln
phi 1a 66.155.244 (Sau muoi sau triéu mot tram nam muoi lam nghin hai tram bon
muoi bon) dong.

+ Hoan lai cho Ong Lam Hung D s6 tién tam tng an phi so tham da nop la
30.666.000 (Ba muoi tri€u sau tram sdu muoi sau nghin) dong theo bién lai thu s6
AC,/20‘12/09771 ngay 24/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan P, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

3. An phi dan sy phtic thim: Cong ty C6 phan Tu Vz?'}n — Thuong mai — Dich vu
dia 6¢c HQ khong phai nop. Hoan tra cho Cong ty C6 phan Tu van — Thuong mai —
Dich vu dia 6¢ HQ s6 tién 300.000 (Ba tram nghin) dong ma bi don dé ndp tam ng
theo bién lai s6 AA/2017/0041553 ngay 25/01/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su nam 2008 (sira d6i, b sung ndm 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan
sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Dicu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cta Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008
(stra d6i, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014).

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND quén P, TP.HCM;

- Chi cyc THADS quéan P;

- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so vu an (T/20).

Trinh Thj Anh



