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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cd:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nghia

Cdc Héi tham nhan ddan: Ong Tran Van Quy va éng Ha Xuan Thuin

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Y - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Phudc Long

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thi xd Phiréc Long tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Thu Thdo - Kiém sét vién.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2020 tai Hoi truong xét xtr - Tru s¢ Toa an nhan dan thi
xa Phudc Long, tinh Binh Phudc xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly s6:
56/2019/TLST - DS ngay 27 thang 5 nim 2020 vé viéc Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sd: 15/2020/QDXXST- DS
ngay 03/8/2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 10/2020/QDST-DS ngay 21/8/2020 giira
cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi Thu T, sinh nam 1986

Dia chi: Khu phd T, phuong T, TP B, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo ty quyén 1a ba Tran Thi No - 1983, dia chi: KP Tan Tién, phudng Tan
Xuan, Tp Pong Xoai, tinh Binh Phudc (C6 mat);

Bi don: Ba Hra Thi H, sinh ndm 1979 (C6 mdt);

Dia chi: Khu phd P, phuong P, TX P, tinh Binh Phudc.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Poan Ngoc Tuan, sinh nim 1985 Dja chi: Khu phd T, phuong T, TP B, tinh
Binh Phuéc (Ving mit);

2/ Anh Bui Hitu Hiéu, sinh nam 1987, Pia chi:, phuong L, TX P, tinh Binh Phudc
(Vang mat);

3/ Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc.

Dia chi: Khu phd A, phuong L, TX P, tinh Binh Phudc.



Pai dién theo phap luat: Ong Lé Xuan Trinh — Chi cyc trudng (Vang mait)

4/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1982, Pia chi: Khu phé P, phuong P, thi xi P, tinh
Binh Phudc (C6 mat);

5/ Chi Lé Htra Minh T, sinh nim 2000 (Vang mit);

6/ Anh Lé Hura Nhat A, sinh nam 2006 (Ve"lng mat);

7/ Anh Lé Hura Binh A, sinh nam 2006 (Ving mit);
Cung dia chi: Khu phd P, phuong P, thi xa P, tinh Binh Phuéc

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ciia ba Hoang Thi Thu T va trinh bay ba Trin Thi Né - Dai
dién theo ity quyén ciia ba Hoang Thi Thu T trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa:

Vao ngay 21/5/2020, ba Hoang Thi Thu T ¢ nhan dugc thong bao cia co quan thi
hanh an thi xa Phuéc Long s6 45/TB — CCTHA ngay 19/5/2020 vé viéc yéu cau khoi kién
tranh chap quyén sir dung dét lién quan dén tai san.

Noi dung ba Hoang Thi Thu T yéu cau Toa an giai quyét cu thé nhu sau:

Vao ngay 15/6/2019, ba Hoang Thi Thu T ¢6 nhan chuyén nhuong cua chi Htra Thi H
02 thira dat va toan bd tai san trén dat can clr theo gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac lién voi dat:

1/ S6 QSDP s6 CD908114, sb vao so cap gidy CN: CH04255/CQ, do UBND Thi Xa
Phuéc Long cip ngay 25/4/2016 mang tén 6ng Bui Van T c6 dién tich 108m? thudc thira
dat sb 30, to ban dd s6 02. Pét toa lac tai: Khu phé 5, Phuong Long Phudc, Thi Xa Phudce
Long, tinh Binh Phudc. Dén ngay 24/4/2019 diéu chinh trang 4: Chuyén nhuong sang cho
chi Hura Thi H.

2/ S6 QSDP s6 CD908115, s6 vao s6 cap gidy CN: CH04254/CQ, do UBND Thi Xa
Phudc Long cAp ngay 25/4/2016 mang tén ong Bui Van T ¢6 dién tich 108m? thudc thira
dat s 31, to ban dd s6 02. Pét toa lac tai: Khu phé 5, Phuong Long Phudc, Thi Xa Phudce
Long, tinh Binh Phuéc. Dén ngay 24/4/2019 diéu chinh trang 4: Chuyén nhuong sang cho
chi Hura Thi H.

Gia chuyén nhuong 1a 3.800.000.000 (Ba t tdm trdm triéu dong). Do gidy ching
nhan quyén sir dung dat thoi diém thoa thuan chuyén nhugng dang thé chip tai ngan hang
nén chung t6i c6 thoa thuan nhu sau:

Lan thir 1: Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong (15/6/2019), ba T da giao cho ba
H s6 tién 2.000.000.000 dong.

Lan thir 2: Vao ngay 15/7/2019, ba T di giao tiép cho ba H s6 tién 1.000.000.000
dong (Mot ty dong), dong thoi ba H da ban giao toan bo dat va tai san trén dat noi trén cho
ba T quan ly str dung.



Lan thtr 3: Vao ngay 01/01/2020, ba T da giao du s tién con lai (800.000.000 dong)
cho ba H. Ba H hen dén ngay 02/3/2020 s& 1iy gidy chtirng nhan quyén st dung dat tir ngin
hang vé va ra coéng ching lam thu tuc sang tén cho t6i.

Dén ngay 02/3/2020, ba T cling ba H ra vin phong cong chimg D& Manh Cuong ky
hop ddng chuyén nhuong cong chimg. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo hop dong cong chimg sé 00000505/quyén sb 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD
va hop ddng cong chimg sb 00000506/quyén sb 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD ngay
02/3/2020 cua Van phong cong ching D6 Manh Cudng. Sau khi ky két hop dong cong
chtng, ba T c6 dem toan bd hd so ra Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa Phudc
Long 1am thu tuc diéu chinh trang 4, thi ngay 03/3/2020, chi cuc thi hanh 4n dan su thi x4
Phudc Long ra cong vin sb 12/CV - THA ngay 03/3/2020 vé viéc phdi hop thong bao cho
thi hanh an biét dé c6 bién phap phdi hop ngin chin. Pén ngay 04/3/2020, chi cuc thi hanh
an dan su thi Xa Phudc Long tiép tuc ra quyét dinh sb 15/Qb - CCTHADS vé viéc tam
dirng viéc dang ky, chuyén quyén so hitu sir dung, ting cho thay doi hién trang tai san doi
v6i 02 dién tich néi trén. Dén ngay 19/5/2020, Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Phudc
Long c6 ra thong bao yéu cau ba T khoi kién tranh chp quyén str dung dét noi trén.

Déi v6i 02 dién tich dat néi trén ba T dd nhan chuyén nhuong vao thang 6 nim 2019
va ba T di giao tién dii cho ba H ciing nhu ba H giao toan bd dat va tai san trén dat trudc
khi ¢6 quyét dinh thi hanh 4n budc ba Hira Thi H phai thi hanh quyét dinh cua toa. Va viéc
chuyén nhuong gitta ba T va ba H hoan toan hop phap va dung quy dinh phép luat. Ba T
hoan toan khong biét viéc ba H bi khoi kién va phai thi hanh an véi quyét dinh/ ban an cia
tda, cho dén khi ba T nhan dugc cong van ngin chin cia chi cuc thi hanh an dan su thi x&
Phudc Long.

Vi vy, ba T tda an nhan dan thi xd Phuéc Long, tinh Binh Phudc xem xét, giai quyét
va bao vé cho nguoi thir 3 ngay tinh:

Cong nhan 02 theo hgp dong cong chimg s6 00000505/quyén sé 01- 2020 TP/CC -
SCC/HPGD va hgp dong cong chiung s 00000506/quyén sd 01- 2020 TP/CC -
SCC/HPGD ngay 02/3/2020 ctia Vin phong cong chiung D6 Manh Cuong cé hiéu luc
phép luat.

Tuyén ba Hoang Thi Thu T duoc quyén quan 1y st dung dinh doat thira dat s6 30 ¢6
dién tich 108 m?, t& ban dd sb 02 theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dit sé vao sb cép
GCN: CH 04255/CQ do Uy ban nhan dan thi xa Phudc Long cip ngdy 25/4/2016 cho 6ng
Bui Van T (Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai TX Phudc Long, tinh Binh Phudc da
chinh 1y trang 4 x4c nhan ngay 24/4/2019, s6: 09335/CN 6ng Bui Van T chuyén nhuong
quyén st dung dit cho ba Hura Thi H) va thira dit s6 31 ¢6 dién tich 108 m*, t& ban db sb
02 theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé vao sd cip GCN: CH 04254/CQ do Uy
ban nhan dén thi x3 Phuéc Long cip ngay 25/4/2016 cho éng Bui Vin T (Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thi xi Phudc Long, tinh Binh Phudc di chinh 1y trang 4 xac nhan



ngay 24/4/2019, s6: 09336/CN ong Bui Vian T chuyén nhuong Quyén st dung dat cho ba
Htra Thi H). Hai thira dat toa lac tai: Khu phd 5, phuong Long Phuée, TX Phudc Long,
tinh Binh Phudc c6 hi¢u luc phéap luat. Ba Hoang Thi Thu T duoc quyén tu lién hé véi co
quan chirc ning dé sang tén trén Giay ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

* Theo bdn tw khai va trinh bay ciia bi don ba Hira Thi H trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa:

Vao ngay 02/3/2020, ba T ciing ba H dén vin phong céng ching B3 Manh Cudng ky
hop dong chuyén nhuong cong ching. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo hop ddng cong chimg s6 00000505/quyén s6 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD
va hop ddng cong chimg sé 00000505/quyén sé 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD ngay
02/3/2020 cua van phong cong ching D6 Manh Cuodng.

Di vé6i tai san noi trén di duoc cong chimg vao ngay 02/3/2020 tai Vin Phong cong
ching D6 Manh Cudng, that chat ba H da chuyén nhuong cho ba Hoang Thi Thu T vao
ngay 15/6/2019 véi s6 tién 1a 3.800.000.000 dong. Tai thoi diém do, 02 gidy ching nhan
ctia ba H dang thé chap tai ngan hang nén ba T va ba H ¢6 1am gidy chuyén nhugng tay va
ca ba H, ba T thong nhét sé& ra cong chimg chuyén nhuong vao thang 3/2020. Théng nhat
phuong thirc thanh toan nhu sau:

Vao ngay 15/6/2019, sau khi ky hop dong chuyén nhuong véi ba T, ba T ¢6 dua ba H
sO tién 1a 02 ty, hen sau 02 thang ba T s& thanh toan tiép cho ba H sd tién 1a 01 ty, dong
thoi, tai thoi diém nay ba H phai ban giao toan b tai san chuyén nhuong cho ba T sir
dung. S4 tién con lai s& duoc thanh toan vao ngay 01/01/2020.

Ba T da thuc hién nhu da thoa thuan, nén ngay 02/3/2020, ba T va ba H da ra cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong cho ba T dé ba T lam tha tuc sang tén.

Tuy nhién, hién nay Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Phudc Long ngan chan giao
dich nén ba T khong thé lam thu tuc sang tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
v6i 02 thira dat da nhan chuyén nhuong tir ba H.

Vi vay, trudc yéu cau khai kién cua ba T, ba H dong ¥ dé nghi Toa an cong nhan 02
hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong cong chung sb
00000505/quyén s6 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD va hop dbng cong chung s
00000505/quyén s6 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD ngay 02/3/2020 cta vin phong cong
ching D5 Manh Cuong; va dé nghi Toa an tuyén ba T duoc quyén quan 1y sir dung dinh
doat 02 thira dit da nhan chuyén nhuong cua ba H.

* Theo bdn tir khai ciia NQuoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan- éng Poan Ngoc T
trinh bay:

Ong T biét qua trinh chuyén nhugng 02 thira dat giira ba H va ba T, ¢6 ching kién
toan bo qua trinh chuyén nhuong vi cac 1an giao dich tién chuyén nhuong dat 6ng T chd ba
T di. Gia thoa thuan ba T mua 02 thtra dat 1a 3,8 ty; do gidy ching nhan Quyén sir dung dit
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dang thé chip tai ngan hang nén ba T va ba H co thoa thuan 03 lan dua tién chuyén
nhuong nhu ba T trinh bay. Tuy nhién, toan bo s tién chuyén nhwong 02 thira dat noi trén
clia tai san riéng cua ba Hoang Thi Thu T, khong lién quan dén 6ng T.

* Theo bdn tw khai ciia NQuoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan- anh Bii Hiru H
trinh bay:

Anh H c6 thué 02 quyén sir dung déat hién dang tranh chap cta 6ng Bui Van T véi
thoi han 05 nim ké tir nam 2018 cho dén ngay 01/01/2023. Sau khi ky két hop dong anh H
c6 dau tu trén dat dé kinh doanh véi chi phi khoang hon 1.000.000.000d (mét ty dong).
Sau d6 6ng Bui Van T chuyén nhuong cho ba Htra Thi H, thi ba H cam két van tiép tuc
cho anh H thué nhu hop dong thué dit truee day anh H di thué cua ong T.

Dén khoang thang 7/2019, ba H c6 din ba Hoang Thi Thu T dén chd dit anh H dang
thué ban giao 02 dién tich dat cho ba T, dong thoi ba H thong bao v6i anh H 1a da chuyén
nhwong 02 dién tich cho t6i thué cho ba T. Nén ké tir thoi diém nay, moi van dé lién quan
dén 02 dién tich dang thué s& lién hé véi ba T.

Ba T thong nhat va cam két van cho anh H thué dat tiép tuc kinh doanh dén ngay
01/01/2023. Vi ba H da nhan tién thué dit dén ngay 31/12/2019 nén cac bén da théng nhat
ba T s& nhan tién thué dat tir ngay 01/01/2020 cho dén khi hét hop dong thué. Dong thoi,
ba H khong con nghia vu va trach nhiém dbi voi 02 dién tich dat néi trén. Moi van dé giao
dich, trao d6i lién quan dén 02 dién tich dat anh H dang thué s€ lam viéc véiba T.

Hién nay, ba T van dang thuc hién ding nhu théa thuan hop déng thué dat nén viéc
tranh chap gitta ba H ba T khong lién quan dén toi. Nay toa an nhan dan Thi Xa Phudc
Long, tinh Binh Phudc xem xét, giai quyét di v6i hgp dong chuyén nhuong gitta ba H va
ba T, anh H khong ¢6 ¥ kién, yéu cau gi trong vu an nay.

* Theo néi dung Céng vin sé 58/CV-CCTHADS ngay 05/6/2020 ciia Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan- Chi cuc thi hanh dn dan sw TX Phwéc Long trinh bay:

Tai thoi diém ba H va ba T thuc hién cong ching 02 hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat, do ba Hira Thi H va dng L& H dang phai c6 nghia vu tra ng cho ba Nguyén
Thi B, sinh nam 1982 s6 tién: 2.557.500.000 dong va an phi 41.575.000 dong nén co quan
thi hanh an dan sy thi xa Phudce Long, tinh Binh Phudce da 4p dung bién phap ngan chan
theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh thy 1y gidi quyét don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n,
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phudce Long da ké bién cac tai san sau:

1/ QSDD c¢6 tong dién tich 324,3 m® thudc thira dit sb 187, t& ban dd 21, duoc
UBND thi xd Phuéc Long cip Gidy chimg nhan QSDD s6 BS 347619 cho 6ng Lé H, ba
Hura Thi H ngay 28/10/2014 toa lac tai: Khu ph6 Phudc An, phuong Phudc Binh, thi xa
Phudc Long, tinh Binh Phudc.



2/ QSDD c6 téng dién tich 6.060 m? thudc thira dat sé PT, to ban dd PL, duoc So
Tai nguyén & méi trudng tinh Binh Phudc cdp Gidy ching nhian QSDD s CG 464570
cho 6ng Lé H, ba Htra Thi H ngay 13/3/2017 toa lac tai: Thon Phudc Loc, xa Phudce Tin,
thi xa Phudce Long, tinh Binh Phudec.

3/ QSDD c6 dién tich 108 m’ thudc thira dét sb 30, t& ban d6 02 dwoc UBND Thi X
Phudc Long cdp Gidy ching nhian QSDD sé CD908114, sb vao sd cip gidy CN:
CHO04255/CQ, cip ngay 25/4/2016 mang tén 6ng Bui Van T. Dén ngay 24/4/2019 diéu
chinh trang 4: Chuyén nhuong sang cho chi Hura Thi H. Pit toa lac tai: Khu phé 5, Phuong
Long Phudc, Thi Xa Phudc Long, tinh Binh Phudc.

4/ QSDD c¢6 dién tich 108 m? thudc thira dét sb 31, to ban dd 02 dwgec UBND Thi X4
Phudc Long cdp Gidy ching nhin QSDD s CD908115, sb vao sd cip gidy CN:
CH04254/CQ, do UBND Thi Xa Phuéc Long cap ngay 25/4/2016 mang tén 6ng Bui Vian
T. Bén ngay 24/4/2019 diéu chinh trang 4: Chuyén nhuong sang cho chi Htra Thi H.

5/ QSDD c6 tdng dién tich 1077m? thudc thira dat sb 36, to ban dd 11, dugec UBND
thi x4 Phudc Long cap Gidy chiung nhan QSDP sé CN 281816, s6 vao so cap GCN: CS
03408/DS cho 6ng Lé H, ba Hira Thi H ngay 21/5/2019 va tai san trén dat, toa lac tai: Khu
phé Phude An, phudng Phude Binh, thi xd Phude Long, tinh Binh Phudc.

Chi cuc thi hanh an dan sy Thi xa Phudc Long khong c6 ¥ kién gi vé viéc ba T yéu
cau cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T va ba H, cho két
qua giai quyét cua Toa 4n va xin ving mit tai tit ca cac budi lam viéc, phién hop, phién
hoa giai va phién toa xét xtr vu an.

* Theo trinh bay ciia NQuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan- ba Nguyén Thi B tai
phién toa:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba B duogc tong dat théng bao thu 1y vu an va thong
béo phién hop kiém tra viéc giao nop,tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung ba B
khong c6 van ban trinh bay ¥ kién, yéu cau giri Toa an xem xét cling nhu khong tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp,tiép can, cong khai chtng cir va hoa giai.

Tai phién toa, ba B trinh bay: Nam 2019, ba B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vé
s6 no géc 2.500.000.000 déng ma 6ng H, ba H ng ba B; vu 4n da dugc Toa an nhan dan thi
x3 Phuéc Long giai quyét tai Quyét dinh s6 04/2020/QDST-DS ngay 13/01/2020. Sau khi
c6 quyét dinh, ba B da 1am don yéu cau thi hanh an.

Ba B cho rang viéc ba T ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit (Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong cong chimg s 00000505/quyén sd
01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD va hop dong cong chimg s6 00000505/quyén s6 01- 2020
TP/CC - SCC/HPGD ngay 02/3/2020) 12 hanh vi tau tin nham tranh viéc tra ng cho ba B.
Vi vay, ba B khong ddng y voi toan bd yéu cau khoi kién cua ba T.



* Theo ban tw khai ciia NQuoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan- Lé Hira Nhit A1,
Lé Hiva Binh A2, sinh nim 2006 (Ngwoi dai di¢n hop phdp la: Ba Hiva Thi H) thong
nhdt trinh bay:

Vao ngay 02/3/2020, ba Hoang Thi Thu T cung ba Hira Thi H c6 ra van phong cong
ching D6 Manh Cuong ky hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat theo hop dong
cong ching sd 00000505/quyén sd 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD va hop dong cong
chtng s6 00000505/quyén s6 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD ngay 02/3/2020 cua VPCC
D6 Manh Cudng.

Toan bo tai san chuyén nhuong cho ba Hoang Thi Thu T 14 tai san riéng ciia ba Hira
Thi H, khong lién quan dén Lé Hira Nhat A1, Lé Hira Binh A2. Vi vy, Nhat A1l va Binh
A2 khong c6 ¥ kién va yéu cau gi trong vu 4n ny.

* Theo bdn tw khai ciia NQuoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan- Chi Lé Hira Minh
T trinh bay:

Vao ngay 02/3/2020, ba Hoang Thi Thu T cung ba Hura Thi H ¢6 ra van phong cong
ching D6 Manh Cuong ky hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat theo hop dong
cong chimg sd 00000505/quyén sd 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD va hop dong cong
chtng s6 00000505/quyén s6 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD ngay 02/3/2020 cia VPCC
D6 Manh Cudng.

Toan b tai san chuyén nhugng cho ba Hoang Thi Thu T 12 tai san riéng ciia ba Hua
Thi H, khéng lién quan dén chi Lé Hira Minh T. Vi vay, Minh T khéng c6 ¥ kién va yéu
Cau gi trong vu 4n nay.

* Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt:

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat to tung ctia Tham phén,
Hoi dong xét xtr, Thu kY phién toa va cia ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét
vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 13 ding phéap luat
quy dinh.

Y kién ciia Kiém sdt vién vé viéc giai quyét vy dn: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d@)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Vé quan hé tranh chdp: Py 1a vu Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Phudc Long theo quy
dinh tai cac Piéu 26, Piéu 35 cta Bo luat t6 tung nam 2015,



Vé t6 tung: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan — ong Poan Ngoc T, anh Bui Hitu
H, chi Lé Haa Minh T, anh Lé Htra Nhat A1, anh Lé Htra Binh A2 c6 don dé nghi giai
quyét ving mit; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Chi cyc thi hanh 4n dén sy thi xa
Phudc Long ¢ ¥ kién dé nghi Toa an giai quyét ving mat nén cin cit Déu 227; Piéu 228
Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vu 4n vang mit Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
néu trén.

Vé néi dung vu dn:

[2] Xét nguon goc va hién trang hai thira dat tranh chap:

Theo ho so cép Giéy chirng nhan quyén st dung dét thé hién, thira dat sb 30 va thia
déat sb 31, to ban dd sb 02 toa lac tai: Khu phé 5, Phuong Long Phudc, Thi Xa Phudce
Long, tinh Binh Phuéc thudc quyén sé hitu ctia 6ng Bui Vian T. Ngay 23/4/2019, dng Buii
Vin T ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Hira Thi H 02 thtra dat néu
trén. Ong L& H (da chét) ky Van ban cam két 02 thira dat néu trén 1a tai san riéng cia ba
Hua Thi H, 6ng H khong déng gdp cong sirc vao viée giy dung nén khdi tai san nay, 02
thira dat 13 tai san riéng cia ba H, ba H dugc toan quyén dinh doat tai san theo quy dinh
phap luat. Vi vay, ngdy 24/4/2020, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai TX Phudc Long
thuc hién chinh Iy trang 4 d6i véi 02 Gidy chirng nhan quyén sir dung dit nhu sau:

1/ Thtra dat s6 30, t& ban d6 s6 02 c6 dién tich 108m? toa lac tai: Khu phé 5, Phuong
Long Phudc, Thi X4 Phudc Long, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 QSDD s6 CD908114, s6 vao sb cap gidy CN: CH04255/CQ, do Uy ban nhan dan
thi xd Phudc Long cap ngay 25/4/2016 mang tén ong Bui Van T. Dén ngay 24/4/2019 dicu
chinh 4: Chuyén nhuong sang cho Chi Htra Thi H.

2/ Thira dat s6 31, to ban dd s6 02 c6 dién tich 108m? toa lac tai: Khu phé 5, Phuong
Long Phuédc, Thi X4 Phudc Long, tinh Binh Phuéc theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 QSDD s6 CD908115, s6 vao sb cap gidy CN: CH04254/CQ, do Uy ban nhan dan
Thi Xa Phudc Long cap ngay 25/4/2016 mang tén ong Bui Vin T. Pén ngay 24/4/2019
diéu chinh 4: Chuyén nhuong sang cho Chj Htra Thi H

Ngay 02/3/2020, Ba Hua Thi H chuyén nhuong toan bo 02 thira dat trén cho ba
Hoang Thi Thu T theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cong chung sb
00000505/quyén sb 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD va hop ddéng cong chung sb
00000506/quyén sb 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD ngay 02/3/2020 cia VPCC B Manh
Cuong, nhung ba Hoang Thi Thu T khong thuc hi¢n dugc thu tuc chinh 1y bién dong sang
tén cho minh vi Chi cuc thi hanh 4n cd cong vin sb 12/CV - THA ngay 03/3/2020 vé viéc
phéi hop thong bao cho thi hanh 4n biét dé c6 bién phap phdi hgp ngin chin; ngay
04/3/2020, chi cuc thi hanh 4n dan sy Thi Xa Phudc Long tiép tuc ra quyét dinh s6 15/QD
- Chi cuc thi hanh 4n dan sy vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén sO hiru sir dung,
ting cho thay d6i hién trang tai san d6i voi 02 dién tich néi trén, va tién hanh ké bién theo



Quyét dinh sira chita, bo sung quyét dinh ké bién sé 19/QD-CCTHADS ngay 18/5/2020
stra dd1 quyét dinh s6 10/QD-CCTHA ngay 13/4/2020.

V& hién trang tai san, dén thoi diém Toa an giai quyét vu an, 02 thira dt néu trén hién
dang dugc 6ng Bui Hiru H thué va 6ng H dau tu xay dung tai san trén dat dé kinh doanh tir
nam 2018. Loi khai cia ong H thé hién trong qua trinh thué dat tir nim 2018 dén nay, chu
s& hiru 02 thira dat da co su thay doi tir ong Bui Van T dén ba Hta Thi H va nay 1a ba
Hoang Thi Thu T.

Nhu véy, ¢6 co s& xac dinh ngudn gdc phan dét truée khi ba H thuc hién giao dich
chuyén nhuong cho ba T 1a tai san cua riéng ca nhan ba Hara Thi H, ba H thuc hién viéc ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb 00000505/quyén sb 01-
2020 TP/CC - SCC/HDPGD va hop dong coéng chimg sb 00000506/quyén sé 01- 2020
TP/CC - SCC/HDPGD ngay 02/3/2020 ma khong cé sy tham gia cua 6ng H l1a dang quy
dinh, khong anh huong dén quyén, loi ich hop phép cua nhiing nguoi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung ciia 6ng Lé H (do 6ng Hung da chét).

[3]. X¢ét loi trinh bay ciia nguyén don trong qud trinh chuyén nhwong quyén sir dung
dat giita ba Hoang Thi Thu T va ba Hira Thi H thé hién:

Qua trinh chuyén nhuong dat duoc ba T va ba H thong nhét dién ra vao ngay
15/6/2019 vai s6 tién chuyén nhuong la 3.800.000.000 dong. Tai thoi diém d6 hai bén co
lam gidy chuyén nhuong tay do tai san dang thé chdp Ngan hang, ba H, ba T thng nhat s&
ra cong chimg chuyén nhuong vao thang 3/2020. Va thdng nhit phuong thirc thanh toan
nhu sau: Vao ngay 15/6/2019, dua 02 ty, ngay 15/7/2019 ba T thanh toan tiép sb tién 1a 01
ty, dong thoi, tai thoi diém nay ba H ban giao toan bd tai san chuyén nhuong cho ba T sir
dung; vao ngay 01/01/2020, ba T giao du sb tién con lai 1a 800.000.000 dong. Ba T da thuc
hién nhu di thoa thuin, nén ngay 02/3/2020, hai bén di ra coéng chimg ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba T dé ba T 1am thu tuc sang tén.

Loi trinh bay cta ba T, ba H phu hop vai cac 1an cac bén Ky giao nhan tién chuyén
nhuong va phi hop voi 10i trinh bay cua anh Bui Hitu H — Nguoi thué tai san ¢ tai phan
dat nay tir nam 2018. Ba Hra Thi H ky Hop ddng chuyén nhugng 02 thira dat cho ba
Hoang Thi Thu T la dung vai thoa thuan cia hai bén trong qué trinh giao dich, ddm bao
quy dinh phap luat vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dét, cac vin ban
ban giao tai san, van ban thoa thuan gitra ba H, ba T va 6ng H — nguoi thué tai san tai thoi
diém ban giao tai san (ngdy 15/7/2019) thé hién 1& qua trinh chuyén nhuong dit ciing nhu
dé khong anh huéng dén quyén loi ctua ngudi thué dat. Mit khéc, tai thoi diém ba H sang
nhuong dat cho ba T thi chua c6 ban 4n quyét dinh ciia Toa an tuyén budc ba H phai co
nghia vu tra ng cho ngudi thir ba, va tai thoi diém ba H, ba T thuc hién thi tuc chinh 1y
gidy ching nhan quyén sir dung dat thi da c6 quyét dinh ciia Toa an ghi nhan vé nghia vu
tra no cta ba H, dng H dbi v6i ba B (Quyét dinh cong nhén thoa thuan giita cac duong sy
s6 04/2020/QPST-DS ngay 13/01/2020).



Hoi déng xeét xur xét théy nghia vu tra ng cho ba Nguyén Thi B, ba Hoang Thi Thu T
theo Quyét dinh cong nhan thoa thuin giira cac duong sy sd 04/2020/QDST-DS ngay
13/01/2020, Quyét dinh cong nhan thoéa thuin giita cac dwong su sb 07/2020/QDST-DS
ngay 30/3/2020 ctia Toa 4n nhan dan thi xd Phudc Long thé hién ba H va dng H ciing ¢
nghia vu lién dé1 tra ng. Theo quy dinh phap luat thi ng chung trong thoi ky hon nhan phai
vu tién 14y tai san chung dé tra, trong trudng hop tai san chung khong du dé tra thi xem xét
dén tai san riéng. Thoi diém ndy, 6ng H va ba H ¢6 tai san chung 14 03 quyén st dung dit,
trong d6 chi c6 01 quyén st dung dat dang thé chdp Ngan hang nhung Chi cyc thi hanh an
d3 tién hanh ké bién dé thu hdi no cho ba B, ba T ca 02 thira dét 13 tai san riéng ctia ba Hua
Thi H. Hoi dong xét xtr xét thiy viéc ba H chuyén nhuong 02 thira dat 1a tai san riéng cia
ba H cho ba Hira Thi Thu T 1a khéng c6 d4u hiéu tau tan tai san va phu hop quy dinh phap
luat.

Do do, yéu cau khoi kién cta nguyén don la c6 co sd, nén dugc Hoi déng xét XU chép
nhan, can tuyén cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sd
00000505/quyén s6 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD va hop dong cong chung sd
00000506/quyén s6 01- 2020 TP/CC - SCC/HPGD ngay 02/3/2020 giira ba Htra Thi H va
ba Hoang Thi Thu T, dong thoi ba T duge quan 1y, st dung, dinh doat 02 thira dat di nhan
chuyén nhuong tir ba Htra Thi H.

[4] Xét can cir dé Chi cuc thi hanh dn déan sw thi xd Phuée Long ban hanh quyét dinh
tam dirng viéc ding ky, chuyén quyén sé hitu sir dung, tang cho thay déi hién trang tai san
doi véi 02 dién tich noi trén:

Tai Cong vin s6 58/CV-CCTHADS ngay 05/6/2020 va Bién ban xac minh ngay
28/7/2020 cua Toa an nhan dan TX Phudc Long thé hién: Chi cuc thi hanh an dén su thi xa
Phudc Long dang thi hanh Quyét dinh cong nhdn thoéa thudn giita cic duong su sd
04/2020/QDST-DS ngay 13/01/2020 va Quyét dinh cong nhén thoa thuin giita cac duong
su s6 07/2020/QDST-DS ngay 30/3/2020, theo d6 ba H va 6ng H phai tra cho ba B s6 tién
2.500.000.000 dong, tra cho ba T 3.800.000.000 dong; tién an phi va 1ai cham thi hanh an
cta ba H, dng H. Trong qua trinh thi hanh an, Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Phudc
Long xac dinh 6ng H, ba H ¢6 05 thira dat gém: Thira dat dién tich 324,3m2 toa lac tai khu
ph6 Phuéc An, phuong Phude Binh; thira dét co dién tich 6.060m? toa lac tai Thon Phudc
Loc, xa Phudc Tin; thira dat 1077m? toa lac tai khu phé Phudc An, phuong Phudce Binh va
02 thira dét sé 30 va thira s6 31 (cung dién tich 108m?) ma ba Htra Thi H chuyén nhuong
cho ba T. Thuc té dén thoi diém ngay 15/7/2020, Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xd Phude
Long di tién hanh ké bién d6i v6i Quyén sir dung dat dbi v6i thira dat dién tich 324,3m? va
thira d4t 1077m? cling toa lac tai khu phd Phudc An, phudng Phudce Binh, Tx Phudc Long,
tinh Binh Phudc; 03 thira dat con lai d3 co quyét dinh ké bién nhung chua thuc hién ké
bién. Ddng thoi, Chi cuc thi hanh an dan sy thi xd Phuéc Long cho biét thém: Quyén sir
dung dat thira dit c6 dién tich 1077m? hién dang thé chép cho khoan vay tai Ngan hang
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TMCP Hang Hai Viét Nam — chi nhanh Binh Phudc; con Quyén st dung dat thira dat dién
tich 324,3m? hién khong thé chip tai td chirc tin dung nao.

Hoi déng xét xtr xét thay Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x3 Phude Long thyc hién thi
hanh Quyét dinh cong nhan thoa thudn giita cac duwong su s 04/2020/QDST-DS ngay
13/01/2020 va Quyét dinh cong nhan thoa thudn giita cac duong su s6 07/2020/QDST-DS
ngdy 30/3/2020 ctia Tda an nhan dan thi xi Phudc Long véi tong s6 no goc 1a
6.300.000.000 ddng. Day la khoan no chung cua 6ng Lé H, ba Hira Thi H. Viéc Chi cuc thi
hanh 4n déan sy thi xd Phuéc Long tién hanh thi tuc xac minh, thu thap thong tin tai san la
quyén st dung dat cua ong H, ba H dé 1am co s ké bién dam bao thi hanh 4n 1 dung quy
dinh. Tuy nhién, trong 05 thira dat (dd dwoc liét ké ¢ trén) c6 03 thira dat 1a tai san chung
ctia 6ng Lé H, ba Htra Thi H, trong d6 chi ¢6 01 thira dit dugc dung dé dam bao cho khoan
vay cua ong H, ba H tai to chirc tin dung. Chi cuc thi hanh an déan sy thi xd Phuéc Long
chua thyc hién xong viéc ké bién, du gia tai san dé thi hanh an d6i véi cac quyén sir dung
dat 1a tai san chung cua 6ng Lé H, ba Hta Thi H ma da thuc hién ké bién cac tai san riéng
ctia ba Htra Thi H d& dugc chuyén nhuong cho ngudi thit 3 ngay tinh 13 ba Hoang Thi Thu
T, lam anh huong dén quyén,loi ich hop phéap cua ba T. Mit khac, khong o co sé xac dinh
ba H chuyén nhuong tai san riéng cua ba H cho ba T vao ngay 02 thang 3 nim 2020 thudc
truong hop trén tranh trach nhiém thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6 Thong tu lién lich
s6 14/2010/TTLT — BTP — TANDTC — VKSNDTC ngay 26 thang 7 nim 2010 ciia B6 Tu
phap — Toa 4n nhan dén t6i cao — Vién Kiém sat nhan déan t6i cao; boi 18, qué trinh giao
dich tién chuyén nhuong dat duoc thue hién tir nim 2019 dén ngay 01/01/2020 qua 03 lan,
ngay 01/01/2020 1a ngay cudi ba T giao tién cho ba B 1a trudc thoi diém co6 Quyét dinh
cong nhan thoéa thuan gitta cac duong su s6 04/2020/QDST-DS ngay 13/01/2020 nén
khong thé nhan dinh viéc ba H khong dung tién thu dugc trong viéc chuyén nhuong dat dé
thi hanh 4n 14 trén tranh nghia vu tra ng cho ba B.

Do vay, viéc Chi cuc thi hanh an dan sy thi x3 Phudc Long ban hanh Cac vin ban,
quyét dinh lién quan dén viéc ké bién, xir 1y tai san d6i véi thira dat sé 30 va thaa sd 31
lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cta ba Hoang Thi Thu T; can kién nghi thu
hoi.

[5] Xeét loi dé nghi ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Nguyén Thi B tai
phién toa:

Viéc ba B cho rang ba H dang c6 nghia vu thi hanh 4n cho ba B véi sd tién gbc 13
2.500.000.000 dong va ba H chuyén nhuong 02 thira dit trén cho ba Hoang Thi Thu T thé
hién c6 dau hiéu tau tan tai san nén ba B khong dong y cho ba H va ba T thyc hién tiép cac
thil tuc dé ba T duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, y kién va yéu cau cua ba B
1a khong c6 co sd, boi 1&: Theo phan nhan dinh & muc [3] thé hién ba T giao dich chuyén
nhuwong dit véi ba B 1a ngay tinh, ddi tuong tai san giao dich 14 tai san riéng cta ba H.
Nghia vu tra n¢g cho ba B la nghia vy lién ddi ctia 6ng H, ba H ma ba H, ong H c6 03
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quyén str dung dat 13 tai san chung da dugc Chi cuc thi hanh an dan sy TX Phudc Long
tién hanh ké bién. Nén khong c6 co s& cho rang ba H chuyén nhuong 02 thira dat 13 tai san
riéng cua ba H cho ba T 1a ¢ tinh tau tan tai san, trén tranh trich nhiém tra no cho ba B.
Vi vay, v kién cta ba B tai phién toa khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6]. Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Poan Ngoc T, anh Bui Hitu
H, Chi cuyc thi hanh 4n dan sy thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc; chi Lé Hira Minh T,
anh Lé Hira Nhat A1, anh Lé Htra Binh A2 trong qua trinh giai quyét vu 4n déu khong co
yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xét.

[7]. Y kién cia kiém sat vién tham gia phién toa 1 c6 phu hop quy dinh phap luat nén
dugc ghi nhan.

[8]. An phi dan su so thdm: Bi don — Ba Hira Thi H phai chiju.

Chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd: Bi don — Ba Hira Thi H phai chiu.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 12 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu
116, 117, 119, 401, 500, 501, 502 B¢ luat dan su; Diéu 167 Luat dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

[2] Tuyén xir:

1/ Chdp nhdn todn bé yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi Thu T.

Cong nhan 02 theo hop ddng cong chimg sé 00000505/quyén sb 01- 2020 TP/CC -
SCC/HPGD va hgp dong cong chiung s 00000506/quyén sd 01- 2020 TP/CC -
SCC/HPGD ngay 02/3/2020 ciia VPCC Db Manh Cuong c6 hiéu luc phap luat.

Ba Hoang Thi Thu T duoc quyén quan 1y sir dung dinh doat thira dat sé 30 c¢6 dién
tich 108 m?, to ban dd sé 02 theo Gidy chtng nhan Quyén st dung dat sb vao s6 cip GCN:
CH 04255/CQ do UBND TX Phudc Long cap ngay 25/4/2016 cho 6ng Bui Van T (Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai TX Phudc Long, tinh Binh Phudc da chinh 1y trang 4
xac nhan ngay 24/4/2019, sb: 09335/CN ong Bui Vin T chuyén nhuong QSDP cho ba
Hira Thi H) va thira dit s6 31 ¢6 dién tich 108 m? , t& ban dd sé 02 theo Gidy chung nhén
Quyén st dung dat sd vao s6 cap GCN: CH 04254/CQ do UBND TX Phuéc Long cap
ngiy 25/4/2016 cho 6ng Bui Van T (Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai TX Phudc
Long, tinh Binh Phuéc da chinh 1y trang 4 xac nhan ngay 24/4/2019, s6: 09336/CN ong
Bui Van T chuyén nhuong QSDD cho ba Hura Thi H). Hai thira dét toa lac tai: Khu phé 5,
phuong Long Phudc, TX Phude Long, tinh Binh Phude.

Ba Hoang Thi Thu T duoc quyén tu lién h¢ véi co quan chirc nang dé sang tén trén
Gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh.
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2/ Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Phudc Long c¢o6 trach nhiém thu hdi céc vén ban,
quyét dinh lién quan dén viéc ké bién, xir 1y tai san d6i voi 02 thira dit néu trén.

3/ Vé dn phi dan sw so thim: Bi don — Ba Htra Thi H phai chju 4n phi 1a 300.000 (Ba
tram nghin) d6ng. Ba Hoang Thi Thu T khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho ba T s
tién tam Ung an phi dan sy di nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gng 4n phi,1é phi
Toda 4n s6 0006827 ngay 26/5/2020 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xd Phudc Long.

Chi phi xem xét thim dinh tai san tai chd: Bi don — Ba Htra Thi H phai chiu la
10.000.000 (Mudi triéu) dong. Ba H phai hoan lai cho ba Hoang Thi Thu T.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt thi hanh dn déan su
thi cdc dwong su ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

[3]. Vé quyén khing cdo: Nguyén don; bi don c¢6 mat tai phién toa c6 quyén khing
c40 ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yét./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Phuéc Long;

- THA DS thi xa Phuéc Long; (da ky)

- Cac Duong su;
- Luu ho so vu an, Toa an.

Nguyén Thi Minh Nghia
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