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THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 656/2017/DS-PT
Ngay: 26/7/2017

Vi “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Pac Pha

Cdc Thiam phdn: 1/ Ong Lé Vin Nga
2/ Ba Nguyén DPtrc Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Trang

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Tran
boan Bich Tram — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 7 nam 2017 tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh xet xtr phiic thdm cong khai vu an thu ly s6 92/2017/TLPT-DS ngay 17
thang 3 nam 2017 vé vi¢c “Tranh chap quyén st dung dat ™.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 13 thang 01 ndm 2017
cua Toa &an nhan dan Huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao ngay
24/01/2017.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 772/2017/QDPT-DS ngay 24
thang 4 ndm 2017, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 2850/2017/QD-PT
ngay 23/5/2017, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1421/2017/QD-PT ngay
04/7/2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Thai Van D, sinh ndm 1960 (c6 mat).
Dia chi: Thj tran T, Huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ong P 1a ong Nguyén Trong
H — Luat su cua Cong ty Luat TNHH NBthuoc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1965 (c6 mat).
Dia chi: X4 TN, Huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng C 1a ba Vi Thi D, sinh ndm 1994
(Theo Van ban uy quyén lap ngay 19/5/2017) (cd mat).

Dja chi: X4 TN, Huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ong C 1a 6ng Nguyén buc

Tl}én Y — Luat su ciia Cong ty Luat TNHH TQ thudc Poan Luat su Thanh phd
Ho6 Chi Minh (c6 mat).

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1961 (xin ving mit).

2/ Ong Nguyén Tén A, sinh nim 1981 (xin ving mit).

3/ Ong Nguyén Tan B, sinh ndm 1985 (xin ving mit).

4/ Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1988 (xin ving mat).

5/ Ong Nguyén Viét T, sinh ndm 1990 (xin ving mit).

6/ Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1992 (xin ving mat).

Cung dija chi: X4 TN, Huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.

7/ Uy ban nhan dan Huyén BC.

Tru so: Thi tran T, Huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén 1a Ba Nguyén Thi A — Phé Trudng phong
Tai nguyén va M6i truong Huyén BC (Theo van ban uy quyén s6 310/UBND
ngay 25/02/2016 cua Uy ban nhan dan Huyén BC) (xin vang mat).

Ngudi khang céo: Bi don — éng Nguyén Vin C ngay 24/01/2017.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Thai Van D c6 ong Nguyén Trong H la nguwoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Nguyén me 6ng Thai Van D 1a ba Thai Thi N ¢6 phan dat thudc thira 555,
td ban d6 sb 07 (TLO2/CT-UB) voi dién tich dat 1912 m?, toa lac tai Xa TN,
Huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh d3 dugc Uy ban nhan dan Huyén BC cép
Gidy chtng nhan quyén st dung dit s 1344/QSDD ngay 23/5/1996, cép theo
quyét dinh s6 20 ngay 23/05/1996 cua Uy ban nhan dan Huyén BC. Sau d6 vao
nam 2001 thi Gidy ching nhan quyén st dung dat co sd vao s cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sb 1344/QSDD ngay 23/5/1996 cua Uy ban nhan dan
Huyén BC dugc thay thé bang Gidy chimng nhian quyén st dung dat sd
1344/QSDP ngay 01/3/2001 cua Uy ban nhan dan Huyén BC.

Hién phan dat trén dang bi _ong Nguyén Van C san lap, chiém gitr ma
khong dugc sy dong ¥ cua dng D. Ong b di yéu cau 6ng C hoan tra dién tich dat
trén nhiéu 14n nhung 6ng C khong dong .



~Nay o6ng D khoti kién yéu cau gia dinh 6ng C hoan tra lai phan dit d3 bi lan
chiém ‘12‘1 185,5 m? thudc thira 555, t& ban dd sb 07 tai X3 TN, Huyén BC, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Bi don éng Nguyén Vin C trinh bay:

Phén dat tranh chip 12 mot dam 14 dira nu6e do 6ng C mua ciia ba N vao
nam 1992. Vao nim 2003 ong C d3 san l14p phan dat nay dé trong cdy xa va ho
gia dinh 6ng C lién tuc st dung canh tac tr nam 1992 cho dén nay. Nam 2006
6ng C c6 nhu cau xin cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, khi dén UBND
X4 TN thi 6ng C méi biét c6 mot phan dat cua minh da cap quyén st dung dat
cho ba Thai Thi N 1a me 6ng D.

Nay 6ng P khéi kién yéu cau gia dinh 6ng C tra lai phan dat c6 dién tich
1a 185,5 m” thudc thira s6 555, to ban dd sé 07 tai Xa TN, Huyén BC thi 6ng C
khong dong y. Ong Nguyen Vin C yéu cau Toa an huy mot phan Gidy chimg
nhan quyén su dung dat s0 1344 do UBND Huyén BC cap ngay 23/5/1996
(Gidy ching nhén quyen stt dung dat nay nay dugc thay thé bang gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 1344/QSDD ngay 01/3/2001 cia UBND Huyén BC).

Hi¢én nay h§ gia dinh 6ng Nguyén Vian C tai dia chi Xa TN, Huyén BC,
Thanh phé Hd Chi Minh c¢6 cac thanh vién sau: Ong Nguyén Vin C, sinh nim
1965; ba Nguyén Thi S, sinh nim 1961; 6ng Nguyén Tan A, sinh ndm 1981; dng
Nguyén Tén B, sinh nim 1990; ba Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1992.

Tai ban ty khai ghi ngay 03/3/2014 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba S, 6ng A, 6ng B, ba A, ong T va ba T trinh bay:

Nam 1992 gia dinh cua éng ba ¢6 mua dat cua ba N, dat thude ap 2, Xa
TN, Huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh trong d6 c6 dam 14 dira. Str dung dén
nam 2003 thi gia dinh san 14p dam 14 d6 thi khéng c6 su tranh chap. Pén nam
2006 thi gia dinh c6 nhu cau xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va khi
dén Uy ban nhan dan Xa TN, Huyén BC thi moi biét phan dat gia dinh dang sur
dung c6 dinh phan dat da cap Giay chimg nhan quyén st dung dat cho ba gay.
Gia dinh 6ng ba c6 yéu cau ong P 1a con ba gay tra lai dat cho gia dinh.

Tai ban ty khai ghi ngay 20/12/2016, ba T la nguoi dai dién theo iy quyén
cho Uy ban nhén dan Huyén BC trinh bay:

Can clr Cong van s6 2509 ngay 09/6/2016 vé viéc cung cip hd so dia chinh
tai Xa TN cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Huyén BC thi thanh phan
hd so cdp Gidy chimg nhan sd 1344 cip theo Quyét dinh sb 20 ngay 23/5/1996
cho ho ba N chi c6 Pon xin dang ky quyén st dung rudng dit do ba N 1ap ngay
22/8/1995 ¢ xac nhan cua Uy ban nhan dan Xa TN ngay 13/11/1995. Do d6 voi
tu cach la nguoi dai dién theo uy quyen cua Uy ban nhan dan Huyén BC thiba T
khoéng co y kién vé viée cap cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1344
cap theo Quyét dinh s6 20 ngay 23/5/1996.

_ Theo Ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan Huyén BC, Thanh phd
Ho6 Chi Minh da tuyén xur nhu sau:



1/ Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Thai Vin D d6i v6i ong Nguyén
Van C.

Budc 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi S, ong Nguyén Tan A, 6ng
Nguyén Tan B, ba Nguyén Thi Thanh T, ong Nguyén Viét T va ba Nguyén Thi
Kim T tra lai cho 6ng Thai Van D phan dat c6 dién tich 1a 185,5 m’ thudc thira
555, to ban do s6 07 tai 4p 2, Xa TN, Huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. Vi tri
khu dét cin ctr theo Ban dd hién trang vi tri do Cong ty trach nhiém hitu han do
dac — thiét ké - xay dung — dich vu bt dong san HL 1ap ngay 05/5/2014.

2/ Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin C vé viée yéu
cau hity mot phan Gidy chung nhan quyén st dung dat s 1344/QSDP do Uy
ban nhan dan Huyén BC cip ngay 23/5/1996 ndy nay duogc thay thé bang gidy
ching nhan quyén st dung dat sb 1344/QSDD ngay 01/3/2001 cia UBND
Huyén BC dé cong nhan cho ho ba Thai Thi N duogc quyén st dung thira dat s
555, to ban d6 s6 07 véi dién tich dat 1a 1912 m’ toa lac tai Xa TN, Huyén BC,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Tai phién tdoa hdm nay, nguyén don khong rat don khéi kién, nguoi khang
cdo khong rat don khang céo, cac duong su khong thoa thuan duogc cach giai
quy€t vu an.

Nguyén don yéu cau gitr nguyén ban an so tham, yéu cau gia dinh 6ng C
hoan tra lai phan dat da bi lan chi,ém‘lél 185,5 m? thudc thira 555, t& ban d6 s 07
tai Xa TN, Huyén BC, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Bi don 6ng Nguyén Vian C c6 ba Vi Thi D lam dai dién van giit nguyén
yéu cau khang cao, khong dong ¥ voi ban an so tham da tuyén xa vi 1y do: Toa
an cap so tham chua xac minh, thu thap ddy du céc tai liéu ching ct trude khi
dua vu 4n ra xét xir dan dén nhéan dinh cua Toa 4n chua chinh xac gdy thiét hai
cho bi don do d6 dé nghi Toa 4n cip phiic tham huy ban an dan sy so tham dé
giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh nhén xét viéc
Tham phan chu toa, Ho1 dong xét xtr da thuc hi¢n ding du thu tuc t6 tung duoc
qui dinh tai B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Toa an cip so thém tuyén xir chdp nhan yéu cau khoi kién
nguyén don, khong chap nhan yéu cau bi don huy mot phan Gidy ching nhén
cap cho ba N la c6 can ctr, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham giai quyet khong
chap nhan don khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin C, giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:



V¢é céac yéu cau cua cac duong sy, Hoi dong xét xir nhéan thay:

Tai Cong vin sd 1553/UBND ngay 12/12/2016 cua Uy ban nhan dan Xa
TN, Huyén BC vé viéc cung cap thong tin dat va qua trinh diang ky, ké khai
ngudn gbc dat thi Uy ban nhan dan Xa TN, Huyén BC ciing xac dinh ngudn gbc
thura dat ma cac - duong sy dang tranh chap v0i nhau la thira dat o 555, to ban dd
sO 07 da duoc Uy ban nhan dan Huyén BC cap gidy chimg nhén quyen sir dung
dat s6 1344/QSDP ngay 23/5/1996. Tai trang 144 s6 dang ky rudng dat do Uy
ban nhan dan Xa TN, Huyén BC cung cip thi ciing thé hién thira dat sb 555, to
ban dd s6 07 dién tich 1912 m? dat c6 tén cha st dung dat1a ba N.

Phan dat tranh chap cé dién tich 1a 185.5 m® thudc thira 555, t& ban dd sé
07 (TLO2/CT-UB) Xa TN, Huyén BC, Thanh pho Hd Chi Minh da dugc Uy ban
nhan dan Huyén BC cép gidy ching nhén quyén su dung dat sb 1344/QSDb
ngay 23/5/1996 cho ho ba Ngay, nay duogc thay thé bang gidy chirng nhin quyén
st dung dat s6 1344/QSDD ngay 01/3/2001 cua Uy ban nhan dan Huyén BC .

Ong C cho rang phan dit cac bén dang tranh chép 1a phan dat thudc dam 1a
dira nuéc do 6ng C mua cta ba N vao nam 1992 va dén nim 2006 ong di ding
ky quyén sir dung dat doi vOi phan dat nay. Tuy nhién can ctr vao “Gidy sang
nhuong” do 6ng C cung cap cho Toa an thi thé hién 6 6ng C nhén sang nhuong
dat ciia ba N 3000 m” dat bao gdm mdt dam rudng dat cay lua va mot dam la.
Theo ndi dung “Du thao Phiéu cong khai thong tin nha, dat” do 6ng C cung cap
cho Tda 4n thi phan dat 6ng C ké khai nam 2006 véi dién tich 1a 646 m® c6 muc
dich sir dung dat: LNK.

Gidy ching nhan quyén str dung dat sb vao sb cip gidy ching nhan quyén
st dung dat sb 1344/QSDD ngay 23/5/1996 cua UBND Huyén BC cap cho ho
ba Ngay dugc quyén st dung thira dat s6 555, to ban d6 sb 07 vé6i dién tich dat
1a 1912 m?, day 1a dat c6 muc dich st dung: L.

Dbi v6i phan dat ma 6ng C nhan chuyén nhuong cua ba N 1a phan dat trong
dira nude va thue té sau khi nhan chuyén nhuong dat thi vao nam 2006 éng C da
dang ky ké khai 1a dat c6 muc dich sir dung 1a dat LNK. Nhu vay gia dinh 6ng C
st dung dat c6 muc dich str dung 1a dat LNK, con ho ba Thai Thi N duoc quyén
sir dung thira dat s 555, to ban d6 s6 07 véi dién tich dat 1a 1912 m®, day la dat
c6 muyc dich su dung: L.

Tai cong van sd 1553 ngay 12/12/2016 vé viéc cung cap thong tin dat va
qua trinh dang ky, ké khai nguon gbc dat thi Uy ban nhan dan Xa TN, Huyén
BC ciing xac dinh ba N dang ky thtra 414 dién tich 2900 m®, ba N khong ding
ky thira 555. Do d6 c6 thé xac dinh phan dat ma gia dinh 6ng C nhan chuyén
nhuong cua ba N vao nim 1992 va phan dét cac bén duong su dang tranh chap
khong c6 lién quan gi voi nhau.

Do do viéc 6ng C yéu cau huy mot phan Gidy ching nhan quyén str dung
dat s vao sd cip gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 1344/QSDb ngay

23/5/1996 ctia UBND Huyén BC cép cho ho ba N 1a khong c6 cin cir ¢é Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.



Can ctt vao Gidy ching nhan quyén st dung dit co sb vao sd cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 1344/QSDD ngay 01/3/2001 ctia Uy ban nhan
dan Huyén BC thi ong P dugc quyén st dung phan dat c6 dién tich 1912 m’
thudc thira 555, t& ban d6 sb6 07 dat co6 muc dich st dung: L toa lac tai Xa TN,
Huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cian ctr vao Ban dd hién trang vi tri do Cong ty trach nhiém htru han do dac
— Thiét ké — Xay dung — Dich vu Bét dong san HL lap ngay 05/5/2014 theo su
hu’orng dan ranh cua céc duong sy thi phén dat tranh chip c6 dién tich 1a 185.5
m” thudc thtra 555, to ban dd s6 07 tai ap 2, Xa TN, Huyén BC, Thanh phd Ho
Chi Minh nam trong phan dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
c6 sb vao sb cap gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 1344/QSDD ngay
01/3/2001 ctia Uy ban nhan dan Huyén BC cép cho ho ba Thai Thi N.

Bi don 6ng C cho ring éng quan ly, st dung dat 6n dinh 1au dai tir nam
1992 va khong phat sinh tranh chap gi, tuy nhién cin cr vao Bién ban hop hoa
giai tranh chap dat giita ong Thai Van P va ong Nguyen Van C ngay 13/8/2009
giita 6ng C va ong D da co phat sinh tranh chap quyén sir dung dat trén.

Tu nhiing nhan dinh trén, HO1 ddng xét xtr khong chap nhén khang cao cua
ong Nguyén Van C, chap nhan dé nghi cua dai dién Vién Ki€m sat y an so tham
la c6 co so.

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén ‘tién
tam ung chi phi dinh gia 1a 500.000 dong, tién chi phi do v& 6.000.000 dong,
tong cong 1a 6.500.000 dong ma 6ng B da tam Uimg cac khoan chi phi nay nén
ong C c6 trach nhi€m tra lai cho 6ng P.

Yé an phi dan sy so tham: Do yéu cdu cua nguyén don dugc Hoi ddng xét
xur chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap
luat.

Vé an phi dan sy phuc ‘ghém: Do khéng céo khong duoc chap nhan ong C
phai chiu so tién 1a 300.000 dong .

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

‘ Can cur lghoém 9 Di‘éu 26, diém a kboém 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, bi€u 148, bBiéu 227 B0 luat to tung dan sy nam 2015.

Cén ctr Diéu 12, khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Biéu 170, khoan 1 Diéu 203
Luat dat dai nam 2013.

Cian cir Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van C, giit nguyén
ban 4n so tham.

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong Thai Van D ddi voi 6ng Nguyén
Van C.

Budc 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi S, ong Nguyén Tan A, 6ng
Nguyén Tan B, ba Nguyén Thi Thanh T, ong Nguyén Viét T va ba Nguyen Thi
Kim T tra lai cho 6ng Thai Van D phan dat c6 dién tich 1a 185.5 m® thudc thira
555, to ban d6 sb6 07 (TL02/CT-UB) tai 4p 2, Xa TN, Huyén BC, thanh phd Ho
Chi Minh. Vi tri khu d4t cin c theo Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty trach
nhiém hitu han Po dac — Thiét ké — Xay dung — Dich vu Bét dong san HL lap
ngay 05/5/2014.

2/ Khong chép nhan yéu cau cua Ong Nguyen Vin C vé viéc yéu cau huy
mot phan Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 1344/QSDD do UBND Huyén
BC cap ngay 23/5/1996 cho ho ba Thai Thi N (Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat nay nay duoc thay thé biang gidy chung nhan quyen st dung dat s
1344/QSDD ngay 01/3/2001 cua UBND Huyén BC) dé cong nhén cho hd ba
Théai Thi N du’oc quyén sir dung thira dat s6 555, t& ban do s6 07 véi dién tich
dat 12 1912 m” toa lac tai X TN, Huyén BC, Thanh pho HO Chi Minh.

3/ Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin C c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng
Thai Vin D sé tién 6.500.000 dong (Sau triéu nim trim ngan dong) ngay sau
khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

4/ V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vin C phai chiu sO tién 1a
200.000 ddng (hai tram ngan d6ng) nhung dugc trir vao sé tién tam tGng an phi
theo bién lai thu s6 AE/2014/0009741 ngay 15/01/2016 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy Huyén BC.

Hoan lai cho éng Thai Van D sb tién tam tng an phi 1a 1.250.000 dong
(mot tri€u hai trém nam muoi ngan d6ng) ma ong B di dong theo bién lai thu
tién tam ng an phi s6 AE/2012/05801 ngay 18/9/2013 ciia Chi cuc thi hanh 4n
dan sy Huyén BC.

5/ V& &n phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin C phai chiu sO tién la
300.000 dong (ba tram ngan dong) nhung dugc trir vao sb tlen tam Urng an phi
1a 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 AA/2016/0021678
ngay 24/01/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Huyén BC.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9

cua Lnat thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
ta1 P1éu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- Tda 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND H. BC;
- Chi cuc THADS H. BC;
- Cac duong su;
- Luu ho so (20). ]
Trinh Pac Phua



