TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 66/2020/DS-PT
Ngay: 24 - 6 - 2020

Vv tranh chdp hep dong dat coc
chuyén nhwong quyeén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Bui Hitu Nhan
Céac Tham phén: Ba Lé Thi Van
Ong Nguyén Van Thanh
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.
~ - Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Lam Pong: Ba V6 Thi Kim Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24 thang 6 ndm 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét xir
phtc tham cong khai vu an dan sy phic tham thu ly s6 46/2020/TLPT-DS ngay

04 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop déong ddt coc chuyén nhwong quyén
st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 13/01/2020 cta Toa &n
nhan dan huyén buc Trong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6 129/2020/QD-PT ngay
07/5/2020; Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so6 148/2020/Qb-PT ngay
28/5/2020, gitta cac duong Su:

- Nguyén don: Ong Pinh Nga, sinh nim: 1946; dia chi: Thon Ninh Hoa, x&
Ninh Gia, huyén Buc Trong, tinh Lam Dong. Co mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ong Nga:

Ba Dinh Thi Bich, sinh ndm: 1978; dia chi: 51/3 Phu Pong Thién Vuong,
Phuong 8, thanh pho Ba Lat. Co mat.

Vin ban ay quyén ngay 05/6/2019.

- Bi don: 1/. Ba Nguyén Thi Kim Loan, sinh nim: 1974; anh Luong Hai Long,
sinh nam: 2001; dia chi: 8/16 thon Phu Thanh, x& Hiép Thanh, huyén Buc Trong,
tinh Lam Bong. Vang mat.



Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Loan, anh Long:

Ong Truong Phic An, sinh ndm: 1960; dia chi: 56/1 Hai Thuong, Phudong 6,
thanh pho Pa Lat. Vang mat.

Vin ban uy quyén ngay 07/6/2019.

2/. Ong Luong Vin Cung, sinh nam: 1973; dia chi: Thon Ninh Hoa, xa Ninh
Gia, huyén buc Trong, tinh Lam DBong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Cung:

Anh Nguyén Ngoc Tinh, sinh nam: 1990; dia chi: 635/11 Ba Hat, Phuong 6,
Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

Vin ban ay quyén ngay 21/10/2019.

3/. Ong Luong Van Man, sinh nam: 1939; dia chi: Thén Ninh Hoa, x& Ninh
Gia, huyén buc Trong, tinh Lam Bong. Vang mat.

4/. Ba Tran Thi Khéo, sinh nam: 1938; dia chi: Thén Ninh Hoa, xa Ninh Gia,
huyén Btrc Trong, tinh Lam Bong. Vang mat.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: 1/. Ba B Trlc Quynh, sinh nim:
1961; dia chi: Thon Ninh Hoa, xa Ninh Gia, huyén Btrc Trong, tinh Lam Dong.
Vang mat.

2/. Ba Hoang Phu Vinh, sinh nam: 1989; dia chi: Xa Phu Hoi, huyén buc
Trong, tinh Lam Bong. Vang mat.

3/. Ong Nguyén Hiru Thanh, sinh nam: 1979; dia chi: Thon Ninh Hoa, xa Ninh
Gia, huyén buc Trong, tinh Lam Bong. Vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Luong Van Cung — Bi don.
NQI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so tham,

Tai don khéi kién va trong qua trinh tham gia to tung tgi Toa &n, nguyén
don ong Dinh Nga trinh bay:

Ngay 26/5/2015, gia dinh 6ng Cung viét gidy sang nhuong cho dng dién
tich dat 228m? thugc cac thira dat sé 426 va 440 cing to ban d6 sb 36 toa lac tai
x& Ninh Gia, huyén Buc Trong véi gia 125.000.000 dong/m ngang theo mit
duong Quéc 16 20, xa Ninh Gia, huyén Bac Trong. Ngay 27/5/2015, ong dit coc
cho 6ng Cung, 6ng Man, ba Khéo (6ng Man, ba Khéo 13 b6 me rudt cia 6ng Cung)
300.000.000 d6ng va 6ng Cung htra s& lam thu tuc chuyén nhuong dat cho éng
Nga.

Do 6ng Nga cho thoi gian dai nhung van chua thay 1am thi tuc sang tén
cho 6ng thi 6ng c6 gap ba Loan (1a vo cii cua dng Cung) thi ba Loan cho biét dién
tich dat trén 6ng Cung, ba Loan di cho con trai 13 anh Long. Do anh Long chua
du tudi thanh nién nén giao cho ba Loan quan 1y, khi anh Long truang thanh thi
ba Loan sé giao lai cho anh Long.



Ngay 19/9/2017, ba Loan yéu cau gia 180.000.000 déng/m ngang thi mai
ddng y 1am thu tuc sang tén cho 6ng Nga thi 6ng cling ddng y. Cung ngay nay
gitra 6ng Nga va ba Loan, anh Long c6 ky hop ddng dit coc mua ban nha ¢ va
chuyén quyén st dung dat. Trong hop déng dit coc nay hai bén thoa thuan gia
mua ban 1a 1.050.000.000 ddng, dng Nga da dit coc cho ba Loan, anh Long téng
cong 415.000.000 ddng, s tién con lai s& thanh toan sau khi ky hop déng cong
chtng chuyén nhuong dién tich dat néu trén.

Hai bén thong nhat huy gidy sang nhuong dat ngay 26/5/2015. Sau khi ky
hop ddng dit coc thi ba Loan, anh Long van khong 1am thu tuc sang tén cho éng
mic du 6ng da yéu cau ba Loan, anh Long l1am thu tuc sang tén cho ong, dén nay
anh Long dd chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba Hoang Phu Vinh, ba D
Trac Quynh.

Nay ong Nga khai kién yéu cau ba Loan, anh Long, 6ng Man, ong Cung,
ba Kheo phai tiép tuc thuc hién hop doéng dit coc mua ban nha & va chuyén quyen
st dung dat ngay 19/9/2017 dé lam thu tuc sang tén cho 6ng d6i Vi cac thira dat
426 va 440 to ban do s6 36 nay duogc doi thanh thura 196 vai dién tich 117,8m? va
thira 541 vai dién tich 109m? ciing to ban d6 sé 69 (2013) xa Ninh Gia, huyén
Puc Trong. Tuy nhién, do anh Long da chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu
trén cho ba Vinh, ba Quynh nén nay 6ng yéu cau cac bén da nhan tién coc cua
6ng thi phai c6 nghia vu tra lai tién coc cho 6ng va boi thuong tién phat coc. Riéng
phan ba Loan, anh Long d3 nhan cta 6ng tong cong 1a 115.000.000 ddng tién coc
thi 6ng yéu cau ba Loan, anh Long phai tra cho 6ng 115.000.000 dong tién dat
coc va 85.000.000 dong tién phat coc. Téng cong 1a 200.000.000 dong, nhung do
ba Loan, anh Long d3 tra lai tién dat coc cho 6ng Nga nén dng khdng yéu cau giai
quyét.

Nay 6ng yéu cau 6ng Cung, dng Man, ba Khéo c6 nghia vu lién dai tra cho
6ng 300.000.000 dong tién ong da dit coc dé sang nhuong dién tich dat néu trén
va boi thudng cho dng sé tién 300.000.000 dong do vi pham hop ddng theo nhu
da thoa thuan néu khong ban nita thi phai boi thuong gap doi cho dng vi 18i hoan
toan thugc ve ong Cung, dng Man, ba Khéo. Tong cong 1a 600.000.000 dong. Yéu
cau Toa an tuyén b glay sang nhuong dat ngay 26/5/2015 gitra ong va dng Cung,
ong Man, ba Khéo va hop dong didt coc mua ban nha & va chuyén quyeén sir dung
dat ngay 19/9/2017 gitta 6ng va ba Loan, anh Long 1a v hiéu.

Bi don ba Nguyén Thi Kim Loan, anh Lirong Hdi Long trinh bay:

Ba Loan, anh Long khong dong ¥ d6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén
don vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 19/9/2017 ma cac
bén da ky két dé tién hanh thu tuc sang nhuong cho dng Nga dién tich dat thuoc
thira 426, 440 to ban do s6 36, x Ninh Gia véi ly do nguon goc dat néu trén 1a
cua 6ng Cung, ba Loan. Khi éng Cung, ba Loan ly hon theo ban an cua Toa an thi
6ng Cung, ba Loan da thong nhat cho con trai la anh Long toan quyén st dung;
ba Loan 1a ngudi quan 1y dat cho dén khi anh Long thanh nién thi ba Loan c6
nghia vu giao lai cho anh Long.

Ngay 26/5/2015, 6ng Cung da tu y sang nhwong bat hop phéap cho 6ng Nga
dién tich dat néu trén va ong Nga da dat coc 300.000.000 dong va gia dinh ong
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Cung d3 nhan s tién nay. DBé hop thirc hoa viéc chuyén nhuong dat bat hop phap
ngay 19/9/2017 thi 6ng Nga da yéu cau ba Loan va anh Long ky hop dong dit coc
khong dang quy dinh cua phép luat. Vi khi ky hop d¢éng anh Long méi chi 16 tudi
5 thang, anh Long khong biét gi vé hop ddng noi trén, do ba Loan 1a me cua anh
Long bét anh Long ky nén anh Long méi ky nén hop dong dat coc 19/9/2017 bi
vO hiéu.

Nay bi don yéu cau Toa an tuyén bé hop dong dat coc ghi ngay 19/9/2017
gitra ba Loan, anh Long 6ng Nga 1a vo hiéu. D& nghi Toa &n tuyén khdi phuc lai
tinh trang ban dau, cac bén hoan tra cho nhau nhimmg gi di nhan.

Trong qué trinh 1am viéc tai Toa an, ong Nga thay doi yéu cau khai kién,
6ng Nga chi yéu cau cac bén c6 nghia vu tra lai tién dat coc va tién phat coc thi
ba Loan, anh Long xac dinh ba Loan, anh Long di thanh toan theo yéu cau cua
6ng Nga véi tong sé tién 1a 200.000.000 dong. Ong Nga di nhan du s6 tién nay
va 6ng Nga déa c6 don xin rat mét phan yeu cau khoi kién ddi véi ba Loan, anh
Long. Nay ong Nga yéu cau Toa an tuyén bé hop dong dat coc mua ban nha o va
chuyén quyén sir dung dat ngay 19/9/2017 gitra 6ng Nga va ba Loan, anh Long
vO hiéu thi ba Loan, anh Long dong y.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Lwong Vian Cung trinh bay:

Nim 2008, 6ng Cung va ba Loan ly hon va cam két cho con trai 1a anh Long
dién tich dat thudc cac thira dat 426 va 440 to ban do s6 36, xa Ninh Gia. Lic nay
gidy chting nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Cung, khi 6ng Cung khéng c6
¢ nha thi ba Loan da tu y sang nhugng cac thira dét trén cho ong Pinh Cong Quan.
Sau do, bé me 6ng Cung da khai kién dé 14y lai dat.

Toa an nhan dan huyén birc Trong da huy toan bo hop déng chuyen nhuong
gira ba Loan va dng Quan va yéu cau céac bén lién hé véi co quan c6 tham quyén
dé lam lai gidy chang nhan quyén sir dung dat vi da sang tén cho 6ng Quan. Trong
qué trinh 1am thu tuc dé sang lai tén cho dng Cung thi do hoan canh kho khin nén
gia dinh 6ng Cung da ban bac va théng nhat 13 s& ban dién tich dat thuoc cac thia
dat trén cho 6ng Nga. Ngay 26/5/2015, hai bén viét gidy sang nhuong va dit coc;
ngay 27/5/2015, 6ng Nga c6 dén nha giao tién cho gia dinh 6ng Cung. Khi d6 c6
mit cua 6ng Cung va bd me cua 6ng Cung, me cia dng Cung 13 ngudi tryc tiép
nhan tién tir 6ng Nga va sau d6 me cua ong Cung c6 dua lai s6 tién 300.000.000
ddng cho dng Cung. Khi giao nhan sé tién trén thi hai bén thoa thuan sé lam thu
tuc sang tén cho 6ng Nga nhung khong hiéu tai sao ngay 19/9/2017 ba Loan ciing
con trai 1a anh Long va 6ng Nga lai ky hop dong dit coc mua ban nha & va chuyén
quyén sir dung dat ngay 19/9/2017.

Ngay 19/9/2017, ba Loan va 6ng Nga thong nhat gop s tién 300.000.000
ddng va 100.000.000 dong, téng cong thanh 400.000.000 dong, ba Loan va dng
Nga cam két khi mua ban xong s& dua lai cho b6 me ong Cung 200.000.000 dong
va théng nhat huy giay sang nhuong dat ngay 26/5/2015 gitra ong Cung va ong
Nga nhung viéc nay 6ng Cung bd me 6ng Cung khdng hé hay biét viéc nay.

Nay 6ng Nga yéu cau ong Cung, ong Méan, ba Khéo c6 nghia vu lién déi tra
cho 6ng Nga 300.000.000 dong tién dat coc va boi thuong 300.000.000 dong phat
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coc, tong cong la 600.000.000 dong thi ong Cung khong déng y vi sé tién
300.000.000 dong trudc day gia dinh 6ng Cung nhan da chuyén sang cho ba Loan,

anh Long chiu trach nhiém tra cho ong Nga va gidy sang nhuong dat ngay
26/5/2015 néu trén thi cac bén ciing da théng nhat huay.

Bi don ba Tran Thi Khéo trinh bay:

Ba thdng nhat vai 10 trinh bay caa dng Cung.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba D6 Trlac Quynh trinh bay:

Ngay 24/6/2019, ba nhan chuyén nhuong cua anh Long dién tich dat 117,8m?
thudc thira dat s6 196, to ban d6 s6 69, xa Ninh Gia véi gia 1.650.000.000 dong.
Ngay 04/7/2019, hai bén dén Vin phong cong chiing Phan Thi Bau ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba di giao du tién cho anh Long va anh
Long da giao dat cho ba. Moi thi tuc sang nhuong da hoan tat theo quy dinh, giay
chting nhan quyén st dung dat da sang tén cho ba.

Thang 9/2019, ba da chuyén nhuong toan bo dién tich dat nay cho 6ng
Nguyén Hiru Thanh, ba di nhan du tién chuyén nhuong va ba ciing da giao toan
bo dién tich dat trén cho 6ng Thanh st dung. Trudc khi mua dién tich dat trén cua
anh Long thi ba khong biét 6ng Nga va ba Loan, anh Long, 6ng Cung, dng Man,
ba Khéo dang tranh chap ddi véi thira dat trén. Nay cac bén tranh chap thi ba
khong c6 y kién gi, & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Hoang Phu Vinh trinh bay:

Ngay 24/6/2019, ba nhan chuyén nhuong cia anh Long dién tich dat 109m?
thuoc thira dat s6 541 to ban do s6 69, x& Ninh Gia véi gia 1.650.000.000 dong.

Ngay 04/7/2019, hai bén dén Van phong cong ching Phan Thi Bau ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba da giao du tién cho anh Long va
anh Long di giao dat cho ba. Moi thu tuc sang nhuong da hoan tit theo quy dinh,
gidy chung nhan quyén sir dung dat da sang tén cho ba. Thang 9/2019, ba da
chuyén nhuong toan bo dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Hiru Thanh, ba da nhan
dua tién chuyén nhugng va ba ciing da giao toan bo dién tich dat trén cho dng
Thanh st dung. Trudc khi mua dién tich dat trén cua anh Long thi ba khong biét
ong Nga va ba Loan, anh Long, 6ng Cung, 6ng Man, ba Khéo dang tranh chap
d6i vai thua dat trén. Nay cac bén tranh chap thi ba khdng c6 v kién gi, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hizu Thanh trinh bay:

Ong thong nhat véi 1oi trinh bay cua ba Quynh va ba Vinh vé dién tich dat
ma ba Quynh, ba Vinh va dng tién hanh chuyén nhuong, gia chuyen nhuong. Thu
tuc Chuyen nhuong dd hoan tat va ong da xay dung nha trén dat. Viéc 6ng nhan
chuyén nhuong dét caa ba Quynh, ba Vinh la hop phap. Nay cac bén tranh chap
thi dng khong co v kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa so tham, 6ng Nga rut mot phan yéu cau khai kién, 6ng Nga
khong yéu cau '6ng Cung, dng Man, ba Khéo phai boi thuong 300.000.000 dong
tién phat coc. Ong Nga chi yéu cau 6ng Cung, dng Man, ba Khéo phai hoan tra
cho ong s tién 300.000.000 dong ma ong da dat coc dé chuyén nhu0’ng dat. Yéu
cau tuyén b gidy sang nhuong dat ngay 26/5/2015 giita dng Nga va dng Cung,
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6ng Man, ba Khéo va hop dong dit coc mua ban nha & va chuyén quyén st dung
dat ngay 19/9/2017 gitta 6ng va ba Loan, anh Long 1a v hiéu.

Tai Ban an dan su so tham sb 04/2020/DS-ST ngay 13/01/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén buc Trong da xur:

1/ Binh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Dinh Nga ddi
véi yéu cau bi don ba Nguyén Thi Kim Loan, anh Luwong Hai Long tra lai tién dat
coc 115.000.000 ddng va bdi thuong sé tién phat coc 85.000.000 dong. Tong cong
13 200.000.000 dong.

2/ Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Dinh Nga d6i
véi yéu cau bi don éng Luong Vin Cung, dng Luong Van Man, ba Tran Thi Khéo
lién doi boi thuong s6 tién phat coc 300.000.000 dong.

3/ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Pinh Nga dbi véi bi
don 6ng Luong Vin Cung, ong Luong Van Man, ba Tran Thi Khéo vé viéc tranh
chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyen bé gidy sang nhuong dat ghi ngay 26/5/2015 va ngay 27/5/2015 giao
nhan tién coc giira ong Luong Van Cung, 6ng Luong Vin Man, ba Tran Thi Khéo
va ong Dinh Nga 1a v6 hi¢u.

Tuyén bé hop dong dat coc mua ban nha ¢ va chuyén quyén sir dung dat ghi
ngay 19/9/2017 giita ba Nguyén Thi Kim Loan, anh Luong Hai Long va 6ng Dinh
Nga la vo hiéu.

Budc ong Luong Vin Cung, éng Luong Vin Man, ba Tran Thi Khéo lién
d6i c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Pinh Nga sd tién 300.000.000 dong.

Ngoai ra, quyét dinh ciia ban an con tuy@n vé an phi, vé chi phi té tung, quyén
khang céo va trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 12/02/2019, bj don 6ng Luong Van Cung khang cao di vi mot phan
Ban an dan sy so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 13/01/2020 cta Toa an nhan dan
huyén Buc Trong. Ong Cung yéu cau sira mot phan noi dung ban an dan su so
tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pinh Nga.

Tai phién toa phic tham, bi don 6ng Cung (do ong Tinh la ngudi dai dién
theo uy quyén) van giir nguy@n yéu cau khang cao va dé nghi chap nhan khang
c4o. V& phia nguyén don 6ng Nga (do ba Bich la ngudi dai dién theo uy quyén);
bi don ba Loan, anh Long (do 6ng An 1 nguoi dai dién theo ay quyén), dng Man,
ba Khéo; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Quynh, ba Vinh, dng Thanh
dé nghi giai quyét theo quy dinh phéap lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan tha phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xtr, viéc
chap hanh phép luat cia nguoi tham gia té tung, cu thé: Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh ciia Bo luat T tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, tai
phién toa Hoi dong xét xtr va cac duong su da thyc hién ding cac quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan su vé phién toa dan sy phlc tham; dé nghi Hoi ddng xét xir



can cir khoan 1 Dieu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; khong chap nhan khang céo
cua bi don 6ng Cung; gitt nguyén ban an dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Déi véi yéu cau khai kién cua dng Nga vé viéc budc bi don ba
Loan, anh Long tra lai sb tién dit coc 115.000.000 va bdi thudng sb tién phat coc
85.000.000 dong; budc bi don 6ng Cung, 6ng Man, ba Khéo lién dai bdi thuong s6
tién phat coc 300.000.000 dong thi 6ng Nga da rit cac yéu cau khai kién nay va Toa
an cap so tham da tién hanh dinh chi d6i véi phan yéu cau khoi kién nay cua 6ng
Nga. Sau khi xét xir so thim cac duong sy khdng khéng céo, Vién kiém sat khdng
khang nghi nén da c6 hiéu luc phap luat.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo cua bi don dng Cung thi: HO 6ng Luong
Vin Cung duoc Uy ban nhan dan huyén Bac Trong cap gidy chang nhan quyén
str dung dat dién tich dat 120m? thudc thira dat s6 426 va dién tich d¢at 108m? thuoc
thira dat sé 440 cing to ban do sb 36 toa lac tai x& Ninh Gia, huyén Duc Trong
vao ngay 24/02/2000 va ngay 30/12/2002 (bat luc s6 01-02).

[2.1] Theo Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6 207/2008/HNGD-ST
ngay 27/10/2008 cua Toa an nhan dan huyén Buc Trong quyét dinh: X cho ba
Nguyén Thi Kim Loan va 6ng Luong Vin Cung ly hén. Cho con chung Lwong
Hai Long dién tich dat 120m? thuoc thira dat s6 426 va dién tich dat 108m? thuoc
thira dat s6 440 cling to ban do s6 36 toa lac tai x4 Ninh Gia, huyén Puc Trong.
Giao cho ba Loan quan ly toan b khdi tai san chung cho con chung cho dén khi
con chung Luong Hai Long trudng thanh ba co trach nhiém giao lai cho con (but
luc s6 34-35).

[2.2] Theo gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat s6 BP 513538 va s6 BP513539 thi ba Nguyen Thi Kim
Loan (dai dién ding tén cho con 1a Luong Hai Long cho dén tudi truéng thanh)
duoc Uy ban nhan dan huyén Bic Trong cap dién tich dat 120m? thudc thira dat
s6 426 va dién tich dat 108m? thudc thira dat s6 440 cing to ban d6 s6 36 toa lac
tai x4 Ninh Gia, huyén Puc Trong vao ngay 16/3/2011 (but luc s6 25-28).

[3] Trong qua trinh ba Loan dai di¢n dung tén cho anh Long dé quan ly, sir
dung dién tich dat nay thi ngay 25/3/2011 ba Loan lai ty y chuyen nhuong dién
tich dat 228m? thuoc mot phan cac thira dat sé 426 va thira dt 440 néu trén cho
ong Dinh Céng Quan, chi Nguyén Thi Kim Hoa. Khi cac bén duong sy phéat sinh
tranh chap lién quan dén viéc chuyén nhuong dién tich dat nay thi tai Ban &n dan
su so tham sb 102/2014/DS-ST ngay 02/12/2014 cua Toa &n nhan dan huyén bic
Trong va Ban &n dan sy phidc tham sb 36/2015/DS-PT ngay 31/3/2015 cua Toa
an nhan dan tinh Lam Dong xir: Tuyén b vian ban cong chang hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé6 10068, quyén sé 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/3/2011 ctia Vin phong cong chimg Au Lac thuc hién dbi véi dién tich dat
chuyén nhugng 228m? thuoc mot phan cac thira dat s 426 va 440 cing to ban d6



s6 36 toa lac tai x& Ninh Gia, huyén Bac Trong 1a vo hiéu toan bo (but luc s6 231-
241).

Dén ngay 20/6/2019, hai gidy chung nhan quyén sir dung dat nay duoc S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Dang cap d6i thanh gidy chang nhan quyén
st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CS116470 va
CS116471 dung tén anh Luong Hai Long. Dién tich dat 120m? thudc thira dat s6
426 dugc xac dinh lai thanh dién tich d4t 117,8m? thuoc thira dat s6 196 va dién
tich dat 108m? thudc thira dat s6 440 duoc xac dinh lai thanh dién tich dat 109m?
thudc thira dat s6 541 clng to ban d6 sé 69 toa lac tai x4 Ninh Gia, huyén Duc
Trong (bt luc sé 49-50).

[4] Theo hai hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat do Vin phong cong
chung Phan Thi Bau thuc hién viéc cong chung vao ngay 04/7/2019 thi: Anh
Luong Hai Long da tién hanh chuyén nhuong cho ba Hoang Phi Vinh dién tich
dat 109m? thugc thira dat s6 541 va chuyén nhugng cho ba B Truc Quynh dién
tich dat 117,8m? thudc thira dat s6 196 cuiing to ban d6 s6 69 toa lac tai x& Ninh
Gia, huyén Buc Trong (but luc s6 55-62).

[4.1] Theo gidy sang nhugng dat ngay 26/5/2015 thé hién: Ong Luong Vin
Cung dang st dung thira dat s6 426 va 440 to ban do sé 36 vai tong dién tich 1a
228m?, nay vi diéu kién kho khan nén gia dinh 6ng Cung sang nhuong lai toan bo
dién tich dat noi trén cho 6ng Nga véi gia 125.000.000 dong 1 mét ngang, dng
Nga di dit coc trude 300.000.000 dong, cb thoa thuan vé viéc phat coc khi cac
bén vi pham hop ddng chuyén nhuong, c6 chit ky xac nhan ciia nguoi sang nhwong
1a 6ng Luong Vian Cung, ngudi lam chang 12 6ng Lé Minh Khanh, c6 chit viét va
chit ky x&c nhan ciia 6ng Luwong Vian Man, ba Tran Thi Khéo véi noi dung: “Hém
nay ngay 27/5/2015 dng Man, 6ng Khéo c6 nhan caa 6ng Nga 300.000.000 d6ng”
(but luc s6 169-170).

[4.2] Nbi dung nhan tién phd hop véi bién ban lay loi khai ngay 07/10/2019
(but luc s6 126-128) va bién ban hoa giai ngay 07/10/2019 (but lyc s6 134-137)
thé hién noi dung: Ong Cung xé&c nhan ngay 27/5/2015 6ng Nga c6 dén nha giao
s tién dit coc sang nhuong dat 13 300.000.000 dong, khi 6ng Nga giao tién thi co
mat 6ng Cung va bé me 6ng Cung 1a 6ng Man, ba Khéo. Ba Khéo 13 ngudi truc
tiép nhan tién tir ong Nga va sau d6 ba Khéo c6 dua lai s6 tién 300.000.000 dong
nay cho 6ng. Nay ong Nga khai kién yéu cau ong, ong Man, ba Khéo phai co
nghia vu lién déi tra cho 6ng Nga sé tién 300.000.000 dong tién 6ng Nga dua
trude dé sang nhuong dat va tién 1ai 100.000.000 dong thi 6ng Cung déng y mot
minh dung ra nhan tra toan bo sé tién 400.000.000 dong nay.

[5] Nhu vay, tai thoi diém ngay 26/5/2015 thi toan bo dién tich dat noi trén
thudc quyén quan ly, st dung caa anh Lwong Hai Long (do ba Loan 1a nguoi dai
dién dung tén) chir khéng phai thudc quyén quan ly, sir dung caa 6ng Cung nén
viéc 6ng Cung tu y tién hanh Iap hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich dat
noi trén cho 6ng Nga 1a khong ding quy dinh cia phép luat.



[6] Vi nhu:ng phan tich neu trén, Toa an Cap so tham d danh gia dung tinh
chat cua vu an dé tuyén b glay sang nhuong dit ghi ngay 26/5/2015 va ngay
27/5/2015 vé viéc giao nhan tién coc gitta 6ng Luong Vian Cung, 6ng Luong Van
Man, ba Tran Thi Khéo va 6ng Dinh Nga 1a v6 hi¢u; tuyén bd hop ddng dit coc
mua ban nha ¢ va chuyén quyén sir dung dat ghi ngay 19/9/2017 gitta ba Nguyén
Thi Kim Loan, anh Lwong Hai Long va ong Dinh Nga 1a v6 hiéu; budc 6ng Luong
Van Cung, ong Luong Van Mén, ba Tran Thi Khéo c6 nghia vu hoan tra cho 6ng
Pinh Nga s6 tién 300.000.000 dong 1a ¢6 cin ctr.

Do d6, khong c6 co s dé chap nhan khang céo cua bi don 6ng Cung, nhung
can stra ban an so tham v¢ phan an phi dan su so tham.

[7] Vé chi phi to tung: Chi phi tham dinh gia Ia quyén sir dung dat la
1.000.000d0ng do 6ng Nga ndp va dong y chiu toan bd khoan chi phi nay da quyét
toan xong.

[8] Vé an phi so tham va phuc tham: Budc 6ng Luong Vian Cung phai chiu
an phi theo quy dinh. Do 6ng Luong Vian Man, ba Tran Thi Khéo da trén 60 tuoi
nén thudce truong hop dugc mién toan bo tién an phi dan su so tham; hoan tra cho
ong Pinh Nga s6 tién tam tmg an phi di ndp theo quy dinh. Do khang cao khong
duoc chap nhan nén bi don dng Cung phai chiu an phi dan sy phdc tham theo quy
dinh cta phép luat.

Vi cac Ig trén;
QUYET PINH:
- Can cir khoan 2 biéu 308 B luat Té tung dan su;

- Can ctr Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Lwong Van Cung.

Stra Ban an dan sy so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 13/01/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Bac Trong vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhwrong
quyén si dung dat” giita nguyén don 6ng Pinh Nga; bi don ba Nguyén Thi Kim
Loan, anh Lwong Hai Long, dng Lwong Vian Cung, 6ng Luong Van Man, ba Tran
Thi Khéo. Xtt:

1/. Binh chi mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Dinh Nga d6i
Vvéi yéu cau bi don ba Nguyén Thi Kim Loan, anh Luwong Hai Long tra lai tién dat
coc 115.000.000 d6ng va boi thuong sé tién phat coc 85.000.000 dong. Tong cong
la 200.000.000 ddng.

2/. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pinh Nga doi
Vi yéu cau bi don 6ng Luong Van Cung, éng Luong Van Man, ba Tran Thi Khéo
lién d6i bdi thudng sé tién phat coc 300.000.000 dong.

3/. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Dinh Nga ddi véi bi
don 6ng Luong Vin Cung, ong Luong Van Man, ba Tran Thi Khéo vé viéc tranh
chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat.
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Tuyén bd glay sang nhuong dat ghi ngay 26/5/2015 va ngay 27/5/2015 vé
viéc giao nhan tién coc gitra 6ng Luong Van Cung, 6ng Luwong Van Man, ba Tran
Thi Khéo va 6ng Dinh Nga 1a vo6 hiéu.

Tuyén b hop dong dit coc mua ban nha ¢ va chuyén quyén sir dung dat ghi
ngay 19/9/2017 giira ba Nguyén Thi Kim Loan, anh Luong Hai Long va 6ng Dinh
Nga la vo hiéu.

4/. Budc dng Luong Vin Cung, 6ng Lwong Vin Man, ba Tran Thi Khéo c6
nghia vy hoan tra cho 6ng Pinh Nga s0 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu
dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh én, neu bén phai thi
hanh an khong chiu tra sb tién néu trén, thi hang thang con phai tra so tién I4i tuong
g voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén, theo quy dinh khoan 2 Diéu 357
Bo6 luat Dan su.

5/. Vé an phi dan sy (so tham va phc tham): Bugc 6ng Luong Vin Cung
phai chiu 5.000.000 dong an phi dan sy so tham. Mien toan b an phi dan sy so
tham cho 6ng Luong Van Man, ba Tran Thi Khéo.

Hoan tra cho 6ng Pinh Nga 14.700.000 dong tam tng an phi dan sy so tham
da nop theo bién lai thu s6 0013373 ngay 31/5/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén buc Trong.

Bugc dng Luong Vian Cung phai chiu 300.000 dong n phi dan sy phdc tham,
duoc khau trir vao so tien 300.000 dong 6ng Cung da tam nop theo bién lai thu s6
0014144 ngay 12/02/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Buc Trong.

~ 6/. Ve chi phi to tung: Ong Dinh Nga ty nguyén chiu toan b¢ s tién chi phi
to tung 1a 1.000.000 dong, 6ng Pinh Nga da nop du va dugc quyét todn xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND huyén bc Trong;

- Chi cuc THADS huyén Buc Trong;

- Céac duong sur (11); bé ky

- Luu hd so vy an.

Bui Hiru Nhén
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