TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGHI LQC Poc lap- Tu do- Hanh phic
TINH NGHE AN

Bén 4an sb 65/2019/DSST.
Ngay 21-11-2019.

(V/v: yéu cau tuyen b6 hop dong
chuyén nhwong quyen s dung ddt vé
hzeu‘ huy hop d(?ng chuyén nhwong
quyén su dung dat,)
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHI LOC, TINH NGHE AN

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Dinh Loan Hoa

Cdc Hoi tham nhén dén: éng Nguyén Xudn Vinh; éng Lé Quang Hoa

Thu ky Toa an ghi bién ban phién téa: Ong Vuong Thanh Minh - Céan bd
Toa 4n nhan dan huyén Nghi Loc.

Pai dién Vién klem sat nhan dan huyén Nghi L§c tham gia phién toa: ba
Nguyén Th1 Lan Anh- Kiém sat vién .

Trong ngay 21 /11/ 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Nghi Ldc, tinh
Ngh¢ An x¢t xtr so tham cong khai vy an Dan sy thy ly sO 43/2019/TLST- DS ngay
21/6/2019 vé viéc “Y€u cu tuyén bd hop dong chuy€n nhuong quyen st dung dat
v hi€u va tuyén cham dut, hay hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 43/2019/QDXX- ST ngay 31/10/2019 , giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vil Thanh T, sinh nim 1949 va Ba Lé Thi P, sinh nim
1957

Dia chi: khéi 3, thi trin Q, huyén N, tinh Nghé An; C6 mat.

- Bi don:

+ Anh Lé Dtrc H, sinh ndm 1980 va chi Lé Thi Hoai G, sinh niam 1983
Pia chi: khéi 8, phuong B, thanh phd V, tinh Nghé An

+ Anh Lé Hoai N, sinh nam 1980

Dia chi: s6 nha 1xxx, chung cu V, siéu thi B, phuong Q, thanh phé V, tinh
Ngh¢ An;

Céc bi don déu vang mit.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 13/5/2019 va céc 16i khai tlep theo cling nhu tai
phién toa so tham ong Vi Thanh T va ba Lé Thi P 1a nguyen don trong vu kién
trinh bay: Vg chdng ong Vi Thanh T, ba L€ Thi P ¢c6 mét ngdi nha gan lién trén
thira dat s6 86, to ban do s6 10, dién thh 120,5m2 tai khoi 3, thi tran Q, huyén N,
tinh Ngh¢ An. Thtra dat nay dugc Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé An cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CO101337 ngay 3 1/5/2018

Ngay 31/5/2018, hai vo chong dong y chuyen nhugng nha dat cho ong Lé
Hoai N vai gia 2.400. OOO 000 ddng. Hai bén da thong nhat xac 1ap hop dong vOi
ndi dung: Gia chuyén nhuong la 2.400.000.000 dong; Gidy chuyén nhuong, thué,
chi phi khac do bén ban 1a vo chdong éng T, ba P chiu thanh toan; Ri€ng thué trudc
ba thi bén mua la ong L€ Hoai N chiu. Bén 6ng N co quyen ch1 dinh nguoi dung
tén trong gidy chung nhan quyén su dung dat cho nguoi khac. Sau khi sang tén thi
phai thanh toan cho 6ng T, ba P s6 tién 2.400.000.000 dong.

Ngay 04/6/2018, ong L€ Hoai N cung vo chdéng 6ng Lé Puc H, ba Lé Thi
Hoai G dén nha ong T, ba P lam cac thu tuc tiép theo nhung khong dung nhu thoa
thuan trude day. Cu the, vo chong ong T, ba P va ong N, ong H, ba G da dén Uy
ban nhan dan thi tran Q lam cac thu tuc chuyen nhu’ong sang tén nha dat cho vo
chdng 6ng Lé Ptrc H, ba Lé Thi Hoai G nhung lai ghi vao hop dong s tién chuyén
nhu’ong chi c6 400. OOO 000 dong (bon tram triéu dong). Gia tri nay, khong dung
v0i thoa thuan cua cac bén lap ngay 31/5/2018. Sau khi ki két xong hop dong va
ching thuc- bén nhan chuyén nhuong cung khong thanh toan khoan tién
2.400.000.000 d6ng nhu thoa thuan trong ngay 31/5/2018 cho vo chong ong T, ba
P.

Giita vo chong 6ng T, ba P voi 6ng Lé Hoai N cung vo chong 6ng L€ buc H,
ba Lé Thi Hoai G chua giao nhan, thanh todn cho nhau bat ki mét khoan tién nao.

Theo ong T, ba P trinh bay: Do thoa thuan tai Hop dong thoa thuéan chuyen
nhuong dat va nha 0, glay dat coc tién lap ngay 31/5/2018 va hop dong chuyen
nhu’ong, tang cho quyén sir dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat ngay 04/6/2018 khong phu hop v6i nhau, trdi voi thoa thuan chinh thirc cua
cac bén; bén mua cd tinh lam sai 1€ch thoa thuan glu:a cac bén cling nhu gian déi vé
khoan tién mua ban, chuyen nhuong nén vg chong ong T, ba P khong dong y. Vi

vay, sau khi chimg thuc tai Uy ban nhan déan thj tran Q xong, vo chong ong T, ba P

kiém tra, d6i chiéu hai van ban trén thi thay khong dung voi thyc t€; bén mua cung
khong chiu giao tién nhu théa thuan... Vi thay viéc 1ap hop dong voi gla tri
400.000.000 dong néu trén la khong ding véi thoa thuén, y chi cia minh, nén vo
chdng ho khong chap nhan. Ong Vi Thanh T va ba L€ Thi P lam don khoi kién,
trinh bay lai ngi dung su viéc va dé nghi Toa an huyén Nghi Loc, giai quyét, xét xur
dé tuyén bo:

+ "Hop dong thoa thuan chuyen nhuong dat va nha 6, gidy dit coc tién" 1ap
ngay 31/5/2018 giita vo chong ong 1a Vii Thanh T va Lé Thi P voi 6ng Lé Hoai N
1a vo hiéu.

+ Tuyén huy "Hop dong chuyen nhuong, ting cho quyén sir dung dat quyen
so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat" 1ap ngay 4/6/2018 giita vg chong ong
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Vi Thanh T, ba Lé Thi P la bén chuyén nhuong vé6i 6ng Lé Dtrc H, ba Lé Thi Hoai
G la bén nhan chuyén nhuong.

Tai phién toa hom nay, nguyén don giﬁ’ nguyén ndi dung yéu cau; Ong Vil
Thanh T va ba L& Thi P khang dinh g1u’a ho va phia 6ng L€ Duc H, ba L€ Thi Hoai
G cling nhu v6i1 6ng Lé Hoai N khong c6 mdi quan hé gi voi nhau. Ong Lé Hoai N
1a anh ré cua ong L€ Duc H; vo 6ng H 1a ba Lé Thi Hoai G. Khi thuc hi¢n glao
dich chuyen nhugng voi 6ng H, ba G ¢6 mat ong L€ Hoai N. Viéc ghi vao glay
chuyén nhuong chi co gia tri 400 000.000 dong 12 nham muc dich trén thué dbi voi
nha nudc boi vi ghi nhu vay, bén thué s& ap tinh murc thué theo gia quy dinh cua
nha nudc, thip hon nhleu s0 v6i gia tri chuyén nhuong thure té. Pac biét 1a sau khi
giao két xong hop ddng thi phia nguorl nhan chuyen nhuong cung khong chiu thanh
toan cho Ong ba. Mat khac, trong qua trinh Toa an thu i giai quyet vu kién, ph1a bi
don cling khong chap hanh khong co y chi tiép tuc thue hién cac hop dong noi trén
dé thyc hién viéc chuyen nhuong nén 6ng ba kién quyét yéu cau Toa an giai quyét
theo nguyén vong da néu trén.

Ong Pham Ngoc K, nguyen can bo Dia chinh thi tran Q trinh bay: ong 1a
nguoi truc tiép 1am ho so cho viée chuyén nhuong cho biét thu tuc dang ki, k€ khai
hop 1€ va ding quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, trong qua trinh viét hop dong
chuyén nhugng thi cac bén glao dich y€u céu ong gh1 vao hop dong gia tri 1a bon
tram tri¢u dong Ong khong 10 g1a tri chuyén nhu’ong thuc t€ 1a bao nhi€u nhu’ng
khi ghi hop dong thi cac bén yeu cau 6ng ghi véi sb tién nay nham myc dich dé nop
cac loai thué thap hon thuc té.

Ngay 18/10/2019, theo yéu ciu cla nguyen don, Toa an nhan dan huyen Ngh1
Loc da tién hanh xem xet tham dinh tai cho va dinh gla tai san la dbi tu’orng cua cac
hop d6ng chuyén nhuong dang tranh chap thay tai san chuyén nhuong gom:

Thira dat s6 86, t& ban do so 10 c6 dién tich 120,5m2 tai khéi 3, thi trin Q,
huyen N, tinh Nghe An. Thtra dat co tir can: Phia Dong g1ap duong 1 A; Phia Tay
giap muong nudc; Phia Bic glap thira so 87, Phia Nam giap thua 112; Gan lién
trén thura dat la mot ngoi nha cap 3; D4t va nha da dugc Uy ban nhéan dan huyén
Ngh1 Loc, tinh Nghé An cép glay chu’ng nhan quyén st dung dat s6 CO101337
ngay 31/5/2018. Theo bang g1a nha nudc quy dinh thi di¢n tich dat trén c6 tri gia
6.900.000 dong/m2 twong tmg véi 831.450.000 ddng/ 120,5m2; Gia chuyén
nhuong theo thi truong trong thoi diém 1a 15.000.000 dong/m2 tuong duong
v6i 1.807.000.000 dong/120,5m2. Gia tri ngdi nha 1a 741.840.000 dong.

Céc bi don 1a 6 ong L€ buc H, Lé Thi Hoai G va L€ Hoai N déu da nhan duoc
cac van ban t6 tung ctia Toa an nhung khong chap hanh, khong c6 y kién, tai lieu
nao gui den Toa an. Sau khi nhan dugc thong bao vé viéc tiép tuc giai quyét, thuc
hién hop dong nhu yéu cau cua nguyen don cung khong phan hoi. Nguyén don c6
don y€u cau khong hoa g1a1 Bi don Vang mdt nén Toa an da thyc hién tong dat két
qua phién hop tiép can, giao ndp va cong khai ching ctr cho nguoi Vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nghi Loc phat biéu y kién:



Ve t6 tung: Day la tranh chap hop dong Hop ddng chuyen nhuong quyén str
dung dat va nha ¢ gan lién trén dat xay ra trén dia ban thi trin Q, huyén N dugc quy
dinh tai BO luat To tung Déan sy; Toa an nhan dan huyén Nghi Loc thu 1y vu an la
dung tham quyén.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Tham phan thuc hién ding cac quy dinh tai
B0 luét Té tung Dan sy, lap hé so day du, dung phap luat. Méc du bi don co tinh
véang mat theo gidy triéu tap cua Toa an- Tham phan Hoi ddéng xét xur van thyc
hién day du cac thu tuc td tung dung quy dinh cua phap luat. Nguyén don chap
hanh nghiém chinh phap luat va ndi quy phién toa, ton trong Hoi dong xét xir.

Vé duong 16i giai quyét vu an, dai dién Vién klem sat de nghi Ho1 dong x€t
XU ap dung quy dinh tai B luat Dan sy nim 2015 dé chip nhan yéu ciu cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghlen clru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

{1.} V&1 tung:

- Céc du’ong su tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Tai san va noi thuc hién, xac 1ap giao dich tai thi tran Quan Hanh, huyén Nghi Loc,
tinh Nghé An nén theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém b khoan 1 diéu 35, dlern
a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan huyen
Nghi Loc, tinh Nghé An thu 1y giai quyét 1a ding thim quyén.

Ong L€ buc H, ba L€ Thi Hoai G, 6ng Lé H dugc téng dat hop 1€ nhleu lan
cac vin ban to tung cua Toa an, thong bao phién hop, thong bao yeu ciu tlep tuc
thuc hién hop dong, quyét dinh dua vu 4n ra xét xr nhung van c6 tinh vang mat;
Toa an nhan dan huyén Nghi Loc cling da ¢ uy thac cho Toa an nhan dan thanh pho
Vinh la noi cac bi don cu tra tri¢u tap, glao cac van ban to tung nhung ho van
khong chap hanh; Do Vay,Toa an can ctr vao Pidu 227 Bo luat TH tung Dan sy nam
2015 dé tién hanh xét xur vang mat 1a dang phap luat.

{2.} V& noi dung:

+ Ngay 31/5/2018, 6ng Vi Thanh T, ba L€ Thi P lap hop dong chuyen
nhuong nha dat thude thu’a dat s6 86, t ban do s6 10, dién tich 120,5m2 tai khéi 3,
thi tran Q huyén N, tinh Nghe An da dugc Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghe
An cap gidy chung nhan quyén str dung dat s6 CO101337 ngay 31/5/2018 cho ong
Lé Hoai N véi gia 2.400.000.000 dong. Hop dong nay khong dugc cong chimg,
chung thuc. Ong Vil Thanh T va ba Lé Thi P yéu cau Toa 4n xem xét, tuyén bo
day 1a hop dong vo hiéu.

+ Ngay 04/6/2018, vo chong ong T, ba P va 6ng Lé buc H, ba L€ Thi Hoai

G da dén Uy ban nhan dan thi tran Q 1am céc thii tuc chuyén nhu’ong sang tén nha

dat noi trén cho vo chong ong H, ba G. Cac bén da lap hop dong chuyén nhuong

dat vanha ¢ gan lién trén dat. Hop dong nay dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan

thi trdn Q, huyén N, tinh Ngh¢ An. S6 chung thuc s6 83, ngay 04/6/2018. Do bén

nhan chuyén nhu:ong la 6ng Lé PBuc H va ba Lé Thi Hoa1 G khong thuc hién viéce
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thanh toan tlen theo giao két; gla tri thé hién trong hop dong ghi gian dbi khong
dung thuc té nén 6ng T, ba P yéu cau cham dat hop dong va tuyén hiy hop dong
néu trén.

Xem x¢t cac yéu cau khoi kién cua nguyén don:

{2.1} Dbi véi yéu cau huy Hop dong thoa thuan chuyén nhurong dat va
nha 0, gidy dat coc tién 1ap ngay 31/5/2018 gitra 6ng Vi Thanh T, ba Lé Thi
P v6i1 6ng Leé Hoai N, Ho1 dong xét xur nhan thay:

{2.1.1} Vé hinh thirc cua hop ddéng: Hop dong duoc xéac lap ngay 31/5/2018
nén thudc dbi tuong dleu chinh cua bo luat Dan sy 2015 va luat Pat dai 2013. Can
cr quy dinh tai cac Diéu 500, 501, 502 va Piéu 503 cua bo luat Dan su; khoan 3
B1eu 188; diém a khoan 3 Dleu 167 luat Dat dai 2013 thi Hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat 1a hop phap va chi c6 hi¢u luc khi dugc dang ki tai co quan nha
nudc c6 tham quyén, duoc cong ching hodc ching thuc.

Phia nguyén don trinh bay: Viéc ki két hop dong néu trén la dung sy thyc.
Tuy nhién, sau khi ki ket hop dong nay, ca hai bén déu khong thuc hién viéc dang
ki tai co quan quan 1y dat dai va cing khong tién hanh cong chimg hodc chimg thuc
van ban.

Xét quy dinh cta phap luat vé viéc bat budc phai dugc dang ki, dugc cong
chu’ng, chu’ng thyuce thi Hop dong giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat, nha
& gan lién vai dat méi co gia tri phap li. O truong hop nay, sau khi ki két hop dong
hai bén déu khong thuc hién nghla vu cong chung, chung thyc; Khi bén chuyén
nhuong la 6ng Vi Thanh T va ba Lé Thi P lam don yeu cau Toa 4n tuyén bd hop
dong vo hiéu- mic du phla nhan chuyén nhuong la 6ng L€ Hoai N da nhan dugc
thong bao cua Toa an, cac van ban, tai licu gu1 kém nhung van khong c6 y kién
phan h01 khong thé h1en thai do, y ch1 d6i vai yéu cdu cla ong T, ba P; khong yéu
cau tlep tuc hoan thién, tlep tuc thuc hién hop dong, thé hién ¥ chi tur bo hop dong
Do vay, Hoi dong xét XU thay can ap dung cac diéu luat néu trén dé tuyén b Hop
dong thoa thuin chuyén nhuong dat va nha o, glay dat coc tién lap ngay
31/5/2018 gitra 6ng Vii Thanh T, ba Lé Thi P véi 6ng Lé Hoai N 1a v6 hiéu.
Theo 101 khai nai cua 6ng T, ba P tai phién toa, giua hai bén chua thuc hién
nghia vu g1 v6i nhau nén khong xem xét dén noi dung gia tri thiét hai trong
hop dong nay.

{2.1.2} Vé noi dung: Do hop dong néu trén da vi pham vé mit hinh thic,
cac bén khong co y thirc khac phuc, stra chira de tiép tuc thyc hién hop dong nén
thudc trudng hop vo hidu nén khong xem xét vé mit ndi dung ciia Hop dong.

{2.2} Pbi Vo1 yeu cau huy Hop dong chuyén nhuong, tang cho quyen
su dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1ap ngay
04/6/2018 gitra ong Vi Thanh T, ba Lé Thi P v61 6ng Lé Duc H, ba Lé Thi
Hoai G, Hoi dong xét xir nhan thay

{2.2. I}Ve Hinh thtc cua hop dong Hop dong dugc xac lap ngay 04/6/2018
nén cung thudc dbi tuo’ng dleu chinh cua b Iuat Dan sy 2015 va luat Dat dai 2013.
Cén ctr quy dinh tai cac Piéu 500, 501, 502 va Dleu 503 cua bd luat Dan sy; khoan
3 Piéu 188; diém a khoan 3 Diéu 167 luat Pat dai 2013 thi Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat la hop phap va chi ¢6 hi€u luc khi dugc dang ki tai co
quan nha nudc c¢6 tham quyén, dugc cong chung, chiing thuc.

Xét hop dong nay qua xac minh tai Uy ban nhan dan thi tran Q, huyén N,
tinh Ngh¢ An thi da duoc ching thuc hop 1€. Van ban xac minh ngay 02/ 10/2019
cho biét vo chong ong Vi Thanh T, ba L€ Thi P da cung 6ng Lé Duc H, ba Lé Hoai
G dén truc tlep xin chimg thuc hop dong. Viéc chimg thuc duoc luu gh1 trong sO
theo doi, quan 1y nghiép vu cua Uy ban nhén dan thi tran Q. Tai bi€n ban 1ay 101
khai cua ong Pham Ngoc K, nguyén can bg Dia chinh thi tran 1a nguoi tryc tiép 1am
hd so cho viéc chuyén nhu’ong cho biét thu tuc ding ki, k€ khai hop 1€ va dung quy
dinh cua phap ludt. Nhu vy, Ve mdt hinh thirc thi hop dong nay da tuan thu dung
quy dinh cta bo luat dan su vé hop dong bang van ban trong giao dich dan su vé
chuyén nhuong quyen str dung dat, quyen st hitu nha & gan lién voi dat cling nhu
tuan thu quy dinh cua luat Dat da1 nam 2013 trong viéc ding ki chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

{2.2. 2} Vé noi dung cia hop dong: Can cu vao 101 trinh bay cua 6ng Vi
Thanh T va ba Lé Thi P thi sy vi¢c dién bién nhu sau: ong Lé Hoai N la anh
trai cua ong Lé Duc H. Ong Lé Hoai N mua nha dét cta ong T, ba P cho vo
chong em minh la ong H, ba G. Qua trinh mua thi néu gia la 2.400.000.000
dong (hai ty bon tram triéu dong) va lap thoa thuan ngay 31/5/2018. Sau do,
ngay 4/6/2018 ong N mo1 dua 6ng H, ba G ra de lam thu tuc chuyén nhu:ong
Do khong thong thao viéc chuyen nhu’ong dat o nén ong ba da ki vao_hop
dong ma gia chuyén nhuong chi c6 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).
Sau khi lam xong thu tuc chimg thuc, 6ng Lé Buc H va ba Lé Th1 Hoai G
cling khong giao tién cho dng theo gla thoa thuéan la 2.400.000.000 dong

Xét cac tinh tiét cu thé thdy rang:

- Ngay 31/5/2019, 6ng Vi Thanh T, ba Lé Thi P da giao dich voi 6ng
L€ Hoai N vé viéc chuyen nhuong nha dit voi gia 2. 400.000.000 dong Du
glao dich trén la v6 hiéu va chua c¢ can clr xac dinh moi quan h¢ gitra 6ng N
voi ong H, ba G nhu’ng ¢6 co s dé ndi rang gia tri manh dat trong giao dich
ngay 04/6/2019 (sau 04 ngay) voi ong H, ba G khong thé & murc 400.000. 000
dong ma no thé hién tinh trung thuc trong 101 khai cua ong T, ba P 1a thyc té
gla tri mua ban 1a 2.400.000.000 dong theo nhu théa thuan trong hop dong
vo1 ong Lé Hoai N.

- Qua vin ban xac minh tai chi cuc thué huyén Nghi Loc ngay
14/11/2019 thi thay: d6i véi cac giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat
noi chung, khi tinh cac loai thué thi sé xay ra cac tru’ong hop: néu gia tri
chuyen nhuong cao hon gia tri tai san theo bang gia nha nude quy dinh thi cac
miurc thue dugc tinh trén co so gia tri chuyen nhuong; Tru’ong hop gia tri
chuyén nhu:orng trong hop dong thap hon gia tr1 do nha nude quy dinh thi s€
duoc tinh thué theo bang gia nha nuéc. (Piéu 12 théng tu S6: 111/2013/TT-
BTC cua B Tai chinh ban hanh ngay 15/8/2013). Truong hop nay, g1a giao
dich thé hién trong hop dong 1a 400.000.000 dong. Tuy nhién, khi tién hanh
dinh gi4 tai san thi tri gia tai san chuyén nhuong dugc xac d1nh nhu sau: theo
bang gia cia Uy ban nhin dan tinh Nghé An ban hanh trong giai doan
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01/01/2015 dén 31/12/2019, thua dat trén co tri g14 6.900.000 déng/m2 tuwong
ung vor 831.450.000 dong/ 120,5m2; Gia chuyen nhuong theo thi truong
trong thoi diém 1a 15.000.000 dong/m2 tuong duong voi 1.807.000.000
dong/ 120,5m2. (Gia trén chua tinh dén gia tri ngdi nha la 741.840.000 dong).

Nhu vay, viéc gh1 g14 400.000.000 doéng nhu trong hop dong khong chi
1a tron tranh nghia vy céc loai thué v&i nha nudc ma con the hién sy gian déi
trong viéc mua ban, giao dich. Tri gia thyc té 13 trén 2 ty dong nhu:ng lai xéc
lap gia tr1 400 triéu. Ban than glao dich ngay 31/5/2018 va giao dich ngay
4/6/2018 khong c6 mbi lién hé gi gitra hai doi tuong nhan chuyén nhu:ong
Nhu vay, giao dich dan sy ngay 4/6/2018 1a mot giao dich ddc 1ap; Vo hinh
chung, ong Vi Thanh T va ba Lé Thi P budc phéi giao nha, dat cho bén nhan
chuyén nhugng vo1 mot mirc gid chuwa du mot phan hai tri gia cua ngoi nha.

Mit khac, qua yeu cau cia duong su, ong T va ba P cho rang phia bén
nhan ohuyen nhu:ong ciing khong chiu thuc hién hop dong du n6 la gian dbi.
Ong T, ba P yéu ciu va Toa 4n ciing da lam thong bao dé cac bén tiép tuc
thuc hlen nhung khong nhiing khong t1ep tuc thuc hién ma phia b1 don la ong
H, ba G cling khong hop tac véi toa an dé giai quyet vu an.

X¢ét, ong Vi Thanh T, ba Lé Thi P cho rang hop dong nay 1a gian doi
nham trén tranh nghia vy nop t thué; Ong ba yeu cau chdm dut va huy bo hop
dong vi thé hién tinh gia d01 dong th01 phia 0 ong H, ba G cling khong tiép tuc
thyc hién dung nhu hop dong Y@u cau trén 1a co co s6. Ban than 6ng T, ba P
yéu cau chdm dat hop dong, yeu cau tuyén hop dong vo hiéu do gian d6i ma
phla ong H, ba G khong co y kién, khong phan dbi, duoc hleu la déng v voi
viéc cham dut hop d6ng. Can cr vao quy dinh tai khodn 1 Piéu 124 bo luat
Dan sy nam 2015: "Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mét cach gia tao
nham che glau mot glao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gia tao vo
hi¢u". Nhu Vay, gia thiét giao dich ngay 31/5/2018 va giao dich ngay
4/6/2018 c6 moi quan h¢ vo1 nhau thi giao dich ngay 4/6/2018 la giao dich gla
tao nham che dau glao dich ngay 31/5/2018. Trong khi do, giao d1ch ngay
31/5/2018 chua dugc cong chung, cchimg thue va cac bén déu khong tiép tuc
hoan thién vé mat h1nh thire nén giao dich trong hop dong lap ngay 4/6/2018
la glao dich gia tao nham che dau giao dich ngay 31/5/2018 dé tron thué do
d6 no vo hiéu; Truong hop gido dich trong hop dong ngay 31/5/2018 va giao
dich ngay 4/6/2018 khong lién quan voi nhau thi giao dich ngay 4/6/2018
cung che dau mot giao dich, thoa thuan khac nham tron thué. Do vay can can
ctr quy dinh cua phap luat dan su tuyén bd Hop dong chuyen nhu:ong, tang
cho quyen st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
1ap ngay 04/6/2018 la mot giao dich dan sy vo hi¢u do gia tao.

Theo 1061 khai cua phia nguyen don: den thoi d1em hién nay, cac bén chua
thue hién bat ki mot noi dung nao trong hop dong (glao tién, giao tai san...) nén hau
qua cua giao dich bi tuyén b6 vo hidu chua xdy ra nén Hoi dong xét xir khong xét
dén.

V& an phi: Cac bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cr cac Diéu 26, Diéu 35, Didu 147 va Diéu 227; Piéu 228 Bo luat TH
tung Dan sy;

Cin ctr cac Diéu 117; 124; khoan 4 Diéu 422; 423; 500, 501, 502 va Diéu
503 cua bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 188; diém a khoan 3 Diéu 167 luat
bat dai1 2013;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 vé Lé phi, an
phi Toa an;

Xu:

{1}Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vii Thanh T va ba Lé Thi P:

- Tuyen bb: " Hop dong thoa thuén chuyen nhuong dat va nha ¢, gidy dat

coc tién" 1ap ngay 31/5/2018 glu’a \( chong ong 1a Vii Thanh T va Lé Thi P véi
ong L& Hoai N 1a v6 hi€u do vi pham v€ mat hinh thirc.

- Tuyen bb: "Hop dong chuyen nhu:0’ng, tang cho quyén sir dung dat quyen
so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat" lap ngay 4/6/2018 giita vo chong 6ng
Vii Thanh T, ba Lé Thi P 14 bén chuyén nhuong véi ong Lé btrc H, ba Lé Thi Hoai
G la bén nhan chuyén nhuong 1a Giao dich dan sy vo hiéu do gia tao.

-Vé an phi:

Ong Lé Hoai N phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham Ong Lé Puc
H va ba Lé Thi Hoai G pha1 chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Nguyén don ¢o quen khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an; Cac
bi don vang mat c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay k€ tir ngay nhan dugc
ban sao ban an hodc ban sao ban an dugc niém yét.

Noi nhan: TM/HOI PONG XET XU SO THAM
Céc duong sy THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
VKS ND huyén Nghi Ldc;

Chi cyc Thi hanh an DS Nghi Loc;
Luu Hs

Pinh Loan Hoa



