TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 608/2023/HC-PT

Ngay 31-7-2023

VIv“Khiéu kién quyér dinh hanh
chinh vé qudn Iy dat dai”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ong Dang Van Y

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dén cp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~Ngay 31 thang 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh, xét xur phuc tham cdng khai theo hinh thuc tryc tuyen véi cac
diém cau trung tam - Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh va
diém cau thanh phan - Toa an nhan dan tinh Bong Nai, vu an hanh chinh thy ly
so: 93/2023/TLPT-HC n,géy 21 thang 02 nam 2023 vé “Khieu kién quyér dinh
hanh chinh ve quan ly dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thdm s6 82/2022/HC-ST ngay 27 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhén dan tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir phiic tham so: 1227/2023/QD-PT ngay
24 thang 5 ndm 2023; Quyét dinh hodn phién toa so: 93/2023/QD-PT ngay 15
thang 6 nam 2022 va Quyét dinh dwa vu an ra xét xi& phic tham so:
1591/2023/QDb-PT ngay 06 thang 7 ndm 2023, gifta cdc duong su:

- Nguroi khai kién: Ong L& Xuén Th, sinh ndm 1962 (c6 mat);

Pia chi: S6 537, t6 1, khu 12, x3 Long B, huyén Long Th, tinh Dong Nai.

- Nguoi bj kién: Giam déc S¢ Tai nguyén va Moéi trueong tinh Déng Nai —
ong Bang Minh D;



Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi bi kién: Ong Nguyén Ngoc T —
Chtic vu Ph6 Giam dbc So Tai nguyén va Mai truong (Theo van ban uy quyén s
4980/STNMT-VP ngay 26/6/2020) (xin ving mat);

Dia chi: $6 520, duong Bdng Kh, phuong Tan H, thanh phd Bién H, tinh Bong
Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi khoi kien: Ong Lé Thanh
T1- Chuc vu: Giam doc Van phong Dang ky dat dai tinh Bong Nai (vang mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong PBao Quang X, sinh ndm 1952 (vang mat);

2. Ba H6 Thi Tr, sinh nam 1960 (ving mat);

Cung dia chi: T6 1, khu 12, x4 Long B, huyén Long Th, tinh Bong Nai.

Nguweoi dai dién theo wy quyén cia 6ng X, ba Tr: Ong Bli Quang V;

Pia chi: T6 2B, khu phé 5, thi tran Trang B, huyén Trang B, tinh Dong Nai.

3. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 1984 (c6 mat);

Pia chi: $6 533, To 1, khu 12, x4 Long B, huyén Long Th, tinh Bong Nai.

4. Ba Vil Thi L, sinh nam 1967 (vang mat);

Pia chi: $6 537, To 1, khu 12, x4 Long B, huyén Long Th, tinh Bong Nai.

- Nguoi khang cao: Ong Lé Xuan Th 1a nguoi khoi kién.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khaoi Kién, ban tu khai va tai phién toa nguoi khoi kién ong Lé
Xuan Th trinh bay:

Nam 1996, vo chdng dng ¢6 nhan chuyén nhuong mot dién tich dat toa lac
tai x4 Long D, huyén Long Th, tinh Dong Nai. Ngay 24/10/2000, 6ng dugc Uy
ban nhan dan (sau day viét tat A UBND) huyén Long Th cip Giay chting nhan
quyén sir dung dét (sau day viét tit 1a GCNQSDD) sé P483795 dbi véi dién tich
dat 1.423m?, thra 963E, to ban d6 s 08, x4 Long D, huyén Long Th, tinh Bong
Nai. Nam 2011, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pongg Nai do dac lai va doi
s6 do cho toan dan trong x4, s6 do cua gia dinh ong duoc tach thanh 02 s6 dién
tich 991m? va 112m? nhung do dac thyc té lai 1a 1022,9m? va 118,9m?. Béi voi
dién tich dat 118,9m?, ngay 14/3/2017, ong dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Bong Nai cip GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va cac tai san khéac gan lién
Vvéi dat s6 CH650028. Ngay 22/4/2020, Giam doc S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh Pong Nai di ban hanh Quyét dinh s6 555/QD-STNMT (sau day viét tit 1a
Quyét dinh s6 555) véi ngi dung thu hoi GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va céc
tai san khac gan lién véi dat s6 CH650028 ngay 14/03/2017 v¢i ly do cap khong
dung dbi tuong. ‘Khong d6ng y voi Quyét dinh s6 555, dng Th khoi kién yéu cau
Toa an huy quyét dinh néu trén véi ly do trai phap luat.
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Péi voi qué trinh st dung dién tich dat 118,9m?: Ngay 04/7/1998, vg chong
6ng Dao Quang X va ba Hd Thi Tr c6 dén hoi mua cua gia dinh 6ng manh dat
rong 3,5m, dai 32m 1a 112m? véi gia thoa thuan 1a 10.500.000 ddng, 6ng X dit
coc 5.500.000 ddng, con no lai 5.000.000 déng (tra trong vong 12 thang, Vi lai
suat 1 ,2%/thang). Thoa thuan néu trén chi c6 6ng X ba Tr va dng ky con vo 6ng
la ba L khong ddng y ban thiéu nén khdng ky. HO'p ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta dng va dng X ¢ tranh chap, ngay 24/9/2001 Toa &n nhan dan
huyén Long Th da giai quyét budc dng X tra tién cho dng; 6ng va 6ng X lién hé
co quan chire niang dé tach thira dat sang tén dng X. Trong qua trinh thi hanh ban
an néu trén cung maot ban an khac, 6ng X da lira 6ng dé ky tén vao hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Bén ngay 18/5/2007, éng duoc Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Long Th moi dén huéng dan va giai thich dé nghi éng rat
don yéu cau thi hanh 2 ban an, d6i lai vo chong 6ng X, ba Tr tra lai dat cho dng
xem nhu moi chuyén giai quyét xong nén éng di rut don. Hién nay, trén dat c6 01
cin nha 02 ting va mot gia dinh c6 ngudi phu nit tén Tuyén dang 6.

Gidam doc S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh Pong Nai 1a nguoi bi kién
trinh bay:

1. Qué trinh cap va thu hoi GCNQSDBD, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé6 CH 650028 ngay 14/3/2017 ddi véi thira dat s6 61, to ban d6
s6 30, x4 Long B, huyén Long Th:

Thira dat s6 963E, to ban do s6 08, dién tich 1.423m?, x& Long P do 6ng
Lé Xuan Th sir dung, duoc UBND huyén Long Th cap GCNQSDD s6 P 483795
ngay 24/10/2000. Theo ban d6 dia chinh mé&i xa Long B nam 2010 duoc do dac
tach thanh thua dat sé 65 (dién tich 1.022,9m?) va thira dat sé 61 (dién tich
118,9m?), t& ban d s6 30.

Théang 02/2017, dng L& Xuan Th nop hd so dang ky cap doi GCNQSDD
cho mot phan thura dat so 963E néu trén, twong ung la thira 61 to ban do dia chinh
50 30 theo ban do dia chinh méi xa Long D.

Ho so ctia 6ng Th dugc Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh Long Th,
Vian phong Dang ky dat dai tinh Bong Nai tiep nhan, tham tra, trinh S¢ Tai nguyén
va Moi truong ky cap GCNQSDD so CH 650028 ngay 14/3/2017.

Tuy nhién, vao ngay 04/7/1998, éng Lé Xuén Th va 6ng Pao Quang X c0
thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat 112,0m? thugc thira dat sé 963E, to
ban d6 s6 08, x4 Long P (nay theo ban d6 dia chinh méi x4 Long P tuwong tng
thira dat s6 61, to ban do sé 30 di duoc cdp GCNQSDPD sé CH 650028 ngay
14/3/2017 cho dng Th) vai sb tién chuyén nhuong 1a 10.500.000 dong. Khi do,
6ng X tra cho 6ng Th trude 5.500.000 ddng con lai 5.000.000 d¢éng khi nao hai
bén 1ap xong thu tuc chuyén quyén, 6ng X sé& giao du cho dng Th.

Sau d6 phat sinh tranh chip gitta cac bén vé thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén va cac bén da khoi kién tai Toa an nhan dan huyén
Long Th. Ngay 24/9/2001, Toa &n nhan dan huyén Long Th xét xir theo don khai
kién caa dng Lé Xuan Th tai Ban an s6 220/DSST ngay 24/9/2001 Theo d6, Toa
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an nhan dan huyén Long Th chap thuan mot phan don yéu cau khai kién cua ong
Lé Xuan Th ddi véi ong bao Quang X vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Tuy@n xt budc 6ng Bao Quang X phai cd trach nhiém
tra cho 6ng L& Xuan Th vai sé tién 5.000.000 dong Trong thoi gian luat dinh tinh
tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Th va éng X phai co trach nhiém lién
hé v6i co quan c6 thim quyén dé 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat cho nhau.
Ong Th phai chiu tién thué chuyén quyén st dung dat, 6ng X chiu tién 18 phi trudc
ba.

Ngay 20/5/2002, 6ng L& Xuan Th lap hop d¢éng s6 75/CN chuyén nhuong
phan dién tich dat 112,0m? thudc thira dat s6 963E, to ban d6 s6 08, xd Long P
cho 6ng Pao Quang X (hop déng dugc UBND xa Long P Xxac nhan ngay
20/5/2002) nhung 6ng Th khong giao GCNQSDD cho ong X dé l1am tha tuc sang
nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 18/3/2019, Vian phong Pang ky dat dai di c6 Vian ban sb
1461/VPPK-DKTK giri Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Th dé dé nghi
hd trg cung cap thong tin vé viéc thi hanh Ban an s6 220/DSST ngay 24/9/2001
ciia Toa an nhan dan huyén Long Th vé khoan: Budc 6ng Pao Quang X phai c6
trach nhiém tra cho 6ng L& Xuén Th s tién 1a 5.000.000 dong.

~Ngay 09/4/2019, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Th c6 Vén ban
50 153/CV-CCTHADS tra loi voi ndi dung nhu sau:

“Can ct Ban an s6 220/DSST ngay 24/9/2001 cua Toa &4n nhan dan huyén
Long Th va don yéu cau thi hanh an ngay 09/10/2001 cua 6ng L& Xuan Th, Doi
thi hanh an dan sy huyén Long Th (nay la la Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Long Th) di ra Quyét dinh thi hanh an s6 173/THA ngay 11/10/2001, d6i véi
khoan: dng Pao Quang X, dia chi t6 1, khu 12, x& Long D, huyén Long Th phai
c6 trach nhiém tra cho anh L& Xuan Th dia chi t6 1, khu 12, x4 Long B, huyén
Long Th sé tién 5.000.000 dong.

Ho so thi hanh &n thé hién: Qua trinh thi hanh &n 6ng Pao Quang X da nop
s6 tién 3.000.000 dong va Co quan thi hanh an dan sy da chi tra cho 6ng L& Xuan
Th sé tién nay (c6 ban sao phiéu thu, phiéu chi kém theo). S6 tién con lai ma dng
Pao Quang X phai tra 1a 2.000.000 dong cho 6ng L& Xuan Th, Co quan thi hanh
an dan su huyén Long Th di dinh chi thi hanh an theo don xin rat vé, yéu cau thi
hanh an caa 6ng Lé Xuan Th tai Quyét dinh dinh chi thi hanh an s6 40/BC-THA
ngay 18/5/2007 (c6 ban sao quyét dinh va don kém theo).

Nhu vay, 6ng bao Quang X da thi hanh xong khoan: Tra cho 6ng Lé Xuan
Th dia chi to 1, khu 12, xa Long B, huyén Long Th so6 tién 5.000.000 dong”.

Viéc chuyen nhuong quyen su dung dat va viéc glao tra s6 tién theo thoa
thuan khi chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra 6ng Th va ong X da duoc thyc
hién xong. Tuy nhién, ngay 16/02/2017, 6ng Th c6 don dé& nghi cap doi
GCNQSDBD ddi véi phén dién tich 112,0m? thugc thira 963E, to ban d6 s6 08, xa
Long P nay la thira dat s6 61, to ban d6 s6 30 (phan dién tich di chuyén nhuong
cho dng Pao Quang X), dugc UBND x3 Long B xét duyét va xac nhan phan dat
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do ong Th st dung 6n dinh, khdng tranh Chép Ngay 06/3/2017, Van phong Dang
ky dat dai - Chi nhanh Long Th tham dinh ho SO dé xuat Vin phong Dang ky dat
dai tinh trinh S¢ Tai nguyén va Moi truong cap GCNQSDD sé CH 650028 ddi
Vvéi thira dat sb 61, to ban dd sb 30, dién tich 118,9m? ngay 14/3/2017 cho dng Lé
Xuan Th.

_ Nhu vdy, GCNQSDD s6 CH 650028 da cap ddi voi thira dét s6 61, to ban
do so 30, di¢n tich 1,18,9m2 ngay 14/3/2017 cho 6ng L& Xuan Th la khong dung
doi tugng su dung dat.

Vi vay, ngdy 15/4/2020 Vin phong Ding ky dat dai - Chi nhanh Long Th
¢6 To trinh s6 57/TTr-DKTK.TK vé viéc kién nghi thu héi GCNQSDD s6 CH
650028 cap ngay 14/3/2017 ghi tén dng Lé Xuan Th. Ngay 22/4/2020, Vén phong
Ping ky dat dai da thira ay quyén So Tai nguyén va Moi truong ky Quyét dinh s
555/QD-STNMT thu héi GCNQSDD sé CH 650028 cap ngay 14/3/2017.

2.'Y kién vé viéc thu hoi GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat:

Theo ho so dang ky cap GCNQSDD thé hién viéc cap GCNQSDD, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat sé CH 650028 cap ngay 14/3/2017
1a khong ding quy dinh, can thiét phai thu hdi. Can ctr Luat Dat dai nam 2013 va
Nghi dinh s6 43/2017/Nb-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu, Van phong bang
ky dat dai thira Gy quyén S¢ Tai nguyén va M6i truong ky Quyét dinh s6 555/Qb-
STNMT thu hoi GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CH 650028 cap ngay 14/3/2017 1a dung quy dinh.

3.'Y kién ddi véi dé nghi hay quyét dinh thu hdoi GCNQSDD:

Nhu trén d3 nhéan dinh viéc thu hdi GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé CH 650028 cp ngay 14/3/2017 1a dung quy dinh. Do
d6, viéc dng Th @& nghi huy quyét dinh thu hdi GCNQSDD néu trén la khong c6
co so thuc hién.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T3, dong thoi
la dai di¢gn theo uy quyen cua nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan dng Pao
Quang X va ba Ho Th; Tr thong nhat trinh bay:

Ngay 24/9/2001, Toa an nhan dan huyén Long Th ban hanh Ban an s
220/DSST, giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
nguyén don L& Xuan Th va bi don 1 6ng Pao Quang X, tai thira dat s6 963E to
ban do s 08 xa Long P cii, nay 1a thira s6 61 to 30, dién tich 118,9m?, theo tai liéu
mai X8 Long P. Tai ban an nay nguyén don L& Xuan Th thua kién.

Ngay 20/5/2002, 6ng L& Xuan Th xéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng Pao Quang X tai hop déng sé 75-CN tai thira dat s 963E tor
ban do s 08 xa Long P cii nay 1a thira thira s6 61 to 30, dién tich 118,9m?, theo tai
liéu méi xa Long D va da dugc UBND x& Long D chung thuec.

Ngay 18/5/2007, 6ng L& Xuan Th c6 don gui Co quan Thi hanh an huyén
Long Th xin rat yéu cau thi hanh an khoan ng 2.000.000 dong ma 6ng X con ng
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6ng Th. Co quan Thi hanh an huyén Long Thra Quyét dinh dinh chi thi hanh an
s0 40/DS-THA.

Ngay 23/3/2011, Ong bao Quang X 1ap hd so dang ky quyen sir dung dit,
quyén s¢ hitu nha & va céc tai san khac gan lién Vai dat va duogc t6 dang ky k¥
thuat dia chinh tinh Bong Nai cp bién nhan hd so sé 147/VPDK ngay 23/3/2011
mang tén vo 12 ba Ho Thi Tr, tai thira dat s6 61 to 30, dién tich 118,9m?, theo tai
liéu mai xa Long D.

Ngay 03/11/2019, 6ng bao Quang X va ba Ho Thi Tr lap hop dong chuyen
nhuong quyeén sir dung dat, quyen so hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi dat
tai bién nhan hd so cap gidy s6 147/VPPK ngay 23/3/2011, cho ba Nguyén Thi
Thanh T3 véi gi4 600.000.000 ddng, ba T3 d tra tién cho 6ng X, ba Tr 520.000.000
dong, s tién con lai la 80.000.000 dong khi nao 6ng X ba Tr giai quyét xong vu
viéc khiéu nai, duoc cAp GCNQSDD mang tén mlnh va lap thu tuc chuyen quyén
su dung dat cho ba T3; ba T3 s& thanh toan du s6 tién con lai. Trén dat co can nha
cap 4, ong X ba Tr xay dung tir khi xac 1ap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi ong Lé Xuan Th cho dén nay. Ngay 29/11/2019, ba T3 sira chira nang
cap can nha cap 4 da nhan chuyén nhuong tir 6ng X ba Tr va sir dung cho dén nay.

Ngay 22/4/2020, S& Tai Nguyén va Méi Truong ban hanh quyét dinh sd
555/QB-STNMT, thu h6i GCNQSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vv6i dat sé6 CH 650028 cap ngay 14/3/2017, da cap doi cho 6ng Lé Xuan Th vai ly
do cap khong ding d6i tuong 1a phi hop thuc té. Do d6, cac ong ba dé nghi Toa &n
khong chap nhan yéu cau khai kién caa ngudi khoi kién.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba V3 Th; Loan trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng L& Xuan Th cu ngu cung dia chi va 1a ddng so hitu thira dat s6 963E, to
ban d6 08 (cii), xd Long D, huyén Long Th. Manh dét trén 6ng ba mua tir nim
1996. Ngay 24/10/2000 UBND huyén Long Th cap GCNQSDD sé P 483795 cho
6ng Lé Xuan Th doi véi phan dat nay. Theo ban d6 dia chinh méi xa Long P nam
2010 duoc do dac tach thanh thia dat s6 65 (dién tich 1.022,9m?) va thira dat s6
61 (dién tich 118,9m?), to ban do sé 30. Ngay 04/7/1998, 6ng Th thoa thuan ban
thiéu cho vo chong 6ng Pao Quang X va ba H6 Thi Tr thaa dat 112m?, thi ba c6
biét nhung ba khong dong y ban va khéng ky vao bat ky gidy to nao lién quan dén
vo chong 6ng X. Viéc Toa an nhan huyén Long Th tuyén xi vu viéc mua bén giira
6ng Th va vo chong dng X va ca thi hanh an ba ciing khong biét. Do ba khong
biét vu kién nén ba dé nghi khéng tham gia té tung trong vu an nay.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 82/2022/HC-ST ngay 27/9/2022 ciia
Toa an nhan dan tinh Pong Nai da tuyén xii:

Béc yéu cau khai kién cua 6ng Lé Xuan Th vé viéc yéu cau hiy Quyét dinh
$6 555/QP-STNMT cua Giam ddc Sé Tai nguyén va M6i truong tinh Dong Nai
vé viéc thu hdi gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH 650028 cap ngay 14/3/2017.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy
dinh phép luat.
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Ngay 05/10/2022 Toa an nhan dan tinh Bong Nai nhan don khang céo cua
ngudi khai kién 6ng L& Xuan Th khang co toan bo ban an so tham dé nghi sira
an so tham, chap nhan yéu cau khai kién.

Tai phién toa phtc tham, 6ng L& Xuan Th 1a nguoi khoi kién van giir
nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: 6ng X da thong nhat bo thi hanh an tur
nam 2007 nén viéc Xay dung nha trén dat 12 bat hop phap, tai liéu hd so ding ky
cap d6i GCNQSDP cua t6i co dy du, dung phap luat, S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Dong Nai thu hoi GCNQSDD 1a khéng dung yéu cau Toa an hay
quyét dinh thu hoi.

Ong BUi Quang V dai dién theo uy quyen cua 6ng X va ba Tr trinh bay:
Ong Th d3 chuyén nhuong quyén st dung dat thira 61 dién tich 118,9m? cho 6 ong
X va ba Tr nhung khong chiu 1ap hd so chuyen nhuong nén xay ra tranh chép,
Toa an da giai quyét va thi hanh an xong. Ong X va ba Tr da nhan dat, cat nha &
6n dinh sau d6 da ban cho ba T3, viéc S Tai nguyén va Mai truong tinh cap doi
gidy cho 6ng Th 1a khong dung dbi twong nén da thu hoi 1a dung phap luat. D&
nghi giir y ban an so tham.

Ba Nguyén Thi Thanh T3 trinh bay: Thong nhat 1oi trinh bay cua nguoi dai
dién theo uy quyéen cua ong X khong bo sung gi thém.

Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu ¥ kien cuia Vien kiem sat ve viéc
tuan theo phéap lugt trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham:

Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién dung theo
quy dinh cua phép luat; cac duong su tham gia to tung chap hanh dang quyén va
nghia vu theo quy dinh cua Luat To tung hanh chinh.

V& khang céo cua dng L& Xuan Th thay riang phan dit theo GCNQSDD bi
thu hdi giira 6ng Th va dng X, ba Tr ¢ chuyén nhuong va duoc giai quyét bang
ban an co hiéu luc phap luat, thi hanh an xong. Ong X va ba Tr quan ly sir dung
on dinh, da ké khai dang ky va da chuyén nhuong lai cho ba T3. Thoi diém So
Tai nguyén va Mai truong tinh Bong Nai cap doi GCNQSDPD cho dng Th 1a khdng
dung ddi twong nén Quyét dinh sb 555 cuia S¢ Tai nguyén va Moi truong thu hoi
1a dung phap luat. An so tham xét Xt ¢6 can cir. Bé nghi Hoi dong xét xt bac
khang c4o, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
Xét tai phién toa; cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& Xxem xét
day du y kién cta cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Cac duong su vang mat va xin ving mat da duoc tong dat hop & nén
Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xt theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 225 Luat T
tung hanh chinh.

[2] Vé quan hé phdp ludt, thoi hiéu khéi kién:
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Quyét dinh sé 555/QD-STNMT ngay 22/4/2020 cua Giam doc S Tai
nguyén va Mbi truong tinh Bong Nai. Dy 1a quyét dinh hanh chinh trong linh
vuc quan Iy nha nude vé dat dai. Ngay 20/5/2020, 6ng L& Xuan Th khoi kién yéu
cau Toa an xem xét giai quyét huy quyét dinh thu hoi GCNQSDP néu trén. Do
do, Toa an nhan dan tinh DPong Nai thy 1y, xét xir vu 4n 1a dung quan h¢ phap luat,
dung thAm quyen va trong thoi han khoi kién duoc quy dinh tai Biéu 30, khoan 3
Diéu 32 va diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T4 tung hanh chinh nim 2015.

[3] Xét khang céo cua 6ng Lé Xuan Th, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] V& trinh tu thu tuc, tham quyén ban hanh Quyét dinh: Giam ddoc S&
Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai d ap dung dung quy dinh phap luat vé
viéc thu hoi GCNQSDD di cap theo cac can ctr quy dinh tai Diéu 105, diém d
khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai ndm 2013, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai,
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh phu sta doi, bo sung
mot sé quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

[3.2] Vé noi dung:

[3.2.1] Ong L& Xuan Th c6 quyén st dung dat nhung chua dugc cap
GCNQSDD ddi véi thua dat s6 963E dién tich dat 1.423m? to ban d6 sb 08, xa
Long B, huyén Long Th, tinh Dong Nai. Ngay 04/7/1998, 6ng Th va dng Pao
Quang X c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 112m?, thuoc thira 963E, to
ban d6 s6 08 (d6i chiéu ban dd dia chinh mai nay Ia thira 61, to ban d6 s6 30, dién
tich dat 118,9m? x4 Long D). Ngay 24/10/2000, 6ng L& Xuan Th duoc cap
GCNQSDD sb P 483795 dbi véi thira dat sé 963E dién tich dat 1.423m? thira
963E, to ban do s6 08, x& Long D. Bén nam 2001, gitta 6ng Th va 6ng X c6 tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat néu trén va da dugc Toa an
nhan dan huyén Long Th giai quyét bing Ban &n sé 220/2001/DSST ngay
24/9/2001, di c6 hiéu luc phép luat va duoc thi hanh bang Quyét dinh thi hanh &n
s6 173/THA ngay 11 thang 10 nam 2001 cua Doi thi hanh an dan sy huyén Long
Th (nay la Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Long Th), Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng Th va 6ng X da dugc ky két thuc hién va ong Th da
ban giao dat dé dng X xay nha, 6ng X thanh toan sé tién con thiéu theo hop dong.
Ngay 23/3/2011, 6ng Pao Quang X 1ap hd so ding ky quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va céc tai san khac gan lién véi dat doi vai dién tich dat néu trén
(bién nhan sb 147/VPPK ngay 23/3/2011).

[3.2.2] Viéc ding ky cip do6i GCNQSDD cua 6ng Lé Xuan Th vao thang
2/2017 dbi véi thira dat sb 963E dién tich dat 1.423m? va duoc cip doi thanh 02
GCNQSDBD vao ngay 14/3/2017, khéng trir phan dat da chuyén nhuwong cho dng
X, ba Tr 1a khong ding d6i tuong va diéu kién cap GCNQSDD theo Piéu 100
Luat Dat dai nam 2013 ddi véi thira 61, dién tich dat 118,9m? néu trén. Sé Tai
nguyén va Mai truong tinh Bong Nai cap GCNQSDD s6 CH 650028 dbi véi thira
dat s6 61 cho 6ng Th trén co sé caa UBND x3 Long P xét duyét va xac nhan ong
Th sir dung 6n dinh, khéng tranh chap 1a khéng dtng thyc té sir dung, khdng tham
tra, xac minh va khdng xem xét ho so diang ky cap giay cua dng Pao Quang X 13
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c6 sai sot. Do d6, Giam db¢ S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Bong Nai ban hanh
Quyét dinh sé 555/QD-STNMT ngay 22/4/2020 vé viéc thu hdi GCNQSDBD,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CH 650028 cip ngay
14/3/2017 cho 6ng L& Xuan Th tai thira 61 to ban do s6 30 dién tich dat 118,9m?,
x4 Long D, huyén Long Th, tinh Bng Nai véi Iy do cip khong dung dbi tuong
theo diém d khoan 2 Diéu 106 Lut D4t dai naim 2013 14 hoan toan c6 cin cr dung
phap luat.

[3.2.3] Ong L& Xuan Th khang cao cho rang gitta 6ng va éng X, ba Tr c6
tu nguyén thoa thuan thi hanh 2 ban an xong tir ngay 18/5/2007: 6ng X giao tra
lai d4t con dng hoan tién va trong 10 nam khong cé khiéu nai tranh chap nhung
khong duoc phia 6ng X thira nhan, 6ng Th ciling khéng cung cap duoc tai liéu
chung cu chang minh cho néi dung thoa thuan nay hay c¢6 chiing cir méi nén
khong o co s& chap nhan khang cao. Trén thyc té vu viéc tranh chap giira 6ng Th
va 6ng X da duoc giai quyét bang mot ban an co hiéu luc phép luat cua Toa an,
da dugc thi hanh an xong 6ng Th tu nguyén rat don yéu cau thi hanh éan (BL70)
khong c6 diéu kién gi, 6ng Th da ban giao dat cho 6ng X sir dung tir khi 1ap hop
dong chuyén nhuong ngay 20/5/2002 (BL59), 6ng X, ba Tr da chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba T3 va ngay 29/11/2019, ba T3 nang cap sira chira nha
nhan chuyén nhuong tir dng X va sir dung 6n dinh cho dén nay. Viéc trinh bay
trén ciia 6ng Th néu c6 co s& ching cir mai 6ng c6 quyén khoi kién, khiéu nai
biang vu viéc dan su khac.

[4] Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Toa &n cap so tham da xét
XU dung phép luét, ong Lé Xuan Th khang cao nhung khong dua ra dugc chung
clr nao M&i dé 1am thay doi noi dung vu an. Do do, Hoi ddng xét xtr khong chap
nhan [(hang cao va gitr hguyén ban an so ‘Eham nhu dai dién Vién kiém sét nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi.

[5] VVé an phi hanh chinh phuc tham:

Do khéang cao cua 6ng Lé Xuan Th khong duoc chép nhan nén can ctr theo
Piéu 349 Luat Té tung hanh chinh, khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc

héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.phai nop an phi hanh chinh phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin c: khoan 1 Diéu 241; Piéu 349 cua Luat T tung hanh chinh nam
2015; Can ctr khoan 1 Diéu 34 Nghl quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Giir nguyén quyét dinh ctia Ban 4n hanh chinh so tham s6 82/2022/HC-
ST ngay 27/9/2022 cta Toa an nhan dan tinh bong Nai.
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Cin cir khoan 1 Diéu 30, ieu 32, Diéu 115, Dieu 116, Bicu 193, bicu 206
Luat T4 tung hanh chinh ndm 2015; Can ct&r Luat Pt dai nam 2013; Ngh1 dlnh $6
43/2014/ND-CP  ngay 15/5/2014 caia Chinh pha; Nghi quyet )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n phi va 1& phi;

Tuyén xir:

Béc yéu cau khai kién cia 6ng L& Xuan Th vé viéc yéu cau huy Quyét dinh
s6 555/QD-STNMT cua Giam doc So Tai nguyén va Méi truong tinh Bang Nai
vé viéc thu hdi giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sa hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH 650028 cap ngay 14/3/2017.

2. V& &n phi hanh chinh phiic tham:

Ong L& Xuan Th phai nop tién an phi hanh chinh phtc tham 1a 300.000d
(Ba tram ngan d6ng) nhung duoc khau trir tién tam tng an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 0000475 ngay 20/10/2022 cia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai.

3. Cac phan quyet dinh khac ctia ban an so tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Bong Nai;

- VKSND tinh Hong Nai;

- Cuc THADS tinh Bong Nai:

- Cac buong su;

- Luu (An - Tric).

Nguyén Vin Minh
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pham Vin Cong Ping Vin Y Nguyén Vin Minh
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