TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUONG TAU Dgc 1ap — Ty do — Hanh phiic
Ban an s6 49/2023/DS-PT
Ngay 12 - 4 - 2023
VIV “Tranh chip quyén st dung dat”
NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Céac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ba Nguyén Thi Quang

- Thw ky phién toa: Ong P Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhan din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ki¢u Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 5 vangay 12 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Ving Tau, xét xtr phiic tham vu an dan sy thu 1y so: 37/2023/TLPT-
DS ngay 06 thang 3 nam 2023, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 34/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 50/2023/QD-PT ngay 22-3-2023,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Minh T, sinh nim 1959 (cO mat);
Dia chi: T6 X, ép S, xa S, thi X4 P, tinh Ba Ria —Viing Tau.
2. Bi don: Ong B6 Puc T1, sinh nam 1979 (c6 mit);

Dia chi: T6 X, ép S, xa S, thi x4 P, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Ngu’(‘fi dai dién hop phép cua bi dgn: Ba Lé Thi Lan P, sinh nam 1982; dia
chi: SO X, duong Y, phuong Z, thanh pho Viing Tau; 1a dai dién theo iy quyén (co
mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V0 Thi T2, sinh nam 1965 (c6 mat);

Dia chi: T6 X, 4p S, xa S, thi x& P, tinh Ba Rja —Viing Tau.
2. Ba Lé Thi H, sinh nam 1980 (c6 mat);

Dia chi: To X, 4p S, xa S, thi x4 P, tinh Ba Ria —Viing Tau.



3. Ong P Vin T3, sinh nam 1977 (c6 mat);

Dia chi: To X, 4p S, & S, thi x4 P, tinh Ba Ria —Viing Tau.

4. Ngan hang néng nhiép va phat trién N

Pia chi: S6 X, duong Y, phuong T, quin B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang: Ong Nguyén Xuin T — Giam ddc
phong giao dich H; 1a dai di¢n theo iy quyén (vang mat).

4. Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1948 (c6 mat);

Dia chi: T6 X, ép S, X& S, thi X& P, tinh Ba Ria —Viing Tau.

2. Ong Huynh Ngoc T5, sinh nam 1957 (c6 mit);

Dia chi: To X, 4p S, & S, thi x4 P, tinh Ba Ria —Viing Tau.

3. Ong Lé H1, sinh nim 1963 (vang mat) va ba Tran Thi T7, sinh ndm 1971
(c6 mat);

Pia chi: To X, 4p S, & S, thi x4 P, tinh Ba Ria —Viing Tau.

4. Ong Nguyén Van T6, sinh nim 1968 (c6 mat) va éng Tran D, sinh nim
1959 (c6 mat);

Dia chi: To X, 4p S, X4 S, thi x4 P, tinh Ba Ria —Viing Tau.

5. Nguoi khang cao:

Ong B4 Puc T1, sinh nam 1979; 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi kién 20-12-2020 va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa
an, nguyén don — dng Pham Minh T trinh bay:

Vé ngudn gdc dat: Do vo chong 6ng T khai pha tir naim 1983 ma c6. Nam
1996 duwoc UBND huyén Tan Thanh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Dién
tich dat 4.527m? thugc thira 119, dién tich dat 7.252m? thudc thira 120, to ban do
15 déu toa lac tai t6 6, 4p Song Xoai 2, xd Song Xoai, thi x& Pha My, tinh Ba Rija —
Viing Tau. Dt c6 giap ranh voi dat cua 6ng T1, vo chdng ¢ trén dat tir trude dén
nay, gitta hai bén khong c6 ranh, khong cé hang rao, chi c6 vai cady dam byt lam
hang ranh nhung hién nay da chet Khi ong T1, Ong T3 xay dung nha thi co thac
mac nhung bén 0ng T1 noi glay ching nhan quyén str dung dat da vay ngan hang
nén khong 13y ra dé ddi chiéu dugc. Sau nay do dac lai thi xac dinh 6ng T1, 6ng
T3 lan sang dét ctia vo chong ong T.

Qua trinh giai quyét vu an, c6 6ng DS Vian T3 cung sir dung dat voi 6ng T1
nén ong yéu cau thém nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng DS Van T3,
cu thé:



Ong T yéu cau 6ng DS Pic T1, 6ng S Vian T3 phai thiao d& cong trinh dé
tra lai cho vo chong ong T dién tich dat 1an chiém 1a 594,4m? thudc thira 35 (cil
119) va dién tich dat 280,5m? thudc thira 41 (cii 120) déu thudc to ban dd sd 21(ci
15) toa lac tai ap Song Xoai 2, xi Song Xoai, thi xa Phu My, tinh Ba Ria —Ving
Tau. Néu 6ng T1, 6ng T3 chiu tra dat thi 6ng T s& hd trg 50 bao xi ming, néu
khong chiu tra thi viéc thao d& cong trinh 6ng T khong chiu trach nhiém.

[2] Oud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don - 6ng D6 Pure T1 trinh
bay: Ong T1 khéng ddng ¥ yéu cau khdi kién cua 6ng T, vi dng T1 khong 14n dét
cuaong T.

Vé nguodn gdc dat: Nam 1993 cha me cta 6ng T1 13 ong DS Purc S (da chet)
ba Nguyén Thi T4 nhan chuyen nhuong lai cua ong H1, ba T7 khoang gan 01 mau
dat, lic nay dat chua duoc cp gidy chung nhan quyen stt dung dat. Dat nay c6
giap ranh voi dat cua 6ng T, hai bén c6 hang ranh bang hang rao dam but, cay keo.
Khi ong H1 chuyén nhuong thi da c6 hang ranh nay. Nha nudc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho cha me vao khoang nam 1996, khong nhé dién tich
bao nhiéu. Pén nim 2010 cha me ting cho 02 anh em 1a 6ng T1 va 6ng T3 02 thia
dat 115, 116 dién dat gan mot mau. Ong T1 14 ngudi dai dién dung tén, hai anh em
chua phan chia vi tri dat, hién nay van st dung chung hai thira dat nay. Giay chimng
nhan quyén st dung dat hién nay 6ng T1 da thé chap Ngan hang Nong nghiép va
Phét trién nong thon — Chi nhanh Pha M.

[3] Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong PS Van T3 trinh bay: Vé ngudn géc dat nhu dng T1 trinh bay la dung.
Niam 2010 6ng T3 xay dung nha cap 4, xdy chudng heo va trong cay cbi trén thia
dat 115 ( giap dudng va giap dat ctia 6ng T), 6ng T3 da ly hon véi vo Lé ThiMy L
nam 2012. Hién nay 6ng T3 va cac con dng T3 dang ¢ trén cin nha nay, gdm: DS
Vin G, sinh nim 2005; D6 Thi Phan Th, sinh nim 2006; D6 Vin D, sinh nim
2008, dat nay khong lién quan gi dén ba My L, can nha va cong trinh trén dat ba L
d3 dé lai cho 6ng T3 va con dng T3. Ong T3 xay nha dugc UBND x3 Song Xoai
cho 25.000.000d dé xay nha tinh thuong, khong ¢ gidy to gi. UBND xi Song
Xoai chi cho tién, con xdy nha ¢ vi tri nao 1a do dng T3 xay dung. Vi tri xay nha
cach bo ranh nha 6ng T khoang 1,5m. Khi xay ong T khong c6 ¥ kién gi. Mic du
cha me cho dat nhung hai anh em chua chia dat, xdy nha chi dé & chtr chua phan
dinh ai str dung phan dat nao. Nay qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi 6ng
T3 khong chap nhan.

- Ba V6 Thi T2 trinh bay: Vé nguoén dat 6ng T dang tranh chap 1a cua chung

vo chong ba do khai pha tir nam 1983 ma co, ba T2 dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia 6ng T, yéu cau 6ng T1, 6ng T3 phai tra lai dat cho vo chong ba.

- Ngan hang Nong nghiép va Phdt trién N trinh bay: Ong Db Bic T1 c6 vay
von tai ngan hang va co thé chap thira dat 115 (méi 33), to ban do sd 15 (méi 21)
tai xa Song Xoai, thi xa Phu My, tinh Ba Ria —Viing Tau. Truong hop vu an cé
lién quan dén thira dat sb 115 nay thi yéu cau 6ng T1 phai tra ng trudc.

[4] Nguwoi lam ching:



- B& Nguyén Thi T4 trinh bay: Ba T4 1a me rudt caa 6ng T3, 6ng T1. Ngudn
gbc dat ma 6ng T1, 6ng T3 dang str dung: Vao thang 10/1993 ba va chong 13 6ng
P Ptic San (da chét) co nhan chuyén nhuong cta ba T7, 6ng H1 dién tich dat gan
mot mau, ranh dét gitta nha ba voi nha ong T la bang hang dam but ding voi ranh
hién nay, khi mua thi dat chua duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat. Bén
nam 1996 thi dat duoc cap g1ay chtrng nhan quyén sir dung dat nhung dién tich cu
thé nhu thé nao ba khong biét. Sau khi d6 ba T4, 6ng San di tang cho con P4 Puic
T1 va B3 Van T3 toan bo dién tich dat nay va da lam thu tuc sang tén cho 6ng T1
dung tén. Mic du ba di ting cho dét, khong con lién quan gi nhung ba khang dinh
viéc 6ng T1, 6ng T3 sir dung la dang dat cua minh.

- B& Tran Thi T7 trinh bay: Nam 1990, ba T7 cung chong 1 éng L& H1
nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Huynh Ngoc T5. Lic nhan chuyén nhuong thi
ranh gi6i gitra thira dit nha éng T5 giap ranh dat nha 6ng T c6 hang rao dam but.
Gia dinh ba T7 st dung dat dung hién trang voi ranh gidi 1a hang dam but; dén
nam 1993, vo chong ba T7 khéng c6 nhu cau sir dung dat nén da chuyén nhuong
lai cho vo chéng ong San, ba T4. Hién nay hang dam but van con hién hitu, chua
bi chit bo, gia dinh dng T cling da xac dinh ranh gidi lai bang cach dong coc bé
tong rao ludi B40 ngay sat ranh voi hang dam but. Ba T7 khang dinh gia dinh 6ng
T1 st dung dat dung voi ranh gidi dat ton tai tir nim 1990 dén nay.

- Ong Huynh Ngoc TS trinh bay: Ong T5 1a nguoi chuyén nhuong dat cho
6ng H1, ba T7. Sau d6 6ng H1 lai tiép tuc chuyén nhuong lai cho ba T4, 6ng San.
Thoi gian dd qua 1au nén 6ng khong con nhé ranh dat ma 6ng di chuyén nhuong.

- Ong Nguyén Vin T6 va éng Tran D trinh bay: Ong T6, 6ng D biét 15 viéc
sir dung dat cua gia dinh dng T va 6ng T1. Cu thé: Ranh gi6i dat giira hai gia dinh
trude gio déu 1a hang ram byt. Khi 6ng T rio lai bang coc bé tong, ludi B40 thi
cling rao dung voi1 ranh gidi cia hang dam but.

[5] Tai ban dn déin su so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xu:

1. Binh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Minh T ddi véi dién
tich dat 280,5m? thudc thtra 41 (cli 120) t& ban d6 so6 21 ( cii 15) toa lac tai ap
Song Xoai 2, xa Song Xoai, thi xa Phu My, tinh Ba Ria —Viing Tau.

2. Qhép nl}@n mot phﬁl} yéu cau kh(:ri kién ctua ong ?ham Minh T vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat” véi ong Do Bace T1, 6ng Bo Van T3:

2.1. Budc ong B Puc T1, 6ng Bd Van T3 phai thanh toan gia tri quyén sir
dung dat 594,4m? (dat cay lau nim) tuong Ung voi so tién 1a 416.080.000d (Bon
tram mudi sau triéu khong tram tdm muoi ngan dong) cho 6ng Pham Minh T, ba
Vo Thi T2.

2.2. Ong B Puc T1, 6ng P Van T3 duoc quyén st dung dién tich dat
594,4m? (dat cdy lau nam) thudc thira 35 (cii 119) to ban do sb 21 (cii 15) tai xa
Song Xoai, thi xa Phi M, tinh Ba Ria —Viing Tau ( Pit ¢ ky hiéu khu A thudc
cac diém 21, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 21 theo so dd vi tri dit ctia Trung tim k¥



thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria —Viing Tau ngay 07/9/2022 — So do
nay kém theo ban an).

Ong Po buc T1, 6ng Pd Vin T3 duoc quyén lién hé co quan nha nudc co
tham quyén dé cap gidy chung nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat
594,4m? (dat cay lau nim) néu trén theo quy dinh.

2.3. Ong Pham Minh T, ba V6 Thi T2 c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc
c6 tham quyén dé diéu chinh giam dién tich dat thudc thira 35 (cii 119), to ban sb
21 (cii 15) tai xa Song Xoai, thi xd Phu My, tinh Ba Ria —Viing Tau xubng con
3.828,7m? thudc cac diém 18, 19, 20, 21, 29, 18 theo so d6 vi tri dat ciia Trung tAm
ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria —Ving Tau. Truong hop ong T
khong tu nguyén diéu chinh thi UBND thi xa Phu co quyén thu hoi gidy chung
nhan quyén su dung dat s6 vao s6 00201 do UBND huyén Tan Thanh cap ngay
04/2/1996 dé diéu chinh thira 35 (cii 119) to ban d6 s6 21 (cii 15) tai x4 Song Xoai,
thi x3 Pha My, tinh Ba Ria —Viing Tau xuéng con 3.828,7m? theo so d6 vi tri dat
néu trén.

3. Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, tién an phi va
quyén khang cao.

[6] Néi dung khang cdo:

Ngay 20/10/2022, 6ng Do Puc T1 ¢ don khang cao toan bd ban an so tham
yéu cau Toa an cip phiic thim cong nhan 5944 m? dat trong ciy lau nim dang
tranh chap v&i 6ng Pham Minh T thudc quyén sir dung dat cta ong T1.

[7] Tai phién téa phiic tham:

Nguoi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang cdo va cac duong su khong
thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

[8] Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sdt nhie
sau.

+ V& viéc tuan theo phap luat ciia Hoi ddng xét xir, thu ky va cac duong sur
la ding theo quy dinh cta phép luat.

+ V& ndi dung khang cio:

Can cur vao tai li¢u c6 trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, cO
can ctr xac dinh ranh gi6i giita dat cua nguyén don va bi don 1 hang rao dam but;
hang rao nay dugc trong trudc thoi diém nguyén don va bi don duoc cép
GCNQSD dat va ranh nay ton tai dén nay 1a hon 30 nam. Ong T3, 6ng T1 1a ngudi
truc tiép quan ly, su dung dat nhu trong cdy, xdy nha va cac cong trinh kién tric
khac ciing nhu trong céac cdy lau nam trén dat chua dén hang ranh bang dam buyt va
hang ranh try bé tong va ludi B40 do 6ng T trong. Vi vy, ¢ can ci xac dinh ranh
gidi dét giira hai nha 1a hang rao dam but theo quy dinh tai Diéu 175 BLDS nim
2015. Toda 4n cap so tham chi cin ctr vao so d6 do v& cia co quan chuyén mén
16ng ghép vé6i ban dd dia chinh nim 2008 dé chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ma khong xem xét hién trang st dung dat va ranh dét str dung thuc té



c¢6 trude thoi diém cdp GCNQSD dit 1a khong dung; can sira 4n so tham theo
hudng bac yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tu nhitng phén tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham: Cian cir
vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 BLTTDS nam 2015; chap nhéan khang cdo cia
6ng D6 Ptic T1; stra Ban an sd 34/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia TAND thi xa
Pht My theo hudng bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

Pon khang cao cua 0ng D6 Ptc T1 dam bao ding thu tuc, nd1 dung va ndp
trong thot han theo quy dinh tai céac Piéu 272, 273 cta B luat to tung dan sy nén
hop 1&. Hoi dong xét xir phuc tham chdp nhan xem xét lai ban an so tham theo
trinh ty phac tham.

[2] Xét ndi dung khang cao ctiia 6ng DS Puc T1 thi thiy:
[2.1] Xac dinh dién tich dat tranh chap:

Can ctr vao yéu cau cia duong su va So d6 vi tri cia Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Moi trudng lap ngay 07-9-2022 c6 du co sé dé xac dinh: Dién tich dat
tranh chap 1a 5944 m ky hitu 13 Khu A, c6 toa do la
(22,24,25,26,27,28,29,30,31,21,22) toa lac tai x3 Song Xoai, thi x4 Pha My, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Can clr vao Bién ban tham dinh xem xét tai chd ngay 06-5-2021 cua Toa an
nhan dan thi xa Phu My thi tai san c0 trén dat tranh chap gdm co: mot phan dién
tich can nha cip 4, mot phan dién tich cua 03 chuong heo; c6 mot sb cay trong
nhu: mit, budi, tram, ming cut, ming cau, bo, khé, vl sita, mai, Sua va try trong
tiéu.

[2.2] Xac dinh ranh gidi giira thira dat s6 35 (sb cii 119), thia dat sé 41 (sd
cii 120), to ban d6 s6 21 (s6 cii 15) - hién do nguyén don dang sir dung va thira dt
s6 33 (sb cii 115), thira dat s 36 (s6 cii 116), to ban do s6 21 (sb cii 15) - hién do
bi don dang str dung thi thay:

Can cir vao gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 04-02-1996 cua
UBND huyén Tan Thanh thi: Thira dat s6 119, 120, 121 td ban do s6 15 da dugc
UBND huyén Tan Thanh cap cho ngudi sir dung dat 1a 6ng Pham Minh T véi
téng dién tich 17.116 m?; trong do: thira 119 ¢6 dién tich 4.872 m?, thua 120 c6
dién tich 7.252 m? va thtra 121 c6 dién tich 4.992 m?.

Can ctr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat D 0683493 ngay 04-02-
1996 cia UBND huyén Tan Thém,h thi: Thira dat s6 115, 116, to ban ~d@ sO 15 da
dugc UBND huyén Tan Thanh cap cho nguoi st dung dat 1a 6ng Do Puc S, ba



Nguyén Thi T4 véi tong dién tich 8.484 m% Pén ngay 21-9-2010, 6ng San, ba T4
ky hop dong ting cho 6ng DS Puc T1. Can cr vao gidy ching nhan quyén sir
dung dat BC 834040 ngay 05-10-2010 cia UBND huyén Téan Thanh thi: Thura dat
s6 115, to ban dd s6 15 da dugc UBND huyen Tan Thanh cap cho nguoi st dung
dat 1a 6ng DS Buc T1 voi dién tich 2.683 m?; can clr vao gidy ching nhan quyén
str dung dat BC 834039 ngay 05-10-2010 ctia UBND huyén Tan Thanh thi: Thira
dat s6 116, to ban d6 sd 15 da dugc UBND huyén Tan Thanh cip cho nguoi sir
dung dat 1a 6ng DS Puc T1 voi dién tich 5.644 m?. Qua trinh giai quyét vu an, ba
T4, 6ng T1, 6ng T3 thira nhan céc thira dat 6ng San, ba T4 ky hop dong ting cho
6ng T1 nhung thuc té 1a cho ca 6ng T1 va dng T3 nhung dé 6ng T1 dimg tén trén
GCNQSD dat, giira 6ng T3, 6ng T1 chua phén chia ai st dung phan dat nao ma
hai anh em str dung chung 02 thira dat nay.

Ranh giéi theo hién trang giita cac thira dat s6 35 (s cii 119), thira dat s6 41
(s6 cii 120), to ban d6 s6 21 (sd cii 15) va thira dat s6 33 (s6 cit 115), thira dat sb
36 (s6 cii 116), to ban d6 s6 21 (s6 cii 15) duge thé hién tai bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 06-5-2021 nhu sau: c6 hang rao tru bé tong, ludi B40, c6 hang
cdy dam but trong theo khoang cach khong nhét dinh phan dinh ranh gidi giita cac
thira dat cia nguyén don va bi don dang st dung.

Xét ranh gidi theo hién trang thi thay:

Theo xé4c nhan ctua nguyén don ong T thi: “Thita dat 119, 120 la do gia dinh
ong T tu khai pha tir nam 1983, truodc day giita hai gia dinh su dung dat ¢6 ranh
gioi la cdy dam but do gia dinh ong T trong, nhung sau nay da bi chét, coc bé tong
rao lwGi B40 nam ngay trén hang cdy dam but hién hitu la do ong T dung lén dé
ngan gia siuc vao pha hoai cdy. Qua trinh sir dung dat tu’ trieée ngay tranh chdp
(nim 2020) khéng c6 ai thac mdc, khiéu nai vé ranh gidi”.

Bi don — 6ng T1 khai rang: “Nguén goc dat la do bé me la ba T4, éng Sdn
nhdn chuyén nhwrong ciia ba Trdan Thi T7 va 6ng Lé H1 vdo nam 1993, khi mua dat
ranh gici giita ddt nha ba T7 va nha 6ng H1 dd ré rang, ¢é hang dam but do phia
nha 6ng T trong. Ba T4, éng Sdan nhdn ddt va sir dung diing dién tich tir nam 1993
dén nam 2010 thi ting cho con la 6ng T1 va éng T3, (nhung 6ng T3 van dé cho
ong T1 ditng tén). Ranh gidi hang dam but hién nay van con, phia truée da chét
nhung da duoc gia dinh 0ng T dong coc bé tong rao ludi B40. Hai gia dinh su
dung ranh gi6i la hang dam but tir nam 1993 khéng c6 ai tranh chdp, khiéu nai”.

Tai phién toa phiic tham, ngudi lam chimg — ba Tran Thi T7 khai rang:
“Nam 1990, ba T7 cung chong la 6ng H1 nhdn chuyén nhirong ddt ciia éng Huynh
Ngoc T5. Luc nhdn chuyen nhu’ong thi ranh giGi gitta thira ddt nha ong T5 giap
ranh dat nha 6ng T ¢é hang rao dam but. Gia dinh ba T7 sir dung dat dung hién
trang voi ranh gioi la hang dam but; dén nam 1993, vor chong ba T7 khong co nhw
cau sw dung dat nén da chuyén nhwong lai cho vo chong éng S, ba T4. Hién nay
hang ddm but van con hién hivu, chiea bi chdt bo, gia dinh 0ng T ciing dd xdc dinh
ranh gidi lai bang cdch déng coc bé tong rao lwdi B40 ngay sdt ranh véi hang
ddam but. BA T7 khdng dinh gia dinh ong T1 sir dung dat diing véi ranh gidi dat ton
tai tir nam 1990 dén nay”.



Tai phién toa phuc tham, ‘nguoi lam ching — ong Nguyen Van T6 va ong
Tran D khai rang: “Ranh giéi ddt giita hai gia dinh trieée gio déu la hang rdam but.
Khi éng T rdo lai bang coc bé téng, ludi B40 thi ciing rao diing véi ranh gidi ciia
hang dam but”.

Tai Bién ban hoa giai ngay 23-11-2020 cia T6 Hoa giai — UBND x& Song
Xoai khi tién hanh hoa giai tranh chip gitta 6ng T va 6ng T1 c6 ¥ kién nhu sau:
“Theo don va thuc té hién treong la dat dd mua tir ldu, hang ranh dat dang tranh
chdp do 0ng T trong va tir ldu nay khéng tranh chap”.

Nhu vay, 101 khai cta bi don 6ng T1, hoan toan phu hop véi 161 khai cua
ngudi lam chimg 1a ba Tran Thi T7, ba T4, 6ng T5én va dng D; ranh gi6i dét gitta
nha 6ng T va nha dng T1 dugc hinh thanh truéc khi ong San, ba T4 nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng L& H1, ba Tran Thi T7 vao nam 1993. Hang ranh gioi dugc xac
lap 1a hang cay dam but do 6ng T trong tir trudc nhing nam 1990. Khi nhan
chuyen nhuong dat tir vo chong 6ng H1, ba T7 thi dat chua duge cap GCNQSD
dat, sau d6 dén nam 1996 thi ba T4 méi dugc cdp GCNQSD dit thira 115 (nay 1a
thira 33) va thira 116 (nay 1a thtra 36). Tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay
11/7/2022 thi ranh ba T7 chi 14 hang bong but ding véi ranh thuc té cac bén dang
sir dung dat hién nay va ciing la ranh dat ba T7 ban giao dat cho ong San, ba T4.

Viéc, nguyén don — 6ng T cho rang dat ciia nguyén don khai hoang tir nim
1983, dén nim 1996 thi dugc cip GCNQSD dat. Nhu vay, nguyén don ¢ tai thira
119 (nay la 35) va thira 120 (nay 1a 41) trude khi 6ng San, ba T4 nhan chuyén
nhuong dat. Tai phién toa so tham ngay 29/9/2022 va bién ban tham dinh tai chd
ngay 11/7/2022 thi nguyén don xac dinh hang rao ludi B40 va tru bé tong trén dat
la do 6ng T rao nhung 1 dé bao vé cdy an trai ma khong phai 1a ranh dat giira hai
nha. Xét thay, 10i khai ndy ctia nguyén don 1a khong phu hop béi vi hang rao luéi
B40 va tru bé tong nay trung véi hang rao dam but trong khi hang dam but nay
duogc trong kéo dai tir dau thira dat dén hét thira dat. Tai cp so tham va phuic thim
thi nguyén don thira nhan trude day trong cdy dam but la hang ranh cta hai nha va
hién trang thi cdy dam but van con ton tai.

Nhu vay, ¢ cin cir xdc dinh hang rao dam but hién nay lam ranh dét giita
nguyén don va bi don dugc trong tir trudc khi ong S, ba T4 nhan chuyén nhuong
dat tir vo chong ba T7 vao nam 1993; nay ranh nay van con ton tai va duoc ong T
rao thém hang rao ludi B40 va tru bé tong dé lam ranh dat.

Xét qué trinh sir dung dién tich dat tir hang ranh 13 hang dam but, ong T3,
ong T1 dé xay dung céc cong trinh, kién triic co trén dat, trong ciy lau nam trén
dat nhung nguyén don ciing khong co y kién gi. Cu thé, theo bién ban tham dinh
tai chd ngay 06/5/2021 thi trén phan dit nguyén don tranh chip c6 01 phan cin
nha 6ng T3 duoc UBND hd tro xdy dung nha tinh thwong nim 2010; 03 chudng
heo dugc Ong T3 xdy dung vao cac nam 2015, 2018, 2019; mdt sd cay trong lau
nam trén dat nhu cay mit, cay buoi, cdy tram, cay bo, cay vu sita, ddc biét co 07
cdy mang cut dugc trong cach day 15-16 nam. Viéc sir dung dét cta gia dinh 6ng
T1, 6ng T3 khong bi gia dinh dng T ngin can tir ndm 1993 dén nay. Nay nguyén
don cho rang dét tranh chap 1a ciia nguyén don nhung lai dé bi don sir dung ma



khong c6 y kién gi trong sudt mot thoi gian dai 1a khong phi hop véi thuc té su
dung dét.

Mit khac, So dd vi tri dat do Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng
tinh Ba Ria —Viing Tau ngay 07/9/2022 thé hién: Ranh hang dam but hién hitu
giita hai nha tring vé&i ranh ban d6 dia chinh ndm 2019. Trong d6 dién tich dat
tranh chép 594,4 m? thuoc thtra 33, cii 1a thira 115 d3 duoc cép GCNQSD dét cho
bi don.

T nhitng phan tich trén, Ho1 dong xét xir c¢6 du co s dé€ xac dinh:

Ranh giéi hién nay gitta cac thira dit s6 35 (s6 cii 119), thira dat s6 41 (sd cii
120), to ban d6 sb 21 (s6 cii 15) va thira dat s6 33 (s6 cii 115), thira dat s6 36 (s6
cli 116), to ban dd sd 21 (s6 cii 15) da duge cac bén xac 1ap tir ndm 1990, cac bén
str dung ranh gidi ndy tir lac xac 1ap dén nay da hon 30 nam. Khi tién hanh dong
coc bé tong ludi B40 tuong rao lam ranh gioi thi nguyén don cling da xay dung
trén chinh ranh gidi da dugc xac 1ap tor nam 1990 dén nay. Qua hang ranh giéi la
coc bé tong ludi B40 va hang dam byt do dong T trong va tao 1ap moi, thi gia dinh
ong T1 cung da xay dung nha cap 4 de &, trong cay 1au ndm trén dat. Qua trinh st
dung dat thi khong c6 tranh chip vé ranh gidi nay. Do d6, cin cir vao khoan 1
Picu 175 Bo luat dan sy 2015 quy dinh “.....Ranh gici ciing c6 thé dwoc xdc dinh
theo tdp qudn hodc theo ranh giGi da ton tai tir 30 nam tré 1én ma khéng cé tranh
chap” Hoi dong xét xir xac dinh: Ranh gidi hién nay giita cac thira dat s6 35 (s6 cil
119), thura dat s0 41 (s6 cii 120), to ban do s6 21 (s6 cii 15) va thira dat s6 33 (s6
cti 115), thura dat s6 36 (so cil 116), to ban do s6 21 (so cti 15) chinh la ranh giéi
thuc té hién nay, cu thé 12 doan thang duoc ndi tir cac diém (21,31,30,29,28,27) thé
hién trén So d6 vi tri ctia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Mbi trudng 1ap ngay
07-9-2022.

[2.3] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don thi thay:

Dién tich déat tranh chip 1a 5944 m? ky hiéu 1a Khu A, c6 toa do la
(22,24,25,26,27,28,29,30,31,21,22) toa lac tai xa Song Xoai, thi xa Phtt My, tinh Ba
Ria — Viing Tau nam Nngoai ranh giéi thira dat ndi tir cac diém (21,30,29,28,27) va
do gia dinh 6ng T1 dang truc tiép quan 1y, st dung tr ndm 1993. Cian c&r vio
khoan 2 Piéu 175 Bo luat dan su 2015 quy dinh “Nguwoi sir dung dat dwoc sir dung
khéng gian va long ddt theo chiéu thang ditng tir ranh giGi cia thira dat phiv hop
voi quy dinh cua phap ludat va khong dwoc lam anh huong dén viéc sir dung dat
ciia nguoi khdc”, nén co can ctr xac dinh phan dién tich dat tranh chap thudc
quyén sir dung hop phap ciia bi don ong DS Pure T1. Do d6, yéu cau khoi kién cia
nguyén don la khong c6 can cu.

[2.4] Xét viéc cip gidy chung nhan quyén sir dung dét cua UBND huyén
Tan Thanh (nay la thi xd Phu My) thi thdy: Can clr vao ho SO cap gidy chtng nhan
quyén str dung dat, Hoi ddng xét xir nhan thiy hd so cap gidy khong c0 tai liéu,
chtng ct lién quan dén viéc cac ho dan ky giap ranh de xac dinh ranh gidi thuc te
UBND huyén Tan Thanh cép gidy theo don xin cap gidy ctia duong sy, nén da cp
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gidy chtng nhan quyén su dung ’dét cho 6ng T, 6ng Trinh, ba San va 6ng T1 khong
phu hop véi ranh gioi dat thuc t€ cia cac hd dan dang st dung.

[2.5] Viéc Toa én cap so thim chi cin ctr vao gidy ching nhan quyén sir
dung dat, so do do v& cua co quan chuyén mon 1ong ghép vdi ban do dia chinh
nam 2008 dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ma khong xem xet hién
trang sir dung dat va ranh dat st dung thuc té c6 trude thoi diem cap GCNQSD dat
la khong c6 can cu.

7 ,TI‘I nhirng ph@n tich va nhan dinh trén, Ho1 d5n~g xét X1 phuc thdm ¢6 can cu
dé chap nhan yéu cau khang cao cua bi don — ong Bo Buc T1, stra toan bd ban an
so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén éng Pham Minh T.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau khoi kién khong duoc chip nhin nén dng T phai chiu chi phi t6
tung lan dau la 9.874.000 dong; ong T da ndp du.

Do véi chi phi t6 tung do do v&, dinh gid, tham dinh lai, bi don ong T1 tu
nguyén nop 9.000.000 dong; 6ng T1 da ndp xong.

[4] V& an phi:

Do yéu gﬁu khoi kién khong dugce chap nhan nén nguyén don — 6ng T phai
nop 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Do yéu cau khang cao dugce chap nhan nén nguyén don — 0ng T1 khong
phai nop 300.000 dong an phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung Dan su,

Chép nhén yéu cau khang co ctiia 6ng B Puc T1;

Stra toan b ban 4n dan sy so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Phu My; cu thé nhu sau:

Ap dung: Piéu 175 BS luat Dan sy 2015; Dicu 101, 166, 203 Luat Pat Dai
2013; biéu 26, 27, 29 Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30-12-2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua 0ng Pham Minh T dbi véi ong
Do Buc T1 vé tranh chap quyén sir dung dat.

2. Xac dinh ranh gioi gitra cac thura dat s,é 35 (sb ct 119), thua dat sé 41 (sb
cii 120), to ban d6 so 21 (s6 ci 15) va thura dat s6 36 (s6 ct 115), thira dat s6 42
(sO cii 116), to ban d6 s6 21 (s6 cﬁ?15) toa lac,tai Xa Séng Xoai, thi xa Phu My,
tinh Ba Ria — Viing Tau la doan thang dugc noi tir cac diém (21,31,30,29,28,27)
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thé hién trén So dd vi tri cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong 1ap
ngay 07-9-2022.

3. Cac duong su dugc quyén lién h¢ to1 Co quan Nha nudc dé chinh 1y,
dang ky bién dong va thuc hién quyén va nghia vu cta ngudi st dung dat theo

ranh gioi da duge xac 1ap néu trén cua ban an va theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai.

4. Vé chi phi t6 tung:
Céc 6ng Pham Minh T, D6 Puc T1 da nop du.
5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Pham Minh T phai nop 300.000d (Ba tram ngan dong) tién an phi dan
su so tham nhung dugc trir vao sO tién tam Ung an phi da ndp 300.000d (Ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd 0006232 ngay
14-01-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phit My, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Ong T d4 ndp du.

6. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra lai cho 6ng DS Puc T1 sd tién tam Gng an phi di ndop 300.000d
(Ba tram ngan ddong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb
0006573 ngay 20-10-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phu My, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thudn thi hanh an,
quyen yéu cau thi hanh &n, tuy nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu Thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

(Kém theo 1a So' d@6 vi tri ciia Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong
ldp ngay 07-9-2022).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT; x in > < .
- TAND thi xi Ph M5: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa Phu My;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an.

Cao Xuan Long



