TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 67/2018/DS — PT
Ngay: 30/01/2018
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ong Bui TXuong

Céc thdm phan: Ong Pham Kim Cua

Ong Nguyén Kim Tu

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién— Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: 6ng Poan Vin Son—
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 01 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu &n dan su thu ly s6 03/2018/TLPT- DS ngay 04 thang
01 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 124/2017/DS — ST ngay 14 thang 9 nam 2017
ctia Toa &n nhan dan thanh phé B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé 22/2018/QP — PT ngay
11 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1952;

Pia chi: s6 141, 4p H, xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng P: ba H6 Thi M, sinh nam: 1955; 1a
nguoi dai dién theo uy quyén. (van ban uy quyén ngay 05/6/2015) (c6 mdt)

- Bj don: Ba Nguyén Thi Kiéu H, sinh nim 1964;

Dia chi: s6 672C, ap H, x4 P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap caa ba H: 6ng Pham Hu T, sinh nam: 1964; la
nguoi dai dién theo ty quyén. (van ban uy quyén ngay 22/01/2018) (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Hitu T, sinh nam: 1964; (c6 mat)

2. Anh Pham Hitu Thé B, sinh nam: 1996;

Nguoi dai dién hop phap cua anh B: 6ng Pham Hiru T, sinh nam: 1964; 1a
ngudi dai dién theo uy quyén. (van ban uy quyén ngay 22/01/2018) (c6 mat)
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Cung dia chi: s6 672C, ap H, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3. Ba Ho6 Thi M, sinh nim: 1955; (c6 mat)

Dia chi: s6 141, 4p H, x4 P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4. Ba Nguy@n Thi Hong C, sinh nam: 1977; (c6 mat)

Pia chi: s6 16C, ap H, x& P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang céo: nguyén don dng Nguyén Vin P.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung, ban tw khai, cac bién ban hoa
gidi cung cac van ban, tai liéu chung cu cung cdp cho Toa dn ciing nhw tai
phién Toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén Cia nguyén don éng Nguyén
Van P 14 ba Hé Thi M, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don
1a 6ng Nguyén Hizu D trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap thugc thira 58, to ban d6 57, toa lac tai x&
P, thanh phd B c6 dién tich 367m? la cua vo chong 6ng Nguyén Vin P, ba Hb
Thi M. Pau nam 2009, 6ng P va ba M c6 cho vo chong ba Nguyén Thi Kiéu H,
6ng Pham Hitu Thé & nho trén phan dat nay. Dén gitra nam 2014, 6ng P va ba M
phat hién c6 hop dong ting cho quyén st dung dat ky ngay 19/3/2009, c6 noi
dung 1a 6ng P ting cho ba H phan dét trén, c6 ghi tén “Nguyén Vin P va c6
chit ky cua 6ng P trong hop dong. Ong P hoan toan khéng ting cho ba H phan
dat trén, khong c6 ky tén vao hop dong ting cho quyén sur dung dat ngay
19/3/2009. Bong thoi, phan dét trén 1a caa vo chong 6ng P va ba M nén néu cé
chuyén nhuong hay tang cho phan nay ciing phai c6 su dong y cia ba M nhung
ba M hoan toan khong biét c6 hgp dong ting cho quyén s dung dat ngay
19/3/2009.

Do d6, ong P khoi kién yéu cau ba H, 6ng T va nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan tra lai phan dat thuoc thia 58, to ban d6 s 57, toa lac tai x& P,
thanh phd B c6 dién tich 367m?®, yéu cau tra gia tri 1a 300.000.000d6ng. Tai
phién Toa so tham ba M 1a dai dién theo uy quyén ciia 6ng P yéu cau tam nging
phién Toa dé giam dinh chit viét “Nguyén Vin P” va chit viét “Nguyén Thi Kiéu
H” trong hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 19/3/2009 c6 phai do cling
mot ngudi viét ra khong.

Theo ban tw khai, cac bién bdn hoa gidi cung cdc van ban, tai liéu ching
Ciz cung cap cho Toa dn cting nhu tqi phién Toa so tham, nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua bi don ba Nguyen Thi Kiéeu H la 6ng Pham Hizu T trinh bay:

Ngudn goc phan dat dang tranh chap thuC)c thira 58, to ban d6 s6 57, toa
lac tai x4 P, thanh phé B c6 dién tich 367m? la cua ong Nguyén Vin P. Ngay
19/3/2009, 6ng P lap hop dong ting cho ba H phan dat nay, ong P ky tén vao
hop dong. Do d6, ba H, 6ng va dng Bao khong dong y véi yéu cau khai kién cua
ong P.



Sau khi h(‘)a giai khdng thanh Toa &n nhan dan thanh phd B dua vu an ra
Xét Xt véi quyét dinh:

Cén cir vao cac diéu 688, 689, 722 cua B9 lut dan su nam 2005; cac diéu
166, 202, 203 luat Dat dai; cac dieu 26, 35, 39, 147 B luat To tung dan sy;
biéu 36 Nghi dinh 23/2015/NB-CP ngay 16/5/2015 cua Chinh pha; Phap Iénh
an phi, I¢€ phi Toa an,

Tuyén Xtr:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don 6ng Nguyén
Vin P vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi H, dng Phan Hitu T, 6ng Pham Hitu Thé
B tra lai phan dat thuoc thira 58, to ban dd 57, toa lac tai xa P, thanh phé B ¢6
dién tich 367m?,

2. Budc ba Nguyén Thi Kieu H tra cho 6ng Nguyén Van P s tien
7.840.000dong (bay tri¢u tam tram bon muoi ngan dong) la tri gia 9,8m? dt
chénh Iéch so véi dién tich trong giay ching nhan quyén sir dung dat.

Ba Nguyén Thi Kiéu H duoc tron quyén sir dung phan dat thuc thira 58a
co dién tich 243,8m” va phan dat thugc thira 58b c6 di¢n tich 133m?, cling to ban
do 57, toa lac tai xa P, thanh pho B, tinh Bén Tre (co hoa d6 kém theo).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 28/9/2017 nguyén don 6ng Nguyén Vin P khang céo.

Trong don khang céo cua dng Nguyén Van P: Ong khong ddng y véi ban
an so tham, 6ng yéu cau Toa an cap phdc thim hay ban &n so tham, tra ho so vu
an cho Toa &n nhan thanh phd B giai quyét lai vu an. Ong yéu cau giam dinh
chir viét “Nguyén Vin P” va chit viét “Nguyén Thi Kiéu H” trong hop dong
tang cho quyén st dung dat c6 phai do mot ngudi Viét ra hay khong.

Tai phién Toa phc thdam nguwoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén
Van P 1a ba Ho Thi M trinh bay: Yéu cau Toa cap phuc tham chap nhan khéang
céo cua 6ng Nguyén Vin P, xem xét chap nhan yéu cau caa 6ng P, dung phién
Toa giam dinh chir viét “Nguyén Vian P” va chir viét “Nguyén Thi Kiéu H”
trong hop déng ting cho quyén sir dung dat cd phai do mot nguoi viét ra hay
khong.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan dong thoi 1a nguwoi dai dién theo iy
quyén cua bi don ba Nguyén Thi Kiéu H, nguoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan
Pham Hzu Thé B 1a 6ng Pham Hizu T trinh bay: Yéu cau giir nguyén ban an so
tham.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi Hong C trinh bay: Yéu
cau Toa cap phac tham chap nhan khang cdo caa 6ng Nguyén Vin P, xem xét



chap nhan yéu cau cua 6ng P vé viéc giam dinh chir viét “Nguyén Vian P” va
chit viét “Nguyén Thi Kiéu H” trong hop dong ting cho quyén st dung dat c6
phai do mot ngudi viét ra hay khong.

Quan diém cua kiém sat vién:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t tung va nguoi
tham gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phéap luat.

Vé noi dung: Ban an so tham khéng chip nhan yéu cau khoi kién caa phia
nguyén don 13 c6 cin ci. Ong Nguyén Vian P, sinh nim 1952 thudc dién nguoi
cao tudi nén dugc mién an phi theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa an. Bé nghi hoi dong xét xu
bac khang cdo cua 6ng Nguyén Vin P, giit nguyén ban an so thim s
124/2017/DS-ST ngay 14/9/2017 cua Toa &n nhan dan thanh phd B, diéu chinh
phan &n phi dan su so tham cho phu hop.

Qua nghién ciu céc tai liéu co trong hd so vu &n, 161 trinh bay cua cac
duong sy, can cir vao két qua tranh luan. Xét khang céo cia 6ng Nguyén vin P
va dé nghi cta dai dién Vién kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chap c6 dién tich 367m?, qua do dac thuc té dién tich
376,8m? thudc thira 58, to ban d6 sb 57 toa lac tai x4 P, thanh phé B do ba
Nguyén Thi Kiéu H dting tén trén giay ching nhan quyén sir dung dat. Phan dat
nay trude ddy thudéc mot phan thira 19, to ban dd s6 57, toa lac tai x& P, thanh
phd B c6 dién tich 1562m* do dng P ding tén trén gidy chiang nhan quyén st
dung dat. Ngay 19/3/2009, 6ng P Iap hop dong ting cho phan dat trén cho ba H,
trong hop dong cé chit ky va chir viét “Nguyén Van P”. Ong P cho rang 6ng
khong c6 tang cho phan dat trén cho ba H va khong cé ky tén vao hop dong. Tuy
nhién, theo két luan giam dinh cua ngay 08/6/2016 cua Phong ki thuat hinh su
cong an tinh Bén Tre, két luan giam dinh ngay 27/10/2016 va ngay 29/6/2017
ctia Phan vién khoa hoc hinh sy Bo cong an tai Thanh phd H6 Chi Minh thi
khong xac dinh duoc chir Ky va chir viét “Nguyén Vian P trong phan Bén A
trong hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 19/3/2009 so véi cac mau so
sanh c6 phai do mot nguoi Ky va viét khdng. Phia dng P khéng cung cap duoc
chting cir ndo khéac chiing minh 6ng khong ky tén vao hop dong tang cho quyén
st dung dat ngay 19/3/2009. Mat khac hop déng nay da dugc chung thuc 13 dng
P va ba H tu nguyén thoa thuan giao két hop déng tai UBND x& P, thanh phé B.
Theo bién ban xac minh ngay 18/8/2016, UBND xa P xac nhan khi chung thuc
hop dong 6ng P va ba H ky tén vao hop dong trudc mat UBND x& P. Vi vay,
Toa cap so tham nhan dinh viéc 6ng P cho rang éng khdng cé ky tén vao hop

4



d6ng ting cho quyén st dung dat ngay 19/3/2009 14 khong co co sé va khdng
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a phu hop.

[2] Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng P dé nghi tam nging phién Toa
dé giam dinh chit viét “Nguyén Vian P” va chit viét “Pham Thi Kiéu H” trong
hop d6ng tang cho quyén st dung dat ngay 19/3/2009 c6 phai do mot ngudi viét
ra khong. Xét thay, yéu cau nay la khdng can thiét. Boi I8, hop dong co chix ky
cua ba H, 6ng P, da dwoc UBND x4 P chiing thuc. Ong P khéng cung cap duoc
chtng ca chitng minh 6ng khéng cé ky tén vao hop dong. Do do, viéc giam dinh
chit viét “Nguyén Van P” va chit viét “Pham Thi Kiéu H” do ngudi khéac viét,
khong phai do 6ng P viét ciing khong 1am thay d6i ndi dung hop dong. Vi vay
khong chap nhan yéu cau giam dinh chit viét cua ba M.

[3] Theo két qua do dac phan dét tranh chap co dién tich 376,8m? nhiéu
hon so véi dién tich trong gidy chung nhan quyén st dung dat cua H 9,8m?. Phia
bi don ddng y tra lai cho nguyén don gia tri phan dién tich thira theo gia hoi
ddng dinh gia s6 tién 9,8m? x 800.000dong = 7.840.000d6ng. Vi vay Toa cip so
tham budc budc ba H tra cho ong P so tién 7.840.000d6ng va tuyén cho ba H
duoc tron quyén st dung phan dét thudc thira 58a dién tich 243,8m? va phan dat
thugc thira 58b dién tich 133m?, cling to ban do sé 57, toa lac tai x4 P, thanh phé
B, tinh Bén Tre Ia phi hop.

Ong P khang c4o nhung khéng cd ching ctr ching minh cho yéu cau cua
minh c6 co s nén khéng duoc chap nhan

[4] Vé an phi dan su so tham, vy an thu Iy nam 2015 1& ra phai 4p dung
Phap lénh vé an phi va 1& phi Toa an dé giai quyét nhung dé ap dung phép luat
c6 loi cho cac duong sy nén cin cir vao nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n dé giai quyét. Theo d6, 6ng
P khoi kién tranh chap quyén sir dung dit ma Toa an khong xem xét gia tri, chi
xem xét tranh chap vé quyén st dung dat cua ai nén dng P chi phai chiu an phi
dan su so tham khéng cd gia ngach. Ong P sinh nam 1952 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi. Vi vay, diéu chinh an phi dan sy so tham cho phu hop.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sét 1a phi hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[6] Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Van P phai chiu
an phi phac tham. Tuy nhién, 6ng P 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.
Vi cac I§ trén,



QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy, khdng chap nhan khang
cdo cua 6ng Nguyén Vin P.

Giir nguyén ban an dan su so thim sé 124/2017/DS — ST ngay 14 thang 9
nam 2017 cua Toa &n nhan dan thanh phé B, diéu chinh phan 4n phi so tham cho
phu hop.

Cu thé tuyén:

Can ctr vao cac diéu 688, 689, 722 cua Bo luat dan sy nim 2005; cac diéu
166, 202, 203 luat P4t dai; Didu 36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/5/2015
cta Chinh phu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin P
vé Viéc yéu cau ba Nguyén Thi H, 6ng Phan Hitu T, 6ng Pham Hitu Thé B tra lai
phan dat thuoc thira 58, to ban db 57, toa lac tai x4 P, thanh phd B c6 dién tich
367m’,

2. Buoc ba Nguyén Thi Kiéu H tra cho 6ng Nguydn Vin P s tién
7.840.000d0ng (bay triéu tdm trim bdén muoi ngan dong) 14 tri gia 9,8m? dat
chénh léch so véi dién tich trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba Nguyén Thi Kiéu H duoc tron quyén si dung phan dat thudc thira 58a
c6 dién tich 243,8m? va phan dat thuoc thira 58b ¢6 dién tich 133m?, ciing td ban
d6 57, toa lac tai x4 P, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 hoa do kém theo).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi truong hop co quan Thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don
y&u cau thi hanh an (d4i vé&i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh n)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai Thi hanh an theo muc I3 suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su 2015.

3. Chi phi thu thap ching cr 1a 3.276.000d6ng (ba triéu hai traim bay muoi
s&u ngan dong) 6ng Nguyén Vin P phai chiu va di nop xong.

4. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Van P dugc mién. Hoan lai cho dng P tam tng an phi da nop
sb tién 400.000ddng (bdn trim ngan ddng) theo bién lai thu sé 0010917 ngay
17/6/2015 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd B va sé tién
2.294.000dong (hai triéu hai tram chin muoi bon ngan dong) theo bién lai thu s6
0011808 ngay 14/12/2015 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B.



5. An phi dan sy phtc tham:

- Ong Nguyén Vin P duoc mién. Hoan lai cho 6ng P tam tng 4n phi da nop
sb tien 300.000d6ng (Ba tram ngan ddng) theo bién lai thu sé 0011407 ngay
28/9/2017 cuia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu
9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B; (da ky)

- Chi cuc THADS thanh phé B;
- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

BUi Thé Xwong



