TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 96/2026/DS-PT
Ngay: 07 - 4 - 2026
V/v Tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Giap Ba Du
Cdc Tham phdn: Ba Binh Thi Nhu Phuong

Ong Lé Van Duy

- Thw ky phién toa: Ba V3 Thi Thu Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Gia
Lai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Gia Lai: Ba Lé Thi Van - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 4 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan tinh Gia Lai cong khai
xeét xur phuc thdm vu an thy ly s6 26/2026/TLPT-DS ngay 06/02/2026 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so tham s6 41/2025/DS-ST ngay 15/12/2025 ctia Toa an nhan
dan Khu vuc 2- Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 58/2026/QD-PT ngay 26/02/2026
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Cl1
Tru sé: A T, phuong C, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Tran Minh B, chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang TMCP C1.

Pai dién theo iy quyén ciua nguyén don: Ong Hd Quang N, chic vu:
Trudng phong C1 — Chi nhanh K1. CCCD: 083090016508 (C6 mat)

Dia chi: G T, phuong A, tinh Gia Lai.

2. Bi don:

- Ong Ha S§ C, sinh nim 1961; CCCD: 052061000643 (ving mit)

- Ba Pham Thi T, sinh nam: 1959; CCCD: 052159000658 (vang mit)
Cung dia chi: D P, phuong B, tinh Gia Lai.



Dai dién theo uy quyén cua bj don: Ong Lé Van K, sinh nam 1969; CCCD:
052069005802; Dia chi: A L, phuong B, tinh Gia Lai la nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng C va ba T (Theo Vin ban ity quyén Idp ngay 30/6/2025 va ngay
06/4/2026) (Co6 mat).

Do co khdng cdo cua bi don ba Pham Thi T.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, ban tw khai, cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa phiic tham dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Ho
Quang NI thong nhdt trinh bay:

Ngay 27/12/2023, ong Ha Sy C va ba Pham Thi T ky v6i Ngén hang
TMCP Cl1 (viét tit la Ngan hang) ky hop déng cho vay 0
9930/2023/HPCV/NHCT542 va gidy nhan no sb tién 2.950.000.000 dong, thoi
han vay 12 thang; 14i sut cho vay trong han 8%/nam, 13i suat qua han bang
150% 1ai suat trong han. Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén str dung dat
va quyén s hitu tai san gan lién véi dat toa lac tai D P, phuong B, thi xa A, tinh
Binh Pinh (nay 1a s6 D P, phuong B, tinh Gia Lai) theo Hop dong thé chéap s6
353/2023/HDBD/NHCTS542 ngay 27/12/2023, da dang ky giao dich bao dam.
Qua trinh thyc hién hop dong vay, ong Ha Sy C va ba Pham Thi T vi pham
nghia vu tra no theo thoa thuan tai hop dong cho vay. Nay Ngan hang yéu cau
ong Ha S§ C, ba Pham Thi T ¢ nghia vu tra cho Ngan hang s tién no tinh dén
ngay 15/12/2025 1a 3.369.482.678 dong. (Trong d6, ng goc 2.949.996.554 dong;
no 13i trong han 270.914.753 dong; no 1ai phat qua han goc 135.517.992 dong,
no 1ai phat qua han 1a1 13.053.379 dong) va tién 13i phat sinh theo 14i suat thoa
thuan trén Hop dong cho vay cho dén khi tra hét no. Truong hop ong C, ba T
khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan
c¢6 tham quyén thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

. Theo loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa phiic
tham, a"al dién theo uy quyén cua ong Ha Sy C, ba Pham Thi T la ong Lé Van K
thong nhdt trinh bay:

Vo chong 6ng Ha S§ C va ba Pham Thi T ¢6 vay Ngan hang TMCP C1
s6 tién 2.950.000.000d. Tai san bao dam cho khoan vay la nha dat tai s6 D P,
phuong B, thi xd A, tinh Binh Dinh (nay 1a sé D P, phuong B, tinh Gia Lai).
Ong, ba thira nhan s6 tién ng gdc va tién 13i theo tinh toan cuia Ngan hang. Ong,
ba dé& nghi Ngan hang cho 6ng, ba thém thoi gian dé tra tién gdc va xin khong
tra tién 13i do cham tra no.

3. Tai ban dn Ddn s so tham sé 41/2025/DS-ST ngay 15/12/2025 ciia
Toa an nhan ddn Khu vuc 2- Gia Lai tuyén xu:

3.1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang
TMCP C1. Budc 6ng Ha Sy C va ba Pham Thi T ¢6 nghia vu trd cho Ngan hang
TMCP C1 s6 tién no tinh dén ngay 15/12/2025 1a 3.369.482.678(ba ti, ba trim
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sau muoi chin triéu,,bé)n trdm tam muoi hai nghin, sau trdm bay muoi tam)
dong, trong do ng goc 2.949.996.554dong, no lai trong han 270.914.753d6ng,
ng lai phat qua han goc 135.517.992dong, no 1ai phat qua han lai 13.053.379
dong.
_ 3.2. Khong chap nhan yéu cau xin gia han thoi gian ng gbc va khong tra
tién 1ai do cham tra no cia 6ng Ha Sy C.
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.
4. Noi dung khang céo:
Ngay 08/01/2026, bi don ba Pham Thi T ¢6 don khang cao v6i ndi dung:
Yéu cau Toa an cap phac tham huy toan b ban an so tham.
Tai phién toa phac tham: Dai dién theo ty quyén cia bi don 6ng Lé Van
K b6 sung yeu cau khang cao: Yéu cau Ngan hang khong tinh tién phat lai va
giam 12 thang luong t61 thiéu cho bi don vi tai san thé chap la tai san duy nhat
tai Ngén hang néu Ngan hang khong dong y thi yéu hity toan bo ban an so tham

dé giai quyét lai phan nay theo Nghi dinh 304/ND-CP ngay 25/11/2025 cua
Chinh phui quy dinh diéu kién tai san bao dam cta khoan ng x4u dugc thu giir.

5. Dién bién tai phién toa phic tham:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién; Dai
dién uy quyén cua bi don gitr nguyén ndi dung khang cao, cac duong sy khong
thoa thuan vdi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién phét biéu ¥ kién x4c dinh trinh tu thi tuc giai quyét vu an
theo thu tuc phuc tham duoc co quan tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung
thuc hién dang quy dinh ctia phap luat t tung. Vé duong 16i giai quyét vu an dé
nghi hoi dé)ng xét Xt can cr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung Dan sy nam
2015, giir nguyén ban an so tham sb 41/2025/DS-ST ngay 15/12/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 2- Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Cén ctr vao céc tai lidu ching ctr c6 tai hd so vu an, Hoi dong xét xtr
thdy rang: Ngan hang TMCP C1 khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng Ha Sy C va
ba Pham Thi T phai tra toan b0 s6 tién no géc, tién 1ai trong han, tién 1ai qué han
gbc va 13i qua han 14i theo Hop ddng tin dung s6 9930/2023/HDCV/NHCT542
ngdy 27/12/2023, Gidy nhan no s6 866009032437 ngay 27/12/2023 tinh dén
ngay 15/12/2025 véi tong sb tién 3.369.482.678 dong; Toa an cap so tham thu
ly, xac dinh phéap ludt tranh chp va 4p dung phap luat co lién quan khi giai
quyét vu an 1a ¢o can ctr, ding quy dinh phap luat.

[2]. Xét khang cdo ctia bi don ba Pham Thi T, thdy rang:



Ba Pham Thi T khang cdo cho rang tai san thé chip 13 cin nha tai thira dat
s6 408, to ban dd so 7, dia chi: s6 D P, phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh (nay
la D P, phuong B, tinh Gia Lai) theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CN
432538, sd vao sd cdp GCN CH04367 do Uy ban nhan dan thi x3 A cap ngay
23/11/2018 dung tén Ha Sy C, Pham Thi T Ia tai san duy nhét, noi & cla vo
chéng ong ba nén theo quy dinh tai Luat cac t6 chire tin dung va Nghi dinh s6
304/2025/ND-CP ngay 25/11/2025 quy dinh vé diéu kién thu gii tai san dam
bdo, bao gom viéc cam thu nha & duy nhat hodc c¢éng cu lao déng duy nhat va
quy dinh trach nhiém cua ngdn hang khi thu gitr cac tai san nhay cam nay (phai
trinh kinh phi hé tre), thay rang: Theo quy dinh tai Nghi dinh 304/2025/ND-CP
ngay 25/11/2025 cua Chinh Phu quy dinh diéu kién tai san dam bao ctia khoan
ng xdu duoc thu gitr, khéng c¢6 quy dinh cdm thu nha & duy nhat ma quy dinh
diéu kién tai san ddm bao cua khoan ng xau duge thu gifr.

Tai Diéu 4 Nghi dinh 304/2025/ND-CP ngay 25/11/2025 ciia Chinh Phu
quy dinh:

*“ Diéu 4. Diéu kién tai san bao dam cua khodn ng xdu dwoc thu giiy

1. Tai san bao dam ciia khodn no xdu la ché & duy nhat hodc cong cu lao
déng chit yéu hodc duy nhdt chi dwoc thu gitr khi dép g cdc diéu kién quy dinh
tai diém a, b, ¢, d, e khodn 2 Piéu 198a Ludt sé 32/2024/QH15 dwoc sira doi, bo
sung boi Ludt s6 96/2025/0H15 va mét trong cdc diéu kién sau:

a) Truong hop thu giit chd ¢ duy nhat dd dwoc xdc nhdn va chirng minh
theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 5 Nghi dinh nay, bén nhan bao dam trich mot
khodn tién cho bén bio dam bang 12 thang lwong tinh theo mirc lwong toi thiéu
quy dinh tai khodn 2 Diéu 3 Nghi dinh nay;

b) Truong hop thu giit cong cu lao dong chii yéu hodc duy nhat khéng hinh
thanh tir von vay dd dwoc xdc nhan va chig minh theo quy dinh tai khodan 1
Diéu 5 Nghi dinh nay, bén nhdn bdo dam trich mét khodn tién cho bén bdo ddm
bang 06 thang leong tinh theo mitc lwong t6i thiéu quy dinh tai khodn 2 Diéu 3
Nghi dinh nay.

2. Tai san bdo dam cia khodn ng xdu khéng phdi la tai san quy dinh tai
khodn 1 Piéu ndy dwoc thu giit khi dap g cdc diéu kién quy dinh tai diém a, b,
¢, d, e khoan 2 Piéu 198a Ludt s 32/2024/QHI15 dwoc sira doi, b6 sung boi
Ludt s6 96/2025/QH15.”

Tai Piéu 1 Luét sd 32/2024/QH15 dugc sira doi, bé sung bai Ludt sb
96/2025/QH15 quy dinh nhu sau:

“DPiéu 1. Stra doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Céc t6 chire tin dung
2. Bé sung cac diéu 198a, 198b va 198c¢ vao sau Diéu 198 nhw sau:
Piéu 198a. Quyén thu giik tai san bdo dam



2. To chuee tin dung, chi nhanh ngdn hang nwdc ngoai, té6 chirc mua ban, xir
[y no co quyén thu giit tai san bao dam cua khoan no xau khi dap vng cac diéu
kién sau day:

a) Khi xdy ra truong hop xit Iy tai san bao dam theo quy dinh tai Piéu 299
cua Bo luat Dan sw;

b) Hop dong bdo dam cé théa thudn vé viéc bén bao dam dong y cho bén
nhdn bdo dam cé quyén thu giik tai san bdo dam cia khodn ng xdu khi xdy ra
triong hop xir Iy tai san bdo dam theo quy dinh cia phdp ludt vé bao dam thuc
hién nghia vu,

¢) Bién phdp bao dam da phat sinh hiéu luc doi khdang véi ngueoi thir ba
theo quy dinh cua phap ludt vé bao dam thuc hién nghia vu;

d) Tai san bdo dam khéng phdi la tai san tranh chdp trong vu dn da dwoc
thu Iy nhung chiea dwoc gidi quyét hodc dang dwoc gidi quyét tai Toa dn cé
tham quyén; khéng dang bi Toa dn dp dung bién phdp khéin cap tam thoi; khéng
dang bi ké bién hodc ap dung bién phdp bao dam thi hanh dn theo quy dinh cua
phap luat; khong thudc truong hop bi tam dinh chi xu ly theo quy dinh cua phdp
ludt vé phd sdn;

d) Tai san bdo dam dwoc thu giiv phdi dap g diéu kién theo quy dinh ciia
Chinh phu,

e) Té chirc tin dung, chi nhanh ngdn hang N2, t6 chirc mua bdn, xit Iy no
da thuc hién nghia vu cong khai thong tin theo quy dinh tai khoan 3 hodc khodn
4 Diéu nay.”

Pbi chiéu véi cac quy dinh néu trén thi Ngan hang c6 quyén thu giit tai san
dam bao theo quy dinh.

P6i v6i nha & duy nhat, bén bao dam phai thuc hién viéc x4c nhan va
ching minh theo quy dinh tai Nghi dinh 304/2025/ND-CP ngay 25/11/2025 cua
Chinh Phu.

Nhu vay, khi xtr ly tai san dam bao s€ dugc thyc hién theo quy dinh, Toa
an cap so tham chi tuyén budc tra cac khoan ng va trudng hop 6ng Ha Sy C va
ba Pham Thi T khong tra hodc tra khong ddy du cac khoan no trén thi Ngan
hang TMCP C1 ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xir
1y tai san bao dam la phu hop.

Hon nita, tai phién tda phtc thAm nguyén don khong dong ¥ v6i ndi dung
khang céo cua bi don va cho rang: Khi ky két hgp dong bi don phai c6 nghia vu
ching minh dugc tai san thé chap cho Ngan hang 1a tai san duy nhat thi méi phu
hop voi quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 4; khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh 304 cta
Chinh pht quy dinh vé diéu kién tai san dam bao ctia khoan n¢ xau duoc thu
gitr.



Do do, khang cao cuia ba Pham Thi T 1a khong ¢6 co s& nén Hoi dé)ng xét
xtr phuc thim khong chap nhan.
[3]. V& 4n phi dan sy phtic tham: Khang cao khong duoc chap nhan nguoi khang
cao phal chiu an phi dan sy phic tham. Tuy nhién, ba T la nguoi cao tudi nén
dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can cur:
Khoan 1 Biéu 308 B ludt Té tung dan su.
Khoan 3 Piéu 26, diém a khodan 1 Diéu 35, diém a khodan 1 Piéu 39, Bié:u
91, khoan 1 Piéu {47, cac Pieu 177, 179, 227, 228, 244, 264, 266, 271 va Piéu
273 cua Bo ludt To tung dan su;

Diéu 299, 317, 318, 320, 323,463, 466, 468, 502 va Biéu 503 cua B¢ luat
Dodn swnam 2015; khoan 2 Diéu 91, Dz;éu 25 va khoan 3 Piéu 98 cua Ludt cac
t6 chuee tin dung nam 2010, dwoc swa doi, bé sung nam 2017;

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong thim
phan Toa dan nhan ddn Toi cao huong dan dp dung mot so quy dinh cua phdp
ludt vé lai, lai suat, phat vi pham;

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngdy 29 théng 12 nam 2006 vé giao dich
bao dam va Nghi dinh so 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 sira doi
mot so diéu cua nghi dinh so 163

Thong tw 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngdn hang N3 quy
dinh vé hoat dong cho vay cua To chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nuwoc
ngoai voi khdach hang;,

~ Khoan 1 Diéu 148 B¢ lugt T6 tung dan su; diém d khodn 1 Diéu 12 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé
muec thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cua bi don ba Pham Thi T. Gitr nguyén
Béan 4n Dan sy so tham so6 41/2025/DS-ST ngay 15/12/2025 cia Toa an nhan
dan Khu vuc 2- Gia Lai.

Tuyén xiz:

1.1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang
TMCP C1. Bugc 6ng Ha Sy C va ba Pham Thi T ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP C1 s0 tién ng tinh dén ngay 15/12/2025 1a 3.369.482.678 (ba ty, ba tram

sdu muoi chin triéu, Z;o”'n tram tam muwoi hai nghin, sau tram bay muoi tdm)
dong. (Trong do6, ng géc 2.949.996.554d6ng, no 1ai trong han 270.914.753d6ng,
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no lai phag qua han géc 135.517.992déng, no lai phat qua han Ilai
13.053.379d6ng).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
dan theo mirc 1di sudt cac bén thoa thudn tai hop dong nhung phdi phii hop véi
quy dinh cua phdp ludt. Truong hop cdac bén co thoa thugn vé viéc dzéu chinh ldi
sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngdn hang cho vay thi lai sudt ma khach
hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo Quyét dinh ciia
Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sie diéu chinh ciia Ngan hang
cho vay.

Truong hop 6ng Ha S§ C va ba Pham Thi T khong tra hodc tra khong day
du cac khoan no trén thi Ngan hang TMCP C1 ¢6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy c6 thAm quyén xir 1y tai san bao dam 13 Quyén sir dung dat va tai
san khac gin lién v6i dat thudc thira dat s6 408, to ban dd s6 7, dia chi: s6 D P,
phuong B, thi xd A, tinh Binh Dinh (nay la s D P, phudng B, tinh Gia Lai) theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat so CN 432538, s6 vao s6 cap GCN
CHO04367 do Uy ban nhan dén thi xd A cip ngay 23/11/2018 dtmg tén Ha Sy C,
Pham Thi T d¢ thu hoi no.

Néu s6 tién thu duogc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan n¢ thi 6ng Ha S§ C va ba Pham Thi T phai c6 nghia vu tra hét khoan ng
cho Ngan hang.

1.2. Khong chap nhan yéu cau xin gia han thoi gian tra ng goc va khong tra
tién 1ai do cham tra no cua 6ng Ha Sy C.

2. An phi, chi phi t6 tung so thim:
2.1. An phi Dan su so tham: Ong Ha S§ C va ba Pham Thi T dugc mién.

2.2. Hoan tra cho Ngan hang TMCP C1 s6 tién 46.640.000d0ng (bon muoi
sau triéu, sau trim boén muoi nghin déng) tam tng an phi theo Bién lai thu tam
g 4n phi s6 0003864 ngay 12/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x
An Nhon (nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 2 — Gia Lai).

2.3. Ong Ha Sy C va ba Pham Thi T phai chiu 5.000.000d6ng (nim triéu
d6ng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Nguyén don Ngan hang TMCP C1 di
ndp tam Ung nén budc bi don Ha Sy C, Pham Thi T phéi hoan tra s6 tién
5.000.000ddng (nim triéu déng) cho nguyén don.

3. An phi dén sw phiic tham: Ba Pham Thi T duoc mién.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 2 — Gia Lai;

- Phong Thi hanh 4n Dén su 2 — Gia Lai;

- Cac duong su;

- Luu ho so; Toa Dan sy, T6 HCTP.

Giap Ba Du



