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’ _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh.

Cdc tham phdn: Ba Lé Thi Hong TAm.

Ba Nguyén Thanh Nhan.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Tan Dat, Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

Dai dién Vién Kiém sat nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong
Vo Trung Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xur phuc tham cong khai vu an dan s da thu 1}'{ sO: 30/2022/TLST—DS ngay %8
thang 02 nam 2022 v€ viéc tranh chap “Hop dong tang cho quyén sur dung dat,
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 71/2021/DS-ST ngay 02/12/2021 ctia Toa én
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6 48/2022/QDXXPT-DS ngay 01/03/2022
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Nguyén Vin H, sinh nim 1929.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Truong Thi M, sinh ndm 1970 (c6 mit).
1.2 Truong Thi D, sinh nam 1932 (xin ving mdt).

Cung dia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng H: Ong Nguyén Bao
Hoang G - Trg gitip vién phap ly cua Trung tam tro gitip phap 1y nha nude tinh
Tién Giang (c6 mat).



2. Bi don: Truong Van L1, sinh ndm 1968 (c6 mat).
bia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Vén phong cong ching .

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ba Doan Thi Ngoc B - Truong van phong
(Xin vang mat).

bia chi: Khu phé H, thi trdn T, huyén G, tinh Tién Giang.
3.2 Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai huyén G.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hai T - Giam d6¢ Chi nhanh
(Xin vang mat).

Pia chi: S6 9 Nguyén Vin C, khu phé) H, thi tran T, huyén G, tinh Tién
Giang.

3.3 bang Thi L2, sinh nam 1969 (c6 mat).

3.4 Truong Van S, sinh nam 1996 (c6 mat).

3.5 Truong Thi M, sinh ndm 1970 (c6 mat).

3.6 Truong Van Tr, sinh nam 1966(c6 mat).

Cung dia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
3.7 Truong Thi Thuy V, sinh nam 1992 (c6 mat).
bia chi: 66/7 T, phuong M, quan T, thanh phé) Hd Chi Minh.
3.8 Nguyén Thi N, sinh nim 1966 (ving mit).

3.9 Tran Vian H, sinh ndm 1996 (vang mat).

Cung dja chi: Ap T, xd T, huyén G, tinh Tién Giang.
3.10 D5 Thi My D1, sinh nam 1970 (ving mat).

3.11 V5 Van T, sinh nam 1971 (ving mat).

Cung dia chi: Ap G, xa K, huyén G, tinh Tién Giang.
4. Nguoi lam chung:

4.1 Truong Van C, sinh ndm 1954 (xin ving mait).
4.2 Pang Thi L2, sinh nam 1969 (vang mdt).

Cung dia chi: Ap G, xa T, huyén G, Tién Giang,

5. Nguoi khdng cdo: Bi don Truong Van L1, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Pang Thi L2, Truong Van S, Truong Thi Thuy V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17/02/2020 va cdc loi khai trong qud trinh giai
quyet vu dn, nguyén don éng Nguyén Vin H, ba Truong Thi D va dai dién iy
quyén cia éng H la chi Truong Thi M thong nhdt trinh bay:
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Ho gia dinh 6ng H, ba D ¢6 chung quyén st dung 02 thira dat gom thira sb
98 voi dién tich 213,9 m? va thira sb 108 voi dién tich 360,8 m? cing t& ban d6
sO 16, loai dat trong cay 1au nim theo 02 gidy chimng nhan quyén sir dung dat sé
CS07014 va CS07015 do S¢ Tai nguyén va moi trudong tinh Tién Giang cip
ngay 03/8/2016 do 6ng H dai dién ho dung tén, dat toa lac tai Ap T, xa T, huyén
G, tinh Tién Giang. Nguon gbc dat do cha me cila 6ng ba dé lai.

Niam 2016, con trai 6ng ba 1a anh Truong Vian L1 noi 6ng ba 1am hop dong
tang cho quyén sir dung thira dat 98 néu trén va htra s& nudi dudng ong ba dén
khi chét. Khi d6, 6ng ba nghi anh L1 1a con trai Gt, sau khi dugc cho dat s&
phung dudng ong ba nhu da hira nén ngay 16/9/2016, déng H dén Vin phong
cong chimg D ky hop dong tang cho riéng anh L1 quyén sir dung thia dat nay;
dbi voi ba D do khong biét chit va khong di lai dugc nén cong chimg vién truc
tiép dén nha cho ba lin tay diém chi vao hop déng. Pén ngay 23/9/2016, anh L1
duoc cip quyén str dung theo ndi dung xac nhan ctia Chi nhanh Vian phong diang
ky dat dai huyén G trén trang 3 ctia gidy chung nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién, sau d6 ong H c¢6 néi vdi anh L1 dé cho 6ng tiép tuc sir dung thira dat nay,
sau khi 6ng H chét thi anh L1 s& hudng va anh L1 ciing déng ¥. Sau khi duoc
tang cho dat, anh L1 khong cham soc, nudi dudng ong ba nhu da htra; do khong
con tién sinh song va tri bénh nén 6ng ba c6 kéu anh L1 néu khong nudi dudng
thi phai dwa cho 6ng ba mot sb tién xem nhu 12 ban ré lai anh L1 thira dat 98 nay
nhung anh L1 khong ddng y nén phat sinh tranh chap Sau khi trich luc gidy to
dat, ong ba dugc biét anh L1 da lira doi 6ng ba dé ong ba ky tén chuyén quyén
luon thira 108 cho anh L1 ding tén.

Trong khi dbi voi thira dat s6 108 thi trude ddy 6ng H, ba D da tang cho
anh cua anh L1 la anh Truong Van Tr khi anh Tr 1ap gia dinh vao nam 1990
nhung chua sang tén. Sau khi nhan dat sit dung, anh Tr thoa thuan cam cd lai
thira dat nay cho anh L1 ra sao thi 6ng ba khong biét nhung c6 nghe hai bén
tranh chap do anh Tr doi anh L1 tra tién dat. Nam 2016, anh L1 da lira ddi ong
ba dé 1am tha tuc chuyén quyén ludn thira dat nay sang cho anh L1 dung tén chi
ong ba khong c6 ting cho anh L1 nhu thé hién trong hop déng. Khi d6 ¢ can bd
dia chinh huyén dén do dac dit nhung 6ng H tudng chi lam thu tuc ting cho
thira 98, hoan toan khong biét anh L1 tu y lam thu tuc sang tén ludn thira 108
cta anh Tr dé anh L1 dtng tén.

Nay ong H, ba D khoi kién yéu cau Toa an hay hop dong tang cho quyén sir
dung dat s 1012, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2016 va hiy noi
dung chinh 1y bién ddng tai muc IV trang 3 cta gidy chimg nhan quyén sur dung
dat s6 CS07014 va CS07015 véi ndi dung ting cho anh L1 quyén sir dung 02
thira dat 98 va 108 néu trén da dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén
G xé4c nhan cung ngay 23/9/2016 do anh L1 khong nudi dudng ong ba va ddi véi
thira dat s6 108 thi 6ng ba di ting cho anh Tr. Ong H thong nhat véi két qua do
dac thuc té va dinh gia tai san d6i voi dat va tai san trén dat tranh chap. Ong H
yéu cau giai quyét chi phi t6 tung gém chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi
phi dinh gié tai san theo quy dinh phép luat.



- Theo loi khai cua anh L1 tai cac van ban ghi loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn va tai cdc phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép can, cong khai
chung cir va hoa gidi thi anh L1 xdc dinh:

Anh 1a con trai cia 6ng H, ba D, sau khi anh cudi vg, vo chéng anh van
song cling ba me; tuy nhién, thoi gian sau xay ra mau thudn nén vo chong anh ra
& riéng nhung van thuong xuyén dén chim séc 6ng ba. Dén nim 2016, do thiy
ba me d4 cho dit cac anh chi em nhung chua chia cho anh nén anh c6 néi éng ba
tang cho anh thtra dat 98, khi d6 anh khong c6 hira sau khi dugc ting cho dét s&
chim soc, phung dudng 6ng ba cho dén khi chét ma chi htra sau khi 6ng ba chét
s& lo ma chay, cing gid va duoc ong ba dong y. Sau d6, anh chd ba anh dén Vian
phong cong chimg D dé 1am tha tuc sang tén. Do me anh khong di duoc nén
cong chimg vién tryc tiép dén nha cho ba lin tay vao hop ddng ting cho, khi d6
cO6 mat vo chéng anh, ba me¢ anh va cong ching vién, khong ¢c6 méat anh C.

Déi véi thira dat 108 néu trén thi vo chong anh nhan cam cua anh Tr (anh
trai thir 8 ctia anh) vao nam 2001 véi gia 300.000 dong. Khoang vai nim sau, anh
Tr thoa thuan ban lai cho anh thira dat nay voi gia 500.000 ddng va vo chong anh
dé giao thém cho anh Tr sd tién 200.000 dong. Viéc cam cb va chuyén nhuong
thira dat nay chi thoa thuan mi¢ng, khong nguoi lam chimg. Thoi gian sau, gitra
anh va anh Tr xay ra tranh chip do anh Tr yéu ciu anh dua thém sd tién
15.000.000 dong s& lam thi tuc sang tén dat nhung anh khong dong y. Anh Tr da
xit thudc co trén co anh trong trén thira dat nay 1am dé cta anh sau khi an co bi
chét nén anh gui don thwa dén chinh quyén 4p nhung khong théa thuin duoc.
Nam 2016, can bd dia chinh huyén co dén do dac thura dit 98 néu trén thi co do
dac luon thira 108 ma vo chong anh mua ciia anh Tr dé lam thii tuc sang tén cho
anh. Vo chong anh quan ly, sir dung thira dat 108 tir nam 2001 dén nay, da tién
hanh san lap vai lan dé trong c6 va so dila nhu hién trang hién nay. Di voi thira
98 thi hién ba me anh van tlep tuc quan 1y, st dung vi ba anh néi: “Bit tao, tao
con song dé tao lam. Khi ndo tao chét, tao giao cho may”.

Nam 2019, vi anh hay bi bénh nén dé lam thu tuc tang cho riéng vg anh
dung tén quyén str dung 02 thira dat néu trén va vo anh da duogc cap gidy vao
dau nam 2020. Ciing trong thoi gian nay, ba me anh khoi kién yéu cau anh tra
lai 02 thtra d4t nay, khi d6 do gia dinh dang mic ng nén vo chong anh da ban 02
thira dat néu trén cho vo chong anh V& Van T va chi DS Thi My D1 voi gia
320.000.000 d6ng nhung sau d6 anh T, chi D1 khong mua nita do dat dang tranh
chép.

Anh khong dong v tra thira dat 98 va ciing khong ddéng ¥ nhan nudi ba me
anh vi 6ng ba da kién anh ra Toa, anh chi ddng y tra dat khi cac anh chi em déu

thong nha:[ tra dat. Anh khong dong y tra thira 108 cho anh Tr vi anh Tr da ban
cho vo chong anh.

Tai phién toa, bi don anh Truong Van L1 va dai dién iy quyén cia anh LI
la anh Nguyén Thanh T thong nhdt trinh bay:

Anh L1 la con trai ut (con trai thir 9) cua 6ng H, ba D, sau khi cudi vo (chi
Ding Thi L2), vo chong anh L1 van sdng cing ong H, ba D; tuy nhién, thoi gian



sau xay ra mau thuan nén vo chong anh ra & riéng va tach ho khau tir nam 2008.
Pén nam 2016, do cha con thuan thao trd lai nén anh ¢d noi ong ba tang cho anh
thira dat s6 98, khi d6 anh khong c6 hira sau khi duoc cho dat sé nudi dudng ong
ba cho dén khi chét ma chi hira sau khi ong ba chét s& phu lo xdy ma cho 6ng ba.
Sau d6, dugc ba anh déng ¥ nén anh chd ba anh dén Vin phong cong chimg b
dé lam thi tyc sang tén. Do me anh khong di dugc nén cong chimg vién truc tiép
dén nha cho ba lan tay vao hop dong, khi d6 tai nha ba me anh c6 mat anh C lam
chung.

Déi voi thira dat s6 108 néu trén thi vo chdng anh nhan cAm cta anh Tr (anh
trai thir 8 cia anh) vao nam 1991 voi gia 300.000 dong Khoang vai thang sau,
anh Tr thoa thun ban lai cho anh thira dat nay véi gia 500.000 dong va vo chong
anh d3 giao thém cho anh Tr s tién 200.000 dong. Viéc cim cb va chuyén
nhuong thira dat nay chi thoa thuan miéng, khong nguoi 1am chimg. Thoi gian
sau, gitra anh va anh Tr xay ra tranh chip do anh Tr yéu ciu anh dua thém s tién
15.000.000 ddng s& lam thi tuc sang tén dat nhung anh khong dong y. Nam 2016,
can bg dia chinh huyén dén do dac thira dat s6 98 néu trén thi anh yéu cau do dac
ludn thira s6 108 ma vo chdng anh mua cta anh Tr dé 1am thu tuc sang tén cho
anh. Khi d6, anh khong bao cho anh Tr biét.

Vo chdng anh quan 1y, sir dung thira dat s6 108 tir nim 1991 dén nay da do
dat 03 lan dé san lap dat tring thanh dat nén dé trong co va so diia nhu hién
trang hién nay. D6i véi thira dat s6 98 thi hién ba me anh van tlep tuc quan ly, st
dung vi ba anh néi: “Bidt tao, tao con song dé tao lam. Khi nao tao chét, tao
giao cho may” do thay ba me d4 gia nén anh ciing dong y.

Pau nam 2020, do vo chong anh no tién cua gia dinh bén vg va theo suc ép
ctia ho nén anh da 1am tha tuc chuyén quyén sang cho vo anh dtng tén 02 thira
dat néu trén. Cung thoi diém do, ba me anh khéi kién yéu cu anh tra dat, sau
khi Toa 4n thu 1y thi do gia dinh anh dang méc ng nén vo chéng anh da thoa
thuan ban 02 thira dat nay cho vo chong anh V5 Vian T va chi D6 Thi My D1 véi
gia 320.000.000 doéng nhung sau d6 con cia anh chi khong cho ban nén vo
chong anh da huy vi¢c mua ban nay va anh da tra tién coc lai cho anh T, chi D1.
Anh thong nhat vi két qua do dac thyc t€ va dinh gia tai san doi voi dét va tai
san trén dat tranh chap Néu vo chong anh phai tra thira dat s6 108 cho anh Tr
thi anh khong yéu cau gi dbi véi tai san trén dat.

Nay anh L1 khong ddng y voi yéu cau khai kién cia nguyén don vi thira dét
s0 98 ¢6 ngudn gdc 1a cia ba me anh dugc 6ng ba dé lai chtr khong phai dat cia
ca ho, cac vian ban xac nhan ctia Cong an huyén G vé thanh vién ho éng H tai thoi
diém duoc cip gidy thi mau thuin nhau nén khong ¢ su khach quan, hon nira
nam 2016, ba me¢ anh da dong ¥y tang cho dat cho riéng anh va chi M du la thanh
vién trong ho tai thoi diém cap gidy nhung chi da lay chong va khong séng chung
gia dinh tr nam 1993. Anh khong ddng ¥ tra lai thira dt s6 108 cho anh Tr vi anh
Tr d chuyén nhu’ong cho vo chong anh.

Tai don yéu cau déc ldap ngay 10/7/2020 va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vy dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi cé quyén loi va nghia vu
liéen quan anh Truong Van Tr trinh bay:



Anh 14 con trai thr 8 cia 6ng H, ba D va 1a anh trai cia anh L1. Nam 1990,
ba me anh ting cho vo chdng anh phan dat rudng khoang hon 2 cong va phan
dat go khoang hon 3 sio toa lac 4p T, xa T. Khi tang cho, ba me anh chi noi
miéng, khong lam thu tuc sang tén nhung cac anh chi em trong gia dinh déu biét
va xac nhan. Pén nim 2001, ba me anh 1am thu tuc chuyén quyén cho anh dimg
tén phan dat rudng va dén nam 2007 anh d3 chuyén nhuong lai cho nguoi khac.
Phan dat g0 con lai hién nay 1a thira 108 néu trén. Vo chdng anh str dung thira
dat s6 108 tir naim 1990 va canh tac duoc khoang 12 nam thi 1én thanh phd M
lam thué nén thoa thuan miéng cAm dat cho vo chong anh L1 véi gia 500. 000
dong (twong duong 01 chi vang 24Kr). Vg chong anh L1 d3 giao du cho anh s
tién nay 02 lan, 1an tha nhét giao 300.000 dong va lan 2 giao thém 200.000
d6ng. Hai bén thoa thuan khi chudc lai voi gia tuong duong 01 chi vang 24Kr
tai thoi diém chudc dat. Khoang 7-8 ndm sau, vo chéng anh L1 c6 kéu anh ban
lai thira dat nay véi gia 25.000.000 dong, trir tién anh L1 d& nhan cam dét 1a
5.000.000 ddng (twong duong gia tri 01 chi vang 24Kr) thi anh L1 phai giao
thém sd tién 1a 20.000.000 déng nhung sau d6 anh L1 khéng thuc hién nén phat
sinh tranh chp. Anh L1 giri don thua anh dén t6 hoa giai p G, khi hoa giai hai
bén van khong thoéa thuan dugc nhung do chd anh em nén anh van dé cho anh
L1 tiép tuc canh tac phan dat ndy. Nam 2016, anh L1 Iira dbi ba me anh dé ky
chuyén quyén cho anh L1 dung tén thira dat nay ma khong c6 su déng y cia
anh. Dén nam 2020, anh L1 lai tiép tuc lam tha tuc ting cho thtra dat nay sang
vg anh L1 la chi Bang Thi L2 dung tén cling khéng cho anh biét. Anh thong
nhét véi két qua do dac thue té va dinh gia tai san ddi v6i dat va tai san trén dat
tranh chap Nay anh yéu cau vo chdng anh L1 tra lai cho anh quyén st dung
thira dat s6 108, t& ban d6 s 16, dién tich 360,8 m? dat tréng cay lau nam toa lac
tai Ap T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang hién chi L2 dtng tén theo gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 CS08107 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Tién
Giang cap ngay 04/3/2020.

Theo loi khai cua chi L2 tai cdc van ban ghi loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai cac phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cin, cong khai
chung cir va hoa giai thi chi L2 xdc dinh:

Chi 1a vo anh L1 va 13 con dau cua 6ng H, ba D. Nam 2002, vo chong chi
c6 mua thira 108 néu trén tir anh Truong Van Tr v6i gia 500.000 dong. Ngudn
gbc dat do anh Tr duoc 6ng H, ba D ting cho. Viéc mua ban chi théa thuan
miéng nhung gia dinh anh L1 ai cling biét. Thoi diém mua dat thi vo chong chi
van chung ho khau voi 6ng H, ba D nén anh Tr néi khong can lam thu tuc sang
tén, sau ndy vo chong chi 1a con Gt s& & nha tho, sdng cting ba me anh, canh tic
dat va lo cho ong ba. Vo chéng chi da nhan dat su dung ddi véi thira 108 tir ndm
2002 dén nim 2016 thi ong H, ba D lam thu tuc sang tén cho anh L1 nhu anh L1
trinh bay. Khi d6, Van phong cong chimg P yéu cau phai c6 02 nguoi lam
chtng ky tén vao hop déng ting cho nén chi ky tén chur chi khong blet gilra 6ng
H, ba D va anh L1 thoa thuan ra sao vé viéc ting cho 02 thira dat s6 98 va so
108 néu trén. Nam 2019, sirc khoe anh L1 khong duoc tot nén lam thu tuc ting
cho chi dimg tén 02 thura dat 98 va 108 néu trén. Chj yéu cau duoc tiép tuc su
dung thira dat sb 108 vi ngudn gbc dat do vo chong chi mua cua anh Tr. Dbi voi
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thira dat so 98 thi hién 6ng H van dang quan 1y, si dung nhung chi thong nhat
voi ¥ kién anh L1 1a khong ddng ¥ tra dat.

Tai phién toa, chi L2 trinh bay: Chi thdng nhat véi 101 trinh bay cua anh L1
— chong chi. Ngudn gbc thtra dat sé 108 do anh Tr dugc 6ng H, ba D ting cho.
Niam 1991, anh Tr thoa thuan cam cho vo chéng chi thura dat sb 108 néu trén véi
gia 300.000 dong va ciing trong nam 1991 thi anh Tr kéu ban lai v6i gia 500.000
ddng va anh chi d giao thém cho anh Tr s6 tién 200.000 déng. Vo chong chi da
nhén dat sir dung tir nim 1991 dén nay va c6 san 1ap dat nhu anh L1 trinh bay.
Chi théng nhit v6i két qua do dac thuc té va dinh gia tai san dbi véi dat va tai
san trén dat tranh chap. Nay chi khong dong ¥ tra dat vi chi da ding tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Néu vo chong chi phai tra thira dat so 108 cho
anh Tr thi chi khong yéu cau gi ddi véi tai san trén dat. Hién chi khong cam cb
hay thé chap quyén sir dung 02 thira dét tranh chap nay.

Tai Céng vian sé 554/CNVPPKDD ngdy 24/4/2020 va Cong van s6
1665/CNVPDKDD ngay 03/11/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G trinh bay:

Nam 1997, ho ong Nguyen Van H dugc UBND huyén G cdp quyén sur
dung thtra dat so 1847, to ban d6 sb 3, dién tich 650m> loai d4t mau theo gidy
chtng nhan s6 00064 ngay 21/5/1997 dat toa lac tai 4p T, xa T. Pén ngay
10/6/2016 diéu chinh muc dich sir dung dat cia thira tir dat tréng cay hang nam
khac thanh dat trong cdy lau nam, theo don d& nghi diang ky bién dong ngay
09/6/2016 va ho so s6 000310.CM.001. Bén nam 2016, 6ng H xin tach thira dat
sO 1847 thanh thtra dat s6 98 va 108 dugc So Tai nguyén va moi truong tinh
Tién Giang cép lai 02 gidy ching nhan s6 CS07014 ngay 03/8/2016 dbi véi thira
dat s6 98 dién tich 213.9 m? va gidy chimg nhan s6 CS07015 ngay 03/8/2016
doi voi thira dat s6 108 vé6i dién tich 360,8 m? thudc t& ban do so 16, loai dat
trdng cdy lau nim. Trong cung nam 2016, éng H ting cho quyén sir dung 02
thira dat néu trén cho anh Truong Vin L1, duoc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén G xac nhan ngay 23/9/2016 trén trang 3 cta 02 gidy ching nhan.
Nam 2020, anh L1 tang cho lai quyén st dung 02 thira dat néu trén cho chi bang
Thi L2 va duoc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Tién Giang cip 02 gidy
chtng nhan s6 CS08107 ngay 04/3/2020 ddi véi thira dat s6 98 dién tich 213.9
m? va gidy chimg nhan s6 CS08108 ngay 04/3/2020 d6i véi thira dat sb 108 véi
dién tich 360,8 m? thudc to ban d6 s 16, loai dat tréng cay 1au nam.

Can cir Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu,
vigc Chi nhanh xac nhén trén trang 3 cua 02 gidy ching nhan s6 CS07014 ngay
03/8/2016 va glay chimg nhan s6 CS07015 ngay 03/8/2016 dé cong nhan quyén sir
dung 02 thira dat 98 va 108 cho anh Truong Van L1 1a ding quy dinh phap luat.

Tai Céng vin sé 09/CV-VPCC ngay 16/4/2021, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong cong chung D trinh bay:

Cong chung vién ciia Van phong cong ching B ky ching nhian Hop dong
tang cho quyén sir dung dat s6 1012, quyén sd 2/TP/CC/HPGPD ngay 16/9/2016
giita bén tang cho 1a ho 6ng Nguyén Van H, thanh vién trong ho 1a ba Truong Thi



D va bén nhén tang cho la 6ng Truong Van L1 trén co s¢ hai bén hoan toan tu
nguyén, khong he bi ép budc hay lira déi vi hop ddng tang cho quyén sir dung dat
s6 1012, quyén sd 2/TP/CC/HDGD hoan toan ding quy dinh phap luat, khong co
co s dé huy hop déng néu khong co su thoa thuan cua cac bén da tham gia giao
dich. Khi thyc hién chimg nhan hop dong ting cho trén, Van phong coéng ching
D khong ghi nhan dugc ndi dung thda thuin nao khéac ctua hai bén. Do do, day
khong phai 13 hop dong ting cho co diéu kién.

Tai bién ban Z~d'y loi khai ngay 24/11/2020, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan chi Nguyén Thi N trinh bay:

Chi 13 vo (d3 ly hon) ctia anh Truong Vian Tr. Sau khi cudi, ba me chong
c¢6 cho vo chdng chi phan dit gidong khoang hon 3 sao dé trong mau va phan dat
rudng khoang hon 2 cong nhung chi 1am thi tuc sang tén di v4i phan dat rudng.
Chi khong nh¢ dién tich phan dat giong bao nhiéu nhung chi nhd dat c6 hinh
chir L, vi 6ng ba chan khuc dé cho, khong c6 do dac dé lam giéy Vo chong chi
sir dung dat mot thoi gian thi khong c6 tién nén cam phan dat nay cho vo chong
anh L1 (em trai ut cua anh Tr) voi gia 01 chi vang 24Kr, khi nao co tién thi
chudc lai chtr khong c6 ban va ciing da giao phan dat nay cho vo chong anh L1
st dung tir thoi gian d6 dén nay. Sau d6, do kinh té khé khin nén vo chong chi
di 1am #n xa. Thoi gian sau, vo chdéng xay ra mau thuan nén di ly hon. Sau khi
ly hon, chi giao toan bd tai san cho anh Tr quan 1y; chi va 02 con di noi khac
sinh séng cho dén nay. Chi xac dinh khong co lién quan gi dén phan dat nay vi
day 1a tai san cua anh Tr nén giita anh Tr va anh L1 ty giai quyét va chi khong
c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Theo cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so' tham,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Truwong Thi M trinh bay:

Chi 1a con géi ut caa 6ng H, ba D ddng thoi 13 thanh vién trong hd 6ng H
tai thoi diém nha nudc cap quyén sir dung 02 thira dat tranh chap s6 98 va sé
108 néu trén. Chi duoc biét ngué)n gé)c 02 thira dat néu trén do ong ba noi chi dé
lai cho ba m¢ chi sit dung. Thoi gian sau, 6ng ba da tang cho lai anh Tr thira sb
108 khi anh Tr 1p gia dinh nhung chua lam thu tuc sang tén. Trudc khi vog
chéng anh Tr ly hon thi c6 théa thuin cdm thira 108 cho vo chdng anh L1 véi
gia 01 chi vang 24Kr, sau nay chudc lai theo gia vang hién tai. Sau khi anh Tr ly
hén thi anh Tr bo dia phuong di lam an xa. Pén cach nay khoang 10 nam, anh
L1 kéu anh Tr ban lai thira d4t nay nhu anh Tr trinh bay nhung vo chong anh L1
khong giao tién nén phat sinh tranh chap. Khoang nim 2016, anh LI kéu chi
xudng Uy ban nhan dan xa T dé ky tén lam thu tyc chuyén quyén dat cho anh L1
nhung chi khong dong y. Khi d6, chi nghi néu chi khong ky tén thi anh L1 s&
khong sang tén dat duge. Pén nam 2019, ba me chi khong con tién tri bénh va
khong ai chdm séc nén kéu anh L1 dé ban ré lai thira 98 nhung anh L1 khong
ddng ¥. Sau @0, chi chd ba chi dén Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén
G trich lyc gidy to dat thi m&i biét anh L1 con sang tén ludn thtra 108 caa anh Tr
cho anh L1 diémg tén. Ba me chi yéu ciu anh L1 nudi dudng 6ng ba, néu khong
nudi dudng thi phai tra lai thira dat 98 néu trén nhung anh L1 khong dong y ma
tién hanh tha tuc ting cho vo anh L1 1a chi L2 dimg tén 02 thira dat véi 1y do
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anh L1 strc khoe yéu. Nay chi thong nhét v6i yéu cau khai kién ctia ba me chi vi
thoi diém tién hanh thu tuc ting cho anh L1 02 thira dit néu trén thi chi 13 thanh
vién trong h nhung khong hoi y kién chi va chi khong co ky tén trong hop dong
ting cho. P4i v6i yéu cau cua anh Tr thi chi xac dinh quyén st dung thira dat sO
108 néu trén 1a ctia anh Tr, chi khong tranh chip. Ngoai ra, chi khong yéu cau gi
khéc.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 08/11/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Truong Van S trinh bay:

Anh 1a con ctia 6ng L1, ba L2 va 1a chau noi ctia 6ng H, ba D dong thoi la
thanh vién trong h) 6ng H tai thot diém ho ong H duoc nha nudce cip quyén sir
dung 02 thira dat s6 98 va s6 108 néu trén. Nay anh thdng nhét vé6i 101 trinh bay
va yéu cau cta cha me anh.

Tai phien toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Truong Thi Thity
V vang mat khong ly do va khong gui van ban trinh bay y kien du da dwoc triéu
tap hop lé tham gia phién toa.

Theo cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan chj P6 Thi My D1 trinh bay:

Ngay 10/6/2020, vo chong chi ¢6 thoa thuan véi chi Pang Thi L2 dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat sb 98 va sd 108 néu trén véi gia
320.000.000 dong. Hai bén thoa thuan giao trude tién coc 1a 260.000.000 dong,
s tién con lai s& giao du sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong. Giao dich nay
khong 1ap hop ddng ma chi lap gidy tay nhén tién coc (01 ban) do chi giir. Sau
khi giao tién coc thi chi L2 ¢6 mugn thém 10.000.000 dong (hi¢n da tra xong) va
dua ban chinh gidy ching nhan quyén st dung 02 thira dat néu trén cho vo
chdong chi giit. Trong thdi gian chd hoan tit thu tuc chuyén nhuong, chi duoc
biét 02 thira dat hién dang tranh chép trong vu an nay nén da thda thuan voi chi
L2 hay viéc mua ban dat, chi L2 da hoan tra lai chi sd tién coc dd nhéan va chi
cting da giao tra chi L2 ban chinh 02 gidy chimg nhén néu trén. Chi khéng c6
yéu ciu gi trong vu an nay va dé nghi khong tham g1a t6 tung.

_ Tai ban khai ngay 12/4/2021, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Tran Van H trinh bay:

, ‘Nga‘ly 05/4/2021, anh cO6 nhan chﬁw thué cho chi Dang Thi L2 16 xe dat voi
s0 tién 1.600.000 dong do trén thira dat s6 108 toa lac Ap T, xa T, huyén G.

Nguoi lam chung anh Truong Van C trinh bay:

Anh 1a con trai thur 3 cia 6ng H, ba D va la anh trai cua anh L1, anh Tr, chi
M. Pong thoi, anh con giir chirc Bi thu Chi bd 4p G cach nay khoang 10 nim.
Theo nhu anh biét thi sau khi anh Tr théa thuan cam dat cho vo chéng anh L1
vo1 gia 500.000 dong thi khoang 7-8 ndm sau anh L1 giri don dén t6 hoa giai ap
G yéu cau giai quyét viéc anh Tr doi lai dat. Khi hoa giai, anh Tr thoa thuan ban
lai cho anh L1 thira dat ndy véi gia 20.000.000 dong, sau khi trir vao tién cam
d4t ma anh Tr d3 nhan khi cAm dat twong duong 01 chi vang 24Kr (5.000.000
ddng) thi vo chong anh L1 phai giao thém cho anh Tr s6 tién 15.000.000 dong,



vo chong anh L1 cling dong y nhung khong xac dinh thoi gian giao tién cu thé
nén anh Tr khong dong ¥, két qua hoa giai khong thanh. Sau d6 khoang 03 nam,
anh L1 nghi ngd anh Tr xit thudc c6 ma anh L1 trong trén thira 108 lam dé cua
anh L1 sau khi an c6 xong bi chet nén anh L1 tiép tuc gti don thua anh Tr dén
t6 hoa giai ap G y€u cau giai quyét. Noi dung hoa giai, anh Tr khéng thira nhan
viée xit thude co. To hoa giai co dong vién hai bén thoa thuan va anh Tr thoa
thuan ban lai vo chong anh L1 thtra dat sb 108 nay voi gia 25.000.000 dong, sau
khi trir 5.000.000 déng nhu néu trén thi vo chong anh L1 phai giao thém sb tién
20.000.000 dong, khi d6 vo chong anh L1 cling dong y nhung khong noi cu thé
khi nao s& giao tién nén anh Tr khong dong ¥, két qua hoa giai khong thanh.

Ngoai ra, anh biét ngudn gdc thira dat sé 108 trudc day do ba me anh ting
cho anh Tr nhung chua lam thu tuc sang tén. Nam 2016, khi ba me anh lam thu
tuc tang cho dat sang anh L1 dimg tén thi anh c6 dén Vian phong cong chimg B
ky tén lam chimg vao hop dong nhung khong xem qua ndi dung. Sau khi anh Tr
biét anh L1 dung tén luon thira dat sé 108 thi hai bén tiép tuc xay ra tranh chap
nhung duoc anh khuyén giai. Pén nam 2019, anh Tr tic dong ba me anh nén
ong ba khoi kién anh L1 doi lai 02 thira dat s6 98 va s6 108 néu trén dé tranh
anh em xay ra xung dot.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng H la éng
Nguyén Bao Hoang G trinh bay:

Vo chong 6ng H, ba D c6 chung quyén str dung 02 thira dat s6 98 va thua
sO 108 néu trén, tuy nhién 6ng H, ba D ciing nhu cac thanh vién trong gia dinh
déu xac dinh da ddng y tang cho anh Truong Van Tr 13 anh trai ciia anh L1 thira
s6 108. Nam 2016, ong H va ba D co6 ky hop ddng tang cho anh L1 thira dat sb
98 nhung trong hop dong thé hién ting cho ludn anh L1 ca 02 thura dat. Sau khi
ong H biét ¢ nham 14n trong viéc ting cho anh L1 thira dat s6 108 vi ong H da
ting cho anh Tr thira dit ndy trude d6 nén cé bao cho anh Tr biét. Thoi diém nay
du anh Tr da duoc ong H tang cho thira dat 108 nhung anh Tr chua dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung nén 6ng H va ba D khoi kién nhu néu trén.

Vé noi dung yéu cau khoi kién cua ong H 14 ¢6 co so. Bdi 18:

Ve ndi dung cua hop déng tang cho: Quyen sir dung 02 thura dat tranh chap
dugc cap cho ho gia dinh 6 ‘Oong H. Tai thoi diém cap dat vao ngay 21/5/1997, ho
6ng H c6 07 thanh vién gdm 6ng Nguyén Vian H, ba Truong Thi D, anh Truong
Van LI, chi Bang Thi L2, Truong Thi Thuy V, Truong Van S va chi Truong
Thi M nhu’ng khi ky két hop dong tang cho quyén sir dung dat tir ho ong H sang
anh L1 thi khong dugc sy déng y cua tat ca cac thanh vién trong ho 1a khong

dung quy dinh phap luat va anh huéng dén quyén loi ctia thanh vién trong hd ma
cu thé 1a chi M.

V& hinh thtic ctia hop ddng: do c6 thanh vién trong ho 13 ba D d3 16n tudi
va khong biét chit nén theo quy dinh phap luat can c6 02 ngudi lam ching
nhung theo 161 khai cta chi L2 thi khi cong chimg vién cho ba D lin tay diém
chi vao hop dong tai nha thi khong c6 mat anh C va chi L2 lai 1a vo anh L1, hon
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nita chi xac dinh khong biét viéc thoa thuan ting cho dét giita hai bén nén viéc
lam ching nay 1a khong khach quan, khong ding quy dinh phép luat.

Hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ho ong H va anh L1 c6 thé co
thém diéu kién dé thuc hién hop ddng vi theo 101 khai ctia éng H cing nhu anh
L1 vao nam 2008, 6ng H yeu cau anh L1 tach h khau thi anh L1 yéu cau 6ng H
cho dét thi anh mé&i dong ¥. Thiét nghi trong gia dinh c¢6 diéu kién gi hay khong
ma 6ng H ddng ¥ ky hop dong tang cho d4t cho anh L1 nén yéu cau Hoi dong
xét xtr xem xét. Hon nira thira dat 108 thi 6ng H da ting cho anh Tr trudc d6 va
vo chong anh L1 ciing biét viéc nay. Dbi v6i hop dong ting cho c6 diéu kién thi
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 462 B luat Dan sy ndm 2015 “Truong hop phai
thuc hién nghia vu sau khi tdng cho ma bén tang cho khong thuc hién thi bén
ting cho c6 quyén doi lai tai san...”

Twr nhitng nhdn dinh trén cho thay yéu cau khoi kién cua ong H la co co so
dé xem xét.

Ban 4n dan su so tham sb 71/2021/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2021 cia
Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang 4p dung diém a khoan 1 Piéu 106
Luat Pat dai nam 2003; Cac Biéu 95, 166, diém a khoan 3 Piéu 167, 170 va Diéu
179 Luat Pét dai nam 2013; Cac Piéu 109, 122, 127, 137, 222, 223, 410, 689,
692, 698 va Didu 723 Bo luat Dan sy nam 2005; Cac Piéu 117, 122, 131, 357,
468, 501 Bo luat Dan su nam 2015; Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 91, khoan 2 Piéu 92, cac Piéu 147, 157, 165, diém
b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su; Khoan 2 va
khoan 6 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua [jy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xue:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin H va ba Truong Thi
D.

Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat giita bén ting cho 1a ho ong
Nguyén Vin H va bén nhan ting cho 13 anh Truong Van L1 dbi voi thira dat s6 98
c6 dién tich 213,9 m? va thira dat s6 108 co dién tich 360,8 m? clng to ban d6 sb
16, loai dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai Ap T, xa T, huyén G dugc cong ching tai
Vin phong cong chimg B s 1012, quyén sé 02TP/CC-SCC/HDGD ngay
16/9/2016 1a v6 hi¢u.

_Huy n6i dung chinh ly bién dong tai muc IV trang 3 cua gidy chimg nhan
quyén st dung dat so CS07014 va s6 CS07015 v6i ndi dung ting cho anh
Truong Van L1 quyén st dung 02 thira dat 98 va 108 néu trén di dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G xac nhéan cung ngay 23/9/2016.

2. Chip nhan yéu cau doc 1ap cia anh Truong Van Tr. Budc vo chdng anh
Truong Vian L1 va chi Pang Thi L2 tra lai anh Tr quyén st dung thira dat sb
108, to ban dd s 16, dién tich 360,8 m? loai dit tréng cay lau nam, toa lac tai
Ap T, xa T, huyén G.
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Thura dét s6 108 ¢6 vj tri:

- Pong gidp duong nhya G — Xém Go.

- Tay giap dat Dang Thi L2 (thira 98) va dat Lé Vin D1.

- Nam giap dat Lé Van D1.

- Béc giap dat Truong Vin D2.

(C6 so do do dac kem theo)

Bé)ng th(‘{i, anh Tr co trélph nhiém ,thanh toan cho anh L1 va chi L2 ‘scA’) tién
144.570.000 dong (Mot tram bon muoi bon tri¢u nam tram bady muoi nghin dong).

Hai bén thuc hién viéc giao tra dat va giao nhan tién khi an ¢6 hiéu luc
phép luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoe thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tdt cd cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con
phai chiu khoan tién ldi cua S6 tién con phdi thi hanh dan theo mikc ldi sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo ludt Dan sw nam 2015.

Céc bén duong su dugc quyén lién hé co quan c6 thdm quyén dé tién hanh
thu tuc theo quy dinh ctua Luéat dat dai.

3. Vé“chi phi t6 tung: Anh L1 c6 nghia vy hoan lai cho 6ng H, ba D s tién
850.000 dong (Tam tram nam muoi nghin dong).

4. Vé dn phi déin su so tham:

- Anh L1 va chi L2 phai lién d¢i ndp an phi dén sy so tham 14 600.000 dong.

- Anh Tr phai ndp an phi dén sy so tham 14 7.528.500 dong nhung dugc trur
vao sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0017943
ngay 13/7/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén G nén anh Tr con phai
ndp thém so6 tien 7.228.500 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

Ngay 15 thang 12 niam 2021, bj don Truong Van L1, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan Dang Thi L2, Truong Van S, Truong Thi Thuy V ¢6 don khang cao yéu
cau cap phac tham xét xir theo hudng hiy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don anh Truong Vian L1, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi
Dang Thi L2, anh Truong Van S, chi Truong Thi Thuy V van gitt nguyén yéu
cau khang cao, khong c6 cung cap bo sung tai li¢u, chimg ctr moi.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong Nguyen Vian H 1a chi
Truong Thi M va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap anh
Truong Van Tr dé nghi gilr nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cao
cua bi don.

bai di¢n Vién klém sat nhéan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién trong qua
trinh thu ly, gidi quyét vu an Tham phéan, H)i dong xét xur va cac duong su da
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tuan thu dung cac quy dinh cta B luat T tung Dan su. Vé noi dung vu an dai
dién Vién kiém sat dé nghi khong chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don anh
Truong Van L1, nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Pang Thi L2, anh
Truong Van S, chi Truong Thi Thuy V, giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu én dad dwoc tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiéem sat
vién va nhitng quy dinh phadp ludt, Toa an nhdn dinh:

[1] Xét quan h¢ phap ludt tranh chap: Can clr vao yéu cau khéi kién cua
nguyén don va yéu cau khoi kién doc 1ap cua ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan thi vu an thudc quan hé phap luét tranh chap ‘Hop dong tang cho
quyén su dung ddt va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” quy dinh
Piéu 500, 501 ctia BO luat dan sy nam 2015.

[2] Xét thoi han khéng cdo: Can ctr vao don khang cao ngay 15/12/2021 va
bién lai ndp tam ung 4n phi phuc thim cing ngay thi bi don Truwong Vin LI,
nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Pang Thi L2, Truong Van S, Trwong Thi
Thiy V, khang cdo trong thoi han theo quy dinh cua Bo luat TS tung dan sy;

[3] Su c6 mit, vang mat cua dwong su: Xet trong qua trinh thy ly vu an va
chuén bi xét xir, Toa an da tong dat hop 18 cic van ban t6 tung cho nguyén don
Truong Thi D; ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Poan Thi Ngoc B (dai
dién theo phap lut cua Van Phong Cong Ching G), Nguyén Hai T (dai dién
theo phap luat cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén G), Nguyén Thi
N, Tran Van H, Pd Thi My D1, V5 Van T theo dung quy dinh cua B luét T6
tung Dan sy nhung ba D, ba B va 6ng T c6 van ban xin vang mat, cac duong su
con lai ving mat khong 1y do nén Hoi ddng xét xr can ctr cac Diéu 294, 296 Bo
luat T tung Dan su xét xtr ving mat nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan néu trén.

[4] Xét yéu cdu khing cdo cia bi don Trwong Van L1, nguoi ¢6 quyén lgi
nghia vu lién quan ba Dang Thi L2, anh Truong Van S, chi Truong Thi Thuy V
vé viéc huy ban an so tham, Hoi dong xét xur xét thay:

[4.1] Vé t6 tung: Hoi ddng xét xtr xét thiy cip so tham trong qué trinh giai
quyét vu an khong vi pham nghiém trong t6 tung va cac dwong su khang cao
khong dua ra duge chimg clr ching minh cap so tham vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung dé 1am can c hiy an.

[4.2] Vé ngi dung: Can ctr vao oi trinh bay va 101 thira nhén cua cac duong
su tai phién toa thi: Ngudn gdc dét tranh chp do ba me cua ong H dé lai, qua
trinh str dung dén nam 1997 thi ho ‘ong H dugc UBND huyén G cip quyén su
dung thudc thira 1847, to ban d6 s6 3, dién tich 650m? loai dat mau theo gidy
chtng nhan s6 00064 ngay 21/5/1997 do ong H dai dién ho dimg tén. Pén nam
2016, ho ong H xin diéu chinh muc dich sir dung dét cta thua tir dat tréng cay
hang nam khac thanh dit tréng cdy lau nim, theo don dé nghi dang ky bién dong
ngay 09/6/2016 va hd so s6 000310.CM.001. Va ciing trong nim 2016, ho ong
H xin tach thira dat s6 1847 thanh thia dat s6 98 va 108 duoc So Tai nguyén va
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mdi truong tinh Tién Giang cap lai 02 gidy chting nhan s CS07014 ngay
03/8/2016 dbi voi thira dat sb 98 dién tich 213,9 m? va gidy chung nhan sb
CS07015 ngay 03/8/2016 ddi vi thira dat s6 108 v6i dién tich 360,8 m? thudc td
ban d6 sb 16, loai dat trong cdy 1au nam. Trong cung nim 2016, dng H ting cho
quyén st dung 02 thtra dat néu trén cho anh Trwong Vin L1, dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén G xac nhan ngay 23/9/2016 trén trang 3 cua
02 gidy ching nhan. Nam 2020, anh L1 ting cho lai quyén sir dung 02 thira dat
néu trén cho chi Bang Thi L2 va dugc S& Tai nguyén va mdi truong tinh Tién
Giang cap 02 gidy chimg nhan s6 CS08107 ngay 04/3/2020 d6i v6i thira dat so
98 dién tich 213,9 m? va gidy ching nhan s6 CS08108 ngay 04/3/2020 d6i véi
thira dat sb 108 voi dién tich 360,8 m? thudc to ban d6 sb 16, loai dat trong cay
lau nam. Thuc té ong H va ba D 1a ngudi truc tiép str dung thira dat 98 cho dén
thoi diém hién tai. Thira dat s6 108 da tang cho Truong Van Tr to ndm 1990
nhung chua 1am thu tuc sang tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4.3] D6i v6i hop dong ting cho quyén sir dung dat giira bén ting cho 1a ho
6ng Nguyén Van H va bén nhan ting cho 1a anh Truong Vin L1 d6i voi quyén
str dung 02 thtra @t s6 98 va 108 néu trén duoc cong chimg tai Van phong cong
chtng D s cong chimg 1012, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2016.

- Vé hinh thirc ciia hop dong: Hop ddng duoc 1ap thanh van ban va duoc
cong chung, ching thuc tai Van phong cong chiimg P theo ding quy dinh.

- Vé néi dung cuia hop dong:

+ Thira dat s6 98 va 108 néu trén dugce tach ra tir thira dat géc s6 1847, nim
1997, ho 6ng H dugc UBND huyén G cip quyén str dung theo gidy chimg nhén
s 00064 ngay 21/5/1997 do 6ng H dai dién ho dung tén. Nam 2016, khi tién
hanh thu tuc dang ky chuyén muc dich sir dung tir dat cdy hang nam sang dat
cdy lau nim va tach thanh 02 thira 98 va 108 néu trén khi duogc cap lai 02 gidy
chtng nhan quyén str dung dét thi ciing duoc cip cho ho va déu do ong H dai
dién ho tién hanh thu tuc hanh chinh néu trén. Thoi diém ho éng H duoc cp lai
quyén st dung 02 thtra dat s6 98 va 108 vao ngay 03/8/2016 thi ho éng H chi co
6ng H va ba D theo x4c nhan ctua Coéng an huyén G tai Cong van s6 1668/CAH-
QLHC ngay 19/11/2020. Tuy nhién, cac thanh vién ho 6ng H vao thoi diém
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung thira dat s6 1847 néu trén (thira dat
gbc va dugc cap lan dau) vao ngay 21/5/1997 theo xac nhan cua Cong an huyén
G tai Cong vin sd 1137/CAH-QLHC ngay 10/11/2021 thi ho éng H gdm c6 céc
thanh vién: Nguyén Vin H, Truong Thi D, Truong Vin L1, Truong Thi M,
Ping Thi L2, Truong Thi Thuy V va Truong Van S. Khi tién hanh thu tuc ting
cho riéng anh L1 02 thira dat nay 6ng H, ba D va anh L1 khong trao ddi, thong
nhét v kién v&i cac thanh vién con lai cia ho va khong dugc su déng y cua cac
thanh vién nay 1a khong dung v6i quy dinh tai Diéu 179 Luat Dat dai nam 2013
va khoan 2 Diéu 109, cac Diéu 222, 223,723 clia B9 luat Dan sy ndm 2005, lam
anh hudong dén quyén, loi ich hgp phap cua cac thanh vién trong ho.

+ Viéc 6ng H va ba D xac dinh, nim 2016 khi tién hanh tha tuc ting cho
dat néu trén thi anh L1 c6 htra s€ chdm soc, nu6i dudng 6ng ba dén khi chét
dong thoi anh L1 con ltra dé1 ong ba dé 6ng ba ky sang tén ludn thura 108 cua
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anh Tr cho anh L1 ding tén nhung 6ng ba khong c6 chung ctr chung minh. Can
ctr vao sy thira nhan cua anh L1 thi sau khi ky hop dong ting cho dat, 6ng H co
néi: “Pdt tao, tao con song dé tao lam. Khi ndo tao chét, tao giao cho may” va
khong phan dbi dé nghi nay cua ong ma dé ong tlep tuc str dung phan dat nay
cho dén nay va khong co bat ky dong thai nao dé tac dong yéu céu 6ng H phai
giao dat cho anh sir dung. Can ct theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat TH
tung dan sy thi anh L1 da mac nhién thira nhan va dé)ng v v6i thoa thuan nay tie
la 6ng H s& giao thira dat 98 néu trén cho anh L1 sir dung sau khi 6ng H chét
nhung anh da tu y tién hanh thu tuc ting cho thira dat sang cho chi L2 dung tén
ma khong c6 sy dong ¥ hay thoa thuin nao khac voi ong H 1a dd vi pham. Nhu
vay, xac dinh hop dong ting cho quyén sir dung dat d6i voi 02 thira dat s6 98 va
108 néu trén giita bén ting cho 12 ho 6ng Nguyén Vin H va bén nhan ting cho 1a
anh Truong Vin L1 duoc cong ching s6 1012, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/9/2016 tai Van phong cong chimg P 1a hop dong ting cho ¢ diéu kién
va bén nhan ting cho d vi pham thoa thuan vé diéu kién cua hop dong.

Nhu vay, co co sd xac dinh hop ddng ting cho quyén st dung dat d6i voi
02 thira dat s6 98 va 108 néu trén giira bén ting cho 12 ho 6ng Nguyén Vin H va
bén nhén ting cho 13 anh Truong Vin L1 duoc céng ching s6 1012, quyén sb
02TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16/9/2016 tai Van phong cong chiing P 1a v6 hiéu
do khong tuan thu dung quy dinh tai cac biéu 109, 122, 127, 222, 223 Bj luat
Dan sy nam 2005; Piéu 179 Luat Pat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh
50 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi va khoan 5 Diéu 14 Thong tu
s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 ctia Bo Tai nguyén va moi trudng.

[4.4] Bdi v6i hop (jéng chuyén nhuong quyén st dung dét thira 108 giira
Truong Van Tr va vo chong Truong Van L1, Pang Thi L2:

- Vé hinh thirc: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat 108 néu
trén gitta bén chuyén nhuong 1a anh Truong Van Tr va bén nhan chuyén nhuong
la anh Truong Van L1, chi Pang Thi L2 khong tuan thii quy dinh vé hinh thirc
do chi théa thuan miéng.

- Vé néi dung: Anh Tr chua duoc cap gidy ching nhén quyén st dung thira
dat 108 nén anh khong du dleu kién chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003 nhung anh Tr lai thoa
thuan chuyén nhuong cho vg chong anh L1 dan dén hop ddéng chuyén nhuong
quyen stt dung dt nay vo hiéu do vi pham diéu cdm cua luat theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Biéu 117, Pidu 122, 124, 134 va 698 B6 luat Dan sy nam 2005.

Hop dong chuyén nhuong quyen st dung thua dat 108 néu trén bi vo hiéu
khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké
tir thoi diém xac 1ap va cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhimg gi da nhéan va bén co 16i gay thiét hai phai boi thuong theo quy
dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005. Anh Tr x4c dinh chuyén nhuong
cho vo chong anh L1 voi gia 25.000.000 dong nhung vo chong anh L1 xac dinh
anh Tr dong y chuyén nhuong véi gia chi ¢ 500.000 dong va anh Tr thira nhan
¢6 nhan sd tién nay. Do anh Tr khong chimg minh duoc gia chuyén nhuong nén
theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat TH tung dan su HO1 dong x€ét XUr can cur vao su
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thira nhan cua vo chéng anh L1 dé xac dinh gia ma hai bén thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat 108 néu trén 1a 500.000 dong Do hop ddng vo
hiéu nén anh Tr c6 nghia vu tra lai cho vo chong anh L1 sb tién da nhan la
500.000 ddng va vo chdong anh L1 c6 nghia vu tra lai cho anh Tr quyén sir dung
thira dét 108.

Xét muc do 16i cua hai bén khi xac lap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat néu trén. Anh Tr va vo chong anh L1 biét anh Tr chua dugc cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh nhung van dong y nhan chuyén
nhuong; nén hai bén déu c6 16i ngang nhau. Hoi dong dinh gia xac dinh gid tri
quyén sir dung dat theo gia chuyén nhuong trén thi truong tai thoi diém xét xur 1a
800.000 dong/m? cac bén duong sy thong nhét véi két qua do dac thuc té va gia
tri dat nay. Do hai bén déu co 15i nén thiét hai duogc chia déu cho mdi bén va anh
Tr ¢6 trach nhiém thanh toan cho v chong anh L1 s tién thiét hai 1a: ' (gia tri
dat thuc té 1a 288.640.000 ddng - gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 500.000
ddng) = 144.070.000 ddng. Anh Tr phai thanh toan cho vo chong anh L1 tng sb
tién 13 144.570.000 dong.

Do hop d6ng ting cho quyén st dung 02 thira dat s6 98 va 108 néu trén tur
o6ng H, ba D sang anh L1 la v6 hi¢u va hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat gitta anh Tr va anh L1, chj L2 1a v6 hiéu nén hop ddng ting cho riéng quyén
str dung dat tir anh L1 sang chi L2 ddi v6i 02 thtra dat néu trén dugc cong ching
sd 831, quyén sd 01TP/CC — SCC/HPGP ngay 14/02/2020 ciing vo hiéu nén
giao dich ting cho quyén st dung 02 thira dat 98 va 108 néu trén tir anh L1 sang
chi L2 khong dugc xem 1a giao dich dan sy voi1 nguoi thir ba ngay tinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 133 B luat Dan sy nam 2015 nén ciing bj vo hiéu.

Tur nhan dinh néu trén, Toa so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng
H, ba D, chép nhan yéu cau doc 1ap cua anh Truong Van Tr 1a ¢6 can cu, phu
hop quy dinh phap luét.

[5] Tai phién toa phuc tham: Bj don anh Truong Vin L1 va ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan chi DBang Thi L2, chi Truong Thi Thuy V, anh Truong

Van S khong co cung cap ching cr mdi nén Hoi dong xét xir khong c6 co s
xem xét chap nhan khang céo.

[6] V& an phi: Bi don anh Truong Van L1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi Pang Thi Lg, chi Truong Thi Thuy V, anh Truong Van S phai
chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

[7] Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu
hop v&1 nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctt Diéu 148 va khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy;

- Céan cir diém a khoan 1 Piéu 106 Luat Dat dai ndm 2003; Cac Piéu 95,
16@, diém a khoan 3 Diéu 167, 170 va biéu 179 Luat bat Siai nam 2013; Cac
Piéu 109, 122, 127, 137, 222, 223, 410, 689, 692, 698 va Piéu 723 Bo lugt Dén
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su nam 2005; Cac Piéu 117, 122, 131, 357, 468, 501 Bo luat Dan su nam 2015;
Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 91,
khoan 2 Diéu 92, céc Diéu 147, 157, 165, diém b khodn 2 Diéu 227 va khoan 1
Diéu 228 B luat T4 tung dan su; Khoan 2 va khoan 6 Piéu 26, khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

- Can cu Luat thi hanh an Dan su.
Xut:

1. Khong chap nhan khang cdo cua bi don Truong Vin L1 va ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan Bang Thi L2, Truong Thi Thuy V, Truong Van S.
Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 71/2021/DS-ST ngay 02/12/2021 cua Toa
an nhan dan huyén G.

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin H va ba Truong
Thi D.

Tuyén bb hop dong ting cho quyén st dung dat giira bén tang cho 1a ho
ong Nguyén Vin H va bén nhan ting cho la anh Truong Van L1 dbi voi thira dat
50 98 co dién tich 2139 m? va thira dat s6 108 c6 dién tich 360,8 m? cling to ban

do sb 16, loai dat trong cay lau nam, toa lac tai Ap T,xaT, huyén G dugc cong
chig tai Van phong cong chimg P s6 1012, quyén s6 02TP/CC-SCC/HbGD
ngay 16/9/2016 1a vo hi¢u.

_Huy n6i dung chinh ly bién dong tai muc IV trang 3 cua gidy chimg nhan
quyén st dung dat so CS07014 va s6 CS07015 v6i ndi dung ting cho anh
Truong Van L1 quyén st dung 02 thira dat 98 va 108 néu trén di dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G xac nhéan cung ngay 23/9/2016.

1.2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia anh Truong Van Tr. Budc vo chong
anh Truong Van L1 va chi Pang Thi L2 tra lai anh Tr quyén st dung thira dat sb
108, to ban do s 16, dién tich 360,8 m? loai dit tré)ng cay lau nam, toa lac tai
Ap T, xa T, huyén G.

Thira dat s6 108 ¢6 vj tri:
- Pong giap duong nhya G — Xém Go.
- Tay giap dat Dang Thi L2 (thira 98) va dat Lé Vin D1.
- Nam giap dat Lé Van D1.
- Béc giap dat Truong Vin D2.
(c6 so dé do dac kém theo)

Bé)ng th(‘{i, anh Tr co tréph nhiém ,thanh toan cho anh L1 va chi L2 ‘scA’) tién
144.570.000 dong (Mot tram bon muoi bon tri¢u nam tram bady muoi nghin dong).

Hai bén thuc hién viéc giao tra dat va giao nhan tién khi an c6 hiéu luc phap luat.
Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia nguoi duwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
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phai chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dan theo mikc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo ludt Dan sw nam 20135.

Céc bén duong su duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé tién hanh
thu tuc theo quy dinh ctua Luat dat dai.

L3 Ve chi phi 16 tung: Anh L1 c¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng H, ba D sO
tién 850.000 dong (Tam tram ndm muoi nghin dong).

1.4. Vé an phi dén su so tham:
- Anh L1 va chi L2 phai lién d6i ndp an phi dan su so tham 1 600.000 dong.

- Anh Tr phai ndp an phi dén sy so tham 14 7.528.500 dong nhung dugc trur
vao sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0017943
ngay 13/7/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G nén anh Tr con phai
ndp thém sé tién 7.228.500 dong.

2. Vé an phi ddn sw phiic tham: Anh Truong Van L1, chi Bang Thi L2, chi
Truong Thi Thuy V, anh Truong Van S mo6i nguoi phai ch1u 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham, duoc trir vao sO tién tam tng an phi phuc tham da nop
theo cac bién lai thu s6 0007461; 0007462; 0007463; 0007464 cung ngay
16/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén G, tinh Tién Giang nén anh
L1, chi L2, chi Van, anh Sang da ndp xong an phi.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; '

- TAND huyén G;

- THADS huyén G;

- Piang cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Hiru Tinh
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