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Ban 4n s6: 136/2018/DS-PT
Ngay: 24 - 7 - 2018
VIV tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau
boi thuwong thjét hai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xir ph(c thdam gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bui Thi Phuong Loan

Céac Tham phén: Ong H6 Minh Téan

Ba Chau Minh Hoang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda: Ba
Nguyén Ngoc D& - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu &n dan sy thu 1y s6: 105/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 6
nam 2018 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit va yéu
cau boi thuong thiét hai”,

Do ban 4n dan su so tham sb: 41/2018/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham s6: 153/2018/QD-PT ngay
21 thang 6 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Piang Cong B , sinh nim 1972 (c6 mit).

Dia chi: Ap P, xa T, huyén C , tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Pham Vin B, sinh ndm 1962(vang mit).

Dia chi: Ap L, xd H, huyén C , tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B , sinh nam 1968.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba B : Ong Pham Vin B, sinh nim 1962
(vang mat); Cung dia chi: Ap L, xd H, huyén C , tinh Ca Mau.

2. Ba Nguyén Hong Nh , sinh nam 1973 (Vang mat).

bia chi: Ap P,xaT, huyén C, tinh Ca Mau.

3. Uy ban nhan dan huyén C (vang mit)

Dia chi: Khém X, thi tran C, huyén C , tinh Ca Mau.

- Ngueoi khéng cao: Ong Piang Cong B 12 nguyén don.

NQI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Dang Cong B trinh bay: Nam 2005, 0ng B ¢6 nhan chuyén

nhuong quyén su dung dat cua vo chong ong Pham Vian B va ba Nguyen Thi B
mot phan d4t chiéu ngang 04 mét, chiéu dai 48 mét, dién tich 192m?, dat toa lac tai



ap L, xa H, huyén C , tinh Ca Mau, voi gia la 48 chi vang 24k (dat chua san lap
mit bang). Phan dat co tur ¢cAn nhu sau Hu’ong Dbong giap Quodc 16 1A chiéu ngang
04 mét; Huong Ty giap dat ba Nguyen My Th , chiéu ‘ngang 04 met; Huong Nam
giap dat 6ng Pham Vin B , chiéu dai 48 mét; Hu’orng Bic _giap phan dat cua 6ng B,
chiéu dai 48 mét. Tai thoi dlem nhan chuyén nhuong quyén st dung dit do ba B la
chi vg, nén khi giao tra du vang cho 6ng B va ba B hai bén khong c6 lam gidy to.
Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng B d3 hop dong thué Ong Nguyen Binh Qu cung
cu ngu tai ap L, x4 H, huyén C , tinh Ca Mau san 1ap mit bang phan dat ctia 6ng B
mua cta 6ng Ha Van Ch c¢ap ranh chiéu ngang 08 mét, chiéu dai 48 mét, cung véi
phan dat nhan chuyen nhuong cua 6ng B va ba B nén ca hai phan dat c6 chiéu

ngang 12 mét, chiéu dai 48 mét. Hién nay gitra 6ng B va vo 1a ba Nguyen Hoéng Nh
da ly hon nén 0ng B va ba B khong thira nhan c6 chuyen nhuong dat. Nay Ong B
yéu cau 6ng B va ba B phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat cho 6ng co6 chiéu ngang 04 mét, chiéu dai 48 mét, phan dat toa lac tai ap
L, x& H, huyén C, tinh Ca Mau dé 6ng B dugc dung tén giéy chtrmg nhan quyén st
dung dat.

Bi don 6ng Pham Van B trinh bay: Ong khong thua nhan lada  chuyén
nhuong dat cho dng B ¢6 chiéu ngang 04 mét, chiéu dai 48 mét, phan dat toa lac tai
ap L, xa H, huyén C , tinh Ca Mau nhu dng B d4 trinh bay. Ong B khéng dinh phan
dat trén la cua 6ng dung tén quyén su dung dat nén khong dong v giao dat cho 6ng
B. Hi¢n nay 6ng ciing 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B khong thong nhat
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho éng B.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Hoéng Nh trinh bay: Ba
Nh xac dinh la ba va ong B trong thoi gian chung soéng voi nhau khéng co nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng B va ba B nhu trinh bay cua ong B.
Hién nay ba va ong B da ly hon nén ba khong c6 yéu cau gi doi voi phan dat do
6ng B yéu cau.

Tir ngi dung trén, tai ban dan so tham so: 41/2018/DS-ST ngay 17 thang 4
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén C quyét dinh.:

Tuyén b giao dich dan su vé hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
giira 6ng Ding Cong B voi 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi B 13 vé hiéu.

Chap nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Pang Cong B d6i v6i ong Pham Vin
B va ba Nguyén Thi B .

Giit nguyén hién trang phan dat dién tich 192m?, dat toa lac tai 4p L, xi H,
huyén C , tinh Ca Mau cho Ong B va ba B tiép tuc quan 1y, sir dung.

Budc 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi B phai c6 nghia vy tra cho 6ng
Ping Cong B s6 tién la 10.666.000 dong.

_ Ngoai ra, an so tham con tuyén nghia vu chiu 1i cham thi hanh 4n, &n phi va

quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 03 thang 5 ndm 2018, nguyén don 6ng Dang Cong B c6 don khang
C40 toan bo ban 4n so tham, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dat giita 6ng B voi dng B va ba B , dng B va ba B ¢6 nghia vu chuyén tén
quyén st dung dit cho 6ng B.

Tai phién toa phic tham, dng B b6 sung yéu cau khang cao cho rang 6ng B
khong c6 yéu cau boi thuong thiét hai ddi voi sé tién ong bo ra dé san lap dat vao
nam 2006, yéu cau xem xét vé sd tién chi phi cho viéc xem xét thim dinh tai chd,
do dac dat nhung do 6ng B khong chap nhén, yéu cau hay ban an so tham. Ong B
tranh luan cho rang, phan dat ong B va ba B chuyén nhugng cho vo chdng 6ng
vao nam 2005, trudc nim 2005 6ng di nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Ha Vin
Ch mét phan dat co chiéu ngang 08m, chiéu dai 48m, phan dat 6ng B va ba B
chuyén nhugng cho 6ng chiéu ngang 04m, chiéu dai 48, nén 6ng c6 phan dét chiéu
ngang 12m chiéu dai 48m. Vao nam 2006 6ng di thué ngudi san lap mat bang
phan dét ciia vo chong 6ng co chiéu ngang 12m, chiéu dai 48m. Viéc san lap co
bao bo lam bo ké phan déat giap ranh véi phan dat ciia 6ng B va Bip con lai ¢6
chiéu ngang 04m, diéu dai 48m, nhung khi dng bao bo san lap dat ong B va ba B
khong c6 ¥ kién gi, hién nay phan dat ciia 6ng B va ba B c6 mat bang hién trang
thap hon phan dat cia 6ng. Ong B cho rang néu 6ng B va ba B khong chuyén
nhuong dat cho éng thi vi sao dng bao bo, san 14p mit bang vao nim 2006 toan bd
phan dat cta vo chong 6ng c6 chiéu ngang 12m chiéu dai 48m nhung 6ng B va ba
B khong ngan can ciing khong c¢6 v kién gi. Ngoai ra theo bién ban hop than toc
vao ngay 17/2/2012 Ba Nh va cha vo 1a 6ng Nguyén Tan D ciing thira nhan vo
chdng co tai san chung trong d6 ¢6 mot nén nha & Dchiéu ngang 12m va dong vién
ong giao phan dat nay cho Ba Nh nhung 6ng khong dong y. Pa qua tai phién toa

so tham, 6ng khong coé yéu cau Toa 4n bugc 6ng B va ba B tra tién san lap mit
bang cho 6ng ma Ong chi yéu cau 6ng B va ba B tlep tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng, nhung cap so tham lai budc 6ng B va
ba B phai tra lai cho ong 10.666.000 dong tién san lap mit bang 1a dng khong
déng y, ngoai ra 6ng ciing khong c6 rat don khoi kién nhu thé hién tai bién ban
phién toa.

Bi don 6ng B tranh luan cho rang khi dng B san 1ip mit bang phan dit cta
6ng B c6 chiéu ngang 08m, chiéu dai 48m thi dat c6 tran sang phén dat cta ong
nhung thoi diém d6 do anh em thuan thao nén 6ng khong cé ¥y kién, do ong khong
thtra nhan co chuyen nhugng dat cho 6ng B nén 6ng khong dong y xem xét tham
dinh theo yéu cau cua Toa an, dong thoi hién nay theo gidy chimg nhén quyén sir
dung dat do 6ng dung tén c6 chiéu ngang 08m, 6ng khong dong ¥ thuc hi¢n hop
dong chuyen nhuong dat cho 6ng B phan dat chiéu ngang 04m theo yéu cau cua
6ng B. Ong B thira nhan tai phién toa so tham, 6ng B khong c6 rut don khei kién
va 6ng B ciing khong ¢ yéu cau ong va ba B tra tién san lap dat nhung cap SO
tham budc ong va ba B tra tlen san lap dat, do khi ong B san lap mit bang dét c6
tran sang dét ong va sd tién cip so thim budc vo chong ong tra khong lon nén
khong khang cao. Ong B ciing khong yéu cau Toa an cong nhén phan dat tranh
chép cho dng B va ba B vi dat nay 6ng B da dugc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat, 6ng B cung cip cho Toa an mot gidy ching nhan quyén st dung dat do
6ng B dimg tén vai dién tich 300 m® trong d6 c6 phan dat tranh chip 1a 192m”.



Ba Nguyén Hong Nh tranh ludn cho rang khong c6 cung 6ng B nhén
chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong B va ba B nén khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu vé thu tuc t6 tung:
Tham phan, Hoi ddng xét Xt tién hanh dung theo quy dinh cua phép luat t6 tung va
cac duong su cling chap hanh ding voi quyén va nghia vu cua cac duong sy duoc
phap luat quy dinh; V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban 4n toan bo ban
an so thim sb 41/2018/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2018 cua Toa an nhan dan
huyén C .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xeét vé t6 tung: Tai don khoi kién va tai hd so ong B chi yéu cau ong B
va ba B tiép tuc thyc hién hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat, éng B
khong co yéu cau Ong B vabaB tra lai tién san lap mat bang, 6ng B chi ké khai s6
tién san lap mat bang trén phan dat 12m chiéu ngang, chleu dai 48m la 32.000.000
d6ng vao nam 2006 nhung cap so tham xéac dinh phan tién san 1ap mat bang trén
dién tich dat tranh chap chiéu ngang 04m 1a 10.666.000 dong dé budc dng B va ba
B trd lai cho Ong B. Mit khéc tai ho so va tai phién toa, khong thé hlen viéc 6ng B
vaba B yéu cau gilr nguyen phan dat tranh chap c6 dién tich 192m? cho 6ng B va
ba B theo gidy ching nhén quyén sur dung dat do 6ng B dung tén gidy ching nhéan
quyén sir dung dat, ong B va ba B chi yéu cau khong chap nhan hop dong chuyén
nhuong dat véi 6ng B nhung cip so tham giit nguyén hién trang dat cho 6ng B va
ba B va budc dng B va ba B phai tra cho 6ng B 10.666.000 dong 1a vuot qué
pham vi don khéi kién va don yéu cau ctia duong su theo quy dinh tai Diéu 5 Bo
luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Tai bién ban phién toa (BL 110) thé hién 6ng B rit yéu cau khoi kién vé
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung yéu cau doi tién san 14p mait
bang. Mic du tai phién toa phic tham, 6ng B va dng B déu khong thira nhan viéc
6ng B c6 rut yéu cau khoi kién, nhung néu tai phién toa so tham dng B rat yéu cau
khoi kién thi 18 ra cap so thdm phai dinh chi xét xir theo khoan 2 Piéu 244 Bo luat
T4 tung dan sy ndm 2015,

[3] Xét ni dung vu an, 6ng B khang cao yéu cau ong B va ba B phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng B. Tuy nhién
trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng B khong cho xem xét tham dinh tai chd phan
dat tranh chap dé xac dinh c6 hay khong viéc san lap mit bang nhung cip so tham
chua 1am day du cac thi tuc vé viée khong cho xem xét tham dinh dé c6 co so giai
quyét vu an, cap so tham chip nhan sd tién san 1p mit bang 14 10.666.000 dong dé
budc 0ng B va ba B tra lai cho 6ng B 1a khong co6 co so.

[4] Tai phién toa, 6ng B cho riang theo Bién ban hop gia dinh ngay
17/2/2012, B4 Nh xac nhén tai san vo chong c6 trong d6 c6 mot nén nha & D chiéu
ngang 12m, tai phién toa phiic thim Ba Nh cho rang phan dat nén nha 12m Ba Nh
thira nhan trong bién ban 1a dat do UBND x4 cho muon nhung hién nay UBND x4
d3 13y lai, cap so tham chua lam rd c6 hay khong viéc UBND x3 cho muon phan
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dat 12m & Rau Dira, dé xac dinh vo chéng c6 nén nha 12m nhu 6ng B di trinh bay
hay khdng? Tai bién ban hoa giai ngay 31/01/2013 6ng Nguyén T4n D 14 cha Ba
Nh thira nhan va goi y 6ng B chia cho Ba Nh 12m dat ¢ Dnhung 6ng B khéng
chap nhan. Cép so thim chua 1am rd 12m dat & Ddo Ba Nh va 6ng B thira nhén tai
san ctia vo chong 1a phan dat nao? Phan dat 6ng Dat dong vién 6ng B chia cho Ba
Nh 12m dit ¢ DIa phan dat nao? Dé c6 co sé xac dinh vo chong 6ng B, Ba Nh ¢6
phan dit 12m tai D va hién nay trong 12m dat nay c6 phan dat tranh chap 1a 04m
hay khong?.

[5] Cap so tham phai xac dinh co hay khong hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dét gitra ong B véi 6ng B va ba B, co viéc giao vang dé tra t1en
chuyén nhuong quyén su dung dat hay khong? néu khong c6 thi bac don yéu cau
khai kién ctia 6ng B, néu co thi chap nhan hop dong hoic tuyén bd hop dong vo
hiéu va xu ly hau qua phap ly cua hop dong vo hi¢u. Ban an so tham khong xac
dinh c6 hay khong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ma tuyén bd hop
dong chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat 13 vo hiéu va khong xur ly hau qua cua hop
dong vo hi¢u va xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau doi boi thuong thiét hai 1a khong dung.

[6] Ngoai ra, cap so tham khong quyét dinh 6ng B va ong B ai la nguoi phai
chiu s0 tién chi phi dinh gia, chj phi do dac theo quy dinh tai Bi€u 157 cua B luat
To tung dan sy ndm 2015 1a thi€u sot.

[7] Do cap so tham vi pham vé to tung va ndi dung, cap phuc thAm khong
thé khac phuc, bd sung tai phién toa dugc, can huy an so tham va giao ho so vé
Tda an cap so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

Do huy 4n so tham nén khong xem xét yéu cau khang cao ciia 6ng B.

[8] Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa la co
co s0 nén dugc Ho1 dong xét xtr chap nhan.

[9] An phi phic tham 6ng B khong phai nop. An phi so tham duoc giit lai dé
tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céac 18 trén, )
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
v an phi, 1¢ phi Toa an; _ ‘

Chap nhan mét phan yéu cau khang cao ctua bi don 6ng Pang Cong B .

Huy ban an dan sy so tham sd 41/2018/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén C .

Giao hd so vé Tda 4n nhan dan huyén C , tinh Ca Mau dé giai quyét vu an
theo thu tuc chung.

An phi dan sy so thim, 6ng B dd du ndp duoc gitr lai dé tiép tuc giai quyét
vu an.



L An phi dan sy phtic tham: C)r]g B khdng phai chiu. Da qua 6ng B ¢6 du ndp
sO tién tam ng an phi l1a 300.000 dong, tai bién lai s6 0004396 ngay 03/5/2018 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C dugc nhan lai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén C ; :

- Chi cuc THADS huyén C ;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

-Luu VT (TM:TANDTCM).

(Pa ky)
Bui Thi Phwong Loan



