TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Déc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 05/2024/HC-ST
Ngay 16 thang 5 nam 2024
V/v Khiéu kién hanh vi hanh chinh

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THOQ

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Hoang Tién Diing.
Cac hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Thang;
Ba Bui Thi Hao.
- Thu ky phién toa: Ong BUi Trung Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pha
Tho.

- Dai~dién Vién kiém §ét nhan dan tinh Phi Tho tham gia phién toa: Ba
bang Nguyen Hai Ninh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 4 nam 2024 va ngay 16 thang 5 nam 2024, tai try
s Toa an nhan dan tinh Phu Tho tien hanh xét xu cong khai vy an hanh chinh so
tham thy Iy so: 34/2023/TLST-HC ngay 31 thang 10 ndm 2023 ve viéc “Khieu
kién hanh vi hanh chinh” Theo Quyét dinh dwa vu an ra xeét xu so
04/2024/QbXXST-HC ngay 22 thang 02 nam 2024, Quyet dinh hoan phién toa
s0 01/2024/QBST-HC ngay 22 thang 3 nam 2023 va Théng bdo mo phién toa so
01/2024/TB-TA ngay 02 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

- Ngueoi khai kién: Ong Lé Luu T, sinh nam 1989 (Ving mat).

bia chi: Thon K T, xa B B, huyén S L, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo ﬁy‘quyén cta nguoi khai kién: Ong Ta Ngoc K, sinh
nam 1975 (Theo Giay uy quyén ngay 25/8/2023) (Co mat).

Pia chi: Khu T T, phuong T D, thanh phd V T, tinh Pha Tho.
- Nguroi bj kién: Uy ban nhan dan thanh phd V T, tinh Pha Tho;
Pia chi: S6 X duong H V, phuong T C, thanh phé V T, tinh Pha Tho.

~ Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc S - Chi tich UBND thanh
pho V T.
Nguoi dai dién theo ty quyen cua nguoi b kién: Ong Nguyén Hixu N - Pho

chu tich Uy ban nhan dan thanh phé V T, tinh Pha Tho (Theo Gidy uy quyen ngay
08/11/2023 ctia Chu tich UBND thanh phé V T) (Cé don xin xét xtr vang mit).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan x& H C, thanh phé V T, tinh Phi Tho.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Duy T - Chu tich UBND x4 H C.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Vi Vian H - Cén b dia chinh x& H C
(Theo Giay uy quyen so 01/UQ-UBND ngay 08/01/2024 cua Chu tich UBND xa
H C) (C6 mat ngay 16/4/2024, vang mat ngay 16/5/2024).

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1990 (Ving mit).
bia chi: Thon K T, xa b B, huyén S L, tinh Vinh Phuc.

Ngudi dai dién theo ty quyen cua ba V: Ong Ta Ngoc K, sinh ndm 1975
(Theo Giay uy quyen ngay 25/8/2023) (C6 mat).

Dia chi: Khu T T, phuong T D, thanh phd V T, Phi Tho.
3. Ong Lé Van B, sinh naim 1967 (C6 don xin xét xir vang mat).
Dia chi: Khu X, x4 H C, thanh phé V T, tinh Pht Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién v;%l uné trinh té tung nguoi khai kien Ong L&
Luu T va nguoi dai dién theo uy quyén Ong Ta Ngoc K trinh bay:

Ngay 07/4/2022 Ong Lé Luu T nhan chuyén nhugong mot phén quyén st
dung dat hop phap cta ong L€ Van B (DPa co gidy chuing nhan quyén su dung dat)
Thia dat sd 191, to ban d6 s 37. Bugc Uy ban nhan dan huyén L T cép Giay
chtg nhan quyén st dung dat s T 765747 ngay 09/01/2002 loai dat: DPRM, Hop
d6ng chuyén nhuong di dugc cong ching, chimg thuc theo ding quy dinh cua
phép luat tai Van phong cong chimg Lam Thao.

Cung ngay 07/4/2022, t6i da nop ho so dang ky bién dong tai bo phén tiép
nhan va tra két qua cia UBND thanh phé V T. Thanh phan hd so day du theo quy
dinh tai thong tu 24/2014/TT-BTNMT. Han tra theo giay hen la 22/4/2022 (10
ngay theo quy dinh).

Sau rat nhiéu lan di lai gip can bo ldnh dao Vin phong ding ky dat dai
thanh phd 1a ong DS Hai A Pho giam d()c dé nghi thyc hién tha tyc hanh chinh
theo quy dinh thi ngay 20/9/2022 (sau gan 5 thang) Vin phong dang ky dat dai
thanh phd yéu cau toi ndp bd xung quyét dinh, Bién ban vi pham hanh chinh va
Bién lai thu tién xu phat vi pham tai kho bac ctia 6ng L& Van B dé thuc hién thu
tuc ding ky bién dong va dé nghi t6i chd doi véi Iy do 6ng B x4y dung trai phép
trén dat nong nghiép da duoc cap bia va quy hoach 13 dat ¢ tai nong thon vi vay
cho xin y kién thanh phd. T6i da bd xung ddy du theo yéu cau ctia Vin phong
dang ky dat dai thanh phé. Tbi tlép tuc cho doi dén ngay 28/9/2022 thi dugc Vin
phong dang ky dat dai thanh phd goi dién xudng tra lai hd so kém theo vin ban
do 6ng B4 Hai A ky véi ndi dung khong thuc hién thi tuc dang ky bién dong cho
t6i v6i Iy do ong Lé Van B vi pham hanh chinh. T6i da tryc tiép xudng Vin phong
ding ky dat dai chat van thi lai duoc can bd yéu cdu ndp lai hd so. Ngay
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25/10/2022 t6i tiép tuc nop lai ho so va dén ngay 03/11/2022 nhan dugc vin ban
dé biét va do 6ng P Hai A ky gui Uy ban nhan danxa H C va phong tai nguyen
mo1 truong thanh phd va bao toi tiép tuc chd. Toi da tryc tiép xudng gap ong b6
Hai A chat van cin ¢t vao quy dinh, van ban, diéu khoan nao dé dung viéc dang
ky bién dong cho cong dan thi khong tra 101 duge. Qua bire xuc cach lam viée mu
mo kho hiéu cia Vian phong dang ky dat dai thanh phd ngay 13/3/2023 t6i di co
don phan anh kién nghi dén 6ng Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé V T d& nghi
giai quyét theo quy dinh nhiing ciing khong nhan dugc tra 1i va phan hoi. Sau 4
thang va dén ngay 06/7/2023 Vian phong ding ky dat dai thanh phd lai yéu cau toi
nop lai hd so va dén ngay 15/8/2023 lai tra lai ho so v&i ndi dung tuong tu céc
van ban trén. Tinh dén thoi diém bay gid dd 12 1 nam 4 thang hd so cua toi van
khong duoc giai quyét theo diing quy dinh cua phap luat.

Nguyén vong ciia Ong Lé Luu T 13 chinh dang hop phap (viéc mua ban dan
su dd xong). Co quan hanh chinh chi thuc hién thu tuc hanh chinh déng ky bién
dong va cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Nhung Uy ban nhan dan thanh
phd V T dua nhitng 1y do khong ding quy dinh dé han ché quyén sir dung dat
chinh déng ciia nguoi dan, gay that thu cho ngan sach nha nudc.

Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Phti Tho: Budc Uy ban nhan dan thanh phd
V T cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ngudi nhan chuyén nhuong dat
hop phap 1a Ong Lé Luu T, ba Nguyén Thi V va dinh chinh bién dong trén Gidy
chtig nhan quyén sir dung dat cho dng Lé Vian B theo quy dinh cua phap luat.

- Xin rt yéu cau: Budc Uy ban nhan dan thanh phé V T tra 161 don phan
anh, kién nghi ngay 13/3/2023 cua cdng dan theo quy dinh, c¢6 vin ban xin 15i
cong dan néu rd ly do, nguyén nhan viéc cham, mudn khi thyuc hién thu tuc hanh
chinh cho Ong Lé Luu T, xem xét hanh vi vi pham nghiém trong viéc thuc hién
thi tyc hanh chinh cia Uy ban nhan dan thanh ph6 V T.

* Nguoi bj kién Uy ban nhan dan thanh pho V T do Ong Nguyén Hiiu N 1a
nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:

V& quyén sir dung dat: Ho ng Lé Vin B da dugc Uy ban nhan dan huyén
L T cap Giay chiing nhan quyén st dung dat ngay 09/01/2002 tai tong s6 11 thira
dat, tong dién tich 4.568,0 m?, trong d6 c6 thira dat s6 191, to ban do sé 37, dién
tich 240,0 m? d¢at DPRM (Pit bang trong cay hang nim khac)

~ Ngay 07/4/2022, 6ng Lé Van B da chuyén nhuong mot phan quyén sir dung
dat cho Ong Lé Luu T va Nguyen Thi V tai thira dat s6 191, to ban do so 37, dién
tich 240,0 m? noi trén

Ngay 07/4/2022, Ong Lé Luu T (Pai dién uy quyén 12 Ong Ta Ngoc K, dia
chi: Khu T T, phuong T D, thanh phé V T, tinh Pha Tho) nop hd so dén Bo phan
tiép nhan va tra két qua Uy ban nhan dan thanh phé dé dang ky bién dong quyén
sir dung dat, tuy nhién sau khi kiém tra hién trang sir dung dat cho thay ho éng Lé
Vin B (chu sir dung) da tu y chuyén muc dich sir dung dat sang dit ¢, xay dung
cong trinh nha ¢ kién cd, c6 céng va tuong bao quanh. Do vay, ngay 28/9/2022



Vian phong dang ky dat dai Thanh phd da ban hanh Vin ban s6 830/CV- VPDKDD
guri Uy ban nhan dan xa H C dé xir Iy vi pham hanh chinh theo tham quyén.

Ngay 17/10/2022 Uy ban nhan dan xa H C 1ap bién ban vi pham hanh chinh,
tai thoi diém kiém tra xac dinh rd hanh vi vi pham d6i voi ong Lé Van B (Pa tu y
chuyén muc dich tir dat trong cay hang nam khac sang dat phi ndng nghiép); Ngay
21/10/2022, Uy ban nhan dan xa H C d4 ban hanh Quyét dinh s 88/QD-XPVPHC
vé viéc xur phat hanh chinh trong linh vuc dat dai déi véi ho dng Lé Vian B, trong
d6 c6 noi dung phat tién vé hanh vi xay dung trai phép trén dat ndéng nghiép; Buoc
thao d& toan bo cong trinh vi pham vai dién tich 144,0 m? tai thia dat s6 191, to
ban d6 s6 37 thudc khu X, xd H C, V T, Phi Tho, khdi phuc lai tinh trang ban dau
cua dét truéc khi vi pham. Tuy nhién ngay 31/7/2023 Uy ban nhan dan xa ban
hanh Quyét dinh s6 35/QD-BC ngay 31/7/2023 cua Uy ban nhan dan x4 H C vé
viéc Pinh chinh Quyét dinh trong xa phat vi pham hanh chinh. Trong dé c6 noi
dung: “Phat tién vé& hanh vi xay dung trai phép trén dat ndng nghiép; dé nghi d&
toan bo cong trinh vi pham vai dién tich 144,0 m? tai thira dat s6 191, t& ban do
s6 37 thudc khu X, xa H C, V T, Ph Tho, khéi phuc lai tinh trang ban dau caa
dat truéc khi vi pham”

Ly do: &p dung sai diéu khoan quy dinh va xac dinh dién tich xay dung tréi
phép (Tu: dién tich xay dung trai phép la 238,0 m? thanh 144,0 m?)

Uy ban nhan dan x3 H C xac nhan truong hop ho 6ng Lé Vian B phai thao
d& toan bo cong trinh vi pham trén dién tich 144,0 m?, khoi phuc lai tinh trang ban
dau cua dat trudc khi vi pham. Uy ban nhan dan xa H C da trién khai tuyén truyén
van dong ho 6ng B. Tuy nhién, dén nay chu ho chua thuc hién bién phap khac
phuc hau qua ma tlep tuc nop ho so dé nghi dang ky bién dong tai Bo phan tiép
nhan va tra két qua Uy ban nhan dan thanh phé.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat ma khoéng co gidy to Ve
quyen str dung dat va khéng cd vi ‘pham phap luat dat dai thi dugc xem xet cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién
v6i dat theo Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu caa Luat Dat dai (Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP).

Truong hop ho gia dinh, cd nhan dang st dung dat xac dinh c6 Vi pham
phap luat dat dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi dugc xem xét Cap Giay
chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat theo Diéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Truong hop phat hién ¢ hanh vi vi pham phép luat thi truéc khi cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat phai 1ap hd so xur Iy theo Nghi dinh 91/2019/ND-CP ngay 19 thang 11 nim
2019 caa Chinh Phi quy dinh xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai
(Nghi dinh s6 91/2019/NB-CP).

Do véy, Van phong dang ky dat dai d tra lai h6 so cho Ong L& Luu T theo
Van ban so: 1177/CV-VPBKDD ngay 03/11/2022 va Van ban so 2703/CV-
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VPDKDD ngay 12/7/2023 d¢ nghi 6ng Lé Vin B thyc hién bién phap khac phuc
theq Quyet dinh Xt phat vi pham trudc Khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong
quyén st dung dat theo quy dinh.

Theo quy dinh Piéu 12 Luat dat dai, nhitng hanh vi bi nghiém cam
1. Lan, chiém, hiy hoai dat dai.

2. Vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc cong bo.

3. Khong sir dung dit, siv dung dit khong diing muc dich.

4. Khong thue hién dung quy dinh cua phap luat khi thue hién quyén cia
nguoi st dung dat.

5. Nhan chuyén quyén st dung dit néng nghiép vuot han mic déi voi ho
gia dinh, c4 nhan theo quy dinh cua Luat nay.

6. Str dung dat, thuc hién giao dich vé quyén st dung dat ma khong ding
ky v6i co quan nha nude ¢6 tham quyén.

7. Khong thyc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu tai chinh ddi véi
Nha nudc.

8. Loi dung chtc vu, quyén han dé lam trai quy dinh vé quan ly dat dai.

Tuy nhién, chu ho chua thyc hién bién phap khéc phuc hau qua ma tiep tuc
nop ho so de nghi dang ky bién dong tai Bo phan tiép nhan va tra két qua Uy ban
nhan dan thanh pho

Sau khi nhan hé so Van phong ding ky dat dai thanh phé tra lai hd so cho
Ong Lé Luu T theo Vin ban s6: 1177/CV-VPPKPD ngay 03/11/2022 va Vin
ban s 2703/CV-VPPKDD ngay 12/7/2023 dé nghi 6ng Lé Van B (chu sir dung
dat) thuc hién bién phép khic phuc theo noi dung Quyét dinh Xt phat vi pham
truéc khi thuc hién thi tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh.

* Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan x& H C do nguoi
dai dién theo uy quyen 6ng Vi Van H trinh bay:

Vé quyén str dung dat: Ho ong L¢ Van B da dugc Uy ban nhan dan huyén
LT cap Gidy ching nhan quyen str dung dat ngay 09/01/2002 tai tong so 11 thua
dat, tong dién tich 4.568,0 m? , trong do6 c6 thira dat s6 191, t ban do s6 37, dién
tich 240,0 m? d¢at BHK (Pat bang trong cdy hang nam khac)

Ngay 07/4/2022, 6ng Lé Vin B da chuyén nhuong mét phan quyen st dung
dat cho Ong Lé Luu T va Nguyén Thi V tai thira dat s6 191, to ban db sb 37, dién
tich 240,0 m? noi trén.

Ngay 07/4/2022, Ong Lé Luu T (Pai dién uy quyén 1a Ong Ta Ngoc K, dia
chi: Khu T T, phuong T D, thanh phé V T, tinh Phti Tho) ndp hd so dén Bo phan
tiép nhan va tra két qua Uy ban nhan dan thanh phd dé dang ky bién dong quyén
sir dung dat, tuy nhién sau khi kiém tra hién trang six dung dat cho thay ho ong Lé
Vian B (chu str dung) da tu y chuyen muc dich str dung dat sang dét o, xdy dung
cong trinh nha ¢ kién cd, co cong va tudng bao quanh. Do viy, ngay 28/9/2022
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Vian phong dang ky dat dai Thanh phd da ban hanh Vin ban s6 830/CV- VPDKDD
giri Uy ban nhan dan xa H C dé xur 1y vi pham hanh chinh theo thim quyén.

Ngay 17/10/2022 Uy ban nhan dan x4 H C 1ap bién ban vi pham hanh chinh,
tai thoi diém kiém tra xac dinh rd hanh vi vi pham ddi véi ong Lé Van B (Pa tu ¥
chuyén muc dich tir dat trong cdy hang nim khac sang dét phi Nong nghi¢p); Ngay
21/10/2022, Uy ban nhéan dan x4 H C d3 ban hanh Quyet dinh s0 88/Qb-XPVPHC
vé viéc xur phat hanh chinh trong linh vuc dat dai dbi voi ho 6 ong L& Van B, trong
d6 c6 ndi dung: “Phat tién vé& hanh vi xay dung trai phép trén dat nong nghiép; Dé
nghi th4ao d& toan bod cong trinh vi pham véi dién tich 144,0 m? tai thira datsd 191,
td ban d6 s6 37 thude khu X, x4 H C, V T, Phu Tho, khoi phuc lai tinh trang ban
dau cua dat trude khi vi pham”. Tuy nhién ngay 31/7/2023, UBND x& ban hanh
Quyét dinh s6 35/QD-PC ngay 31/7/2023 ciia Uy ban nhan dan x& H C vé viéc
Dinh chinh Quyét dinh trong xtr phat vi pham hanh chinh. Trong d6 c6 ndi dung:
“Phat tién vé hanh vi xy dung trai phép trén dat nong nghiép; dé nghi chi st
dung dét tu thao do toan bd cong trinh vi pham véi dién tich 144,0 m? tai thira dat
sO 191, to ban do sd 37 thudc khu X, xa H C, V T, Phu Tho, khoi phuyc lai tinh
trang ban dau cta dét truéc khi vi pham”.

Ly do: ap dung sai diéu khoan quy dinh va xac dinh dién tich xay dung trai
phép (Tu: dién tich xay dyng trai phép 1a 238,0 m* 2 thanh 144,0 m?). V& ho so thira
dat va cac glay td lién quan: ngoai ban dd va sd6 Muc ké, Uy ban nhan dan x
khong ¢6 ho so luu trir gi.

No6i dung khéi kién cia Ong Lé Luu T (Dai dién uy quyén Ong Ta Ngoc
K) dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pht Tho giai quyét theo quy dinh cta phap luét

* Nguoi cO quyer) loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; V do Ong Ta Ngoc
K dai di¢n theo uy quyen trinh bay

Do céc chau cua toi hién dang hoc tap tai thanh phd V T nén vo chong toi
c6 nhu cau mua 1 manh dat tai Thanh phé V T cho tién sinh hoat va hoc tap ctua
cac chau. Vi vay ngay 07/4/2022 vo chdng t6i nhan chuyén nhu:cmg mot phan
quyén str dung dat hop phap cua 6ng Lé Van B vai dién tich 240,0 m? (D3 c6 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat) Thira dét sd 191, to ban d6 s6 37. Bugc Uy ban
nhan dan huyén L T cip Gidy chiing nhan quyen sir dung dat s6 T 765747 ngay
09/01/2002 loai d4t rudng mau. Hop dong chuyén nhugng di dugc cong ching
ching thyc theo ding quy dinh ctia phap luat tai Van phong cong chirmg Lam
Thao.

Cung ngay 07/4/2022 vo¢ chong t61 (Pai dién uy quyén 1a Ong Ta Ngoc K)
nop ho so dang ky bién /dong quyén sur dung dat theo quy dinh tai bo phéan tiép
nhan va tra két qua ctiia Uy ban nhan dan thanh phd V T, thanh phan ho so day du
theo quy dinh tai thong tu 24/2014/TT-BTNMT. Sau nhidu Iin nop di nop lai hd
s0 v6i thoi gian ngdm ciru 1,5 nam thi cudi cing ngay 12/7/2023 VPPKDD tra
hd so khong thuce hién dang ky bién dong cho 6ng Lé Van B (Trén bia cta ong L&
Vin B c6 nhiéu thira dit) va cdp GCNQSDD cho vo chdng t6i véi 1y do cin cir
vao Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé 88/QD-XLVPHC (Sau dugc Uy
ban nhan dan x& H C dinh chinh tai QD s6 35/QD-DC ngay 31/7/2023) cua Uy
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ban nhan dan xa H C ngay 21/10/2022 vé viéc xtr phat vi pham hanh chinh trong
linh vyc dat dai d6i voi ong Lé Vian B (Chu sir dung dat cil) trong do tai khoan 4,
Diéu 1 néu: “Budc thao d& cong trinh vi pham d6i v6i ong Lé Van B...” sau d6
dinh chinh lai tai QD s6 35/QD-BC “...Dé nghi Ong Lé Vin B ty thao d& cong
trinh vi pham, khoi phuc lai tinh trang ban dau trude khi vi pham.”

Thi méi thuce hién thu tuc cap Giay ching nhan quyén st dung dat cho vo
chong t61?

La nguoi dan t6i chi hiéu rang nhan chuyén nhuong hop phap dat di c6
GCNQSDBD, dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat. Co quan
c6 thAm quyén phai thuc hién dang ky bién dong cho nguoi dan theo quy dinh cua
phap luat. Tai sao lai can ctr vao vi pham hanh chinh ctia chu cii dé dimg viéc cap
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ngudi nhan chuyén nhugng dat hop phap
ma toi khong thdy & quy dinh nao ca. Su viéc keo dai dd gan 2 ndm gay birc xtc
cho vo chéng t6i, tlen da thanh toan day du cho ong Lé Van B nhung viéc cap
Glay chirng nhan quyen st dung déat cho vo chong t0i van khong thuc hién dugc.
Nguyén vong ctia vo chdng t6i 1a hop phap chinh dang, viéc mua ban dan su da
xong ¢6 cong ching chimg thyc theo quy dinh cua phap luét. Co quan hanh chinh
nha nudc phai thue hién thu tuc hanh chinh dang ky bién dong va cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho cong dan. Khong thé can ctr vao vi pham hanh chinh
ctia chu cii dé dimg viée giai quyét hd so mot cach trai phap luat nhu vay duoc.

Toi dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Phtt Tho xem xét hanh vi vi pham nghié¢m
trong viéc thuc hién thu tuc hanh chinh cta [i]y ban nhan dan thanh phé V T mot
cach khach quan, cong tdim va Budc Uy ban nhan dan thanh phd V T tiép nhan lai
ho so ding ky bién dong cho ong Lé Vian B va cap GCNQSDD cho vo chong toi
theo quy dinh.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van B trinh bay:

V& ngudn gdc Thira dat s6 191, to ban dd s6 37 thude khu X, xa H C 1a cta
bb me t6i 6ng Lé Minh K va ba Triéu Thi K ting cho toi tir nim 1984. Pén khoang
nam 2008 toi xay dung 01 can nha cip 4 dién tich khoang 50m?, do nha xubng
cap dén nam 2010 t6i sira chita lai nha cip 4 dé &. Trong thoi gian toi 1am nha ¢
khong duge Uy ban nhan dan x& H C nhéc nho va xir 1y gi.

DPén ngay 07/02/2022, t6i chuyén nhuong mot phan dién tich dat 1a 240m?
cho vo chong Ong Lé Luu T va ba Nguyén Thi V. Viéc t6i chuyén nhugng dat
cua to1 la hop phap. Sau do dén ngay 21/10/2022 t6i nhéan duoc quyét dinh xu ly
vi pham hanh chinh sb 88 cua Uy ban nhan dan x& H C xur phat toi vé viéc xay
dung trai phép tai thira dat s6 191 va ngay 31/7/2023 Uy ban nhan dan x4 H C lai
¢ quyét dinh s 35 dinh chinh quyét dinh sé 88 va toi da nop du s6 tién 4.000.000
dong tién phat, con cac cong trinh trén dat toi chua théo gid.

Quan diém cua toi dd chuyén nhuong dit cho Ong T va ba V ma Uy ban
nhan dan xa H C xr phat t6i 1a khong ding. Nén t6i xac dinh viéc chuyén nhuong

néu trén la hop phap, dé ngh1 co quan c6 tham quyén cap Gidy chtirng nhan quyén
st dung dat cho Ong T va ba V theo quy dinh cua phap luat.
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Toa an nhan dan tinh Phi Tho da tién hanh to chiic phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chiing cur va tién hanh ddi thoai dé cac duong su
théng nhat véi nhau vé viéc giai quyét vu an nhung khong tién hanh déi thoai
duoc.

Tai phién toa so tham ngudi khoi kién gir nguyén yéu cau khoi kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho tham gia phién tda c6 quan
diém: Ve t6 tung viéc tuan theo phap luat cua Tham phgém, hoi dong xét xur, Thu
ky, viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia to tung deu thyc hién ding
quy dinh cua luat to tung hanh chinh.

V& noi dung giai quyét vu an: Can cir diém ¢ khoan 2 Diéu 193 Luat T6
tung hanh chinh 2015, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ong Lé Luu T. Bugc Uy ban nhan dan thanh phé V T thyc hién hanh vi cap Giay
chang nhan quyén str dung dat cho vo chong Ong Lé Luu T va ba Nguyén Thi V.
Chinh Iy bién dong d6i voi Gidy chung nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Lé Vin
B.

V& &n phi hanh chinh so thim: UBND thanh ph4 V T phai chiu &n phi theo
quy dinh phép luat.

(Chi tiét bai phat biéu cua dai dién Vién kiém sat luu trong ho so vu 4n).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai ligu, ching cit ¢ trong hé so vu an duoc tham
tra tai phién toa; can cir két qua tranh ludn tai phién toa; y kién cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Phi Tho, Héi dong xét xi nhdn dinh nhuwr sau:

[1] V& t6 tung:

Vé doi twong khai kién: Ong Lé Luu T dé nghi Toa an giai quyét yéu cau
Uy ban nhan dén thanh phd V T thyuc hign viéc cap Giay CNQSDD cho ngudi
nhan chuyén nhuong quyén str dung d4t hop phap 1a Ong Lé Luu T, ba Nguyén
Thi V va chinh ly bién dong trén giay CNQSDP cho ong L& Van B theo quy dinh
cua phap luat. Do vay, day 1a hanh vi hanh chinh bi khiéu kién theo quy dinh tai
khoan 3, 4 Piéu 3 Luat t6 tung hanh chinh. Can cit khoan 1 Piéu 30, Diéu 32 cua
Luat T4 tung hanh chinh, Toa &n nhan dan tinh Pha Tho thu Iy, giai quyét 1a dung
tham quyén.

Nguoi khai kién xin rat yéu cau: Buoc Uy ban nhan dan thanh phé V T tra
l6i don phan anh, kién nghi ngay 13/3/2023 cua cdng dan theo quy dinh, c6 vin
ban xin 16i cong dan néu rd ly do, nguyén nhan viéc cham, mudn khi thuc hién
tha tuc hanh chinh cho Ong Lé Luu T, xem xét hanh vi vi pham nghiém trong
viéc thyc hién tha tuc hanh chinh cua Uy ban nhan dan thanh phd V T. Xét thay
trude khi mo phién toa, nguoi khoi kién xin rat mot phan yéu cau khai kién l1a tur
hguyén nén can ap dung Diéu 143 cua Luat t6 tung hanh chinh dinh chi giai quyét
vé phan nay.



Vé thii tuc doi thogi: Qua trinh giai quyét vy an Toa an da thong bao mo
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chang cir va dbi thoai nhung
cac duong sy khong ddi thoai dugc. Can cir khoan 1 Diéu 140 Luat té tung hanh
chinh Toa an dua vu an ra xét xur theo quy dinh caa phap luat.

Vé thoi hiéu khéi kién: Can cir tai liéu chitng ctr ¢6 trong hd so thé hién tai
Van ban so: 1177/CV-VPDKDD ngay 03/11/2022 va Van ban s6 2703/CV-
VPDKDD ngay 12/7/2023 d¢ nghi g‘)ng L& Van B (chu su dung dat) thuc hién bién
phap khac phug: theo noi dqng Quyet din,h Xt phat vi pham truéc khi thuc hjén thu
tuc dang ky bién dong quyéen st dung dat theo quy dinh. Ngay 25/8/2023 Ong Lé
Luu T cé don khai kién hanh vi hanh chinh tai Toa an nhan dan tinh Pha Tho.
Nhu vay, can ctir diem a khoan 2 Biéu 116 Luat to tung hanh chinh yéu cau khaoi
kién cia Ong Lé Luu T con thoi hiéu khat kién.

Vé sy vang mat cuia duong sy Nguoi bi kién, Nhitng nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat va c6 don xin xét Xt ving mit. Can ctr khoan 1 Diéu
157 Luat t6 tung hanh chinh. Toa an tién hanh xét xir vu an theo quy dinh cua
phap luat.

[2] Vé ngi dung: Can cir tai liéu chang c 6 trong hd so thé hién:

2.1 V& diéu kién thuc hién chuyén nhuong, theo quy dinh tai Diéu 188 Luat
dat dai 2013 quy dinh nguoi st dung dat duoc chuyén nhuong, ting cho quyén str
dung dat khi c6 du cac diu kién sau:

“a) C6 Gidy chitng nhan, true truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Ludt Pat dai 201 3.

b) Ddt khéng cé tranh chap.

¢) Quyén sir dung ddt khéng bi ké bién dé bdo dam thi hanh dn.

d) Trong thoi han sir dung dat”.

* Vé truong hop khong dugc nhan chuyén nhuong, nhén tang cho quyén
st dung dat quy dinh tai Piéu 191 Luat dat dai 2013, cu thé:

“1. Té chirc, hé gia dinh, cd nhdn, cong dong dgin cu, co' SO ton gido, nguoi
Viet Nam dinh cw 6 nuoc ngoai, doanh nghiép co von dau tw nuwoc ngoai khong

diege nhdn chuyén nhirong, nhén tang cho quyén sir dung dat doi voi truong hop
ma phdp ludt khéng cho phép chuyén nhwong, ting cho quyén sir dung dat.

2. T6 chirc kinh té khong dwoc nhdn chuyén nhuwong quyén sir dung dat
trong lia, ddt rimg phong ho, dat rieng ddc dung cua h¢ gia dinh, cd nhan, trir
truong hop dwoc chuyén muc dich sv dung dat theo quy hoach, ké hoach sir dung
dat da dwoc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét.

3. Ho gia dinh, ca nhdn khong truc tiép san xudt nong nghiép khong duoc
nhdn chuyén nhieong, nhdn ting cho quyén sir dung ddt trong lia.

‘ 4. Ho gia d”znh, cq nhan khong dwoc nhan chuyen nhuwong, nhan tang cho
quyén su dung dat o, dat nong nghiép trong khu vuc rung phong ho, trong phdn



khu bao vé nghiém ngat, phan khu phuc hoi sinh thdi thudc rung dac dung, néu
khong sinh song trong khu vuc rung phong ho, rung dac dung do”.

Ngoai ra, cac bién phap khic phuc hau qua ap dung ddi véi ngudi co hanh
vi st dung dét sai muc dich quy dinh tai Diéu 9, 10, 11 va Piéu 12 Nghi dinh
91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 caa Chinh phu vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vyc dat dai khong c6 quy dinh “khéng duoc phép chuyén nhuong, ting
cho quyén sir dung dat”.

Nhu vay, dat sir dung sai muc dich van duogc phep chuyén nhuong, ting
cho theo quy dinh; néu st dung dat sai muc dich c6 the bi &p dung cac bién phap
xu phat vi pham hanh chinh. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va sir dung
d4t sai muc dich 1a hai vin dé khac nhau. Nhu vay viéc dai dién Uy ban nhan dan
thanh phd V T can cir vao khoan 3 Diéu 12 Luat dat dai, nhitng hanh vi bj nghiém
cAm: “Khéng sir dung dat, sir dung dat khong diing muc dich” dé khong thuc hién
thu tuc sang tén Gidy chimg nhén quyén st dung dat cho cong dan 1a khéng phi
hop nén khong dugc chap nhan.

2.2 V& quy hoach déi véi thira dat s6 191:

Theo noi dung bién ban xac minh ngay 08/5/2024 tai Phong tai nguyén va
moi trudng thanh phd V T d6i voi Thira dat sé 191, to ban do sé 37, dién tich
240m?, dia chi: Khu X, xa H C, thanh phé V T thé hién: “Theo quy hoach sir dung
dat (Puogc duyét tai Quyét dinh s 2208/QD-UBND ngay 31/8/2021) giai doan
2021 - 2030 thi thira dat thudc quy hoach dat ¢ néng thén (ONT); Thira dat khdng
nam trong khu quy hoach khu di tich lich st Bén Hung”.

2.3 V& noi dung Quyét dinh xur phat hanh chinh cua Uy ban nhan dan xa H
C:

Theo diém b, khoan 4 Piéu | Quyét dinh xu phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dét dai s6 88/QD-XPVPHC ngay 21/10/2022 caa Uy ban nhan dan xa H
C ¢6 néu: “Bugc thdo do toan b cong trinh vi pham véi dién tich 238,0m?, tai
thira ddt so 191, toban dé sé 37, thuge khu X xd H C - V T - Phl Tho, khdi phuc
lgi tinh trang ban dau cia ddt truwée khi vi pham” va tai Quyét dinh dinh chinh
quyét dinh trong x@ phat vi pham hanh chinh s 35/QD-BC ngay 31/7/2023 dinh
chinh Quyét dinh sé 88 trén c6 néu: “Siza lai diém b, khodn 4 Piéu |: Pé nghi hg
6ng B phdi t thao dé toan b cong trinh vi pham véi dién tich 144,0m? tai thira
dat s6 191, to ban do sé 37, thuge khu X x& H C - V T - Phl Tho, khoi phuc lgi
tinh trang ban dau ciia dat triéc khi vi phgm”

Xét thay tinh chat cia Quyét dinh xt 1y vi pham hanh chinh cia Uy ban
nhan dan xa H C khong c6 tinh cudng che khi chi d€ nghi 6ng B thao d& doi Vi
cong trinh vi pham trén thira dat s6 191.

2.4 V& dbi twong chuyén nhuong:

Theo hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dit ngay

07/4/2022 gitia Ong Lé Vian B véi vg chong Ong Lé Luu T va ba Nguyén Thi V
thé hién Ong T va ba V nhan chuyén nhwong mot phan quyén sir dung dat cua
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thira dat Sé 191, to ban do s6 37; Dién tich 240,0m?; Muyc dich st dung: DPRM. Va
theo yéu cau ciaa Ong T khi nhén chuyén ‘nhugng quyen sir dung dat va lam thu
tuc cap gidy chang nhan quyen st dung dat vg chong Ong T cling chi yéu Cau co
quan nha nudc cap dung loai dat da nhan Chuyen nhuong 1a Piat nong nghiép trong
cay hang nim khiac (BRM), khéng cd yéu cau chuyén muc dich sir dung dat.

Tt nhitng phan tich trén, Ho1 dong xét xir xét thay c6 can ctr chap nhan yéu
cau khaoi kién cia Ong Lé Luu T budc Uy ban nhan dan thanh phd V T phai thuc
hién viéc cp gidy ching nhan quyén st dung dat theo hop déng chuyén nhuong
mot phan quyén sir dung dat ngay 07/4/2022 gitta 6ng Lé Vian B véi vo chong
Ong Lé Luu T va ba Nguyén Thi V, chinh Iy bién dong dbi véi Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 T 765747 do Uy ban nhan dan huyén L T cdp ngay
09/01/2002 mang tén ngudi sir dung dat: Ho ong Lé Vian B

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho phi hop voi
nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[3].Vé én phi hanh chinh so tham: Yéu cau khoi kién cua Ong L& Luu T
duogc chap nhan nén Tung khéng phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Nguoi bi kién UBND thanh phd V T phai chiu 4n phi hanh chinh so tham
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 143, khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Biéu 158; diém c khoan 2
Diéu 193; khoan 1 Biéu 206; khoan 1 Biéu 348 Luat t6 tung hanh chinh; khoan 2
Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi vé an phi, 1 phi Toa an. Xu:

[1] Pinh chi yéu cau khoi kién caa Ong Lé Luu T vé viéc: Budc Uy ban
nhan dan thanh phd V T tra 161 don phan anh, kién nghi ngay 13/3/2023 cua cong
dan theo quy dinh, cé van ban xin 16i cong dan néu rd ly do, nguyén nhan viéc
cham, muon khi thuc hién tha tuc hanh chinh cho Ong Lé Luu T, xem xét hanh
vi vi pham nghiém trong vi¢c thuc hién thu tuc hanh chinh cua ﬁy ban nhan dan
thanh phd V T.

Ngudi khoi kién khong ¢ quyén khoi kién lai.

[2]. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ong Lé Luu T vé viéc budc Uy ban
nhan dan thanh phé V T phai thuc hién viéc cap giay chiing nhan quyén sir dung
dat theo hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat ngay 07/4/2022
gitta 6ng Lé Vian B vai vo chong Ong Lé Luu T va ba Nguyén Thi V déi véi thia
dat s6 191, to ban db sb 37, dién tich 240,0m?, muc dich sir dung dat: PRM; Dia
chi thira dat: Khu X, x& H C, thanh phd V T, tinh Phi Tho.

~ Chinh ly bién dong ddi véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 T 765747
do Uy ban nhan dan huyén L T cap ngay 09/01/2002 mang tén nguoi sur dung dat:
Ho 6ng Lé Van B.
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- [381 Vé an phi hanh chinh so tham: Nguoi bi kién ‘Uy ban nhan dan thanh
pho V T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi hanh chinh so
tham.

Hoan tra cho Ong Lé Luu T (Ong Ta Ngoc K ndp thay) sé tién 300.00 dong
(Ba tram nghm d6ng) tién tam tng an phi theo bién lai thu tam ang &n phi s6
0000040 ngay 31 thang 10 nam 2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Phu Tho.

Trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an cac duong sy céd
mat co quyen khang cdo; duong sy vang mit duoc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét cong khai dé yéu
cau Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi xét xa phtc tham./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Phd Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Pht Tho.
- Cac duong su.
- Luu HS, AV.

Hoang Tién Diing
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