TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ban 4n sb: 208/2018/DS-PT
Ngay: 29 - 5 - 2018
V/v tranh chép “Quyén v& 16i di
qua bat dong san lién ké&”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Lé Hoang Hiép.
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Sam Huong.
Ba Vo Thi Thu Thay.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong, Thu ky Toa an nhén
dan tinh Tién Giang.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién
toa: Ong Vo Trung Hiéu - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 5 ndm 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
xét xtr phic tham cong khai vy &n thu ly so: 25/2018/TLPT-DS ngay 08 thang
01 nam 2018 v¢ tranh chap “Quyén vé 161 di qua bat dong san lién ke”.

Do ban an dan sy so thim sb: 285/2017/DSST ngay 29/9/2017, cua Toa
an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 46/2018/QD-PT
ngay 13 thang 02 nam 2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don: 1. Nguyén Vin C, sinh nim 1955 (cO mt);
2. Lé Hong H, sinh nam 1958 (c6 mat);
Dia chi: ép C, Thi trdn T, huyén C, Tién Giang.
2. Bi don: Nguyén Thi M, sinh nim 1943,
bia chi: ép R, Thi tran T, huyén C, Tién Giang.

Pai dién hop phap: NLQ2, sinh ndm 1971. Theo vin ban ty quyén ngay
21 thang 11 nam 2007 ( ¢6 mat);

bia chi: ép R, Thj trdn T, huyén C, Tién Giang
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. NLQ1, sinh nam 1967;

Pai dién hop phap: NLQ2, sinh nam 1971. Theo vin ban ty quyén ngay
21 thang 11 nam 2007 ( c6 mat);



2. NLQ2, sinh nam 1971 (c6 mat);

DPia chi: ép R, Thi trén T, huyén C, Tién Giang.
3. NLQ3, sinh ndm 1982 (ving mit);

DPia chi: ép C, Thi trdn T, huyén C, Tién Giang.
4. NLQ4, sinh nam 1984 (ving mat);

Dia chi: ép C, Thi trdn T, huyén C, Tién Giang.
5. NLQ5, sinh ndm 1995 (ving mat);

bia chi: ép C, Thi trdn T, huyén C, Tién Giang.

6. NLQG, sinh nam 1977, ,
Dai dién theo uy quyén: NLQ3, sinh nam 1982 (vang mat).
Cung dia chi: ap C, Thi tran T, huyén C, Tién Giang.

7. NLQ7, sinh ndam 1994 (vang mit);

Dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

8. NLQ8, sinh nim 1995 (ving mat);

Dia chi: ép R, Thj tran T, huyén C, Tién Giang.

9. NLQ9, sinh ngay 19/5/2000;

Nguoi giam ho: NLQ2, sinh nam 1971 (ving mit);
Pia chi: 4p R, Thi tran T, huyén C, Tién Giang

10. NLQ10, sinh ngay 11/01/2001;

Nguoi giam ho: NLQ1, sinh ndm 1967 (ving mit);
Cung dia chi: 4p R, Thi tran T, huyén C, Tién Giang.
11. NLQ11, sinh nam 1987 (chét).

bia chi: ép C, Thi trdn T, huyén C, Tién Giang.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia NLQ11:

1. Nguyén Vin C, sinh nim 1955;

2. Lé Hong H, sinh nam 1958;

Cung dia chi: ép C, Thi tran T, huyén C, Tién Giang.

- Ngueoi khdng cao: Nguyén don Nguyén Van C, Lé Hong H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim:

_ * Nguyén don ba Lé Hong H trinh bay: Gia dinh ba H va dng C c6
phan dﬁt dién tich 3137,8m? toa lac tai ﬁp C, thi trﬁr} T, hpyén C, tinh Tién Giang
dugc Uy ban nhan dan huyén C tinh Tién Giang cap gidy chirng nhan quyén st
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dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 001QSDD/1040/QP.UB
ngay 26/10/2003 cép cho hd Nguyén Vin C. Trudc day dé di ra dudng cong
cong gia dinh ba H sir dung duong di chung c6 chleu ngang khoang 02m, chiéu
dai khoang 35m (Hién nay phan dudng di ndy nam trén dat cua ba Nguyén Thi
M). Bén nim 2003 Nha nudc cb chu truong vét rach Tran Pinh, ba M thoa
thuan v6i gia dinh ba H 1a doi 16i di ra cip rach Tran Pinh dé ba M rao lai vuon
nham bao vé tai san cta ba, gia dinh ba H déng y nén da doi 16i di ra sat ranh dat
ctia ba M cap ranh Tran Dinh, dong thdi bad M kéo hang rao ludi B40 dé rao lai
dat cia ba M chira 16i di néu trén cho gia dinh ba H di dén nay. Nam 2006 gia
dinh ba H dat éng nudc qua duong di da doi thi bad M khong dong ¥, tir d6 phat
sinh tranh chap ba M doi rao dudng di lai khong cho gia dinh ba H di. Pay 1a 16i
di duy nhat tir phan dat cta gia dinh ba H ra duong di cong cong, 16i di ndy nam
trén dat ctia ba M c6 chiéu ngang khoang 02m chiéu dai khoang 08m (Chua trir
tim 10). Nay ba H khoi kién yéu cau ba M mé lai 16i di cii ¢6 chiéu ngang 02m,
chiéu dai 08m dé gia dinh ba H di ra duong cong cong, ba H dong y bdi hoan gia
tri dat theo gia dat do Hoi dong dinh gia huyén C dinh gia.

* Nguyén don Nguyén Vin C trinh bay: Théng nhat 16 trinh bay cua
ba H, trinh bay b6 sung nhu sau: Poi vdi bo song khong 1a duong thang can do
dac theo hién trang duong cong cua song.

* Chi NLQ2 - dai dién theo uy quyén ciia bi don Nguyen Thi M
trinh bay: Ba M khong dong ¥ theo yéu cau ciia 6ng C va ba H. Phan dat ctia ba
M thi ba M dugc rao lai theo diing dién tich dugc nha nudce cip quyén sir dung,
dét con lai ma ba H cho la dat cong cong thi ba H ¢t tu ¥ di. Con phan dat tir cot
mdc ranh dia chinh cam dé 16i di cong cong (duong dan) thi ba khong dong y dé
ba H va dng C di, néu 6ng C va ba H can st dung 16i di thi lién hé ong Tat &
phan dét canh phan dat gia dinh ba M dé di. Gia dinh ba chua ky gidy to gi dé
6ng C va ba H c6 16i di ca, 16i di truéec ndm 2003 chi 1a 16i di tu phat. Gia dinh
ba chua timg c6 ¥ dinh ban 16i di nay cho 6ng C va ba H ma 1a dong ¥ ban 16i di
& phan dat khac ¢ canh dat 6ng Diép dé ba H va 6ng C m¢ 16i di ma thoi. Nay
ba M giit nguyén y kién khong dong ¥ yéu cau ctia 6ng C va ba H dé mé 16i di.

* Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi NLQ3 dong thoi la dai
dién theo iy quyén ciia NLQ6 trinh bay: Théng nhat 1i trinh bay caa 6ng C
va ba H.

Tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin C va ba Lé Hong H
gilt nguyén yéu cau khai kién, chap nhan dén bu gia tri dat theo gia Nha nudc
qui dinh. Ba NLQ2 - dai dién uy quyen ctia bi don khong dong ¥y véi yéu cau
khoi kién cua 6ng C va ba H, chi déng ¥ md 16i di cho gia dinh ng C giap véi
phén dat ciia 6ng Luong Minh D, df)ng thoi yéu cau 6ng C va ba H dén bu giatri
quyén sir dung dat theo gia tri thuc té chuyén nhuong tai dia phuong, de nghi
Hoi dong xét xir xem xét md 16i di khac thuan tién hon. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan NLQ3 théng nhat vai 16i trinh bay cua dng C va ba H, gia
dinh chi c6 duy nhat 16i di néu trén 14 thuan tién nhat. Nhimng nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan NLQ5, NLQ4 vang mit khong 16 1y do mic du di duoc
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triéu t@p hop 1€, NLQ7 c6 don ,xin Véng mat, do yay Ho1 déng xé:[ XU can cu vao
cac di€u 227 va 228 B§ luat to tung dan su quyét dinh xét xir vang mat NLQ5,
NLQ4 va NLQ?7.

Bén 4n dan sy so tham s6: 285/2017/DSST ngay 29/9/2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén ‘C dé can cur vao cac diéu 28, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat To
tung dan su; Biéu 273, 275; 298 cua B0 luat dan su pém 2005; biéu 357, 468
B(f)‘ luat dan su nam 2015; biéu 95, 171, 203 Luélt bat dai nam 201??; khoan 4
Diéu 27 Phap I¢nh vé an phi, 1€ phi Toa &n cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

o X Chép nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don Nguyén Vin C va
Lé Hong H.

Buoc bi don ba Nguyén Thi M cung céac thanh vién trong h mo 16i di co
dién tich la 72,8 m? cho 6ng Nguyén Vian C va ba Lé Hong H cling céac thanh
vién trong hd. Lo1 di c6 vi tri dia ly nhu sau:

- Pong giap rach Tran Dinh va dét ciia ho 6ng Nguyén Vin C.

- Tay va Nam giap dat ho Nguyén Thi M va duong di cong cong.

- Bic giap dat Nguyén Duy T.

(C6 so dd kém theo).

Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Lé Hong H co trach nhiém lién d6i dén
bu cho ba Nguyén Thi M 87.360.000 dong gia tri quyén str dung dat.

Ké tir ngay ba Nguyen Thi M ¢6 don yéu cau thi hanh 4n. Neu ong
Nguyén Vin C va ba Lé Hong H cham tra tién thi phai tra lai d6i voi so tién
cham tra tuong ung v6i thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh cham tra tién do
cac bén khong co6 thdéa thuan nén thuc hién theo khoan 2 di€u 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

Vé an phi:

- Hoan tra lai cho 6nngguyén Vin C va ba Lé Hong H 50.000d tién tam
tng an phi theo bién lai thu s6 016341 ngay 23/11/2007 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén C tinh Tién Giang.

- Ba Nguyén Thi M phai chiu 200.000d 4n phi dan sy so tham.

- C)ng Nguyén Vin C va ba Lé Hong H lién d6i chiu 4.368.000d an phi
dan su so tham.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua céc duong
su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 06 thang 10 nam 2017, nguyén don dng Nguyén Vin C, ba Lé
Hong H ¢6 don khang cao yéu cau mo 16i di co chiéu ngang 2m x Sm = 10m’
dat trong gidy ching nhan quyén sur dung dat cua ba Nguyén Thi M va duoc di
trén con dé bao nbi lién 10m? dat ba M ra duong di cong cong (dat nha nudc thu

hdi da hoan d6i nam 2003). Ong C va ba H khong dong ytra tién 16i di néu trén
cho ba M theo gia thi truong 1a 87.360.000 ddng, chi dong ¥ tra 01 phan 16i di



c6 chiéu ngang 2m x 5m = 10m? cho ba Nguyén Thi M theo gia thim dinh cta
nha nudc.

Y kién cta cac duong su:

- Nguyén don L& Thi Héng H cho rang, 16i di qua dat ba M chi c6 10m?,
dién tich dat con lai 1a 16i di cong, nén khong dong y tra gia tri dat nhu Toa an
cap so tham da xét xu. Tai phién toa phuc thAm nguyén don van gitt nguyén noi
dung khéng cdo, khong cung cap tai li¢u chung cur gi khac va cling khong thuc
hién viéc ndp chi phi dinh gia.

- Bi don dai dién ty quyen ty quyén la chi NLQ2 xac dinh 10i di cta gia
dinh (“)’ng C, ba H hién tai nam toan bd trén diéq tich dat caa gia dinh ba va dién
tich dat nay da dugc cap giay chimg nhan quyén su dung dat, nén nguyén don
yéu cau md 161 di trén dat cta ba thi phai tra lai gia tri cho gia dinh ba.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& t6 tung: Tur khi thu Iy, Tham phan, Hoi dong xét xir va nhing
nguoi tham gia to tung thuc hién ddng cac quy dinh cta Bo luat To6 tung Dan su,
khong co kien nghi gi.

+ V& noi dung vu an:

7 Tda 4n nhan dan cép so thém da xét xur co can cu, tai phién toa phuc
tham nguyén don cling khong cung cap thém tai liéu ching cur gi khac, d€ nghi
HoO1 dong xet xur khong chap nhan yéu céu khang cao cua nguyén don, gilr
nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén C.

Can clr vao tai liéu, chung cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién va nhitng quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét quan hé tranh chap, thim quyén giai quyét va cin clr ap dung
phap luat cua Toa an so tham 1a c6 cin cit dung quy dinh phap luat.

Tai phién tda phuc tham cac duong su Véng mat, co don xin Véng mat va
véang mat khong co6 don nhung da dugc toa an téng dat nhung van vang mat,
viéc ving mit ciia cac duong su xét thdy khong anh huong dén viée giai quyét
vu an, ap dung Diéu 228 B luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr vang mit cac
duong su.

[2] Nguyén don 6ng Nguyén Van C, ba L& Hong H khang cdo khong
dong ¥ tra gid tri theo gia thi truong vé viéc bugc bi don Nguyén Thi M mé 16i
di cho gia dinh 0ng C va ba H vi cho rang 16i di nay 14 16i di cong cong khong
phai dat ctia ba M. Can ctr vao tai lidu cua vin phong dang ky quyén sir dung dat
huyén C ngay 09/11/2016 (BL177) xac dinh phan dat ma 0ng C, ba H sir dung
lam 16i di 1a dat ctia ba M da dugc co quan c6 thAm quyén cip gidy ching nhan
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quyén sir dung, 16i di nay ciing khong phai 13 dudong di cong cong. Cin cir Bidu
245, 246, 248 va Diéu 254 B lut dan su, theo quy dinh chi s hitu ¢6 bat dong san bi
vay boc bdi cac bat dong san ctia cac chu s hitu khac ma khong c6 hodc khong di 16i di
ra dudng cong cong, c6 quyén yéu cau chi s hitu bat dong san vay boc danh cho minh
mdt 161 di hop 1y trén phan dat cta ho. Ldi di dugc md trén béat dong san lién ké nao ma
duoc coi 1a thuan tién va hop 1y nhat, ¢6 tinh dén dic diém cu thé ciia dia diém, loi ich ciia
bat dong san bi vy boc va thiét hai gay ra la it nhét cho bat dong san c6 mé 16i di. Chu s¢
hitu bét dong san huong quyén vé 16i di qua phai dén bu cho chu so hitu bat dong san chiu
hudng quyen, trir truong hop 6 thoa thuén khac. Vi tri, gioi han chiéu dai, chiéu rong,
chiéu cao cua 16i di do cc bén thoé thuan, bao dam thuan tién cho viéc di lai va it gay
phién ha cho céc bén, néu co tranh chip vé 16i di. Cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng C, ba H la c6 can ctr dimg phap luat, vé nghia vu dng C, ba H phai co trach
nhiém dé bu gia tri dat khi yéu cau mé 16i di. Do cac bén | khong tur thoa thuan duoc voi
nhau va ciing khong c6 théa thusn nao khéc, nén tda an cap so thim xét xir 1a ¢6 can ci,
dung phép luat.

[3] Nguyén don khang céo vé gia dat dén bu khong dong ¥ véi gia thi trudng ma
yéu cau thuc hién theo gia nha nuéc quy dinh. Nhan thdy, gitta nguyén don va bi don
khéng tur thoa thuan, théng nhét véi nhau vé gia dat khi giai quyét tranh chap, thi Toa &n
can ctr vao quy dinh ctia phap luat dé quyét dinh, theo huéng din tai khoan 2 Diéu 2
Théng tu lién tich sd: 02/2014/TTLT ngay 28/3/2014 ctia Vién kiém sat nhan dan tdi cao,
Toa 4n nhan dan t6i cao, BO tu phap, B tai chinh quy dinh “phu hop véi gia thi truong
noi c6 tai san tai thoi diém dinh gia”. Bé dam bao quyén va loi ich hop phép cua
ba M ciia ngudi phai md 16i di cho dng C, ba Hoa, Hoi dong dinh gia theo gia
thi truong noi c6 tai san tai thoi diém dinh gia 1a c6 can cir ding quy dinh, 6ng
C, ba H dé nghi dén bu theo gia nha nudc quy dinh 13 khéng c6 can chap nhan.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don dé nghi tam ding phién toa dé
dinh gia lai, nhung hét thoi han nop tién chi phi dinh gia theo bién ban quy dinh
thoi gian ndp bd sung chung ctr ngay 29/3/2018 nguyén don khong thuc hién,
xem nhu nguyén don tur bo yeu cAu ctia minh, do d6 Toa 4n cip phuc thim
khong c6 can ctr xem xét vé gia dat theo ndi dung khang co ctia nguyén don.

[4] Tai phién toa phic thim nguyén don khong cung cap tai liéu, chimg
ctr gi khac dé chimg minh yéu cau khang céo cta minh ddi v6i quyét dinh xét xtr
so thim cua Tda an nhan dan huyén C, cac bén duong sy cing khong tu thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an, cip so tham xét xtr ¢6 cin ct,
dung quy dinh phap luat, khong c6 can cu dé xem xét ndi dung khang cdo cua
nguyén don, can giit nguyén an dan sy so tham cta Toa an nhan dan huyén C.

[5] Y kién cua Kiém sét vién phd hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr
nén duoc chap nhan.

[6] V& an phi: do khéng duoc chap nhdn nodi dung khang cdo, nguyén
don phai chiu toan bd an phi phuc tham theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 293 B luat T6 tung Dan su;

Can ctr Diéu 28, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu
273, 275; 298 cua B luat dan su nam 2005; Diéu 357, 468 Bo luat dan sy nam
2015; DPiéu 95, 171, 203 Luat Dat dal nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Khéng Chap nhan khang co caa 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Hong H.

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé: 285/2017/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2017 ctia Toa &n nhan dan huyén C.

Tuyén Xi:
L Chép nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Nguyén Van C va
Lé Hong H.

Buoc bi don ba Nguyén Thi ~M cung cac thanh Viét} trong ho m& 16i di c6
dién tich la 72,8 m? cho 6ng Nguyén Vian C va ba Lé Hong H cling céac thanh
vién trong hd. Loi1 di c6 vi tri dia ly nhu sau:

- Pong giap rach Tran Pinh va dat cua ho 6ng Nguyén Vin C.

- Tay va Nam giap dat ho Nguyén Thi M va duong di cong cong.

- Bic giap dat Nguyén Duy T.

(C6 so dd kém theo).

Bugc ong Nguyén Vin C va ba Lé Hong H c6 trach nhiém lién d6i dén
bu cho ba Nguyén Thi M 87.360.000 dong gia tri quyén str dung dat.

2. Ké tir ngay ba Nguyen Thi M co don yéu cau thi hanh an. Neu ong
Nguyén Vin C va ba Lé Hong H cham tra tién thi phai tra lai d6i voi so tién
cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh cham tra tién do

cac bén khong cé thoa thuan nén thuc hién theo khoan 2 diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

- Hoan tra lai cho 6ng,Nguyén Vin C va ba Lé Hong H 50.000d tién tam
ing an phi theo bién lai thu s6 016341 ngay 23/11/2007 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C tinh Tién Giang.

- Ba Nguyén Thi M phai chiu 200.000d 4n phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Vin C va ba Lé Hong H lién d6i chiu 4.368.000d 4n phi
dan su so tham. Ong C, ba H ¢6 nghia vu nop 300.000 dong an phi phuc tham,
duoc trir 300.000 dong tam ung an phi d@ nop theo bién lai thu s6 26365 ngay
06 thang 10 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, nén da nop
xong an phi phuc tham. 7

4. Nhimg quyet dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi Hoi dong xét xu khong giai quyet, c6 hi¢u luc phap luat ké tr ngay
hét thoi han khang cao, khang nghi.



Truong ho’p ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luqt thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi
hanh an dan sy co quyen thoa thuan thi hanh dn, quyen Yyéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thwc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh TG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Hoang Hiép



