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Ban an sb: 02/2022/DS - ST
Ngay: 28-4-2022 ‘
VIV Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN UNG HOA - TP. HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Hang
Cdc Hoi tham nhén dan: + Ong Pang Viét Coi
+ Ba Nguyén Thi Van
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ung Ho4, thanh phé Ha Noi.

- Dai di¢gn Vién kwgn sdt nhin din huyén Ung Hoa tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Khuyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2022 tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Ung Hoa
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sd: 66/2021/TLST- DS ngay 16 thang
11 nam 2021 vé “ tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir s0: 03/2022/QDXXST- DS ngay 25 thang 3 nam 2022, Quyét dinh
hoan phién toa s6: 03/2022/QDST- DS ngay 12 thang 4 nam 2022 giita cac
duong su:

*“Nguyén don: Ngan hang TMCP P (goi tat: OCB)

Dia chi tru sé: S6 41&45 duong L, phuong B quéan a, TP. HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Trinh Van T2 - Chu tich HQPQT

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Duy H3, 6ng Sam Xuén P, ong Vil
Dinh D, 6ng Nguyen Uy P1, ong Tran Tudn A

Theo giay uy quyén s6 66/2021/UQ-CT.HPQT ngay 30/06/2021 va Gidy
1y quyén s6: 01.07/2021/UQ-OCB ngay 01/07/2021.

(Ong Vii Pinh Diing c6 mdt)

*Bj don : + Ong Nguyén Vin V — sinh nim 1954 (O mit)

+ Ba Ngo Thi D — sinh nam 1956 (vang mit)

Péu c6 HKTT: Thon T, xa V1, huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Noi.

“Nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Manh H — sinh nam 1981 (vang mit)

+ Chi Tran Thi P T1 — sinh nam 1983 (ving mat)

+ Chau Nguyén Manh H1 — sinh nam 2011 (ving mit)

+ Chau Nguyén T1 P — sinh nim 2011(vang mit)

+ Chau Nguyén Manh H2 — sinh nam 2011 (ving mit)



NQuoi dai dién theo phdp ludt cho chau Ha, chau P va chau H2 la anh
H, chi T1. (Anh H, chi T1 vang mat) ,
Déu ¢6 HKTT: Thén T, xa V1, huyén U, thanh phé Ha Noi

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc budi lam vigc tai Toa nguyén don trinh bay:
Ong Nguyén Vin V va ba Ngo Thi D di ky két Hop ddng tin dung sb
0032138/2019/HPTD-OCB-CN ngay 05/08/2019 v&1 Ngan hang TMCP P
Pong dé vay von, chi tiét nhu sau: S6 tién vay: 1.185.000.000 (Mot ty mot
trdm tdm muoi 1am triéu dong). Muc dich vay: Mua bat dong san tai thira dat
s6 594, to ban dd s6 11, dia chi Poi 1, thon T, x3 V1, huyén Ung Hoa, thanh
phd Ha Néi, dién tich 290,2 m2. Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo
clia ngay giai ngan dau tién. Lai suat cho vay: Tién 1di duoc tinh trén trén co
s0 1 nam la 365 ngay. S6 tién lai phai tra = (s6 D no thuc té tinh 1ai) x (S6
ngay thuc té cta ky tinh 13i) x (Lai suat (%/nam)): 365. Lai suit cho vay trong
han: Theo thoa thuan tai khé udc nhan no: Lai suat cho vay trong han la:
11,9%/nam ap dung trong 12 thang dau. (Ap dung theo "Chuong trinh cho vay
mua nha, dat linh hoat" hodc céc chuong trinh vu dai 1ai suat khac néu thudc
d6i tugng). Tur thang thir 13 tré di ap dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky
06 thang/lan (sau day goi 1a Ky diéu chinh 14i suat), ky diéu chinh 14i suat dau
tién vao ngay 13/08/2020 theo cong thirc tinh 1ai suét nhu sau: Lai suat cho
vay (diéu chinh) = Lai suat co so (1) + bién do lai suat (2) trong d6: LAi suat
co so (1): Bang 13i suat huy dong tién gui tiét kiém VND ky han 13 thang tra
131 cudi ky bac cao nhat do OCB cong bo tai thoi diém tinh 13i. Bién do lai
sut (2): Téi thiéu 3,9%/nam. Thay doi 1ai suat: OCB duoc quyén diéu chinh,
thay d6i ky diéu chinh 14i suat, 13i suat co so, bién do 13i suat va/ hoic P thirc
xac dinh 13i suét cho vay phai tuan tha va chiu su diéu chinh theo chinh sach
1ai suat cia OCB tai timg thoi ky. Lai suit qué han: Bang 150% lii suét vay
trong han. Ngoai ra, Hop déng tin dung con quy dinh thoi han trd ng, bi¢n
phap bao dam, quyén va nghia vu cac bén....

Viéc gidi ngan duogc thuc hién théong qua Khé uwéc nhan ng sb
0032138.01/2019/KUNN-OCB-CN ngay 13/08/2019.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 278, to ban dd sb 11; dia chi: Doi 1, thén T, xa V1,
huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BR 903048, S6 vao sb
cidp GCN: CH02948 do UBND huyén Ung Hoa cdp ngay 03/03/2014 dung
tén ho ong Nguyén Vin V. Ngay 23/07/2019 diang ky sang tén cho ong
Nguyén Vin V tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Ung
Hoa. Tai san bao dam di duoc cong chimg thé chap theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat s6 cong chimg: 4060 HDTC; Quyén sb 04/2019 TP/CC-



SCC/HDPGD ngay 05/08/2019 tai Van phong cong chimg Ha béng va dang ky
giao dich bado dam theo quy dinh phép luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Nguyén Vin V va ba Ngo
Thi D vi pham nghia vu tra ng duoc quy dinh trong Hop dong tin dung s
0032138/2019/HDTD-OCB-CN ngay 05/08/2019 va cac Khé udc nhan ng di
duge ky két gitra OCB v6i 6ng Nguyén Vin V va ba Ngo Thi D.

Téng nghia vu ng cua 6ng Nguyén Vin V va ba Ngo Thi D tai OCB
phat sinh theo Hop ddng tin dung 0032138/2019/HPTD-OCB-CN ngay
05/08/2019 va cac Khé uéc nhan ng da duoc ky két tam tinh dén ngay
18/3/2022 1a: 1.352.663.225 ddng, trong d6: no gbc: 1.091.762.229 ddng; ng
1ai trong han: 210.030.240 dong; no 13i quéa han: 50.870.756 dong.

Ngan hang d3 nhiéu 1an nhic ng dén han thanh toan nhung dén nay 6ng
Nguyén Vin V va ba Ngo Thi D van khong thanh toan no vay cho Ngan hang.
Vi vay, ong Nguyén Vin V va ba Ngo Thi D da vi pham cam két, nghia vu tra
ng theo thoa thuan trong Hop dong tin dung/ Khé wéc nhan ng va cac cam két
da ky két voi OCB.

‘ Ngan hang TMCP P Pong dé¢ nghi Toa xem xét giai quyét nhiing yéu
cau sau:

+ Budc 6ng Nguyén Vin V va ba Ngo Thi D tra cho Ngan hang TMCP
P Pong tong s6 ng cua Hop dong tin dung s6 0032138/2019/HPTD-OCB-CN
ngay 05/08/2019 tam tinh dén ngay 18/3/2022 la 1.352.663.225 dong trong
d6: no goc : 1.091.762.229 dong; no 1i trong han: 210.030.240 dong; no lai
qua han: 50.870.756 dong va tién 14i, phi phat sinh theo Hop dong tin
dung/Khé udc nhan no di ky két tir ngay 19/3/2022 cho dén khi 6ng Nguyén
Van V va ba Ngd Thi D hoan thanh nghia vu trd ng vay cho Ngan hang
TMCP P Dong.

+ Néu 6ng Nguyén Vian V va ba Ngo6 Thi D khong thuc hi¢n hodc thuc
hién khong ding va day du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP P
bong dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ap dung céc
bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong chung: 4060 HDTC;
Quyén s6 04/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/08/2019 tai Van phong cong
chimg Ha Pong, thanh phé Ha Noi dé thu hoi toan bo khoan ng cho Ngan
hang TMCP P DBong theo quy dinh cua phap luat.

+ Trudng hop sé tién thu duoc tir viéc phat mai cic tai san bao dam
khong du nghia vy tra ng, dé nghi toa an tuyén éng V, ba D phai co nghia vu
tra hét no cho OCB.

Tgqi bién ban lay loi khai, bién ban hoa giai bi don ong Nguyen Van V
trinh bay: Do can tién nén vo chdng 6ng ba dd vay von ciia OCB véi sb tién



va thé chap tai san nhu can bo OCB trinh bay.

Trong qué trinh thyc hién Hop ddng tin dung trén, 6ng ba di thanh toan
tra cho OCB mot phan tién gdc, 13i. Xong do anh hudng cua kinh té, lam an
thua 18 nén kinh té gia dinh 1am vao tinh trang khé khin va di khong thanh
toan gdc, 14i cho OCB theo diing cam két trong Hop dong tin dung. Hién tai
vo chdng 6ng van con ng tién gbe 1a 1.091.762.229 dong va tién I&i theo quy
dinh cua Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no.

Nay OCB c¢6 don khéi kién dén Toa, gia dinh ong ba dé nghi Toa cling
nhu OCB xem xét tao diéu kién cho vo chdng ong ba tra dan cu thé 13 tao kién
cho vo chong 6ng ba tra trong thoi han 06 thang: 05 thang dau mdi thang
10.000.000 dong, thang cudi thi tit toan toan bd. Trudng hop 6ng ba khong
thue hién hodc thuc hién khong day dii nghia vu tra no néu trén thi OCB dugc
yéu cau co quan thi hanh an c¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap néu trén.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai cac tai san bao dam vuot
qua nghia vu tra ng, dé nghi toa an tuyén OCB phai c6 nghia vu tra cho 6ng
ba.

Tai san thé chap tir ngay ky két Hop dong thé chap cho dén nay khong
c6 thay doi gi; khong c6 tranh chap véi ai. Hién tai c6 v chong 6ng ba va céac
con, chau sinh séng; cu thé 1a: dng Nguyén Vian V, ba Ngo Thi D, anh
Nguyén Manh H, chi Tran Thi P T1, chau Nguyén Manh H1, chau Nguyén T1
P va chau Nguyén Manh H2.

Bi don ba Ngo Thi D; nhuwg Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan —
anh Nguyén Manh H, chi Tran Thi P T1: khdng c6 quan diém, y kién.

Tai phién toa ngay hom nay:

+ Nguyén don c6 thay d6i vé yéu cau so tién gdc, i tam tinh dén ngay
28/4/2022 14 dé nghi Toa giai quyét budc 6ng V, ba D phai thanh toan cho
OCB 1a tién no gdc: 1.091.762.229 dong, tién i trong han 221.055.826 dong,
tién 131 qua han 57.008.469 dong, tong 1a 1.369.826.524 dong ( Mot ty ba tram
SAU Muroi chin triéu tdm tram hai muwoi Sau nghin nam trdm hai muwoi bon
dong) ngodi ra van gitt nguyén cac ndi dung khai kién khac va khong xuét
trinh thém tai li¢u chirng cr nao khac.

+ Bi don ba Ngo Thi D; nguoi co quyen loi ngh1a vu lién quan — anh
Nguyén Manh H, chi Tran Thj P T1 déuvang mét khong co ly do.

_ + Bi don 6ng Ngqyen Vin V c6 y kién: Hién tai vo chong 6ng ba da
nhiéu tudi khong c6 nguon thu nhap; cac con thi kinh te kho khan nén 6ng deé
nghi Ngan hang tao Qiéu Kién miég toé\m bo tién I&i; tién goc thi xin tra trong
thoi han mot nam. Bé nghi Toa mién tién an phi cho vo chong ong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ung Hoa c6 quan diém Qua

trinh giai quyét vu 4n Toa an da thuc hi¢n day du cac quy dinh vé t6 tung dan
su nhu tong dat hop 1& cac vin ban to tung cho cac duong su, tao diéu kién



cho ho dugce trinh bay quan diém, tién hanh hoa giai theo dung quy dinh. Ho1
dong tién hanh xet xir vu an dung quy dinh cua phap luét. Vé noi dung vu an:
Chép nhan yéu cau khéi kién va huéng xur 1y tai san nhu nguyén don trinh
bay. Bi don phai ndop an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cdc tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai
phién Toa va can ctt vao két qua tranh luén tai phién toa, y ki€n cua cac duong
su, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& thyc hién t6 tung ctia Toa an:

Vé pham vi khoi kién, quan hé phap luat: Ngan hang TMCP P DBéng
khoi kién 6ng Nguyén Van V, ba Ngd Thi D phai thanh toan tién gbc, 13i theo
Hop dong tin dung va Khé udc nhan no hai bén da ky két; dong thoi truong
hop 6ng V, ba D khong thanh toan tién cho OCB thi OCB ¢6 quyen ¢6 don de
nghi co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chip theo quy dinh cta phap
luat. Do vay, ddy la tranh chdp Hop dong tin dung theo khoan 3 Diéu 26
BLTTDS.

Vé tham quyén: Quan hé phap luat 1a tranh chap Hop dong tin dung, bi
don 6ng Nguyén Van V, ba Ngo Thi D ¢6 dang ky noi cu tra 1a: thon T, xa
V1, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha No6i nén vu an thudc tham quyen giai
quyét caa Toa an nhan dan huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi theo diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung dan sy.

[1.2] Vé chung ct: Tai bién ban vé kiém tra viéc giao ndp ching ctr
duong sy xac nhan cac tai liéu giao nop day du trong hd so vu an, 'khong con
tai lidu chimg ctr ndo khac can bo sung. Cac duong su da duoc tiép can toan
b tai liu, ching cr ¢6 trong ho so do cac duong sy cung cap va Toa an thu
thap; khong c6 ¥ kién nao phan ddi vé chimg cu. Do vay, nhimng tai lidu co
trong ho so vu an ma Toa 4an sir dung 1am can clr giai quyét, du diéu kién 1a
chimg ct theo Piéu 92, Piéu 93 ctia BLTTDS.

[1.3] V& su vang mit cia cac duong su tai phién toa so tham: Bi don ba
Ng6 Thi D va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n vang mat tai
phién toa ngay 12/4/2022, dén phién tdoa hom nay vang mat 1an tht hai khong
c6 1y do. Can ctr Biéu 227, 228 B6 luat té tung dan su, Hoi déng xét xir van
tién hanh xét xtr dbi voi vy an.

[1.4] V& viéc thay doi so tién dé nghi: tai don khai kién ctia nguyén don
sb tién dé nghi giai quyét tinh dén ngay 18/3/2022 1a 1.352.663.225 dong; tai
phién tda OCB d& nghi Toa giai quyét sb tién tinh dén ngay 28/4/2022 la
1.369.826.524 ddng ( Mot 1y ba tram sau Muoi chin triéu tdm tram hai muoi
sau nghin nam tram hai muoi bon dong); so tién tang thém la do tién 4i tang.



Hoi dong xét xtr chap nhan viée thay doi s6 tién vi khong vuot qua pham vi
yéu ciu khoi kién 1a phil hop véi Diéu 244 BLTTDS.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don phai thanh toan tién goc,
1ai cho nguyén don theo Hop dong tin dung va Giay nhan ng da ky két.

Viéc ngay 05/8/2019, 6ng Nguyén Van V va ba Ngod Thi D da ky Hop
ddng tin dung sb: 0032138/2019/HDTD-OCB-CN d¢ vay vén tai Ngan hang
TMCP P Bong véi sb tién vay 1a: 1.185.000.000 (Bang chit: Mot ty mot trim
tam muoi 1am triéu dong). Ngay 13/8/2019, 6ng Nguyén Vian V va ba Ngb
Thi D d4 dugc OCB thuc hién giai ngan 1.185.000.000 ddng theo Khé udc
nhan no s6 0032138.01/2019/KUNN-OCB-CN. Hop dong tin dung giita OCB
va 6ng V, ba D trén co so tu nguyén, bao dam cac quy dinh cta phap luat.
Trong qué trinh thuc hién Hop dong 6ng V, ba D chua thanh toan day du tién
goc 1ai cho OCB; dong thoi vi pham thoi han thanh todn nén OCB nhicu lan
yéu cau thanh toan nhung ong V, ba D van khong tra toan bo gdc va 13i. Do vi
pham Hop dong OCB yéu cau 6ng V, ba D phai tra so tién goc 1a ¢6 can ci.

Tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan no c¢d quy dinh vé 13i suat.
Viéc thoa thuan vé 13i suat gitra ong V, ba D voi OCB 1a hoan toan tu nguyén,
pht hop véi quy dinh tai Diéu 468 B luat dan sy va Nghi quyét 01/2019/N Q-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa 4 an nhan dan T01 cao vé
“Hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi
pham”. OCB yéu cau 0ng V, ba D phai thanh toan tién no 13i, 1i qua han Ia
phu hop véi quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ctia OCB, cu thé budc 6ng V, ba D phai thanh toan tra OCB s tién
tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 28/4/2022 tién gdc 1a: 1.091.762.229 dong,
tién 13i trong han 221.055.826 ddng, tién 13i qua han 57.008.469 dong, tong la
1.369.826.524 ddng ( Mot 1y ba tram S&u Muoi chin triéu tdm tram hai muoi
sau nghin nam tram hai muoi bon dong). Budc 6ng V, ba D phai tiép tuc chiu
1ai phét sinh theo 1ai suét thoa thuan trong Hop dong tin dung ma hai bén da
ky két ciing nhu Khé udc nhan no ké tir ngay 29/4/2022 (C6 sy diéu chinh
tang, giam theo ting thoi ky ciia OCB) cho dén khi thanh toan hét D no géc.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc xir 1y tai san bao dam thi
thay:

Khi ky két Hop dong tin dung cdc bén c6 thoa thuén bién phap bao dam
cu thé 1a: Quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 278, to
ban d6 sd 11; dia chi: Poi 1, thdn T, xa V1, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha
Noi theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s BR 903048, S6 vao sd cdp GCN: CH02948 do UBND
huyén Ung Hoa cap ngady 03/03/2014 dung tén ho 6ng Nguyén Vian V. Ngay
23/07/2019 ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Vin V tai Vin phong ding ky



dat dai Ha Noi — Chi nhanh Huyén Ung Hoa. Tai san bao dam da dugc cong
chtng thé chip theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd céng chung:
4060 HDTC; Quyén s6 04/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/08/2019 tai Van
phong céng ching Ha Dong, thanh phd Ha Nbi va dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh phap luat.

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd: Trén dién tich thira dat c6 xay
dung 01 ngdi nha hai ting d6 tran bé tdng cbt thép, ting hai d6 méi chéo, cong
trinh vé sinh kheép kin (dang nha mai thai) xay dung nam 2011; 01 ngdi nha
d6 tran bé tong 1am nha dé do va co6 cong trinh vé sinh. Tir khi thé chap cho
dén nay, khong co thay d6i gi; khong cho thué, cho mugn, khong cho ai ¢
nho; khong cé tranh chap v6i bat ké ai. Hién tai c6 6ng Nguyen Van V, ba
Ngbé Thi D, anh Nguyén Manh H, chi Tran Thi P T1, chdu Nguyén Manh H1,
Nguyén T1 P va Nguyén Manh H2 (chau Ha, chau P, chau H2 14 con cia anh
H, chi T1).

Xét thay Hop dong thé chip duoc cac bén ky két va cong ching tai Van
phong Cong chimg Ha Bong, thanh phd Ha Noi trén co sd tu nguyén, khéng bi
lra doi, ép buoc, khdng vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa hoi, tai san
thé Chap da dugc dang ky tai co quan nha nudc €O tham quyen Vi vay, Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sd: 4060 HDTC;
Quyén s6 04/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/08/2019 tai Van phong cong
chimg Ha Bong , thanh phé Ha Noi 14 can clr phat sinh quyén va nghia vu caa
cac bén. Tai san thé chap da duoc diang ky giao dich bao dam tai Vian phong
dang ky quyén sir dung dat Ha Noi — chi nhanh huyén Ung Hoa ngay
07/8/2019. Hobi dong xét xa chap nhan yéu cau xir Iy tai san bao dam cua
OCB: OCB duoc y&u cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phét mai tai san
thé chap néu trén khi 6ng V, ba D khdng thuc hién hoic thuc hién khong day
du nghia vy tra no; tit ca nhitng nguoi sinh sdng trén tai san d& Thé chap déu
phai c6 trach nhiém ban giao, di chuyén phl hop véi cac biéu 317, 318, 319,
320, 322, 323, 463 va 466 BO luat dan sy nam 2015; Luat DAt dai nam 2013;
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh
pht vé viéc stra d6i mot sd diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam.

Trudng hop s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san the chap khong du tra
hét cac khoan no cho OCB thi 6ng V, ba D c6 nghia vu tiép tuc tra hét sd ng
cho OCB. Trudng hop xur 1y tai san thé chép gia trji 1én hon khoan no thi sd
tién chénh léch phai tra lai cho chi s¢ hitu tai san.

[4] V@ chi phi t6 tung: OCB ty nguyén nop toan b chi phi t6 tung; C4c
duong su khong c6 ¥ kién gi nén Hoi dong xét xtr khong giai quyét.

[5] Vé an phi: Cin ct Diéu 146; Diéu 147 BLTTDS; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé murc



thu, n}ién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an thi 6ng
Nguyen Van V, ba Ngd Thi D phai chiu toan bd an phi dan sy so tham la
53.094.796 dong. Ong V, ba D la ngudi cao tudi c6 don xin miém tién an phi
duogc chap nhan. Vi vay, mién toan bo tién an phi dan su SO tham cho 6ng V,
ba D; OCB khong phai chiu an phi nén dugc hoan lai so tién tam tng an phi
da ndp la 23.700.000 dong.

[6] Quyén khang cdo0:Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
tai cac Piéu 271 va 273 cia BLTTDS nam 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
_ Cin ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1

biéu 39; Dieu 146, bicu 147; bicu 244; bicu 227, Dieu 228, bicu 271 va
bicu 273 Bo luét to tung dan su;

Can ctir cac Diéu 317, 321, 322, 323, 463 va 466 Bo luat dan sy nim
2015;

Can cir Diéu 2 Luat ngudi cao tudi;

Can ctr Diéu 91 cua Luat to chirc tin dung;

Can cir Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé trinh tw, thu tuc
dang ky, x6a dang ky thé chap, bao 1anh bang quyén st dung dat;

_ Can ca Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht
ve Giao dich bao dam va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu vé viéc stra d61 mdt s6 di€u cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP;

Can ¢t Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phua vé
dang ky giao dich bao dam;

Cin ct khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Bleu 12 Nghi quyet 326 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stt dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khei kién ctia Ngan hang TPCP P Bong doi voi
ong Nguyén Vin V va ba Ngé Thi D.

2. Budc 6ng Nguyén Van V va ba Ngd Thi D phai ¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang TPCP P Bong sb tién tinh dén ngay xét xir - ngay 28/4/2022 la:
1.369.826.524 ddng ( Mot 1y ba tram Sau Muoi chin triéu tdm tram hai muoi
sau nghin nam tram hai muwoi bon dong) trong d6 ng gbc la: 1.091.762.229
ddng, tién 14i trong han 221.055.826 dong, tién 14i qua han 57.008.469 dong.

K& tir ngdy 29/4/2022, dng Nguyén Van V va ba Ngé Thi D phai chju
i phat sinh trén D ng goc cho den khi thanh toan hét toan by khoan ng theo
Hop dong tin dung s6: 0032138/2019/HPTD-OCB-CN va theo Khé ude nhan



ng ngay 13/8/2019; duoc diéu chinh phu hop véi 13i suat cho vay cia OCB
theo tung thoi ky nhung khong dugc trai quy dinh phap luat.

3. K& tir ngay Ban an c6 hiéu luc 6ng Nguyén Van V, ba Ngé Thi D
khong tra duoc sb tién no trén va 1ai phét sinh cho OCB thi OCB c6 quyén dé
nghi co quan thi hanh &n c6 thdm quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké
ca viéc ké bién, phat mai, xtr 1y tai san bao dam dé dam bao thu hdi toan bo
khoan ng cho OCB, cu thé: Quyén sir dung dat Vé\ tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 278, to ban dd s6 11, dién tich 283,0 m?; dia chi: Poi 1, thon T, xa
V1, huyen Ung Hoa, thanh phé Ha Noi theo Glay chu’ng nhan quyén sir dung
dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BR 903048, S6 vao
s6 cAdp GCN: CH02948 do UBND huyén Ung Hoa cap ngay 03/03/2014 dung
tén ho ong Nguyén Vin V. Ngay 23/07/2019 ding ky sang tén cho ong
Nguyén Vin V tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Ung
Hoa Tai san bao dam da dugc cong chimg thé chap theo Hop d6ng thé chép
quyén st dung dat s6 cong chimg: 4060 HPTC; Quyén sb 04/2019 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/08/2019 tai Van phong cong chimg Ha Dong, thanh phé
Ha Noi va dang ky giao dich bao dam tai van phong dang ky dat dai Ha Noi —
chi nhanh huyén Ung Hoa ngay 07/8/2019.

Truong hop sd tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chap khong du tra
hét cac khoan no cho OCB thi 6ng V, ba D c6 nghia vu tiép tuc tra hét so ng
cho OCB. Trudng hop xur 1y tai san thé chap gia tri 16n hon khoan no thi s6
tién chénh 1éch phai tra lai cho chu sé hitu tai san.

Truong hop Ban an ndy dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Vé an phi:

Mién tién an phi dan sy so tham déi véi ong Nguyén Van V va ba Ngo
Thi D.

Hoan tra cho Ngén hang TPCP P Bong: 23.700.000d (Hai muoi ba triéu
bay tram nghin dong) sb tién tam ng an phi da ndp theo bién lai s6: 0057249
ngay 16 thang 11 nam 2021 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ung Hoa,
TP. Ha Néi.

5. V& quyén khang céo: Nguyen don va bi don c6 mat, co quyen khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Bi don va ngudi co quyen loi,
ngh1a vu lién quan Vang mat co quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh ctua Bo luat



t6 tung dan sy. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc khang céo phan
ban an c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cia minh./.

Noi nhn: _TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Ha Néi ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Ung Hoa;

- Chi cuc THADS Ung Hoa;

- Cac duong su;

- Luu hs; V/P./.

Hoang Thi Bich Hing
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