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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOC, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hji dong xét xiv so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Dat.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Nga

Ong Nguyén Ngoc Khanh

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Thuy-Thu ky Toa an nhan dan huyén
Xuyén Mdc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Xuyén Méc tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Lé Thuy-Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2022, tai Toa 4n nhan huyén Xuyén Moc xét xir so tham
cong khai vu an dan thu 1y s6 38/2019/TLST- DS ngay 16 thang 4 nam 2019 vé “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 06/2022/QBXX- DS ngay 15 thang 02 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
21/QDST-DS ngay 10 thang 3 ndm 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd 38/QDST-
DS ngay 01/4/2022, giira:

1.Nguyén don: Ong Tran Nguyén A, sinh nim 1953; noi cu tra: To 1, 4p 2, xa
3, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau;

Bai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Trong Al, sinh nim 1990; noi
cu tra: T6 1, 4p 2, x4 3, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau. (co6 mat).

2.Bi don: Ba Tran Thi B, sinh nam 1943; noi cu tra: T 1, ap 2, x4 3, huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mit)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty HB; dia chi: Ap 2,xa 3, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Dai dién hop phdp cua Cong ty HB: Ba Lé Thi Thu C, chuc vu: Phé Truong
phong k¥ thuat. (ving mat)



3.2. Ong Nguyén Hiru H (Hung), sinh nam 1964 va ba Vi Thi Anh Ng, sinh
nam 1976; cung noi cu tra: Ap 2, xa 3, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau;
(vang mit)

3.3. Anh Tran Trong A1, sinh nam 1990; noi cu tru: To 1, ép 2, xa 3, huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau; (co mat).

3.4. Chi L& Mai Trac L, sinh nam 1997; noi cu tra: T 1, 4p 2, xa 3, huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau; (véng mat)

3.5. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964; noi cu tri: Ap 2, xa 3, huyén Xuyén
Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau; (ving mat)

3.6. Ong Nguyén Khoa T1, sinh nim 1972; (ving mit)

3.7. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1974; (ving mit)

3.8. Ong Nguyén Khoa Th, sinh nam 1977; (ving mit)

3.9. Ong Nguyén Khoa Th1, sinh ndm 1982; (vang mit)

Cung noi cu tra: To 1, 4p 2, x3 3, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau;

4. Nguwoi lam chirng: Ong Vin V (nguyén pho truong ap 2, x& 3); noi cu tra:
Ap 2, x3 3, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdéi ki¢n va qud trinh tham gia té tung tai toa dn nguyén don
va dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh vay:

Ong Tran Nguyén A va ba Tran Thi B 1a chi em rudt véi nhau. Nam 2005 6ng
A va ba B nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Hiru H (HUng), sinh ndm 1964 dién
tich dat 2000m2(dat chua dugc cap gidy ching nhan), ¢6 t can nhu sau: Phia Pong
giap rudng anh Hung, Tay giap 16 cao su doi 6, Nam giap ong Léu, Bic giap nha anh
Hung; gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong. Ong A va ba B giao tién cho dng H va
nhan ban giao dat sir dung tir ngdy 24/7/2005, ¢6 lam gidy tay nhéan tién, nhung dén
ngay 24/7/2007, cac bén méi 1am gidy tay sang nhuong dat cho nhau, c6 ngudi lam
ching 1a 6ng Van V.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, dng A va ba B 1am trang trai chin nudi ga,
sau d6 ong A xay 02 phong trén dat dé ¢.

Pén thang 4/2009, ba B ky gidy sang nhuong phan dién tich ¢t mua chung cho
6ng A. Viéc mua ban c6 lam mot t& gidy sang nhuong dat, c6 su ching kién cua ong
Vin V va chong ba B 12 6ng Nguyén Khoa B; gia chuyén nhuong 1a 45.000.000 dong;
6ng A giao du tién chuyén nhuong cho ba B. Pén nam 2010 6ng A tiép tuc xdy trén
dat 01 can nha cip 4 dé & cho dén nay. Tl thang 4/2009 dén nay ba B di giao toan bo
dét cho ong A, canh tac, st dung va lam nha & trén dat khong bi ai tranh chép.



Do thdi diém mua ban dat thi dat chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén cac bén chi 1am gidy tay mua ban, chir khong 1am tha tuc chuyén nhuong
cong chung, ching thyc. Pén nim 2014, 6ng A di 1am thu tuc cip gidy ching nhan
thi Vin phong dang ky quyén si dung dat huyén Xuyén Mdc tra 1oi cho 6ng A biét
UBND huyén Xuyén Moc di cap Gidy ching nhan sé AN 446600 dbi véi dién tich
dat 1a 1.720m? thudc thira dat 58 (thira cii: 871), to ban do sb 46 (s6 ci: 17) x4 3,
huyén Xuyén Moc cho ba Tran Thi B. Viéc ba B tu y di ké khai dang ky cip gidy
chtng nhén thi 6ng A khong biét. Sau khi phat hién, 6ng A dé nghi ba B 1am tha tuc
sang tén cho 6ng A thi ba B khong dong .

Theo gidy mua ban ghi dién tich dat 2.000m? nhung ba B chi duoc cap gidy
chimg nhan QSD dit ddi véi dién tich 13 1.720m? 14 do khi mua ban va ban giao tai
san v4i Ong H hai bén chi kéo day dé do, déng thoi hién nay mét phan dién tich dat
co quan nha nuéc dang cap nham cho Cong ty HB nén dién tich dit khong dung véi
thue té 6ng A dang sir dung.

Ong A yéu cau Toa an:

-Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay 04/3/2009 giita bén chuyén
nhugng ba Tran Thi B v&i bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Nguyén A ddi véi dién
tich dat 859m?(dién tich thoa thuan 1a 1.000m?), trong tong sd dién tich dit 1.718m?
thudc thira dat s6 58 (sb cii: 871), to ban d6 s6 46 (sb cii: 17) x4 3, huyén Xuyén Moc.

-Cong nhén cho 6ng A dugc quyén sir dung dién tich dat 1.718m? thudc thua
dat s6 58 (sd cii: 871), to ban do sb 46 (sb cii: 17) x4 3, huyén Xuyén Mdc, di duoc
UBND huyén Xuyén Moc cip GCNQSD dit s AN 446600 cho ba Tran Thi B.

-Ong A duoc quyén lién hé co quan tai nguyén méi trudng cé tham quyén 1ap
thil tuc dang ky, xin cap gidy chting nhan ddi voi dién tich dat 1.718m?, thira dat so
58 (s6 cii: 871), to ban do sd 46 (s6 cii: 17) x& 3, huyén Xuyén Moc.

2. Bi don va nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la éng Nguyén
Khoa T1, ba Nguyén Thi Th, dng Nguyén Khoa Th, 6ng Nguyén Khoa Thl, 6ng
Nguyén Hivu H va ba Vii Thi Anh Ng, ciing nhuw nguwoi lam chirng éng Vin V dwoc
Toa dn tong dat hop 1¢ nhung ving mdt trong suét qud trinh t6 tung nén khong ghi
nhgn dwoc y kién.

3. Dai di¢n hop phap ciia Cong ty HB trinh bay:

Déi voi thira dat 01 (dién tich 347m?), thira 125 (dién tich 67m?) to ban do sb
46; twong Gng thia cii 1a thira dat 501 (dién tich 363m?) va thira dat 807 (dién tich
51m?) to ban d6 s6 17 x4 3, huyén Xuyén Moc dugc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau
cap cho Cong ty HB, theo Quyét dinh sé 7134/QP-UB ngay 05/10/2004 va Cong ty
d3 dugc cap Gidy chung nhan QSD dat s6 AD 725542 ngay 04/01/2006. Tuy nhién,
dién tich dat nay hién do 6ng A dang quan 1y, s dung. Nguyén nhan do nim 2005,
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Cong ty dugc UBND tinh Ba Rja-Viing Tau giao dat va dén nam 2007 — 2008, khi do
cac thira dat Gia Beo dé giao cho cac ho dan dia phwong; liic nay do theo hién trang
ting khu dat nhung viéc do cac khu vuc giap ranh cao su thi lay dién tich dat cao su
theo hd so phéap 1y da dugce duyét va phan con lai giao cho dia phuong cip cho ho dan.
DPén nim 2009, xa 3 duoc do dac méi trén co s& cac dién tich di do caa nam 2007 —
2008. Nam 2013, ban do dia chinh cua xi duoc duyét. Mic du dién tich dat trén thudc
quyén str dung ctia Cong ty HB nhung 6ng A 1a ngudi st dung dat tir trude dén nay
va da c6 ranh gidi 6n dinh. Nay Cong ty HB va dng A di ty thoa thuan v6i nhau nén
Cong ty HB khong tranh chip va khong yéu cu giai quyét dbi v6i dién tich dat nay.

4. Quia trinh té tung ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba T 1 con rudt cta bj don
ba Tran Thi B va 1a chau goi 6ng A bang cau. Ba T chi 1a ngudi lam cong cho 6ng A,
khdng cling 6ng A canh tac, sir dung, khong c6 cong sitc dong gop gi dbi voi dién tich
dat 1.718m? thudc thira dat s6 58 (s6 cii: 871), td ban d6 s6 46 (s cii: 17) x& 3, huyén
Xuyén Moc. Theo ba T duoc biét thira dat sé 58 do 6ng A va ba B mua chung nhau
tir ndm 2005 dé chin nudi, do chin nudi thua 16 nén ba B di chuyén nhuong dién tich
dat mua chung cta ba B cho dng A. Tir khi mua chung dén nay 6ng A 1a nguoi canh
tac, st dung va lam nha & trén dat. Ba T khong yéu cau doc lap va ciing khong c6 yéu
cau gi khac trong vu 4n nay.

5. Qiia trinh t6 tung ba L& Mai Tric L trinh bay: Ba L 1a vo ctua ong Tran
Trong Al; ba L vé cu tr(, sinh sdng cing dng A va 6ng Al trén dién tich dat 1.718m?
thudc thira dat s6 58 (s cii: 871), to ban d6 s6 46 (s6 cii: 17) x& 3, huyén Xuyén Moc
tir thang 02/2019 dén nay. Ba L khong ¢ cong sirc dong gop gi ddi voi thira dat 58
néu trén; ba L khong c6 yéu cau gi trong vy 4n nay.

6. Qtia trinh té tung éng Tran Trong AI trinh bay: Ong Al 14 con trai ctia ong
Tran Nguyén A; 6ng Al sinh séng v6i 6ng A trén dién tich dat 1.718m? thudc thira
dat s6 58 (s6 cii: 871), to ban dd s6 46 (s6 cii: 17) x4 3, huyén Xuyén Moc tir nim
2015 dén nay. Ong Al khong cd cong stic dong gop gi trong viée hinh thanh tai san
1a thira dét s6 58 néu trén.

7. Dai dién VKSND huyén Xuyén Méc tham gia phién toa phdt biéu:

Vé t6 tung: Tham phan Hoi dong xét xtr va duong sy chap hanh ding quy dinh
ctia phap luat vé t6 tung, tuy nhién tham phan con dé an qua thoi han chuan bi xét xu.

V& noi dung vu 4n: C6 di cin ctr xac dinh ngay 04/3/2009 bi don lap gidy tay
ban cho nguyén don % dién tich dat 58 to ban d6 s6 46 x4 3, huyén Xuyén Moc. Viéc
ba B tu y di ké khai dang ky cap gidy ching nhan s6 AN 446600 ddi véi toan bo thia
dat 58 to ban do s 46 tai xa 3, huyén Xuyén Moc 12 ltra dbi co quan chirc ning. Khi
nguyén don phat hién va yéu cau bi don 1ap thu tuc chuyén nhuong cho nguyén don



theo quy dinh nhung bi don khong thuc hién, nén dé nghi HDXX xem xét can chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ctr c6 trong ho so vu an dd dugce xem xét
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham guyén: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tit: HDCNQSD
d4t); bi don c6 ho khau thudng tri va dit bi tranh chap toa lac tai huyén Xuyén Mdc.
HDPXX xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 13 “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dar” va vu an thudc thim quyén giai quyét cia TAND huyén
Xuyén Moc theo quy dinh khoan 2, 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat TH tung
dan sy (viét tait: BLTTDS); khoan 10 Piéu 3 Luat dét dai.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung: Ba Tran Thi B c6 chong 13 6ng Nguyén Khoa
P, sinh nim 1937 (chét nam 2020), c¢6 cac ngudi con gom: Ba Nguyén Thi T, dng
Nguyén Khoa T1, ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Khoa Th, dng Nguyén Khoa Thl.
Tuy nhién bi don ving mat trong sudt qua trinh té tung, khéng néu y kién vé yéu cau
khoi kién, khong cung cép tai liéu chtng clr ching minh tai san nhan chuyén nhuong
va chuyén nhuong 13 tai san chung hay riéng; nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khéc 1a Cong ty HB, ba Nguyén Thi T va ba Lé Mai Tric L c6 16i khai va c6 dé
nghi giai quyét vang mat; ba B, 6ng Nguyén Hitu H, ba Vi Thi Anh Ng, ngudi 1am
chtng 14 6ng Vian V va nhitng ngudi con con lai ciia ba B duge Toa an tong dat hop
1¢ nhung vang mit. Do d6 cin ctr Diéu 227, Piéu 228 BLTTDS, HDXX tién hanh xét
XU ving mit ho.

[3] Vé dp dung phdp lugt: Ong Nguyén Hiru H, ba Vii Thi Anh Ng chuyén
nhuong bang gidy tay cho nguyén don, bi don nam 2005 va bi don chuyén nhuong
cho nguyén don nam 2009 1a thoi diém Bo luat Dan sy (viét tat 1a BLDS) 2005; Luat
dat dai 2003 dang c6 hiéu luc; hai bén méi ban giao tai san cho nhau, chua 1ap tha tuc
cong ching, chung thuc cho nhau nén thudc truong hgp chua hoan thanh. HBDXX ap
dung diém b khoan 1 Diéu 688 va cac quy dinh khac ctia BLDS 2005, 2015, Luat dat
dai 2003 va 2013 dé giai quyét vu an.

[4] Vé yéu cau khéi kién:

[4.1] Vé tinh hop phép cia HDCNQOSD dit:

[4.1.1] V& hinh thirc ctia hgp dong chuyén nhugng: Khi chuyén nhuong quyén
str dung dat cac bén chi 1ap “gidy sang nhuong dat” va “gidy sang nhuong” viét tay,
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khong duoc cong ching, chimg thuc va ding ky tai co quan nha nudc c6 thim quyén
theo quy dinh nén vé hinh thirc khong dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 124, Piéu 134,
689, 692 BLDS 2005; khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai 2003 va Diéu 167 Luat dat dai
2013.

[4.1.2] V& ndi dung hop ddng chuyén nhuong: Van ban thé hién dat co t can:
Pong giap rudng anh Hung, Tay giap 16 cao su doi 6, Nam giap ong Léu, Bic giap
nha anh Hung; khong thé hién 1 loai dit, tinh trang dét, quyén va nghia vu cua céac
bén khi vi pham hop ddng. Cho thay ddi twong 1a dat nhung khong rd sb to, sb thira,
loai dat, hang dat, tinh trang dat 1a vi pham quy dinh tai Piéu 698 BLDS 2005

[4.1.3] V& thuc hién giao két: Nguyén don xac dinh thtra dat sb 58 (s6 cii: 871),
t ban d6 s6 46 (s6 cii: 17) x& 3, huyén Xuyén Moc (viét tat: Thira dat s6 58) 1a tai san
chung ctia ba B va 6ng A theo quy dinh Diéu 207, Diéu 208 va Biéu 209 BLDS 2015
va cung cap duoc “gidy sang nhuong dat” ngay 24/7/2007 véi 6ng Nguyén Hiru H, ba
Vii Thi Anh Ng, dién tich d4t 2.000m?, gia mua ban 1a 30.000.000 déng, bén mua da
sir dung dét tir ngay 24/7/2005 va “gidy nhan tién” ngay 24/7/2005 thé hién da giao
du cho 6ng H, ba Ng sd tién mua ban néu trén; dong thoi Nguyén don cung cp duoc
“gidy sang nhuong” ngay 04/3/2009, thé hién bi don “sang lai mot nira” cho nguyén
don, nguyén don da giao du cho bi don s6 tién 45.000.000 dong. Theo quy dinh khoan
2 va 4 Diéu 91 BLTTDS ba B c6 nghia vu dua ra tai liéu, chimg c&r ching minh dé
bao vé quyén loi ciia minh; ba B dugc Toa an téng dat hop 1é nhiéu 1an nhung khong
cung cip chimg ctr dé xac nhan hodc phan bac yéu cau ciia nguyén don 1a tir bé quyén
tu chirmg minh dé bao vé cho quyén va loi ich hop phap cta minh; 6ng H tuy ving
mat nhung tai “Phiéu 14y y kién” vé ngudn gdc sir dung dat (BL 50) di ky xac nhan.
Do d¢6 HPXX c6 du cin ctr xac dinh: Ong H, ba Ng chuyén nhuong cho 6ng A, ba B
dién tich dat 1.718m? (dién tich cii: 2.000m?) thudc thira dat s6 58 va viéc ba B chuyén
nhuong cho 6ng A Y4 dién tich d4t néu trén 1a co that, cic bén di giao nhan du tai san
cho nhau, bi don d3 duoc cap gidy chirng nhan nhung chua lap tha tuc chuyén nhuong
cho nguyén don theo ding quy dinh phap luét.

[4.2.] Vé tinh hop phdp ciia GCNOSD dit sé6 AN 446600:

[4.2.1] Vé chii thé yéu cdu cdp gidy do: Nhu da nhan dinh & muc [4.1], nim
2005 6ng A va ba B cung nhan chuyén nhuong chung thira dat s6 58 ciia 6ng H, ba
Ng, dat do dng A canh tac, sir dung tir khi nhan chuyén nhuong dén nay khong bi ai
tranh chap; 6ng A da ding ky va duoc cap Ho khau thuong trd trén thira dat nay. Tuy
nhién mot minh ba B ké khai, ding “Pon xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat”
la vi pham quy dinh tai Diéu 46 Luat dat dai 2003, lira dbi co quan nha nudc c6 tham
quyén;



[4.2.2] Dbi voi co quan cap gidy do: Khoan 2 Piéu 52 Luat dat dai 2003 quy
dinh “Uy ban nhdn dén huyén, qudn, thi xa, thanh phé thudc tinh cdp gidy chimg nhén
quyén sir dung ddt cho hé gia dinh, cd nhdn...”. Nhu d phan tich ¢ muc [4.2.1], viéc
ba B va 6ng A mua chung dat nim 2005 nhung ba B ké khai “méc thoi gian st dung
dat” tir nam 2003 1a khong dung thuc té; dng A truc tiép canh tac, sir dung dat, nhung
ho so Xin cap gidy ching nhan thé hién ba B khdng ndp bat cir gidy to mua ban nao
vé ngudn gdc dat nhung UBND x4 3 vin x4c nhan ngudn gdc dat do ba B nhan chuyén
nhuong, canh tac, st dung va c6 “To trinh” v/v cp gidy chimg nhan cho ba B 1a khdng
dung véi thuc té, dan dén viéc UBND huyén Xuyén Moc cip gidy chimg nhan cho ba
B 1a chua diung ddi tuong quy dinh Diéu 48, Diéu 50, Diéu 105 va Diéu 123 Luat dat
dai 2003.

Piém d khoan 2 cua Piéu 106 cua Luat Dat dai quy dinh co quan cép gidy
chtng nhéan quyén st dung dat khong duoc thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung
dat trong trudng hop “...nguwoi dwoc cap Gidy chirng nhdn d6 da thwc hién chuyén
quyén sir dung dat, quyén s hivu tdi san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt
dat dai... ”; theo Diéu 195 va Biéu 79 Nghi Dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu thi viéc cdp gidy chirmg nhan quyén st dung dat, xac nhan noi dung bién
d6ng trong trudong hop thuc hién hop dong 1a thi tuc hanh chinh trong giao dich dan
su, khong mang tinh chat ciia Quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan nha nude ¢o
tham quyén sé& thyc hién viéc diang ky bién dong, cép lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat trén co s¢ két qua giao dich c6 hiéu luc phap luat. Do d6 Van phong dang ky
dat dai, co quan Tai nguyén va Mai trudng cin ¢t vao ban an, quyét dinh ctia Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i v6i thira dat s6 58 cho phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

[4.3] Vé yéu cau cong nhin hop dong chuyén nhwong: Ngay 20/10/2008 ba B
d3 dugc UBND huyén Xuyén Moc cép gidy chimg nhan sé AN 446600 theo Quyét
dinh s6 3262/QD-UBND; ngay 04/3/2009 ba B lap gidy tay co tiéu dé “gidy sang
nhuong” chuyén nhuong % thira dat s6 58 cho 6ng A. Diém b khoan 1 Diéu 688 BLDS
2015 quy dinh “Giao dich ddn sy chwa dwoc thuc hién hodac dang thuc hién ma ngi
dung phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay thi ap dung quy dinh cua B¢ ludt nay”.
Khoan 2 Piéu 129 BLDS 2015 quy dinh “Giao dich dan su dwoc xac lap bcfng van
ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chimg thwe ma mét bén hodc
cdc bén da thiee hién it nhat hai phan ba nghia vy trong giao dich thi theo yéu cdu cia
mét bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lic cua giao dich d6. Trong triwong
hop nay, cdac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thwc”. Trong vy an
nay, nguyén don ching minh dugc viéc nhan chuyén nhuong dat véi bi don, chimg
minh dugc d3 giao du tién chuyén nhuong cho bi don, nguyén don di & va canh tac
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trén dat tir ndm 2005 trude khi hai bén 1ap gidy tay mua ban voi nhau va khong xay ra
tranh chap nao véi bi don. Nhu vy HDXX c6 du co s& dé chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay 04/3/2009 giira
nguyén don véi bi don ddi vaoi ¥ thira dat s 58 néu trén.

[5] D6i v6i thira dat 01 (dién tich 347m?), thira 125 (dién tich 67m?) to ban dd
s6 46; dugc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cip cho Cong ty HB, theo GCNQSD dat
s6 AD 725542 do SO tai nguyén va Méi trudng tinh Ba Rja-Viing Tau cip ngay
04/01/2006. Pai dién hop phép cta cong ty ndy xac dinh: Mic du dién tich dit trén
thudc quyén st dung ctia Cong ty HB nhung 6ng A 1a nguoi st dung dat tir trude dén
nay va da c0 ranh gi6i 6n dinh. Thuc t& mot phan nha dng A nam trén dat nay va giita
dat 6ng A str dung v6i dat ciia Cong ty HB cach nhau mot con dudng dat rong chimng
4m dén 5m. HDXX xét thdy, tuy hai bén khong c6 tranh chap vé 02 thira dat nay,
nhung dé dam bao quyén st dung cho cac bén can kién nghi co quan nha nudc co
tham quyén diéu chinh giam ddi voi quyén str dung dat cua Cong ty HB dé dng A ¢
co so thue hién quyén cta ngudi truc tiép canh tac, st dung dét.

[6] Vé phat biéu cua Kiém sat vién: Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa
vé viéc tuan theo phap luat va vé viéc giai quyét vu an théng nhat véi quan diém giai
quyét vu an cua HDXX da nhan dinh nén ghi nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi t6 tung 13 6.417.000 dong (do dac 1.717.000
d6ng (da 1am tron sb), xem xét, tham dinh 1 1.500.000 ddng, dinh gia 1a 3.500.000
d6ng). Tuy nhién nguyén don ty nguyén chiu toan b chi phi nay nén HDXX ghi nhan.

[8] Vé an phi: An phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Tuy
nhién nguyén don tu nguyén chiu toan bd nén HDXX ghi nhan.

[9] Vé khdng cdo, khing nghi: Puong sy cd quyén khang cao, VKSND co
quyén khang nghi ban an theo quy dinh ctia BLTTDS.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao cac Piéu: 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 271, 273, 278 va Piéu 280
B6 luat T6 tung dan su;

Cac Diéu: 124, 134, 689, 692, 698 Bo luat dan su 2005; Cac Diéu: 129, 184,
500, 501, 502, 503 va Piéu 688 BLDS 2015;

Cac biéu: 46, 52, 105, 106, 123, 127, 195 Luat Dat Pai 2003; Piéu 167 Luat
dat dai 2013. Diéu 79 va Piéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Nguyén A vé “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” voi ba Tran Thi B.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat tiéu dé “gidy sang nhuong” ngay
04/3/2009 giita bén chuyén nhuong ba Tran Thi B v&i bén nhan chuyén nhuong 6ng
Tran Nguyén A dbi voi dién tich dat 859m?, trong tong s6 dién tich dat 1.718m? thudc
thira dat s6 58 (s6 cii: 871), to ban d6 s6 46 (s6 cii: 17) X4 3, huyén Xuyén Moc, thudc
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AN 446600 do UBND huyén Xuyén Mdc cap
ngay 20/10/2008 (theo Quyét dinh sb 3262/QD-UBND);

3. Ong Tran Nguyén A duoc quyén st dung dién tich dat 1.718m? thudc thira
dat s 58 (s6 cii: 871), to ban do s6 46 (s cii: 17) x4 3, huyén Xuyén Moc theo Manh
trich do vi tri thira dat do Chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc lap
ngay 21/11/2019, hoic dién tich bién dong (néu co);

4. Ong Tran Nguyén A dugc quyén lién hé co quan nha nudc c¢6 tham quyén
yéu cau cap gidy chung nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat 1.718m? thudc
thira dat s6 58 (s cii: 871), t& ban dd sb 46 (s6 cii: 17), huyén Xuyén Moc theo Manh
trich do vi tri thira ¢4t do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc lap
ngay 21/11/2019, hoic dién tich bién dong (néu co);

Pong thoi Uy ban nhan dan huyén Xuyén Mdc va co quan nha nudc co thim
quyén (néu cd) cé trach nhiém thu hdi gidy ching nhin quyén st dung dit sé6 AN
446600 da cap cho ba Tran Thi B d6i véi thira dat néu trén theo quyét dinh sb
3262/QD-UBND ngay 20/10/2008 cua UBND huyén Xuyén Mdc theo quy dinh phap
luat vé dat dai.

5. Kién nghi UBND huyén Xuyén Mdc va co quan nha nudc co tham quyén
chinh 1y giam d6i véi thira dat s6 1 (s6 cii: 501), dién tich 347m? va thira 125 (s6 cii:
807), dién tich 67m? t& ban do s6 46 x& 3 thudc gidy ching nhan quyén st dung dat
s& AD 725542 ngay 04/01/2006 cap cho Cong ty HB (theo GCNQSD dat Mdnh trich
do vi tri thira dat do Chi nhénh van phong dang ky ddt dai huyén Xuyén Méc ldp ngay
21/11/2019).

4. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan viéc ong Tran Nguyén A tu nguyén chiu toan
b s6 tién chi phi t6 tung 13 6.417.000 dong (Sau triéu bon trim mudi bay nghin dong);

Cac duong sy khac trong vu an khong phai chiu chi phi t6 tung.

5. Vé dn phi: Ghi nhan viéc 6ng Tran Nguyén A ty nguyén chiu s tién 300.000d
(ba trim nghin d6ng) an phi dan sy so tham, dugc trir vao sb tién 300.000d (ba trim
nghin dong) 6ng A di ndp theo bién lai thu tam Gng an phi 1¢ phi Toa 4n s
TU/2017/0008009 ngay 12/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Ria-Viing Tau. Ong A di ndp du.

Cac duong sy khac trong vu an khong phai chiu 4n phi dan su so tham.



6. Vé quyén khang cdo: Puong sy cd6 mit tai phién toa co quyén khang cdo va
VKSND cung cip c6 quyén khang nghi ban an thoi han 15 ngay; VKSND cap trén
truc tiép c6 quyén khang nghi ban an trong thdi han 30 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay
19/4/2022); duong su khong c¢6 mit tai phién toa thi thoi han khang cdo 15 ngay tinh
tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;

-VKSND huyén Xuyén Mdc;
-Chi Cyc THADS huyén Xuyén Mdc;
-S¢ tu phép tinh BR-VT;
-Chi nhanh VPBKDD H.Xuyén Moc;
-Ngudi tham gia t6 tung;
-Luu hd so, VT; _
Nguyén Duy Dat
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