TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BA PON Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH QUANG BINH

Ban 4n s6: 10/2018/DS-ST
Ngay 26 - 11 - 2018
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BA PON, TINH QUANG BINH

- Thanh phéan Hji dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Anh T

Cdc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Hoang Cong Nghia;

2. Ong Hoang Thanh Dién.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh T — Thu ky Tda dn nhan dan thi xd Ba
Pon.

Dai dién Vign kiém sdt nhdn ddn thi xa Ba Pon tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Phuong Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2018, tai try s& Toa &n nhan dan thi xa B, xét xur so
tham cdng khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 14/2018/TLST-TCDS ngay 20 thang 8 nim
2018 vé viéc "Tranh chép hop d@)ng tin dung", theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 15/2018/QDST-TCDS ngay 01 thang 11 nam 2018, gitta cic duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S

Dia chi: S6 266-268, duong N, Phuong 8, Quan 3, thanh phd Hb Chi Minh

Ngudi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Birc Thach D- Téng Gidm déc

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H - Gidm déc Ngan hang
TMCP S, chi nhanh Quéang Binh.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Nguyén Hoang P — Trudng Phong giao
dich B - Ngan hang TMCP S, chi nhanh Quéang Binh. C6 mat.

2. Bi don: Anh Dinh Ngoc T, sinh nam: 1984 va chi Hoang Thi N, sinh nam:

1982.
Dia chi: thén V, xa L, thi xa B, tinh Quang Binh. Véng mat.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 15/5/2018 va 1oi khai trong qud trinh chudn bi xét xir
vu dn, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Hoang P trinh bay:
Ngay 18/3/2014 Phong giao dich B - Ngan hang TMCP S, chi nhanh Quang Binh da
ky hop dong tin dung s6 LD1407700176 v&i 6ng Pinh Ngoc T va ba Hoang Thi N,
noi cu trd: thén V, xa L, thi xd B, tinh Quang Binh. Sé tién vay theo Hop ddng tin
dung néu trén 12 120.000.000 dong. Muc dich str dung: Stra chita nha &; Lai suat 06
thang dau 12%/nim, tir thang thir 7 tré di 14i suat bang 14i sut tién giri tiét kiem VND
13 thdng lanh 1i sau ctia Sacombank quyét dinh diéu chinh theo chu ky 03 thang/lan
va phit hop vé6i quy dinh cia Ngan hang Nha nuéc vé 14i suit cho vay. Lai suit diéu
chinh trong timg thoi ky duoc hiéu 12 14i sudt diéu chinh nhung dinh ky diéu chinh 1a
khong bat budc. Thoi han vay 12 60 thang. Thoi han nhéan tién vay dén hét ngay
18/9/2014. Thoi diém tra hét no 1a 18/3/2019, phuong thic tra hét ng: Tra goc va lai
hang thang. No géc duoc chia thanh nhiéu ky trd no va duoc tra theo Phu luc vé lich
tra ng dinh kém Hop ddng; Phuong thic tinh 14i: SO tién tra 13i vay mdi ky dugc tinh
theo s6 du no thuc té mdi ngay, sé ngay thuc té mdi thang nhan véi 13i suét cho vay;
Ky tra lai: ngay 28 hang thang.

V& tai san bao dam cho khoan vay 12 toan bd hién trang quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 244, to ban do s6 4, dién tich 110,0 m2 mang
tén 6ng DPinh Ngoc T va ba Hoang Thi N, tai thon V, xa L, huyén T, tinh Quang Binh
(Nay 1 thi x B, tinh Quang Binh) theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BQ600502, sd vao so cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat CHO0150 do Uy ban nhén dan huyén T, tinh Quang Binh cép
ngay 16/12/2013.

Hop ddéng bao dam 1a Hop dong thé chip bat dong san sb6 s
73/PGD/2014/HDTC ky ngay 19/3/2014, dugc Van phong Cong chimg N ching nhén
ngay 19/03/2014, s6 cong chimg 644, quyén sd 03TP/CC-SCC, di dugc dang ky giao
dich bao dam tai Vin phong dang ky quyén st dat huyén T ngay 21/03/2014, vio sb
tiép nhan ho so quyén s6 01, sb thir ty 750.

Qud trinh thuc hién hop dong 6ng Pinh Ngoc T va ba Hoang Thi N tir thing
4/2014 dén thang 10/2016 thuc hién tra gbc va 1ai ddy du theo Hop ddng tin dung du
ng giam dan di ky giira hai bén. Tur thang 11/2016 6ng Dinh Ngoc T va ba Hoang Thi
N di vi pham nghia vu thanh todn dé phdt sinh ng qud han, mic dit Ngan hang da
nhiéu 1an giri thong bdo nhung 6ng T ba N van khong tra no cho Ngan hang. Sé tién
ma 6ng T ba N con ng Ngan hang tinh dén ngay 26/11/2018 1a 73.463.290 dong,
trong d6 no gbc 14 56.000.000 dong, tién 1ai 1a 17.463.290 dong. Nay ngan hang khai
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kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Dinh Ngoc T va ba Hoang Thi N tra cho
Ngan hang sd tién gbc va l4i tinh dén ngay 26/11/2018 1a 73.463.290 va tién 13i phat
sinh ké tir ngay 27/11/2018 cho dén khi thanh todn xong cdc khoan ng cho Ngin
hang. Trudng hop 6ng T ba N khong tra ng cho Ngan hang thi yéu cdu xt 1y céc tai
san thé chap néu trén dé thu hdi ng cho Ngan hang

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n nhén dan thi x4 Ba Pon da tién hanh giai quyét vy
4n theo diing thu tyc phdp luat quy dinh. Toa 4n nhan déan thi xi Ba Pon da tong dat
day du cdc vian ban t6 tung bao gdm Théng bdo thy 1y vu 4n; Thong bdo phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhiéu 1an nhung 6ng
Dinh Ngoc T va ba Hoang Thi N van khong c6 mait tai Toa 4n dé trinh bay y kién, do
d6 Toa 4n khong ghi 161 khai va khong tién hanh phién hop cong khai chtmg cir va
hoa giai dugc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa B phat biéu y kién, quan diém:

Vé thu tuc tb tung: V& viéc tuan theo phéap luat td tung cua T ham phan, Hoi
ddng xét xir va thu ky phién tda da thuc hién ding quy dinh cta Bo luat té tung dén
su dugc quy dinh tai cdc Diéu 36, Piéu 39, Diéu 68, Piéu 93, Piéu 94, Piéu 95, Piéu
96, Diéu 97, Diéu 195, Diéu 196 va Diéu 203.

Viéc chap hanh phdp luat cia ngudi tham gia té tung: Nguyén don da thuc hién
va chap hanh quyén va nghia vu ding quy dinh cta Bo luat t tung dan sy duoc quy
dinh tai Diéu 70, Piéu 71 va Diéu 234. Bi don ving mat nhung Toa 4n di thyc hién
day du thi tuc t6 tung theo quy dinh nhung van vang mit khong vi sy kién bat kha
khang. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 ciia Bo luat t6 tung dan sy tién hanh xét xir
vang mit 6ng Pinh Ngoc T va ba Hoang Thi N.

V& noi dung vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr dp dung: diém a khoan 1 Diéu 688
Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476 Bo luat dan sy nim 2005;
Piéu 90, Diéu 91, Piéu 94, Piéu 95 Luat céc t6 chirc tin dung nam 2010. chip nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP S. Budc 6ng Pinh Ngoc T va ba
Hoang Thi N tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién 73.463.290 dong. Trong d6 tién goc
12 56.000.000 ddng va tién 14i tinh dén ngay 26/11/2018 1a 17.463.290. Trudng hop bi
don khong thanh todn tién thi nguyén don c6 quyén yéu cdu phat mai tai san dé thu
hdi no.

Tai phién tda, nguyén don giir nguyén ¥ kién, yéu cau ctia minh va dé nghi Toa
4n giai quyét theo quy dinh phdp luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va can ct két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tyuc t6 tung: Ngan hang TMCP S khéi kién yéu cau dng Pinh Ngoc
T va ba Hoang Thi N tra no cho Ngan hang s tién gbc va ldi tam tinh dén ngay
26/11/2018 1a 73.463.290 ddng va tién 1di phét sinh theo hop dong nén Toa dn xdc
dinh quan hé tranh chip cia vu 4n 13 “Tranh chap hop dong tin dung”. Qua trinh giai
quyét vu 4n Toa 4n dd xdc minh noi cu trd cta bi don da xdc dinh dia chi thon V, xa
L, thi xa B, tinh Quang Binh 1a noi cu trd cubi cuing cua bi don. Do d6 theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 40 ctia Bo luat tb
tung dan su thi vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi xd B. Vé
su vang mit cua bi don dng Pinh Ngoc T va ba Hoang Thi N, qua bién ban xdc minh
ngay 31/10/2018 dai dién Uy ban nhan din xd L cho biét 6ng T ba N hién dang sinh
song tai thén V, xa L, thi xa B, tinh Quang Binh cho dén nay. Cic vin ban té tung ctia
Toa 4n nhan dan thi xa Ba Pdn d3 duoc cén bd lién lac Uy ban xa L téng dat truc tiép
cho ba N, ba N d nhan nhung khong dén Toa dn dé giai quyét vu an. Piéu d6 chimg
té cdc van ban td tung cua Toa 4n da dugc téng dat hop 1¢ nhung anh T chi N khong
chép hanh. Do vy, Tda 4n nhan dén thi xd B can clr diém b khoan 2 Diéu 227 B luét
tb tung dan su xét xtr vang mit dng T ba N.

[2] V& ndi dung vu 4n: Nguyén don Ngan hang TMCP S yéu cau dng Dinh
Ngoc T va ba Hoang Thi N thanh todn cho Ngan hang s6 tién goc va 1i tam tinh dén
ngiy 26/11/2018 1a 73.463.290 dong va tién l4i phat sinh theo hop dong. Trudng hop
ong T ba N khong tra dugc no thi yéu cau Toa 4n phat mai tai san bao dam thuc hién
nghia vu tra no theo hop dong di ky két giita hai bén.

[3] Xét giao dich dan sy gitra Ngan hang TMCP S véi 6ng Pinh Ngoc T va ba
Hoang Thi N duogc x4c 1ap trén co s hoan toan ty nguyén, cic bén duong su déu c6
day du ning lyc hanh vi dan su, hop dong duoc 14p thanh vin ban c6 chit ky xdc nhan
ctia cdc bén, khong bi Itra dbi hay cudng ép, khong trai dao dic xa hoi. Do d6, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh giao dich dan su néu trén 12 hop phdp.

Xét thay cdc bén di tu nguyén giao két hop dong tin dung theo quy dinh tai
Diéu 471 B luat dan sy 2005, 6ng T ba N dd duoc nhan du tién vay theo thoa thun
nhung trong qud trinh thyc hién hop dong 6ng T ba N chi thanh todn cho nguyén don
Ngan hang TMCP Ssé tién gbc va ldi tir thang 4/2014 dén thang 10/2016. Con tir
thang 11/2016 khi dén ky han tra gdc, 13i nhung khéng thuc hién 1 vi pham nghia vu
ctia bén vay. Qud trinh giai quyét vu 4n, phia bi don di dugc Toa 4n tong dat hop 1¢
cdc van ban td tung thong bdo ndi dung va yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tai
khoan 2 Piéu 91 B luat tb tung dan sy 2015 quy dinh “Puong sy phan d6i yéu cau
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ctia nguoi khdc d6i véi minh phai thé hién bang vin ban va phai thu thap, cung cip,
giao ndp cho Tda 4n tai liéu, chimg ctr & chimg minh cho su phan ddi d6” nhung
trong sudt qud trinh giai quyét vu 4n, ong T ba N ving mit, khong ¢ van ban trinh
bay ¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Qua xem xét cic ti
lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n, 10i trinh bay cia dai dién nguyén don cho théy,
viéc ky hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP S véi bi don 14 hoan toan c6 that va
bi don da vi pham nghia vu tra tién vay theo thoa thuan. Do d6, d6i chiéu véi cdc quy
dinh tai Diéu 471, 473, 474 va 476 B6 luat dan sy 2005, khoan 2 Diéu 91 Luat cic to
chtic tin dung thi yéu cau khéi kién cta nguyén don 1a hoan toan c6 cin cit dé chap
nhan.

[4] Dbi v6i yéu cau phat mi tai san thé chip, Hoi dong xét xir xét thiy khi vay
vén dé dam bao khoan tién vay, bi don da ty nguyén ky két hop dong thé chap bat
dong san s6 73/PGD/2014/HDTC ngay 19/03/2014. Hop dong thé chap trén tuan thi
theo quy dinh tai diéu 343 B9 luat dan sy 2005, ¢6 cong chung hop phdp va duoc thuc
hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh, ndi dung hop dong 1a ty nguyén va
khong trdi dao dic xa hdi, theo d6 cdc bén thoa thuan trong truong hop bén vay vi
pham nghia vu tra tién, thi bén cho vay c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 thim
quyén xtr 1y tai san thé chdp dé thu hoi no va cdc khoan thu phi lién quan. Déi chiéu
quy dinh tai cdc diéu 343, 355 Bo luat dan sy 2005 thi yéu cau nguyén don 13 hoan
toan phu hop.

[5] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir thong nhat chip nhan toan bd
yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc 6ng Pinh Ngoc T va ba Hoang Thi N c¢6
nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP S tdng s6 tién tinh dén ngay 26/11/2018 1a
73.463.290 dong (Trong d6 tién gbe 1a 56.000.000 dong, 14i 1a 17.463.290 ddng) va
tién 14i phat sinh theo thoa thuén ké tir ngay tiép theo cua ngay tuyén dn so tham 1a
phit hop. Trudng hop 6ng T ba N khong tra dugc no thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén
yéu cdu Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Quang Binh thuc hién viéc xur 1y tai
san bao dam 1a thira dat s6 244, to ban d s6 4, dién tich 110,0 m2 mang tén 6ng Dinh
Ngoc T va ba Hoang Thi N, tai thon V, xa L, huyén T, tinh Quang Binh (Nay la thi xa
B, tinh Quang Binh) theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khéc gan lién véi dat s BQ600502, sé vao sd cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat CH00150 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Binh cdp ngay
16/12/2013. Hop ddng bao dam 1a Hop ddng thé chip bat dong san sb sb
73/PGD/2014/HDTC ky ngay 19/3/2014, dugc Van phong Cong ching N chiing nhan
ngay 19/03/2014, s6 cong chimg 644, quyén s6 03TP/CC-SCC, di dugc dang ky giao



dich bao dam tai Vin phong dang ky quyén st dat huyén T ngay 21/03/2014, vio sb
tiép nhan ho so quyén s6 01, sb thir tu 750.

[6] Vé 4n phi: Do yéu cu khoi kién caa nguyén don duoc chép nhan nén bi
don phai chiu toan bd 4n phi dan su so thim véi s6 tién 1a 73.463.290 dong x 5% =
3.673.164 dong. Hoan tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién tam tng 4n phi da ndp tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Quang Binh 1a 1.661.941 déng theo Bién lai
thu tién s6 0002115 ngay 17/8/2018.

[7] Xét y kién phét biéu ctia Dai dién Vién kiém st nhin dan thi xa B 13 hoan
toan c6 can cu, ding phap luét.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 40,
Diéu 92, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 va diém a khoan 1
Piéu 688 B luat dan sy nam 2015; Diéu 471, 474, 476 B luat dan sy 2005; khoan 1
Diéu 357 B6 luat dan sy 2015; khoan 2 Piéu 91 Luat céc t6 chirc tin dung nim 2010;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung dn phi va 1¢ phi Toa 4n:

1. Xét xtr vu an Véng mat bi don 6ng Pinh Ngoc T va ba Hoang Thi N.

2. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Své viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” dbi véi bi don 6ng Pinh Ngoc T va ba Hoang Thi N.

Budc 6ng Dinh Ngoc T va ba Hoang Thi N ¢6 nghia vu trd ng cho Ngan hang
TMCP S tong sb tién 1a 73.463.290 dong (Bay muoi ba triéu bén trim sdu muoi ba
nghin hai trim chin muoi dong). Trong dé tién gbe 12 56.000.000 déng (Nam muoi
sdu triéu dong) va tién ldi tinh dén ngay 26/11/2018 1a 17.463.290 dong (Mudi bay
triéu bdn trim sdu muoi ba nghin hai trim chin muoi dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so thim 26/11/2018, dng Dinh Ngoc T va
ba Hoang Thi N con phai chiju khoan tién 14i qua han cta sb tién no goc chua thanh
todn, theo murc 14i sudt ma cdc bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh todn
xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, céc bén cé thoa thuan
diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Tda 4n ciing sé¢ dugc didu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh i sudt ciia Ngan
hang cho vay.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu phia bi don khong
thanh todn tién hodc thanh todn khong day du, thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Quang Binh thuc hi€n viéc xtr 1y tai san bdo
dam 14 thira dat s6 244, to ban do so6 4, dién tich 110,0 m2 mang tén 6ng Dinh Ngoc T
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va ba Hoang Thi N, tai thon V, xa L, huyén T, tinh Quang Binh (Nay la thi xa B, tinh
Quang Binh) theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gin lién véi dat sé BQ600502, sb vao sb cap Gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat CHO0150 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Binh cip ngay 16/12/2013.
Hop dong bao dam 1a Hop ddng thé chap bat dong san s6 sé 73/PGD/2014/HPTC ky
ngay 19/3/2014, duoc Vin phong Cong ching N chimg nhan ngay 19/03/2014, sb
cong chimg 644, quyén sé6 03TP/CC-SCC, di dugc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong ding ky quyén sir dat huyén T ngay 21/03/2014, vao s tiép nhan hd so
quyén s6 01, sb thir tu 750, dé thi hanh 4n.

3. V& dn phi: Budc bi don 6ng Pinh Ngoc T va ba Hoang Thi N phai chiu 4n
phi dan sy so thdm 12 3.673.164 ddng (Ba triéu sdu trim bay muoi ba nghin mot trim
sdu muoi bon dong); Hoan tra cho Ngan hang TMCP S sé tién tam g 4n phi di nop
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Quang Binh 1a 1.661.941 déng (Mot
triéu sdu trim sdu sdu muoi mot nghin chin trim bén muoi mét dong) theo Bién lai
thu tién s6 0002115 ngay 17/8/2018.

4. Quyén khéng cdo: Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén khing céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham 26/11/2018. Bi don ving mit tai
phién tda duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban sao ban
4n hodc ké tir ngay niém yét ban 4n.

Truong hop ban dn duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh dn din su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh dn dan
Su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa B;
- Chi cuc THADS thi xi B;
- Céc duong su; L
_UBND xi L; (Daky)

- Luu ho so vu an.

Tran Anh Tuin



