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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH-THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

Tham phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Chau.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1- Ong Tran Vian Hao.

2- Ba Lé Thi Hoang Liéu.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tam- Thu ky Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Binh Chdnh tham gia
phién toa: Ong Tran Vian Pang -Kiém sét vién.

Ngay 03 thang 5 nam 2019, tai Phong xur an cua Toa an nhan dan huyén
Bxét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 339/2016/TLST-DS ngay 05
thang 8 nam 2016 vé viéc “Tranh chip hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
stt dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 88/2019/QDXXST-DS
ngay 19 thang 3 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 75/2019/QDST-
DS ngay 04/4/2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Khai H ; sinh nim: 1977;

Dija chi: thi trn T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Ly Kim P; sinh nam: 1973;

Pia chi thuong tra: Phuong 16, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Hong N ; sinh nam: 1977;

2/ Ong Poan Thanh L; sinh nam: 1973;

Pia chi: Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Nguyén Khai H trinh bay:



Ngay 08/01/2016 tai Ngan hang N, ong ky hop dong mua ban dat véi
6ng Ly Kim P phan dat c6 dién tich 77,2m? thudc thira 59 to ban do s 32 x4 B,
huyén B, , Thanh phé HO Chi Minh véi gia chuyén nhuong 1a 470. 000.000
déng (Boén trim bay muoi triéu dong). Ong dit coc cho ong P sb tién
325.000.000 dong (Ba trim hai muoi lam triéu dong) vao ngay 08/01/2016.
Hai bén thoa thuan sau khi ra cong ching ky hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat thi 6ng s& giao cho dng P s tién con lai 1a 145.000.000 dong (Mot
trdm bon muoi 1am triéu déng). Tuy nhién, khi dén han ra cong ching, nhiéu
1an 6ng lién lac dién thoai va truc tiép dén dia chi thuong tra (Phudng 16, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh) va dija chi tam tra ctia ong P (X4 B, huyén B,
Thanh pho H6 Chi Minh) nhung déu khong gap duge 6ng P. Chinh quyen noi
day cho 6ng biét ong P khong con sinh sdng tai dia phuong.

Do d6, 6ng 1am khai kién yéu cau 6ng Ly Kim P tiép tuc thuc hién hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat phan dat thudc thira 509 to ban
d6 s6 32 x4 B, huyén B, , Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa, ong Ly Kim P cho biét qua trinh t6 tung ong méi biét
duoc 6ng P di chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi
Hong N va ong Doan Thanh L vao ngay 22/01/2016. Ong L, ba N ciing da
xdy dung nha kién c6. Nay ong yéu cau Toa an hay hop déng mua ban dat
ngay 08/01/2016, 6ng P phai c6 trach nhiém tra lai sb tién 325.000.000 dong
(Ba tram hai muoi lam triéu dong) ma éng da dit coc cho 6ng P. Ngoai ra ong
khong yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Ly Kim P vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu
an nén khong thé hién c6 v kién gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Poan Thanh L va ba
Nguyén Thi Hong N trinh bay: Phan dat thudc thira 509 to ban db sd 32 x4 B,
huyén B, did duoc Uy ban nhan dan huyén Bcép gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng ba trén co s& nhan chuyén nhugng tir 6ng Ly Kim P. Ong ba
khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bphat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung dan sy, tir
khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy
dinh phép luat.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu gﬁu cua
nguyén don, budc 6ng LY Kim P ¢ trach nhiém H tra cho 6ng Nguyen Khi
H s6 tién 325.000.000 dong (Ba trdm hai muoi lam tri¢u dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhan
dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Ong Nguyén Khai H khai kién yéu cau 6ng Ly Kim P tiép tuc thuc hién
hop dong dat coc mua ban dat ngay 08/01/2016 nham dam bao cho viéc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung phan dat thudc thira 509 to ban
dd sb 32 xa B, huyén B, , Thanh phé H6 Chi Minh. Pay la tranh chip vé hop
ddng dan su, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an; Ddi twong tranh chap
trong vu 4n 13 phan dat thudc thira 509 to ban d6 s6 32 xi B, huyén B, , Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Theo quy dinh khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su, Toa &n nhan dan huyén Binh
Chanh c6 tham quyén giai quyét.

[2]. Toa an nhan dan huyén Binh Chanh da thuc hién céc thu tuc tong
dat, niém yét Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chimg ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hoan phién
toa cho bi don 0ng Ly Kim P theo quy dinh. Tuy nhién tai phién toa hom nay
6ng P van vang mit. Do d6 Toa an dua vu an ra xét xir vang mat ong P 1a phu
hop véi diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat td tung dan su
nam 2015.

Ba Nguyen Thi Hong N va 6ng Poan Thanh L vang mat nhung c6 don
yéu cau giai quyét vang mit. Do d6 Toa an dua vu an ra xet xur vang mat ba N,
ong L 1a phu hop véi khoan 1 Piéu 228 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

[3]. V& yéu cau cta duong su, Hoi ddng xét xir xét thay nhu sau:

[3.1]. Cin ctr to “Hop dong mua ban dat” 1ap ngay 08/01/2016 giita dng
Nguyén Khai H va 6ng Ly Kim P c6 co s& xac dinh hai bén xac lap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 77,2m? thudc thira 509 t&
ban db s6 32 Bo dia chinh x4 B da dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh
cap glay ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat ngay 23/9/2010 cho 6ng Ly Kim P (S6 vao s cap GCN:
CH00389).

Thuc hién hop déng dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén,
6ng H da dat coc cho ong P sd tién 325.000.000 déng (Ba tram hai muoi lam
triéu dong).

[3.2]. Tai Cong vin sb: 3194/VPPK-CNBC ngay 18/9/2017 cua Vin
phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh- Chi nhanh huyén B cho biét:
Thtra s6 509 dién tich 77,2m? muc dich su dung: DAt & tai do thi, t& ban dd sb
32 (Theo tai liéu BPPC) xi Bdugc Uy ban nhan dan huyén Bcap gidy ching



nhan quyen sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
vao so cap GCN: CH00389 ngay 23/9/2010 cho 6ng Ly Kim P st dung. Ngay
17/3/2016 da chuyén nhuong hét dién tich trén Gidy chung nhan cho 6ng Poan
Thanh L, sinh ndam 1973, CMND sb: 022837518 va ba Nguyén Thi Héng N ,
sinh nam 1977; CMND s6 022961568 cung thuong tra: 243/36/2 Ma Lo, Khu
phé 10, phuong Binh Tri Dong A, quan Binh Tan, TPHCM theo hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat dugc Cong chimg vién Phong cong ching
s 7 Thanh phé H6 Chi Minh coéng ching ngay 22/01/2016, sé coéng chung
01701, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD. S bién dong: 27637.004480.CN.VP

Xét, tai Diéu 6 ciia Hop dong mua ban dat ngay 08/01/2016 gitra 6ng H
va Ong P ¢6 ndi dung: “Bén B phai thanh toan hop dong trong vong 45 ngay
(Bon muroi ldm ngdy) Bén B khéng ra cong chirng ké nhw mdt tién ddt coc”

Nhu vay, thoi diem ngay 22/01/2016 khi ong P ky chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén cho ba N, 6ng L tai Phong cong chirng so6 7 la con trong
thoi han thoa thuan dat coc gitta 6ng H va ong P.

[3.3]. Cin ctr két qua xac minh ctia Cong an Phuong 16, Quan 11, Thanh
phd Ho6 Chi Minh cho biét: “Ong Ly Kim P, sinh naim 1973 c6 ho khau thudng
tra tai 1531 Puong 3 thang 2, Phuong 16, Quan 11 hién nay khong thuc té cu
tru tai dia phuong. Nha duong su da ban, hién nay ca ho di ¢ noi khac, cong an
phuong chua nam dugc noi ¢ cu thé”.

Can cur két qua xac minh cia Cong an xa Bcho biét: “Hién nay 6ng Ly
Kim P khong sinh séng tai dja chi C17/74 4p 3 xa B, huyén B, tir thang 4 nim
2016 dén nay. Trudc day duong sy P co dang ky tam tra tai C17/74 4p 3 x4 B,
huyén B, ”.

Qua d6 cho théy 101 trinh bay ctua 6ng H vé viéc khi dén thoi han ra
cong chimg ky hop dong chuyén nhuong, 6ng H nhiéu lan lién lac dién thoai
va truc tiép dén dia chi thuong tri (Phuong 16, Quan A, Thanh phd Hb Chi
Minh) va dia chi tam tri Xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh) ctia 6ng P
nhung déu khong gip duoc ong P 13 cd co s¢ dé xem xét chip nhan. Hoi dong
xét xir da c¢6 du co so xac dinh rang chinh éng P 1a nguoi co 16i lam cho giao
dich chuyén nhuong dat gilta 6ng H va dng P khong thé thuc hién duoc. Tai
phién toa, 6ng H chi yéu cau éng P H tra lai s6 tién dit coc 325.000.000 dong
Do d6 nghi s& budc ong P phai ¢6 trach nhiém H tra cho 6ng H mot 1an s6 tién
trén N y sau khi an c6 hiéu luc phap luat 1a phu hop.

[4]. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia Ia
5.800.000 déng (Nam triéu tam traim ngan dong) phia nguyén don da tam ndp.
Do yéu ciu cua nguyen don dugc Toa 4n chip nhan nén phia éng P c6 trach
nhiém H tra chi phi nay cho nguyén don 1a phu hop.



[5]. V& an phi: Ong P phai chiu 4n phi dn sy so tham theo quy dinh tai
Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi va Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap dung mét s6 quy dinh cua
phéap luat vé an phi, 1€ phi Toa an;
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

‘ Can Cl:lfq dinh khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 f)iéu 35 VE‘I‘ diém a khoan
I,Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va 3 Diéu 228, Diéu 273 B0 luat
t0 tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t khoan 1 va 2 Piéu 358 Bo luat dan sy nim 2005;

7 Can cir Can ctr Phap 1¢énh sO 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

~ Can cu Nghi quyét sb 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan t6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu ciu cta 6ng Nguyén Khai H .

Huy hop dong mua ban dat ngay 08/01/2016 giita 6ng Nguyén Khai H
va 6ng Ly Kim P.

Budc 6ng Ly Kim P ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Khai H s tién
325.000.000 dong (Ba trim hai muoi lam triéu dong), tra mot 1an N y sau khi
an c6 hi¢u lyc phap luat.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Ly Kim P c6 trach nhiém tra cho 6ng
Nguyén Khai H s6 tién 5.800.000 dong (Nam triéu tam tram ngan dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cc truong
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic
ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duogc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi:

- Ong Ly Kim P chju 16.250.000 dong (Mudi sau triéu hai trim nim
muoi ngan déng) an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho ong Nguyén Khai H 11.400.000 d(‘A),ng (Muoi mdt trigu
bon tram ngan dong) theo bién lai thu tam Ung an phi s6 AA/2016/0020520
ngay 01/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chénh.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 duogc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Céc duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi
tuyén 4&n ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Tham phéan - Chi toa phién toa
Noi Nhin:
- TAND TP. HCM (1);
- VKSND H.BC (2);
- THADS H.BC (1);
- Cac duong su (2);

- Luu VP, Ho 50 (2) Nguyén Thi Ngoc Chau



