TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
TiINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 249/2018/DS-PT
Ngay: 28-11-2018
Tranh chdp quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Truong

Cdc Tham phadn: Ong Poan Hoai Tri

Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Hiép — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong,
) - Dai dién Vién Kiém sdat nhdn déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 11 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh

Duong xét xit phuc tham cong khai vu 4n thu Iy s6 192/2018/TLPT-DS ngay
27/8/2018 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Béan an dan su so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 27/4/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 260/2018/QD-PT ngay 01 thang 10
nam 2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hitu N, sinh nam: 1955; dia chi: S6 X, T Y, Ap Z,
xa J, huyén B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Hoe}ng A, sinh nim 1952; dia chi: S6 P, Khu phé O,
phuong D, thanh pho O, tinh Bong Nai, c6 mat.

Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi D1, sinh nam 1952; dia chi: S6 P, Khu pho Q, phudong D,
thanh pho O, tinh Bong Nali, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Ong Tran Hoang bang K, sinh ndm 1975; dia chi: Sé P, Khu phé Q,
phuong D, thanh pho O, tinh Bong Nai, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3. Ba Tran Hoang bang L, sinh ndm 1978; dia chi: So P, Khu phé Q,
phuong D, thanh phé O, tinh Png Nai, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

4. Ong Tran Thanh N1, sinh nam 1963; dia chi: Ap Z, x3 J, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.



5. Ba Phan Thi L1, sinh nam 1967; dia chi: Ap Z, xd J, huyén B, tinh Binh
Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

6. Ba Tran Thi Thuy D2, sinh nam 1986; dia chi: Ap Z, xa J, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 don d€ nghi xét xir vang mat.

7. Ong Tran Tuan A2, sinh nim 1991; dia chi: Ap Z, xd J, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

8. ij ban nhén dan huyén B, tinh Binh Duong; dia chi: Xa H, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ong Tran Hoang A.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — 6ng Tran Hizu N trinh bay: Cha me cua 6ng N 1a cu Tran Vin
T (chét nam 1986) va cu Lé Thi B (chét naim 1987) ¢6 5 ngudi con, gom: Ba Tran
Bach H1, ong Tran Hoang A, 6ng Tran Hitu N, ba Tran Thi Thu V va 6ng Tran
Thanh N1. Nam 1983, cu T lap di chuc phén chia quyén sir dung dat cho cac con.
Niam 1999, Nha nuéc c6 cha truong cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Can
cr vao ndi dung ban chuc, cac con cua cu T, cu D 1ap Bién ban hop Hoi ddng gia
toc ngay 01/4/1999 dé thoa thuan phan chia di san. Theo ndi dung Bién ban hop
Hoi dong gia toc ngay 01/4/1999 thi phan dat c6 tuc danh 1a “Pau Heo” dugc phan
chia cho 6ng N 1.000m? va ong A 1.000m? Viéc phan chia dién tich phan dit nay
chi mang tinh chat twong di bai vi khong co do dac thyc té.

_ Khi lam thu tyc dang ky quyén sir dung dat, phan dat mang tén “Pau Heo”
¢0 s0 thira 296, to ban d6 31 tai xa J da duoc hinh thanh trén ban do dia chinh chinh
quy, khong thé tach doi thanh hai thira dugc nén 6ng N diang ky ké khai toan bo
thira 296 cho ho ong Tran Hoang A dumg tén. Ong N canh tac thira dat 296 tir nam
1976. Nam 2000, éng A dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ong N da
tra lai cho 6ng A mot nura dién tich thira 296 (Thuoc Khu A — Manh trich luc dia
chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 03-2018 caa Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
huyén B) va ong N chi canh tac trén dién tich 1.446, 8m thuoc thira 296 (Thudc
Khu B — Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh Iy s6 03-2018 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén B). C)ng A ¢ thoa thuan giao cho 6ng N canh tac
lu6n ca phan dat (Khu A) cua 6ng A dé c6 thém hué loi dung tho cling, lam gid cho
ong ba, ong N dong y. Pén nam 2013, ong A khuyén ong N Chuyen sang trong
tram. Sau khi 6ng N trong tram thi ong A khiéu nai viéc ong N trong ciy lau nam
trén dat laa va cho rang day 1a dat cua ong nén hai bén phat sinh tranh chap.

Nay, ong N khoi kién yéu cau ong A tra lai cho 6ng N dién tich dat do dac
thuc t& 1a 1.446,8m? thuoc thira 296, t& ban db 31 tai xa J, huyén B, tinh Binh
Duong.

Bi don — éng Tran Hoang A trinh bay: Ong A théng nhat véi 1oi trinh bay
cua 6ng N vé quan hé huyét thng va viéc thoa thuan phan chia tai san theo noi
dung Bién ban hop Hoi dong gia toc ngay 01/4/1999. Trong tong dién tich dat cy T,
cu b dé lai c6 phan dat mang tuc danh la “Pau Heo” nay thudc thira 296, to ban do
31 tai xa J duoc chia déu cho ong N va ong A. Khi Nha nudc thong bao viée dang
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ky ké khai xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ong A ban cong viéc khong
truc tiép di ké khai nén ong N ding ky ké khai. Thira dat 296 dugc dang ky ké khai
cho ho 6ng Tran Hoang A va dugc Uy ban nhan dan huyén U (nay 1a huyén B) cip
Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 vao s6 00786 QSDD/TU ngay 22/9/1999
cho ho éng Tran Hoang A. Theo nguyén tic phan chia di san 1a chia déu. Tuy
nhién, tong dién tlch ma 6ng N dugc nhan lon hon tong dién tich cua éng A dugc
nhan khoang 500m? nén ong A phai lay phan dién tich dat ma 6ng N dang tranh
chap dé bu vao dién tich dat bi thiéu. Do d6, 6ng A khong dong ¥ vai yéu cau khoi
kién cua ong N.

Tai phién toa so thdm, ong A ddng ¥ tra lai cho 6ng N dién tich 1.446,8m?
thugc thura 296 (thude Khu B) nhung chi dong y trd bang gia tri chir khong dong ¥
tra bang hién vat.

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi D1 (Vo cua éng A)
trinh bay: Thira dat s6 296, to ban do sé 31 tai xa J dwgc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s vao s6 00786 QSDB/TU ngiy 22/9/1999 do Uy ban nhan dan
huyén U (Nay 1a huyén B) cap cho ho ong Tran Hoang A. Thira dat nay di duogc
phan chia cho dng A va 6ng N theo noi dung Bién ban hop Hoi dong gia toc ngay
01/4/1999. Theo théa thuan gitra cac anh em trong gia dinh, 6ng N sé di lam thu tuc
xin cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Sau khi nhan gidy chiing nhan quyén
st dung dat thi 6ng N giao lai cho vo chong ong A, ba Dung. Do khong thé tach
thira duoc nén ong A ding tén di véi thira dat 296 1a tai san chung cia 6ng N, ong
A

- Nguroi ¢é quyeén loi, Nghia vu lién quan — ba Tran Hoang Dang L va éng
Tran Hodng Pang K (Con cua dng A) thang nhdt trink bay: Viéc tranh chap quyén
st dung dét trén, ba L va éng K khong ¢ ¥ kién gi va khong co yéu cau gl vé vu
an.

- Nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan — éng Tran Thanh N1 trinh bay
Thira dat 296, to ban db 31 tai xa J ¢6 tén thu:ong goi 14 dat “Pau Heo” vi nam glap
muong Dau Heo. Con thira dat 438, to ban d6 31 tai xa J ¢6 tén thuong goi la dat
“Tho6 Vuon”. Trén hién trang thuc té, thira dat 438 va thira dat 296, to ban d6 31 tai
xa J c6 coC méc, ranh giéi rd rang, 6n dinh. Hai bén khong co tranh chip gi vé ranh
dat.

Ngudn gbc thira dat 296 do cha me cua 6ng N1 dé lai. Nam 1999, cac anh
chi em trong gia dinh hop lai va théa thuan phéan chia di san cha me dé lai trong d6
c6 thira 296. Theo noi dung Bién ban hop Hoi dong gia toc ngay 01/4/1999 thi thira
dat nay dugc chia cho ong N va ong A, mdi nguoi dugc nhan mot nua dién tich
thira 296. Khi lam thu tyc déng ky ké khai xin cap gidy chung nhan quyén str dung
dat thi thira 296 di co6 trén so d6 dia chinh nén éng N dé cho éng A ding tén phan
dat nay.

- Nguroi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan — ba Phan Thi L1, ch; Tran Thi
Thity D2 va anh Tran Tuan A2 (Vo va cdc con cua ong Nhan) thong nhat trinh bay:
Ba L1, chi D2 va anh Tuan A2 1a thanh vién trong hd gia dinh 6ng Tran Thanh N1



théng nhat thia dat 296 va 438, to ban d6 31 tai xa J c6 coc mdc, ranh dat rd rang
va khong c6 tranh chap gi vé ranh dat.

- Nguroi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn dan huyén B trinh
bay: Trinh tu, thu tuc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit sé vao sb
00786QSDD/TU ngay 22/9/1999 cho ho ong Tran Hoang A duoc thuc hién theo
trinh tu, thi tuc quy dinh tai “Phan Il thi tuc dang ky dat dai, xét cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat” — Thong tu 346/1998/TT-TCHC ngdy 16/3/1998 cua
Tong cuc dia chinh huéng dan thu tuc ding ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Tai thoi diém cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat khong tién hanh do dac thuc té.

Trinh ty, thu tuc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao sb
00837QSDD/TU ngay 22/9/1999 cho hd ong Tran Thanh N1 duoc thuc hién theo
trinh ty, tha tuc quy dinh tai “Phan Il thu tuc dang ky dat dai, xét cap gidy ching
nhan quyén st dung dat” — Thong tu 346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 cua
Tong cuc dia chinh huéng dan thu tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap
gidy chang nhan quyén st dung dat. Tai thoi diém cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat khong tién hanh do dac thuc té. Theo quy hoach sir dung dat dén nam
2020, ké hoach st dung dat 5 nam ky dau (2011-2015) huyén B da duwgc UBND
tinh Binh Duong phé duyét tai Quyét dinh sé 678/QD-UBND ngay 27/3/2014 thi:
Thira dat sb 296, 438 to ban dd sé 31 tai xd J dugc quy hoach dit trong cay lau
nam.

Ngueoi lam ching — ba Tran Thi Thu V trinh bay: Truée day, cu T ¢6 1ap di
chuc dé phan chia quyén str dung dat cho cac con. Nam 1999, cac con ciia cu T ¢6
hop lai va ba V lap Bién ban hop hoi ddng gia toc ngay 01/4/1999 theo y chi tu
thoa thuan cua cac anh chi em trong gia dinh. Sau d6, 6ng N di dang ky ké khai va
dugc cap gidy chiang nhan quyén su dung dat, trong d6 ¢c6 mot phan dat 1 tai san
chung cua éng N, 6ng A va ba V. Nam 2006, éng N chuyén nhuwong phan dit nay
va co chia cho ba V sd tién 465.000.000 dong. Bén canh d6, ong N c6 dang ky ké
khai xin cap gidy chung nhan quyén s dung dat va dé cho ong A ding tén mot
phan dat 14 tai san chung cua ong N va éng A. Ong N dang tranh chip mét nira dién
tich dat nay vdi 6ng A. Do ba V sinh sdng & dia phwong khac nén khong biét sb
thira, to ban d6 ciing nhu tén thuong goi (Tuc danh) cua phan dat dang tranh chap.
Ba V xac dinh phan dit nay da chia cho 6ng N va 6ng A nén khong cé tranh chap
gi.

Nguwoi lam chung — ba Tran Bach H1 trink bay: Nam 1999, anh chi em trong
gia dinh c6 hop lai phan chia tai san do cha me dé lai. Viéc phén chia tai san hoan
tat. Do thoi gian phéan chia tai san da lau nén ba H1 khong con nhd gi vé viéc phan
chia tai san.

Tai Ban an dan sy so thim 07/2018/DS-ST ngay 27/4/2018 cua Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi ki¢n cta 6ng Tran Hitu N. Budc ho ong Tran Hoémg,
A c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Hitu N dién tich do dac thuc té la 1.446,8m
thuoc thira 296, to ban d6 31 tai xa J, huyén B, tinh Binh Duwong c6 tir can nhu sau:
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Phia Dong giap thura 438 cua ong N1; phia Tay gidp muong; phia Bic giap mot
phan thtra 296 do 6ng A quan ly; phia Nam giap thira 357 va 358.

Ong Tran Hitu N duoc quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé duogc
cap giay churng nhan quyén stir dung dat theo quyét dinh cua Ban an.

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu héi Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 vao sd6 00786QSDD/TU ngay 22/9/1999 do Uy ban nhan dan huyén U (Nay
1a huyén B) cap cho ho ong Tran Hoang A va Gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 vao sd 00837QSDD/TU ngay 22/9/1999 cho ho ong Tran Thanh N1 dé cap lai
theo quyét dinh ciia Ban an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang céo cua
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/5/2018 bi don 6ng Tran Hoang A khang cio
toan bo ndi dung ban an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gilt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuén dugc voi nhau
V¢ VIEC giai quyet vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;:

Vé t6 tung: Nhiing ngu’ol tién hanh té tung da thyc hién ding quy dinh cua
Bo ludt T6 tung dan sy vé phién toa phuc tham. Nguyén don, bi don, ngudi co

qu,yen loi, N vu lién quan thuc hién quyén va N vu dung theo quy dinh cua Bo lut
T0 tung dan sy; Cac duong sy khang cdo trong thoi han luat dinh.

V& noi dung: Thira dat s6 296, to ban dd 31 toa lac tai xa J, huyén B duoc
phan chia cho 6ng N va ong A. Ong N tryc tiép quan ly st dung, ong N di dang ky
quyén st dung dat dung tén ciia ong A va giao gidy chirng nhan quyeén str dung dat
cho ong A giit. Ong A thira nhan thira dat nay c6 dién tich dat cua ong N. Ong N di
trong cdy tram trén dat theo dung phan dién tich dat ciia minh, phan dat con lai cua
ong A thi 6ng A trong lua nudc, hién nay bo trong. Toa an cap so tham xir chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la c6 cén ctr, dung phép luat. Bi don khang
cdo nhung khong cung cap duoc Chung clr nao moi nén khong c6 so s& dé xem xét.
DPé nghi hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua ong A, giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac ching ¢t ¢6 tai ho so da dugc tham tra tai phién toa,
cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, i trinh bay cua cac duong sy, v kién
cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc tb tung: Pon khang cao cua bi don dugc lam va thuc hién
trong thoi han luat dinh, nén duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.
Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau xét xir vang mat.
Cin ctr vao khoan 2 Diéu 296 cua B luat T6 tung dan sw, Toa 4n tién hanh xét xir
ving mit theo thu tuc chung.



[2] Vé noi dung: Nguyén don khai kién bi don tranh chap phan dat c6 dién
tich 1.446,8m? thudc thira 296, t& ban d6 31, toa lac tai xd J, huyén B, vi cho rang
dat dugc cha me chét dé lai va anh em trong gia dinh da hop théng nhat phan chia,
nhung de bi don dung tén trén gidy chieng nhan quyen st dung dat. Bi don thura
nhan ngudn goc dat viéc phan chia phan dat theo noi dung bién ban hop gia toc,
nhung bi don yéu cau duoc nhan toan bo dit va bodi hoan gia tri lai cho nguyén don,
vi cho rang khi chia dat nguyén don di dang ky cho minh nhiéu hon dbi véi cac
phan dat khac nén ldy phan dat nay dé bu vao sé dat con thiéu, cac bén khong tu
thoa thuan dugc nén phat sinh tranh chap.

[3] Béi chiéu 1o trinh bay cua cac dwong sy va ching ¢t thu thap cé tai hd
so vu an, Hoi dong xét xir phtic tham thay:

[3.1] Vé nguon goc dat tranh chap: Thira dat 296, to ban do 31 tén goi “Pau
Heo” do cu T (chét nim 1986) va cu P (chét naim 1987) 1a cha me caa éng N va
ong A chét dé lai. Puoc cac anh chi em thoa thuén phéan chia cho ong N va ong A
theo Bién ban hop hoi dong gia toc ngay 01/4/1999, trén co s& di nguyén phan chia
dat cua cu T lap nam 1983. Theo thoa thuan, thi ong N va 6ng A mdi nguoi duoc
chia 1.000m? (chi uéc lwong khong do thuc té); ong N lam thu tuc déng ky, ké khai
va dé ong A dung tén trén gidy ching nhan quyen su dung dat. Ngay 01/4/1999,
UBND huyén U cap Gidy chirng nhan quyen su dung dat s6 vao sd6 00786
QSDD/TU ngiy 22/9/1999 cho ho ong Tran Hoang A. Pat tranh chap do ong N
canh tac str dung tir khi cha me chét cho khi phat sinh tranh chap. Qua trinh t6 tung,
cac bén déu thira nhan ngudn gbc dat, viéc phan chia phan dat theo noi dung bién
ban hop gia toc.

[3.2] Theo ndi dung Bién ban hop hoi ddng gia toc ngiy 01/4/1999, thi cac
bén da thoéa thuan phan chia cho 6ng N, éng A, moi nguodi mot nua dién tich dat
thuoc thira 296, to ban d6 31 tai xa J, huyén B, su viéc da dugc cic bén thira nhan.
Pay 14 tinh tiét, sy kién khong can phai chirng minh theo quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 92 cua Bo luat Té tung dan su 2015. Do d6, éng N khai kién éng A tra lai
dién tich 1.446,8m? thudc thira 296, to ban do 31 tai x3 J, huyén B, tinh Binh
Duong la c6 co sé.

[3.3] Ong A khéang cao cho rang trong qua trinh di dang ky, ké khai thi 6ng
N da dang ky, ké khai nhiéu hon so voi ong A d6i vi cac thira dat khac nén khong
d6ng y tra dat cho nguyén don ma dé nghi duoc tra bang gia tri. Tuy nhién, viéc dé
nghi dugc bdi hoan bing gia tri cia 6ng A khong dugc ong N dong y. Bong thoi,
trong qua trinh t tung 6ng A khéng co yéu cau phan td tranh chap viéc 6ng N dugc
cap dat nhiéu hon d6i voi cac thira dat khac, nén Toa an cap phiic khong cb co so
dé dat ra xem xét.

[4] Nhu vay, Toa an cdp so tham cin ctr vao Bién ban hop hoi dong gia toc
ngay 01/4/1999 va su thira nhan cia cac duong su dé chip nhan yéu cau khaoi kién
cua nguyén don la c6 can cu, dung phap luat. Bi don khang cdo nhung khong cung
cap dugc chimg cu nao maéi nén khong o co 8o dé xem xét. Can giir nguyén ban an
so tham.



[5] Y kién cua Kiém sat vién dé nghi giit nguyén ban 4n so tham 1a phu hop
véi quy dinh cua phap luat.

[6] An phi dan sy so tham va phtc tham: Do 6ng Trﬁr} Hoang A, sinh nam
1952 nén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dieu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi thi 6ng
A 1a nguoi cao tudi nén thude trudng hgp dugc mién nop tién an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Dicu 313 cta B¢ luat T
tung dan su;

Can cu Dleu 12 va biéu 29 cua Nghi quyet sO 326/lUBTVQH ngay

30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Tran Hoang A.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 27/4/2018
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong,

3. V& an phi dan su phuc tham: Ong Tran Hoang A khong phai ndp.

Ban an phuc tham c6 hiéu hyc phap luat tir ngy tuyén an./.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - i i e
_ Chi cuc THADS huyén B: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Vin Truéng



