TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 59/2024/DS-PT
Ngay 15-4-2024
V/v tranh chip hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa : Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Tham phdn : Ong Tran Phuéc Hiéu

Ba Vi Thi Thanh Hoa

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuén 13 Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan din tinh Binh Thugdn tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuén
xét xu phiic thdm cdng khai vu an thy 1y s6: 200/2023/TLPT-DS ngay 14 thang
11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n déan su so tham s6 76/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Téanh Linh b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 79/2024/QD-PT
ngay 25 thang 3 ndm 2024 va thong béao ve viéc thay doi thoi gian m¢ phién toa
s0 25/TB-TA ngay 02 thang 4 ndm 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Minh T, sinh nam: 1980 (Vang mit)
Pia chi: T6 B, 4p E, x4 T, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctua nguyén don: Ba Duong Thi Thuy L, sinh
nam: 1975 (theo hop dong ty quyén ngay 15/4/2024) (C6 mat)

Dia chi: thon T, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam.

- Bidon: Ba Nguyén Thi Anh TI, sinh nam: 1978 (Vang mit, c6 don xin
vang mat)

Pia chi: S6 G duong X, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1987 (Ving mit)
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Dia chi: T6 B, ép E, xa T, huyén T, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H: Ba Duong Thi Thuy L, sinh nim:
1975 (theo hop dong ty quyén ngay 16/5/2023) (C6 mat)

Dia chi: thon T, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam.

+ Ong Hoai Bién H1, sinh nam: 1975 (C6 mit)

Pia chi: S6 G duong X, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Do c6 khang cao cua: Nguyén don 6ng Duong Minh T.

NOI DUNG VU AN:

_ * Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu dn nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don ba Dwong Thi Thuy L trinh bay:

Vao ngay 05/4/2022 gitta 6ng T va ba Nguyén Thi Anh T1 thoa thuin
sang nhuong dién tich dét 13 hecta, thudc cac thira dat 85, 72, 75, 75B, 72A, 78,
78E, 99, 91, 144 tai khu vuc du 4n 800 ha & thon B, xa S, huyén T, tinh Binh
Thuan véi tong sb tién 1a 26 ty (1 hecta 1a 2 ty). Sau khi thoa thuan xong ong T
da dit coc cho ba T1 s6 tién 3 ty. Cac bén thoa thuan: Pén ngay 25/5/2022 s€ ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Dién tich dat tinh theo giala2ty
trén 01 ha, ra s6 bao nhiéu tinh tién bay nhiéu. 50 ngay cong ching chong tién
gilr lai 500 tricu dong, s6 chua ra thi gia han thém 15 ngay nira; bao du dién tich,
bao tranh chap, bao du s6 13 hecta. Ngoai cac thira dit thoa thudn thé hién trong
hop ddng dit coc thi ong T va ba T1 con thoa thuin sang nhuong thém mot sb
thira dat khac dé dam bdo cho du dién tich 13 hecta.

Pén hét thoi han dit coc ké tir thoi gian 15 ngay gia han thém, ngay
08/6/2022 ba T1 va 6ng T ra cong chung hop dong Tai Van phong C, ba T1 chi
cung cdp cac gidy ching nhan quyén st dung dat c6 dién tich khoang 10 hecta.
Dién tich dat khi thoa thuan ky sang nhugng khong du 13 hecta theo thoa thuan
ban dau gitra ba T1 va 6ng T. Ngoai ra, cac gidy ching nhan quyén st dung dat
ma thoa thuan sang nhuong cho 6ng T khong phai do ba T1 dung ten trong 5O
d6. Cho nén, giira 6ng T va ba T1 khong thé ky hop dong chuyén nhuong theo
quy dinh cua phap luat. Sau do, 6ng T da nhiéu 1an yéu cau ba T1 phai tra lai s6
tién dit coc 3 ty dong nhung ba T1 khong dong y. Do ba T1 vi pham théa thuan
1a dién tich dat sang nhuong khong dung ban dau va ba T1 khong dung tén trong
gidy ching nhan quyén su dung dat ma dung ra thoa thuan sang nhuong quyén
st dung dét voi 6ng T 1a khong ding theo quy dinh. Cho nén, ba T1 di vi pham
hop dong dit coc voi ong T. Do d6, ong T khai kién yéu céu ba T1 phai tra lai
sO tién dat coc 3 ty dong va boi thuong thém sb tién 3 ty dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng T xin rat yéu cau
khoi kién dbi véi s6 tién bdi thuong 03 ty. Ong T yéu cau vo chong ba T1 phai
tra lai s tién dit coc 1a 03 ty dong.



Orlg T xé4c dinh s6 tién nay 12 tai san riéng cua 6ng T khong lién quan dén
ba Nguyen Thi H 1a vo 6ng T nén dng T yéu cau vo chong ba T1 trd lai so tien
03 ty dong cho ong T.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén Thi Anh TI trinh bay:

Vao ngay 05/4/2022 ba T1 va 6ng Duong Minh T c6 thoa thuan sang
nhuong quyén str dung dat voi tong so tién 1a 26 ty ddng. Ong T dit coc sb tién
03 ty dong. Noi dung thoa thuan thé hién tai hop dong dit coc ngay 05/4/2022.
Tai hop ddng dit coc ngay 05/4/2022 ghi céac thira thoa thuan sang nhuong la
85, 72, 75, 75B, 78, 78E, 99, 91, 144 1a thiéu so véi nodi dung ba Tlvaoéng T
thoa thuan. Trén thuc té ba T1 va ong T thoa thuan la 16 thira bao gém cac thura:
144,80, 78, 78E, 85, 72, 75, 715B, 72A, 78A, 71, 99, 91, 73, 74, 79 van dé nay
dugc ghi nhan trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ba T1 va éng
T da ky tai Van phong C va mot s tin nhan ba T1 nhan tin cho ong T dé trao
d6i thong tin lién quan dén cac thira dat sang nhuong.

Céc dién tich dat ma ba T1 thoa thuan sang nhugng cho 6ng T c¢6 ngudn
gbc tir viée vo chong ba T1 nhan sang nhuong cua vo chong ong T2, ba X, ba
H2. Mac du, cac thia dat thoa thuan sang nhuong cho 6ng T ban than ba T1
chua duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat nhung trén thuc té ba T1 da
nhan sang nhugng tir 6ng T2, ba X va ba H2. Ba T1 da thanh toan xong cac
khoan tién sang nhuong cho ong T2, ba X, ba H2 nén ba T1 duoc toan quyén
quyét dinh cac van dé lién quan dén thtra dat nay. Ngoai ra, dé dam bao thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T thi 6ng T2, ba X, ba
H2 da lam thu tuc uy quyén cho ba T1 theo quy dinh. Cho nén, 6ng T cho rang
tai thoi diém sang nhuong quyén sir dung dat ba T1 chua dung tén trong gidy
chirng nhan nén khong lam thu tuc sang nhuong cho 6ng T dugc 1a khong dung
su that.

Vao ngay 08/6/2022 khi dén Vin phong C, ba T1 da cung cap day du cac
hd so, glay to dé 1am thu tuc cong ching. Sau khi kiém tra, Vin phong cong
chung tién hanh soan thao hop dong xong, yéu cau ba T1 va éng T ky vao hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat. Sau khi cac bén kiém tra lai noi dung
hop dong va thong nhat ky tén, diém chi vao hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ma Van phong cong chimg da soan thao. Sau do, ba T1 yéu cau ong T
thanh toan s tién sang nhuong thi 6 ong T bo di ra ngoai khong giao t1en Khi 6ng
T bo di ra ngoai xe thi 6ng H1 (chong ba T1) chay theo ra xe yéu cau ong T vao
van phong cong chung dé thyc hién hop dong nhung 6ng T khong chiu vao. Ong
Hoai B H1 no6i néu khong vao thuc hlen hop dong thi ong T s& bi mat s6 tién
COC. Lic nay, 6ng T tra 1oi 14 “Da r6i”. Nhu vay, vao ngdy 08/6/2022 khi dén
han ky cac thu tuc sang nhuong ba T1 da thuc hién theo dung thoa thuan, cac hd
so di cung cép day di, ban than ba T1 du tu cach dé ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng T va cic bén da co6 mat day du tai Van phong cong ching dé
thue hién hop ddng nhung 6ng T khong chiu thanh toan tién sau khi ky vao hop
d6ng ma ty ¥ hay bo thoa thudn gitta hai bén nén ong T di vi pham thoa thuan.



Dbi véi van dé ong T cho ring khi dén thoi han ky hop dong chuyén
nhuong thi dién tich trong céc gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong du 13
hecta theo trong hop dong dit coc, ba T1 ¢ ¥ kién nhu sau: Trong hop dong dat
coc ngay 05/4/2022 ghi dién tich sang nhuong la 13 hecta; s6 tién 02 ty/01 hecta
tong sb tién sang nhuong la 26 ty. Ba T1 c6 yéu cau ghi trong hop ddng 1a dién
tich bao nhiéu tinh tién bao nhiéu vi ba T1 biét dat dai khong thé xac dinh chinh
xac dién tich dét cu thé 1a 13 hecta ma ba T1 chi du doan trong khoang 13 hecta.
Sau khi dit coc thi ba T1 trao ddi voi ong T la khi nao ra s6 dién tich bao nhiéu,
tinh tién bay nhiéu thi 6ng T d& dong y. Sau khi do dac va tinh toan lai cac dién
tich trong cac thura cac bén thoa thuan sang nhuong thi xac dinh dién tich
khoang 10,2 hecta. Ba T1 dé thong bao cho 6ng T biét va éng T di ddng ¥ nhan
sang nhugng voi dién tich 10,2 hecta v6i sb tién 1a 02 ty/1 hecta. Sau khi trao
d6i, 6ng T dong ¥y nén ngay 08/6/2022 ba T1 va 6ng T dén Vin phong cong
ching Tran N ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Dién tich dat
cu thé cua timg thtra déu duoc thé hién trong hop dong Doong T dong y dién
tich dat sang nhuong trong s0 bao nhiéu tinh tién bay nh1eu nén ong T dong v ky
vao cac hop dong chuyén nhuong. Cho nén, ong T cho rang dién tich dat sang
nhuong khéng du 13 hecta nén ong T khong dong y tlep tuc sang nhuong la
khéng dung. Do 6ng T dong ¥ nén moi ky vao cac hop dong sang nhuong. Tuy
nhién, do 6ng T khong ¢ du tién dé thanh toan cho ba T3 nén 6ng T ldy 1y do
dat khong du 13 hecta.

Do ba T1 da thyc hién day du va ding theo thoa thuin nén ong T yéu cau
ba T1 tra lai so tién dit coc 03 ty thi ba T1 khong dong y. Hién nay, ba T1 van
chap nhan tlep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong va ha gia xudng con 01 ty
700 triéu dong. Dién tich thuc té khoang 10,2 hecta (theo dién tich trong giay
chtng nhan quyén str dung dat) nhung trén thuc té 1a 10,8 hecta, nhung ba T1
chi tinh tién cho ong T 13 10 hecta v&i s6 tién 17 ty. Ong T dua trude cho ba T1
03 ty; con lai 14 ty néu 6ng T tiép tuc mua thi giao dii cho ba T1 14 ty thi ba T1
s& lam thi tuc sang nhuong cho éng T trong thdi gian 02 thang. Néu ong T
khong mua nira thi phai mat sd tién dat coc 03 ty. Trudng hop ong T yéu cau du
13 hecta moi tiép tuc thuc hién hop dong thi ba T1 s& lién hé cac chu dat lién ké
dé mua dat thém cho du 13 ha giao ong T nhung voi diéu kién du 13 hecta thi s6
tién sang nhuong 13 02 ty/1 hecta.

* Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan
ong Hoai Bién H1 trinh bay nhw sau:

Vao thoi diém ngay 05/4/2022 giita 6ng Duong Minh T va ba Nguyén Thi
Anh T1 (vo 6ng H1) théa thuan sang nhuong dién tich dat khoang 13 hecta
thudc cic thira dat s6 85, 72, 75, 75B, 78, 78E, 99, 91, 144 thudc khu vuc du an
800 hecta ¢ thon B, xa S, huyén T, tinh Binh Thuén véi s6 tién 1 26 ty dong.
Thoi diém nay, phia ong T dat coc so tién 03 ty dong va cac bén c6 ky hop dong
dat coc vo1 nhau. NO1 dung théa thuan thé hién tai hop dong dat coc ngay
05/4/2022.



Sau khi ba T1 va 6ng T thoa thuan an dinh thoi han ky hop dong thi 6ng
H1 khong nhé. Nhung dén ngay 08/6/2022 thi 6ng H1 cling ba T1 dén Vin
phong C dé ky hop dong Sau khi ba T3 va ong T ky_ xong hop dong chuyen
nhuong. Ba T1 yéu cau dua tién thi ong T bo ra xe ngdi. Ong H1 dén vi tri xe
cua ong T dang ngdi yeu cau vao lai phong cong chimg dé thuc hién hop dong
nhung 6ng T khdng vao. Ong H1 c6 trao d6i néu ong T khong vao dé tiép tuc
thue hién hop dong s& mat coc thi dng T dong ¥.

Dién tich dit ma ba T1 thoa thuin sang nhuong cho éng T do vg chéng
ong H1 nhan sang nhuong tr nguoi khac. Vao ngay 08/6/2022 khi ky hop dong,
ba T1 dd dugc Gy quyén ctia nhitng ngudi ban dat. Viéc 6 ong T cho rang dién tich
dat nhuong khong dung tén cua ba T1 nén khong thé ky hop dong chuyen
nhuong la khong dung thuc té vi dén ngay 08/6/2022 ba T1 da dugc uy quyén tur
nguoi chil dat ding tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cac bén da
ky vao hop dong chuyén nhugng tai Van phong C.

Céac bén thoa thuan dién tich dat sang nhuong khoang 13 hecta nhung khi
do dac kiém tra lai thuc dia thi khong chinh xac 13 hecta. Viéc ong T cho ré'tng
dién tich dat chua du 13 hecta nén khong dong y ky thi tuc sang nhuong 6ng H1
khong chap nhan vi cac bén thoa thuan 1a dién tich dat bao nhiéu tinh tién bay
nhiéu nén éng T yéu cau du 13 hecta thi méi ky hop dong 1a khong dung.

Hién nay, ong T khai kién yéu cau vo chong éng H1 phai tra lai sd tién
dat coc la 03 ty va béi thuong 03 ty thi ong H1 khong chap nhan vi vo ch(‘)ng
6ng H1 van dong ¥ tlep tuc ban cac dién tich dat nay. Do ong T khong dong ¥
mua nira thi phai mat s tién coc nay. Ong T khong duoc quyén khoi kién yéu
cau dén C1 vi ong T 1a ‘nguoi vi pham thoa thuan. Néu 6ng T mua dat thi vo
chong 6ng H1 s& giam s tién lai so v6i gia ban dau.

* Qua trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H do ba Dwong Thi Thiiy L trinh
bay: Véan dé thoa thuin sang nhuong quyen su dung dat gitra ba Tlvaong T
nhu thé nao thi ba H khong lién quan. Sb tién 6ng T dit coc dé nhan sang
nhuong dat tir ba T1 03 ty dong 1a tai san riéng cta ong T. Ba H khong lién quan
dén s6 tién trén nén khong co yéu cau gi trong vu 4n nay.

Tai Ban dn dén su so' tham s6 76/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023
cua Toa dan nhdn dan huyén Tanh Linh quyét dinh:

_ Ciin cir vao: - Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Bicu 35; diém c, khoan 1
Di@u 39; cac Diéu 146, 147, 293; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 2
Diéu 244; Diéu 273 B0 luat T6 tung dan su;

- Dicu 328 B6 luat dan sy.
- Khoan 3 Piéu 26, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua

Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



- Khong chdp nhén yéu cau khoi kién ctia ong Duong Minh T vé viéc
budc ba Nguyén Thi Anh T1, 6ng Hoai B H1 phai tra lai sb tién dit coc
3.000.000.000 (ba ty dong) dong di nhan vao ngay 05/4/2022 tai hop dong dat
coc ky ngay 05/4/2022.

- Dinh chi yéu cau khéi kién 6ng Duong Minh T vé viéc bude ong Hoai
Bién H1, ba Nguyén Thi Anh T1 phai boi thuong so tién dat coc 03 ty dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén cac quy dinh khac vé an phi, quyén khang co
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 28/9/2023, nguyén don 6ng Duong Minh T khang cao dé nghi Toa
an cdp phuc thim sira ban an so tham theo huéng chip nhan toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don va nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Duong Thi Thuy L trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xur
phuc thim chip nhin khang cdo cua nguyén don 6ng Duong Minh T. Sira ban
an so tham theo hudng chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién, budc bi don phai
tra lai tién coc cho nguyén don.

- Hoai Bién H1 trinh bay: Khi thuc hién chuyén nhuong quyen st dung
dat gitra ong T va ba T1 (vo 0ng), 6ng T da ky vao hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat nhung sau do 6ng T khong giao tién va thay doi khong dong
¥ nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi 1y do dién tich dat chua du 13
hecta. Tuy nhién, do cac bén da thoa thuén la dién tich dat bao nhiéu tinh tién
bay nhiéu nén viéc 6ng T yéu cau du 13 hecta thi méi ky hop dong l1a khong
dung. Vi vay, dé nghi Toa an giir nguyén ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu viéc kiém
sat tuan theo phap luat trong vu an:

+ V& thu tuc: Viéc chap hanh phép luit cua nguoi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia to tung trong vu an la dang quy dinh cua phép luat.

+ V& noi dung: Khang céo cua 6ng Duong Minh T khong ¢ co so dé
chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cin ctr khoan 1 Piéu 308 ciia Bo
luat Té tung dan sy khong chdp nhan khang cio cua 6ng Duong Minh T, giit
nguyén ban 4n dan su so tham s6 76/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Tanh Linh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ct tai lidu, ching cir ¢ tai hd so vu 4n d3 dugc tham tra xem xét tai

phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phic tham
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Xét thidy don khang cdo ctia 6ng Duong Minh T
trong thoi han luat dinh va da thyc hién viéc ndp tam tng an phi phic tham theo
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quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 va Diéu 276 Bo luat T tung dan su nén dugc
xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

Bi don Nguyen Thi Anh T1 duoc Toa an tri€u tap hop 1€, ba T1 c6 don dé
nghi xét xur vang mat nén Toa an tién hanh xét xr ving mit bi don theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 227 B luat T tung dan su

2] Vé quan hé phap luat va thim quyen giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau bi don hoan tra 3.000.000.000 dong tién coc. Toa an cip so tham di 4 ap
dung khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy xac dinh quan h¢ tranh chap
“Tranh chip hop ddng dit coc” 1a dung.

Cac duong su thuc hién giao dich hop ddng dit coc d6i vai cac thira dat
thuoc xa S, huyén T dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dit nén thim quyén giai quyét vu an 1a Toa 4n noi co bat dong
san lién quan dén hop dong dit coc. Do d6, Toa 4n nhan dan huyén Tanh Linh
da ap dung diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung
dan su giai quyét vu an 1a ding thAm quyén.

[3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic thim ngudi dai dién
theo uy quyén cta nguyén don khang céo 1a ba Duong Thi Thuy L thtra nhan
ngay 05/4/2022, dng Duong Minh T va ba Nguyen Thi Anh T1 ky hop dong dat
coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat d6i voi
dién tich 13 hecta dat thudc cac thira 85, 72, 75, 75B, 78, 78E, 99, 91, 144 tai
khu vuc du an 800 ha ¢ thon B, xa S, huyén T, tinh Binh Thuan voi gia chuyén
nhuong 26 ty dong va ong T da dat coc 3.000.000.000d6ng. Trong nodi dung hop
dong dat coc thé hién “Pén ngay 25/5/2022 cac bén s& ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat. Dién tich dat tinh theo gia 1a 02 ty trén O1 ha, ra so
bao nhiéu tinh tién bay nhiéu. 50 ngay coéng chimg chong tién giir lai 500 triéu
dong, s chua ra thi gia han thém 15 ngdy nira. Bao du dién tich, bao tranh chép,
bao du s6 13 mau”.

Ngoai cac thira dat thoa thuin thé hién trong hop dong dat coc thi ong T
va ba T1 con thoa thuan sang nhuong thém mot sd thira dat khac dé dam bao
cho du dién tich 13 hecta.

Do chua xong thu tuc nén cac bén gia han thém 15 ngdy, dén ngay
08/6/2022, 6ng T va ba T1 dén Van phong C dé ky hop dong sang nhuong céc
quyén st dung dat trén thi ong T phat hién ba T1 khong phai 1a nguoi dimg tén
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, dién tich dat thoa thuan sang nhuong
khong du 13 hecta nén 6ng T khong dong ¥ nhan sang nhuong va bugc ba T1
phai tra lai 03 ty dong tién coc. D& nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khéi kién.

Ngoai ra, tai don khang céo 6ng T trinh bay thém trong hop dong dat coc
ngay 05/4/2022 c6 thira dat s6 78, 78E dang thé chap tai Ngan hang N1 nén viéc
ba T1 chuyén nhuong tai san dang con thé chap 1a vi pham phap luat va mot
phan cac dién tich dat déu nam trong quy hoach duong giao thong.



Xét khang cdo ciia nguyén don 6ng Duong Minh T, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[3.1] Ngudn gbc cac dién tich dit ba Nguyén Thi Anh T1 sang nhuong
cho dng Duong Minh T ¢6 ngudn gbc nhin sang nhugng tir ba Nguyén Thi H3;
6ng Nguyén Hiru T4 va ba Nguyén Thi X1. Vao thoi diém ngay 05/4/2022, ba
Nguyén Thi Anh T1 khong dung tén trén cac gidy ching nhan quyén sir dung
dat da thoa thuan sang nhuong cho ong Duong Minh T. Thé nhung, cic dién
tich dat nay di dugc ba T1 dd nhan chuyén nhuong trude khi ky hop dong dit
coc vao ngay 05/4/2022. Dén thoi diém ngay 08/6/2022, trudc khi éng T ky hop
ddéng chuyén nhuong voi ba T1 thi dng T4, ba X1, ba H3 di ky vin ban uy
quyén cho ba T1 quyét dinh toan bd ddi véi quyén sir dung dat cac thua dat trén
nén ba T1 van du diéu kién va dam bao dugc cac thu tuc chuyén quyén st dung
céc thira dét trén cho 6ng T theo dung quy dinh phap luat.

[3.2] Ddi véi viéc tong dién tich cac thira dat trong hop dong dit coc ngay
05/4/2022 khong du dién tich 13 hecta. Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T
thira nhan truéc khi dén Van phong cong ching ky hop d6ng chuyén nhuong thi
ba T1 da thong bao cho ong T dién tich dat khong du 13 hecta, 6ng T dong ¥.
Tai bién ban lam viéc ngay 21/9/2023, ba Pham Thi Bich H4, ba Nguyen Thi T5
(ngudi thoa thuan cing mua dat chung véi 6ng T) xac dinh: Ba Nguyén Thi Anh
T1 d thong bao dién tich dat sang nhuong khong du 13 hecta ma 10,2hecta.
Cho nén, ngay 07/6/2022 ba H4, ba T5, 6ng T dén nha ba T1 dé trao doi, thoa
thuan khong dong y nhan sang nhuong nita vi dat khong dung dién tich trong
hop dong dit coc, nhung ba T1 khong dong y. Tuy nhién, ngay 08/6/2022, dng
T va ba T1 dén Van phong Coéng ching Tran N va da ky vao 02 hop dong
chuyén nhuong cac thira dat trén véi tong dién tich 1 10,2 hecta. Do d6, mic du
6ng T biét dién tich dat khong du 13 hecta theo thoa thuin ghi trong hop déng
dat coc ngay 05/4/2022 va c6 mot phan cac dién tich dat nam trong quy hoach
duong giao thong, nhung van dong ¥ ky vao céac hop d6ng chuyén nhuong. Diéu
nay thé hién duoc ¥ chi cua 6ng Duong Minh T ddng ¥ nhan sang nhuong cic
thira dat.

Qua trinh giai quyét vu an bi don ciing da co thoa thuan voi ong Duong
Minh T v¢é viéc giam gia chuyen nhuong quyen su dung dat dé duoc tiép tuc
thue hién ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi ong T ddi voi cac
thira dat trén nhung 6ng T khong dong ¥ tiép tuc nhan chuyen nhuong vai 1y do
chua du dién tich theo thoa thuan. Véi Iy do 6ng néu trén thé hién 6ng T khong
co thién chi tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong ma cac bén da thyc hién
cam két dit coc.

[3.3] Pi véi 1y do cho rang céc thira 78, 78E dang thé chap tai Ngan hang
N1 nhung ba T1 van ky hop dong dit coc nham muc dich chuyen nhu’ong cac
thira dat trén la vi pham phap luét. Ho1 dong x€t xir nhan thay, theo giay ching
nhan quyen str dung dat s6 AH 372427 d6i véi thira dat s6 78, 78E, to ban d6 sd
2B, cap ngay 18/12/2006, da dugc cap nhat bién dong dimg tén trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngdy 19/9/2019 mang tén ong T4, ba X1 va 6ng T4, ba
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X1 da lam thu tuc uy quyen cho ba T1 cac quyén dbi véi thira dét trén. Truong
hop sau khi nhén chuyén nhuong quyén str dung dat ma chua dang ky xoa thé
chap thi ngudi nhan chuyén nhuong c6 thé dang ky xoa thé chap cung voi viée
cap nhat sang tén, cho nén khi cac duong sy tham gia ky két hop dong dit coc
nham muc dich chuyen nhugng quyén su dung dat ciing khong bi anh huong,
khi thue hién hop dong chuyén nhugng cac bén co thé phoi hop lam cac thu tuc
dang ky x6a thé chip va cap nhat bién dong quyén st dung dat theo quy dinh.

[4] TU nhitng phan tich trén, da c6 da can ctr x4c dinh ba T1 da thong tin
cho phia éng T biét dién tich dat sang ‘nhuong khong du 13 hecta va cac bén
thoa thuén dién tich dugc cap theo gidy ching nhéan quyen stt dung dat bao
nhiéu thi tinh tién chuyén nhuong bay nhiéu. Ong T da dong y theo thoa thuin
nay nén da ky vao cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/6/2022. Viéc ong T thay doi noi dung thoa thuan tai hop dong dat coc va
khong dbng y tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat lam cho hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat khong thé thuc hién duoc la 16i hoan
toan thudc vé 6ng T nén Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién
cua ong Duong Minh T 1a c6 cén cu.

Do do, khang cao cua 6ng Duong Minh T la khong co co so chap nhan.
Ho1 dong xét xur gitt nguyeén ban an so tham nhu dé€ nghi cua dai dién Vién ki€ém
sat tai phién toa.
[5] Vé &n phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng Duong Minh
T phai chiu &4n phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khoéng chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Duong Minh T. Gilr
nguyén ban an dan sy so tham s6 76/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Tanh Linh.

Can cu vao:

- Khoan 3 Dicu 26, diém b khoan 1 Piéu 38, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Dicu 148 Bo luat T6 tung dan sy;
- Piéu 116, 117, 119, 328 B luat Dan sy nim 2015;
-Khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa

an.
Tuyén xu:
1. Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Duong Minh T vé viéc
budc ba Nguyen Thi Anh T1, 6ng Hoai B H1 phai tra lai so tién dat coc
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3.000.000.000 ddng (ba ty ddng) d nhan vao ngay 05/4/2022 tai hop dong dat
coc ky ngay 05/4/2022.

Pinh chi yéu cau khéi kién 6ng Duwong Minh T vé viéc budc ong Hoai
Bién H1, ba Nguyén Thi Anh T1 phai boi thuong so tién dat coc 03 ty dong.

2. V¢ an phi dan sy so tham:

Bugc 6ng Duong Minh T phai ndp sO tién an phi dan su 13 92.000.000d
(chin muot hai tri¢u d6ng), ndp ngan sach nha nudc; nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam tmg an phi 57.000.000d ma 6ng Duong Minh T d4 ndp tai bién lai s6
0016002, ngay 12/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tanh Linh. Ong
T con phai nop s6 tién 4n phi dan sy so tham 13 35.000.000d (ba muoi lam triéu
dong).

3. Vé an phi phuc tham:

- Ong Duong Minh T phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan
su phuc tham nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi phuc tham da nop tai
bién lai s6 0016362 ngay 06/10/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Tanh Linh.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tr ngdy tuyén an
(15/412024).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tanh Linh;

- Chi cuc THADS huyén Tanh Linh;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Lé Thi Thanh Thai

10



