TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN NHA BE Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 63/2019/DS-ST
Ngay: 19/4/20109.

V/v: Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st
dung dét.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thu Hién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Bich Lién.

2. Ong Nguyén Qudc Xuan.

- Thu ky phién toa. Ba Hoang Thi Hoai.

- Vién kiém sdt nhan dan huyén Nha Bé, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién tda: Ong Tran Quang Loc — Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 4 nam 2019, tai Toa an nhan dan huyén Nha Bg,
Thanh phdé HO Chi Minh xét xt so tham cong khai vu an thu ly sO
329/2017/TLST-DS ngay 30 thang 11 nam 2017 v€ viéc Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sO
63/2019/QDXXST — DS ngay 12 thang 3 nim 2019 va Théng bao vé viéc thay
d6i thoi gian xét xtr s6 126/2019/TB-TA ngay 22 thang 3 nam 2019 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Giang Thu T, sinh nam 1976.

Dia chi: X Puong V6 Vian Tan, Phuong 5, Quén 3, Tp. H6 Chi Minh.

(c6 don xin ving mdt).

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pham
Théi L — Luét su Van phong Luét su Tran Thi Hong Viét va cong sy, Poan Luat
su Thanh phd H6 Chi Minh.

(c6 don xin ving mdt)

Dia chi: Y Truong Pinh, Phuong 9, Quéan 3, Tp. Hd Chi Minh.

- Bi don:

- Ba Tran Thi B, sinh nam 1937.

Pia chi: Z Pudng V6 Van Tan, Phuong 5, Quan 3, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Huynh Thanh T, sinh nam 2003.

Nguoi giam ho: Ba Tran Thi
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bia chi: Z Puong V6 Vian Tan, Phuong 5, Quan 3, Thanh phé HO Chi
Minh
(vang mdt).
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Céng ty trdch nhiém hivu han
CHP.
Dia’ chj: K duong ndi khu Hung Gia 3, phuong Tan Phong, Quéan 7,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. ,
(co don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don
ba Huynh Giang Thu T trinh bay:

Ngay 11/5/2016, ba Huynh Giang Thu T va ba Huynh Thi T c6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, theo d6 ba T chuyén nhuong cho ba T
612,5 m* dat thudc thira 319, to ban dd s6 47 toa lac tai xa Nhon Dic, huyén
Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
H02029 do Uy ban nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phdé Ho Chi Minh cép cho
ba Huynh Thi T ngay 04/12/2007).

Pén ngay 25/5/2016, ba Huynh Thi T lap van ban uy quyen cho Huynh
Giang Thu T duoc toan quyen lién hé voi co quan nha nudc c6 thim quyén lam
thi tuc dang bo, sang tén ddi vai thira dat néu trén.

Tuy nhién, ngay 01/6/2016 ba Huynh Thi T mat nén vin ban uy quyen
hét hiéu luc, ba T khéng thé tiép tuc thuc hién thu tuc dang bg, sang tén quyén
str dung dat ma minh d3 nhan chuyén nhuong tir ba Tuyét.

Ba T cho rang ba T ¢6 bd 1a 6ng Huynh Van C (chét nam 2000), hién con
lai me 14 ba Tran Thi B va con 1a Huynh Thanh T, sinh nim 2003. Ba T khéng
co chong Do d6 ba T dé nghi Toa an budc nhitng ngudi thira ké cia ba T laba
Tran Thi D, tré Huynh Thanh T (do ba b giam h¢) phai tiép tuc hoan tat thu tuc
dang ky sang tén ddi v4i phan dat ma ba da nhan chuyén nhugng tir ba T.

- Bi don ba Tran Thi P, tré Huynh Thanh T hoan toan khong c6 mit trong
qua trinh Toa an thy 1y giai quyét vu kién ciing nhu tai phién toa hom nay nén
khong trinh bay ¥ kién, khong dua ra yéu cau va khong cung cap tai liéu chimg
cu.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - Cong ty trach nhiém hitu han
CHP do 6ng Nguyén Ba P dai dién theo phap luat trinh bay: Viéc chuyén
nhuong quyén st dung thira dat 319 gilta ba T vé&i ba T vao ngay 11/5/2016
Cong ty khong co y k1en hay yéu cau gi va sé tu nguyén thao do cong trinh xay
dung trén dat theo yéu cau cta co quan Nha nudc co tham quyén. Cong ty CHP
dé nghi ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu viée.

* Tai bai phat biéu quan diém bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don, luat su Pham Thai L trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 612,5 m® thudc thira
319, to ban d6 s6 47 toa lac tai x4 Nhon DPuc, huyén Nha Bé, Thanh phé Ho Chi
Minh vao ngay 11/5/2016 gitra ba Huynh Giang Thu T va ba Huynh Thi T duoc
lap tai Van phong Cong chtimg Huynh Thi Ngoc Yén 1a hop phap. Céc bén ciing
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da thuc hi¢n viéc giao nhan tién xong. Pén ngay 25/5/2016, ba T c6 1ap van ban
uy quyén cho ba T dugc toan quyén lién hé v6i co quan nha nudc co tham
quyén lam thu tyc dang b, sang tén d01 voi thira dat néu trén.Tuy nhién do ba T
mat (ot ngdt nén hop ddéng ty quyén mat hiéu luc dan dén thu tuc ding ky
quyén str dung dét bi gian doan, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
ba Tram. Phia ba T d nhiéu lan lién hé nhitng nguoi thira ké cta ba T tiép tuc
lam thu tuc sang tén nhung khong nhan dugc sy hop tac. Do do dé nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan toan bo yéu cdu cia nguyén don dong thoi ghi nhan
thién chi cua ba T 1a ty nguyén chiu moi nghia vu tai chinh thay cho ba T d6i
v6i hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat néu trén.

* Phat biéu cua Klem sat vién Vién kiém sat nhén dan huyén Nha Bé vé
viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xeét xur va nhimg nguoi tham gia | t6 tung:

Vé h1nh thirc, qua kiém st giai quyét vu an thi tir khi thy 1y dén thoi diém
nay thay rang Tham phan d chap hanh ding quy dinh cua B luat Té tung dan
su. Viéc xét x{r vang mat cac duong sy dam bao thuc hién ding céc quy dinh
tai Diéu 228 Bo luat t tung dan su 2015. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét
xur da thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su vé phién toa so tham.

Vé nodi dung, qua cac tai liéu ching ct c6 trong hd so nhan thdy yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a hoan toan c6 co s vi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta ba T va ba T dugc 1ap hop phap, cac duong sy da thuc
hién gan hoan tit nghia vu ciia minh. Viéc ba T mét lam anh huéng dén qua
trinh diang ky quyén s dung dat ctiia ba T nén nhitng nguoi thira ké cua ba T
phai tiép tuc thuc hién nghia vu nay 1a c6 co s¢. Dng thoi dé nghi Hoi dong xét
xu ghi nhan su tu nguyén cua ba T chiu thay cac nghia vu tai chinh cho ba T
trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tod, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& x4c dinh quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n:

Nguyén don khéi kién tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dét toa lac tai huyén Nha Be, do d6 day la vu kién vé tranh chép hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Nha B¢, thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 B6 luit t6 tung dan
su 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién toa hom nay vang miat nguyén don, bi don va ngudi co6 quyén
loi nghia vu lién quan, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.
Tuy nhién nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu c6 vin ban dé nghi xét xir ving
mat; phia bi don di dugc triéu tip hop 1é nhung ving mat khong 1y do, do do
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can ctr Diéu 228 B luat td tung dan sy 2015, HoO1 déng xét Xt van tién hanh xét
XU ving mit cac duong sy trén.

[3] V& yéu cau cta nguyén don, xét thay:

Ngay 11/5/2016, ba Huynh Thi T ¢6 ky hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat dién tich 612,5 m? thudc thira 319, t& ban d6 sd 47 tai x3 Nhon
Puc, huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Huynh Giang Thu T véi
gid 100.000.000 d (mot tram tri¢u dong) Hop ddng dugc ching thue tai Van
phong Cong chimg Huynh Thi Ngoc Yen Sau d6 ngay 25/5/2016, ba T 1ap van
ban Uy quyén cho ba T dugc toan quyen lién hé voi co quan nha nudc co tham
quyén lam thu tyc dang b, sang tén dbi véi thira dat néu trén. Nhu vay viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén dugc 1ap mot cach tw nguyén va
hop phap nén duogc cong nhan.

Tuy nhién dén ngay 01/6/2016 ba Huynh Thi T mat dot ngdt nén vin ban
uy quyén hét hidu luc, ba T khong thé tiép tuc thuc hién thu tuc dang bg, sang
tén dbi voi thira ¢4t ma ba T nhan chuyén nhuong ctia ba Tuyét.

Cén cur van ban tra 161 xac minh ngay 11/4/2018 cua Cong an Quéan 3,
thanh phé H6 Chi Minh cho thdy ba Huynh Thi T ¢6 cha la 6ng Huynh Vian C
sinh nam 1927 (chét ndm 2000), me 1a ba Tran Thi P sinh nam 1937 va con la
Huynh Thanh T, sinh nam 2003.

Can ctr Gidy xac nhéan tinh trang hon nhan ngay 05/5/2016 cua Uy ban
nhan dan phuong 5 quan 3, thanh phd H6 Chi Minh thé hién “ba Hupnh Thi T
co ho khau thuong tru tai dia phirong, co dang ky két hon nhung da ly hén theo
quyét dinh s6 124/CNTL ngay 12/6/1995 ciia Toa dn nhén dén quén 3, hién tai
chua dang ky két hén véi ai”.

Nhu vay ngudi thira ké cia ba Huynh Thi T 1a ba Tran Thi P va tré
Huynh Thanh T.

Trong subt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay ba b, tré
Tam hoan toan khéng cdé mat mac du da duoc Toa an triéu tap hop 1¢; Ba Diép,
tré T (do ba P giam ho) ciing khong co ¥ kién phan hoi va cung cip tai lidu
chtng ctr dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Phia ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty Trach nhiém hitu
han CHP c6 don xin ving mit va cho rang khong c6 yéu cau doc lap, khong co
¥ kién gi vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T véi ba T.

Theo quy dinh tai Piéu 503 B luat dan su 2015 thi “viéc chuyén quyén sir
dung dat cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh ciia Ludt ddt dai”.

Theo quy dinh tai Piéu 63 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctua Luat dat dai thi ddi véi
vi€c xdc dinh nghia vy tai chinh ctia nguoi st dung dat trong thuc hién thu tuc
hanh chinh vé& quan 1y va st dung dat dai, co quan thué c6 trach nhiém théng
bao viéc thuc hi¢n nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dét, chu s& hitu tai san
gan lién v6i dat theo quy dinh ctia phap ludt, co quan tiép nhan ho so xac dinh
phi va 18 phi ¢6 lién quan ma ngudi str dung dat phai ndp, thong bao va hudng
dan cho nguoi str dung dat ndp theo quy dinh ctia phap luat.
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Nhu vay, dé nguyén don duoc hoan tat viéc ding ky quyén sir dung dat
sau khi nhan chuyén nhuong thi phia ngudi chuyén nhuong quyén sir dung dét
(ba Tuyét) con phai thue hién cic nghia vu tai chinh cia minh. Do ba T d3 mét
nén ngudi thira ké 1a ba B, tré T phai ¢ trach nhiém thuc hién thay. Tuy nhién
do phia nguyén don x4c dinh s& tu nguyén chju thay tit ca cac nghia vu tai
chinh cua ba T nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham: 300.000 d (ba trim ngan dong) ba Diép, tré
Tam phai chiu. Ghi nhan viéc ba T ty nguyén ndp thay sb tién an phi nay, dugc
can trir vao tam g an phi 2.500.000 ¢ (hai triéu nim trim ngan dong) cua ba
Huynh Giang Thu T theo bién lai tam Gng an phi s6 AD/2014/0008400 ngay
30/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huy¢n Nha Bé. Ba T dugc nhan lai
2.200.000 & (hai triéu hai trim ngan dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, biéu 228 B luat to tung dan su 2015;

- Céin ctr cac Diéu 500, 501, 502, 503 B lut dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 95 Luat dat dai nam 2013;

- Cian ctr Piéu 63 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dt dai;

- Can ctt Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phu stra
d6i bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

- Can cur Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009;

- Cian ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Huynh Giang
Thu T:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit thira 612,5 m*
thudc thira 319, to ban dd so 47 toa lac tai xa Nhon Purc, huyén Nha Bé, Thanh
phd Ho Chi Minh giita ba Huynh Thi T v6i ba Huynh Giang Thu T 13p ngay
11/5/2016 tai Van phong Cong chirng Huynh Thi Ngoc Yén 13 hop phap.

Budc céc thira ké ctia ba Huynh Thi T la ba Tran Thi b, tré Huynh Thanh
T (do ba Tran Thi P gidm ho) c6 nghia vu tiép tuc hoan tit cac thu tuc ding ky
quyén st dung dit cho ba Huynh Giang Thu T theo quy dinh ctia phap luat.

2. Ba Huynh Giang Thu T dugc quyén lién hé cac co quan Nha nudc co
thAm quyén dé thuc hién cac thu tuc dang ky quyén sir dung dat doi véi thira
612,5 m* thudc thira 319, t& ban d6 sb 47 toa lac tai xd Nhon Pic, huyén Nha
B¢, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cta ba Huynh Giang Thu T chiu tat ca cac
nghia vu tai chinh thay cho ba Huynh Thi T dbi véi hop dong chuyén quyén sir
dung thtra dat néu trén.
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4. V& 4n phi dan su so thdm: 300.000 & (ba trim ngan dong), ba Tran Thi
D, tré Huynh Thanh T phdi chiu. Ghi nhan viéc ba Huynh Giang Thu T tu
nguyén ndp thay s tién an phi cho bi don, dugc cén trir vao tam tng an phi
2.500.000 & (hai triéu nam trim ngan dong) cua ba Huynh Giang Thu T theo
bién lai tam mg an phi s6 AD/2014/0008400 ngay 30/11/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Nha B¢. Ba Huynh Giang Thu T dugc nhan lai 2.200.000
d (hai tri¢u hai tram ngan dong).

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyen lam don khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh
tor ngay nhan duoc ban an hodc duoc téng dat hop 1¢.

6. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP VKSNDTP; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nha Bé;

- Chi cuc THADS huyén Nha Be¢;
- Céac duong su;
- Luu HS,VP.

LE THU HIEN






