TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Djc lAp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 28/2018/DS-PT
Ngay 24-10-2018
V/v tranh chdp vé hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chit toa phién toa: Ba Dang HO Diép

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Thuay

Ba Pham Thi Thanh Binh

- Thur ky phién toa: Ba Bui Thi Thily Ha, Tham tra vién Toa 4n nhan thanh
ph6 Hai Phong.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dén thinh phé Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhin dan thanh phd Hai
Phong xét xur phuc thdm cong khai vy an dén sy thy ly s6 09/TLPT- DS ngay 23
thang 5 nam 2018 vé “tranh chap vé hgp dong tin dung”.

Do Ban 4n dan so thim sé 07/2018/DS-ST ngay 03 thang 4 niam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 2816/2018/QDPT-DS
ngay 24 thang 8 nam 2018, Quyét dinh hoan phién toa s6 2997/2018/QD-PT ngay
24 thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A (A), ¢ tru so tai: S 25, J,
phuong K, quan L, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong B, Giam dbc khdi kién khu
vuc Ha No6i, ong C, chuyén vién cao cap xu Iy ng, ong D, chuyén vién xur Iy ng dia
ban la nguodi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén lai s6 4489B/2018/UQ-A
ngay 20 thang 4 ndgm 2018 cua ong E, Pho Tong Giam doc A), 6ng B va ong C co
mat, ong D vang mat.

- Bidon.: Anh F va chi G, cung noi cu tri: Xom 1, thon M, xa N, huyén O, thanh
pho Hai Phong,



Nguoi dai dién hop phap cua anh F: Chi G, noi cu tri: Xom 1, thén M, xa N,
huyén O, thanh pho Hai Phong, 1a ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban ty quyén
ngay 11 thang 9 ndm 2018), vang mit.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Anh H va chi I, cing noi cur tri:
Xom 1, thon M, xa N, huyén O, thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai dién hopphap cua anh H va chi I: Chi G, noi cu tra: Xom 1, thon M,
xa N, huyén O, thanh phd Hai Phong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban iy
quyén ngay 11 thang 9 nim 2018), ving mat.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén Thuy
Nguyén, thanh pho Hai Phong.

NOIDUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03 thang 6 nam 2017, cac ban ty khai, nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 24 thang 6 nam 2015, anh F va chi G di ki Hop dong tin dung c nhan
s6 393/2015/HDTDTDH/SBHA véi A dé vay von thanh toan tién xay nha. Thoi
han vay 120 thang, 13i suat theo thoa thuan. Ngan hang d3 giai ngan cho vo chong
chi G vay 700.000.000 dong.

Tai san bao dam cho Hop ddng tin dung 13 quyén sir dung dét va tai san gin
lién v&i dat tai thira dat s6 888-1, td ban dd s 06, ¢6 dia chi: Thon 1, xa N, huyén
O, thanh phd Hai Phong, dung tén chi sir dung 1a 6ng F va ba G, duoc Uy ban
nhan dan huyén O cép Gidy ching nhan quyén sir dung s6 AM 777822, sb vao so
cap gidy: H/02440 ngay 17 thang 9 nam 2008. Tai san thé chip duoc cong chimg
va dang ki giao dich bao dam diung quy dinh cta phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, bén vay da thanh toan dugc
64.174.000d0ng. Tir ngay 25/6/2016, bat dau phat sinh ng qua han. Thoi diém ng
qua han, A da nhiéu 1an dén ddc, 1am viéc yéu cau bén vay tra n¢g cho A nhung bén
vay khong thyuc hién nghia vu tra ng. Khi A yéu cau xtr Iy tai san bao dam dé thu
héi khoan no nhung bén thé chip khong tur nguyén thyc hién nghia vy. Xeét thay
khoan n¢ di qua han nhiéu ngay vai sé tién 16n vi Vay A khoi kién yeu cau vg
chdng chi G anh F phai thanh toan cho A toan bd ng gdc va li tinh dén ngay xét
xtr so thdm (ngay 03 thang 4 nam 2018) 14 763.408.920 ddong (trong d6 ng goc 1a
635.820.000 dong, 13i trong han 1a 112.736.777 d6ng, 1di qua han 13 14.486.143
dong). Néu bén vay khong thuc hién nghia vu thanh toan thi yéu cau ké bién, phat
mai tai san bao dam la quyén str dung dat va céc tai san gan lién véi dét tai thira dat
s6 888-1, to ban d6 sd 06, co dia chi: Thon 1, xa N, huyén O, thanh phdé Hai
Phong, dimg tén chu st dung 1a 6ng F va ba G, duoc Uy ban nhan dan huyén O
cap Gidy chimg nhan quyén st dung s6 AM 777822, sb vao s6 cdp gidy: H/02440
ngay 17 thang 9 nam 2008.



Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don rat mot phan
yéu cau khoi kién: Vi trén dién tich dét thé chap c6 mot phan tai san 1a ng01 nha
hai tang va ngdinha cap 4 ciia anh H, chi | xdy lan sang dién tich dat da thé chap
nhung do dién tich dat rat nhé nén A yéu cau phat mai tai san theo so do do vé sau
khi Toa 4n tién hanh xem xét thAmdinh tai chd vao ngay 22 thang 3 nim 2018.

Ban tu khai ngay 14 thang 8 nam 2017 va cac 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, bi don 1a chi G ddng ¥ v6i nhimg yéu cau ciia A 1a dung. Ly do cua
viée khong tra dugc ng vay ding han 13 do gip nhiéu khé khin trong budn ban,
kin}q doanh. Chi G yéu cau A cho duoc tra ng dan va khong phat mai tai san da thé
chap.

Ban ty khai ngay 30 thang 8 nam 2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 14 anh H dong y véinhiing 1o khai ctia nguyén don va chi G. Anh 1 anh trai
ctia anh F. Nam 2016, v chong anh xdy mot ngdi nha hai ting. Khi anh xay nha
thi anh F, chi G ¢6 cho anh mdt phan dién tich dét cia thira dat nha anh F, chi G
cho vudng dét (ngdi nha ndy xay sau khi anh F chi G da thé chap dit cho A). Hai
anh em cho dat nhau khong théng qua chinh quyén dia phuong va A. Ngoai ra con
nha cip 4 mai ngodi duoc xay trudc thdi diém anh F, chi G thé chap dat cho A
nhung vi 1d anh em nén anh c6 xay lan sang dat nha anh F khoang 1m. Anh yéu
cau A cho anh F, chi G tra ng dan va khong phat mai tai san ctia anh F, chi G ciing
nhu phat mai mot phan ngdi nha hai ting va mot phan ngdi nha mai ngdi anh xay
lan sang nha anh F, chi G.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 03 thang 4 nim 2018 cia
Toa 4n nhan dan huyén Thuay Nguyén, thanh phd Hai Phong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyen don, budc anh F va chi G phai
thanh toan tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan A theo Hop dong tin dung
393/2015/HDTDTDH/SBHA ngay 24 thang 6 nim 2015 véi tong s tién tinh dén
ngay 03 thang 4 nim 2018 1a 763.408.920 dong.

2. Truong hop anh F, chi G khong tra duoc ng, Ngan hang Thuong mai Co
phan A co quyen yéu cau phat mai tai san da the chap sau day dé thu hoi no:
Quyén str dung dat dién tich 149m2 tai thira dat s 888-1, to ban dd s6 06, thon 1,
xa N, huyén Thuy Nguyén, dimg tén chu st dung la 6ng F va G, duge Uy ban nhan
dan huyén O, thanh phdé Hai Phong cap G1ay ching nhan quyén sir dung s6
AM777822 ngay 17 thang 9 nam 2008; c6 cac mbc gidi:l; 2;10; 9; 8; 7, 6; 4; 5 (c6
so d6 kém theo Bén an).

Ngoaira Ban an con quyét dinh vé &n phi va quyén khang cao cia duong su.

Ngay 17 thang 4 ndm 2018, Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén Thuy
Nguyén, thanh ph6 Hai Phong khang nghi yéu cau huy Ban an so tham d€ xét xur
lai vi c6 nhiéu vi pham:



1. Vé pham vi oy quyén: Theo gidy ty quyén cta A thi 6ng B va éng C
khong duogc ki don khdi kién, van ban stra doi bo sung yéu cau khoi kién... nhung
tai phién toa so tham, 6ng C da tu y thay d6i noi  dung yéu cau khai kién. Viéc Toa
an chap nhan tuyén phat mai tai san theo yéu cau ctia 6ng C la vuot qua pham vi
uy quyén. Hon nita, Toa an chap nhan viée thay d6i pham vi yéu cau khai kién
nhung khong dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ma chip nhin
toan bd yéu cau khoi kién 14 khong dung trinh ty td tung.

2. Thu thap ching ctr chua day du:

Hai ngdi nha cta anh H chi | c6 mot phan dién tich xdy chong lan lén dién
tich dat da thé chap nhung Toa an khong xac dinh vi tri, moc gidi cu thé.

Céc canh cua thira dét gitra Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va trich do
thira dat kém theo Ban 4an c6 mau thuin vé dién tich va vi tri mbc gidi nhung Toa
an chua 1am rd sy mau thuan nay, déng thoi tu nhan dinh sai sb 1a do trude day do
v€ thi cong khong chinh xac 1a khong ¢6 can ctr.

Phan dién tich dat, anh H chi | xdy lan sang dién tich dat ctia vo chong anh F
chi G trudc thoi diém thé chap cho A nhung qua trinh thim dinh cua A khong ghi
nhan phan dat chong 1an nay trong Hop ddng thé chap nén 13 181 ctia A. Can thiét
phai xac dinh gi4 tri tai san cta anh H chi | 1a bao nhiéu dé budc Ngan hang phai
boi thuong cho anh H chi | khi phat mai tai san. Vién Kiém sat nhan dan huyén
Thuy Nguyén di c6 vin ban yéu cau Toa an dinh gia tai san nhung Toa an khong
tién hanh dinh gia. Tai phién toa, Kiém sat vién yéu cau ngimg phién toa dé thu
thap chimg c nhung Toa 4n van tién hanh xét xir 1a anh hudng nghiém trong dén
quyén va lgi ich hop phap ctia anh H va chi I. Viéc Ban 4n tuyén phat mai theo
hi¢én trang dat ma khong budc anh H, chi | ty thao d& phan cong trinh nha hai téng
xay chéng lan trén dat da thé chap co dién tich 1,7m2 dé tra lai hién trang dat cho
A d3 lam anh huong dén quyén loi cia A.

3. Viéc tuyén an khong ro rang gay kho khan cho hoat dong thi hanh an:

Ban 4n tuyén phat mai 149m2 dat ctia anh F chi G theo Bién ban thdm dinh
ctia Toa an 14 khong dung cac mbc giéi trén gidy ching nhan quyén st dung dit.
Toa an khong xac dinh khoang cach cac mbe gidi nay 14 bao nhiéu, vi tri phan dat
ctia anh H xdy chdng lan 1én dat cta vo chdng anh F chi G ndm & vi tri nao trén
trich do kém theo Ban an. Viéc Ban an tuyén nhu trén dan dén khong thi hanh 4n
dugc. Tai phan quyét dinh ciia Ban an ghi “chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc anh F va chi G phai thanh toan tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan A theo Hop ddng tin dung 393/2015/HDTDTDH/SBHA ngay 24 thang 6
niam 2015 voi tong sb tién tinh dén ngay 03 thang 4 nim 2018 1a 763.408.920
ddng” va tuyén 1i sudt cham thi thi hanh an trén s tién no gdc chua thanh toan.
Nhu véy, phan quyét dinh cua Ban an khong xac dinh dugc khoan tién gc, khoan
tién 1ai 1a bao nhiéu gy kho khan cho viéc thi hanh an.
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Tai phién toa, Vién Kiém sat nhan dan thanh phdé Hai Phong giit nguyén ndi
dung khang nghi.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Nguyén don trinh bay quan diém bdo vé: Theo
khéng nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén Thily Nguyén vé viéc tai phién toa
so tham ngudi dai dién theo Gy quyén da vuot qua pham vi iy quyén rat mot phan
yéu cau khoi kién nhung tai giai doan xét xir phiic thim, ngudi dai dién theo phép
luat cua nguyén don da c6 van ban yéu cau phat mai tai san theo hién trang sur
dung dat khong bao g0m phan d4t chong lan ctia vo chdng anh H chi l. Va ciing d3
yeu cau Toa an cip phuc thim dinh gla tai san, tuy nhién nguyén don khong yeu
cau anh H chi | phai bi thuong phan dién tich dat 1,7m2 cta ngdi nha hai tang
duoc xay dung sau khi thé chip va giir nguyén yéu cau khoi kién vé viée yéu cau
chi G anh F phai thanh toan cho nguyén don 763.408.920 dong tinh dén ngay xét
xr so tham (trong d6 no gbc 1a 635.820.000 dong, 1di trong han 13 112.736.777
déng, 1ai qua han 1a 14.486.143 déng) Tai Ban an so thim chi tuyen phat mai
quyen st dung dat do vay yeu cau cép phiic thAm tuyén phat mai quyén st dung
d4t va tai san gan lién v6i dat dé dam bao viéc thi hanh an cho nguyén don. Khong
thoa thuan dugc vai bi don vé vide giai quyet vu an.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va vé viéc gidi
quyét vu dn nhir sau: Tham phan, Hoi dong xét xir d3 tuan theo ding quy dinh cta
phap Iuat Té tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an; nguyén don, bi don, ngudi cd quyén
loi nghia vu lién quan da chap hanh ding quy dinh cta phép luat ké tir khi thy Iy
vu an cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an.

Vé noi dung khang nghi:

Vé pham Vi iy quyén: Ngay 22/8/2018 6ng L€ Van Tan (nguoi dai dién theo phép
lugt — Chu tich HDQT) yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong tién hanh xéc
minh, xem xét, thim dinh tai chd tai san dam bao khoan vay ctia dng F va ba G; Trudng
hop ongF, ba G khong tra dugc no thi Ngan hang cé quyén ké bién, phat mai quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat theo hién trang thyc té con lai (khong bao gdm céc
phan dién tich dat c6 chong lan, tranh chap theo bién ban do vé thyc té cia TA) cua anh
F vachiG.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngan hang rat mot phan yéu cau khoi kién:
“ngan hang c6 quyén ké bién, phat mai quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat
theo hién trang dat thuc té con lai...” va bidon la anh F, chi G, ngudi c¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a anh H, chi | ddng ¥ v&i yéu cau khéi kién ctia ngan hang. Do vay, khong
hay 4nso thim vi 1y do vuot qua pham vi iy quyén, giy thiét hai cho ngan hang,

Thit hai, vé viéc thu thdp chimg cit ciia Toa dn:

- Céc bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa an lap ngay 21/8/2017 (khdng c6
trich do) va ngay 22/3/2018 (c6 trich do kém theo) thé hién trén dién tich dat cua anh F,
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chi G d3 thé chdp cho Ngan hang c6 mdt phan dién tich nha 02 ting va mdt phan dién
tich nha cép bon ctia anh H, chi | xay chong lan 1én, nhung khong xéc dinh 13 vi tri mdc
gidi cu thé ciia phan cong trinh chong lan. Tuy nhién, tai giai doan phiic tham, Toa 4n
tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay 23/8/2018 x4c dinh rd vi tri moc gidi phan dat
ctia6ng H va ba | xay chdng lan 1n thira d4t 888-1 duoc cp cho ong F vaba G cu thé:
Nha hai tng (B2) xay chong 1an 1,7 m2; nha cép bon (G) xdy chong lan 1.2 m2.

Trich do 1ap kém theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 22/3/2018 thé hién
céc canh cua thira dat 1a (07- 21, 32 — 6.28 - 21, 20); trich do trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cép cho anh F, chi G thé hién céc canh cua thira dét 1a (07 - 21,6 - 07
- 20,6). Nhu vay la c6 sy mau thuan vé dién tich va sd do céc canh cua thira dat. Toa an
Thity Nguyén chi tién hanh x4c minh tai Uy ban nhan dan xa N, duoc cung cép 1y do su
gia tang dién tich 1a do viéc do dac trude day bang thi cong khong chinh xéc, dé xac
dinh dién tich dét theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/3/2018, ma khong
tién hanh thu thp tai liéu chimg ctr 1a ho so cap gidy chu’ng nhan quyen s dung dat
lam co s& xem xét 13 thiéu cdn c. Toa an cép phiic thim xéac dinh cép so thim con
thiéu sot nén da xac minh 1am rd mau thudn vé dién tich va céc canh ti can cua thira
dat. Dién tich thura dat 888-1 thuc té 1a 149 m2 (ting 4m2 so véi Gidy chimg nhan
quyén str dung d4t), nguyén nhan 1a do khi cp gidy gidy chimg nhan quyén sirdyng dat
do bang phuong phap thu cong; do v& khi Xem xét, thdm dinh tai chd do bing may
nhu’ng tong cac canh thua dat, hién trang va mdc gioi cua thira dat khong thay d6i so
v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Céac canh tir can ciia thira dat trong gidy ching
nhan quyén st dung dt (07; 21.6; 07; 20.0m) khéc so véi trich do kém theo Ban 4n xac
dinh céc canh tir can cua thita dét (07; 21.2; 6.28; 21.32m) la do Toa 4n nhan dan huyén
Thuy Nguyén cong thiéu sd liéu va nhdm sd liéu chiéu dai thuc € xay dung va chiéu
dai thyuc té str dung.

Can cr vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd, 16i trinh bay ctia cac duong su,
bién ban x4c minh tai chinh quyén dia phuong thé hién: phan nha cép 04 cta anh H, chi
| xdy lan sang d4t nha anh F, chi G dién tich 1,2m2 dugc xay tir nim 2000 (trudc thoi
diém anh F, chi G ky hop dong thé chap voi ngan hang). Qua trinh Ngan hang tham
dinh tai san thé chap da thuc hién khong dung quy trinh, khong xéc dinh phan dat
chdng 14n nay trong hop dong thé chap. Truong hop Ngan hang van yéu cau phat mai
tai san 1a quyén sir dung dién tich dat da thé chap cua anh F, chi G thi Toa an can budc
Ngéan hang boi thuong cho anh H, chi phan gia tri cong trinh trén. Nhu vay, Toa 4n
khong xac dinh gia tri phan nha cap 04 ctia anh H, chi | xdy lan sang dat nha anh F dé
cd co s& glal quyét vu an 1 con thiéu sot. Nhu vay, viée thu thap chimg ctr ctia Toa 4n
14 chua day dt, chua dii co sé dé giai quyét vu an.

Tai cép so thdm, ngén hang TMCP A yéu cau khong dinh gia tai san 1a phan nha
cép 4 cuaanh H, chi | xay lan trén datcua anh F, chi G. Toa an cép phtc tham tién hanh
dinh gia tai san: gia tri phan nha cép 4 ctia anh H, chi | 1an sang d4t nha anh F, chi G
dién tich 1,2 m2 1a 8.400.000 dong. Tuy nhién, chi G déng ¥ yéu cau clia ngan hang 1a
phat mai tai san theo hién trang thuc té con lai nhu TAND huyén Thuy Nguyén da
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do v&, chi khong yéu cég ngan hang boi thuong gia tri cong trinh phan dat ngoinha
cap 4 anh H, chi | xay 1an 1.2m2 sang dat nha anh F, chi G (xay trude khi thé chap
ngan hang) nén dam bao dugc quyén va loi ich hop phap ciia céc duong su.

Thirba, Bdn dn tuyén khéng ddy dv, ré rang, gdy khé khan cho cong tac thi hanh
&n nén can phai sia lai. Cu theé:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an chwa lam 16 mAu thudn vé dién tich thia dat
thé chép trong gidy ching nhan quyén sir dung d4t va bién ban xem xét thim dinh tai
chd ma lai tuyén phat mai tai san 1a dién tich dat 149m2 ctiaanh F, chi G trong khi dién
tich dat tai gidy chimg nhan quyén sir dung dét 13 145m2. Ban 4n tuyén phat mai tai
san la dién tich dat 149m2 c6 cac mdc gii 1; 2; 10; 9; 8; 7; 6; 4; 5, trong khi phan dién
tich theo cac mdc gidi nay 1a 149m2 — (1,7m2 + 1,2m2) = 146,1m2. Trich do kém theo
Ban an khong thé hién khoang céch giita cac moc gidi 1a bao nhiéu, vi tri 02 phan cong
trinh cua gia dinh anh H x4y chong lan trén thira ¢at nam & vi tri nao. Do d6, khong thé
thi hanh duoc phan quyét dinh néu trén ctia Ban an.

Bén an xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc anh F, chi G phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP A ting sb tién tinh dén ngay 03/4/2018 la
763.408.920 dong va tuyén lai sut cham thi hanh 4n cin ¢t vao sb tién no gdc chua
thanh toan, nhung khong ghi cu thé s6 tién gdc, 11 1a bao nhiéu, giy kho khin cho cong
tac thi hanh an.

Ngoai ra, Ban 4n tuyén phat mai quyén sir dung dién tich d4t cua anh F, chi G ma
khong tuyén phat mai ca cong trinh gin lién v&i quyén st dung dat 1 thiéu sot, viéc
tuyén an nhu vay cling gay kho khan cho cong tac thi hanh an.

Ttr nhitng phan tich trén cho thay, Toa 4n cép phic tham da tién hanh xac minh,
b6 sung thu thap chimg cr ma Toa 4n cdp so tham con thiéu sot: Tai lidu ctia Ngan
hang A cung cap vé viéc thay doi yéu cau; xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
ngdy 23/8/2018 thira dat s6 888-1, td ban do s6 06, dién tich 145m2, dia chi: Thon 1, xd
N, huyén O, thanh phé Hai Phong, chi str dung 14 6ng F va ba G; x4c minh tai Uy ban
nhan dan xa N vé sy chénh léch dién tich dat. Do vay, khang nghi phtic tham s 02
ngdy 17/4/2018 ctia Vién kiém sat huyén Thuy Nguyén 14 c6 cin ctr nén can thiét phai
stra 4n so tham theo huéng:

Chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don, budc anh F va chi G phai thanh
toan tra cho Ngan hang TMCP A theo Hop dong tin dung 393/2015 ngay 24/6/2015,
tong so tién tinh dén ngay 3/4/2018 1a 763.408.920, trong d6 no gdc la 635.826.000
dong, 1i trong han 1a 112.736.777 dong, 13i qua han 1a 14.846.143 dong.

Trudng hop anh F, chi G khong tra duoc ng, ngan hang TMCP A c6 quyén yéu
cau phat mai tai san 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién trén thira d4t s6 888-1, to
bandd sb 06, dia chi: Thén 1, xa N, huyén O, thanh phd Hai Phong theo hién trang thuc
té con lai (khong bao gdm phan chong I4n cta nha anh H va chi | sang dat nha anh F va
chi G).



Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don d6i v6i yéu cau phat mai tai
sandién tich dat co6 cong trinh xay dung cua anh H, chi | xay lan sang dat nha anh F, chi
G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su ving mit ctia bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan: Bi
don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 nhitng ngudi khong khang cdo
nhung dd dugce Toa 4n triéu tip hop 1& 1an thir hai ma ving mit khong c6 nguoi dai
dién. Can ct khoan 3 Diéu 296 cua Bo ludt T tung dan sy, Toa an tién hanh xét
XU vu an.

- Xét cac nd1 dung khang nghi:

[2] Noi dung khang nghi vé pham vi ity quyén: Theo ndi dung va pham vi ty
quyén cua Gidy uy quyén s6 5762/UQ-A ngay 03 thang 6 nim 2017 cua A khong
uy quyén cho 6ng Ong B va 6ng C ky don khai kién, van ban stra doi, bo sung yéu
cau khai kién.... va khong dugc thuc hién bat ky mot hanh vi nao khac lam thiét
hai hoac gay bat logi cho A. Nhung tai phién toa so tham, ong C da ty y rat mot
phan yéu cau phat mai tai san thé chip khi chwa duoc A dong ¥ 1a lam thiét hai cho
A va vuot qua pham vi uy quyén nén khang nghi ctia Vién truéng Vién Kiém sat
nhan dan huyén Thuy Nguyén 1a c6 can ctr. Tuy nhién, ngay 22 thang 8 nam 2018
ngudi dai dién theo phap luat ciia A di c6 van ban rat mot phan yéu cau khoi kién
vé& viéc phat mai tai san trong truong hop anh F chi G khong tra duwoc no thi A ¢6
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n cé tham quyén ké bién, phat mai quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat theo hién trang thuc té con lai (khong bao gom
céc phan dién tich dat va tai san trén dat c6 chong lan theo bién ban do vé& thuc té
ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong). Viéc rit mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Ia tu nguyén, pht hop quy dinh cua ludt nén duoc chap nhan. Theo
két qua thdm dinh tai chd ngay 23 thang 8 nim 2018 thi phan dién tich nha hai tang
xdy lan sang dat thé chip 1a 1,7m2 (theo dinh gia 13 11.900.000d6ng). Ngay 12
thang 9 nam 2018, ciing nhu tai phién toa ngudi dai dién hop phap cta anh H chi |
c6 101 khai khong yéu cau A phai boi thudng cho anh chi gi trj tai san 1 phan dién
tich 1,2m2 dat ctia ngdi nha cép 4 da xay trude thoi diém thé chap (theo dmh gia la
8.400.000d0ng). Nhu vay, tai cdp phuc thim, A va anh H chi | déu c6 yéu cau
khong xem xét phan dat ma gia dinh anh H chi | da xay chong l4n 1én dién tich dat
ctia vo chong anh F chi G di thé chap cho nén A nén quyén va loi ich hgp phap
cua A cling nhu anh H chi | da dugc bao dam, khong bi xadm pham.

[3] Vé noi dung khang nghi thu thap chimg ct chwa day da: Vo chong anh H
c6 mOt nha cap 4 va mot nha hai tang. Nha cap 4 xay dung trudc khi vo chong anh
F chi G thé chip quyén sir dung dét cho A, ngdinha hai ting xay dung sau khi vo
chdng anh F chi G thé chip quyén sir dung dit cho A. Tai trich do hién trang st
dung dat kém theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 19 thang 3 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thiy Nguyén d3 xac dinh dién tich chong 1an ctia nha
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cap 4 1a 1,2m2, dién tich chong lan cua nha hai tang 13 1,7m2 nhung khong c6 vi
tri, moc gidicy thé dé c6 can ctr tinh dién tich dat chéng lan 13 bao nhiéu m2 1 thu
thap ching cr chua day du. Tuy nhién viéc xac dinh mbc gidi, sé do céc canh cia
phan dat chéng lan di duoc cap phic thAm xem xét thAm dinh tai chd lai vao ngay
23 thang 8 ndm 2018 va di c6 trich do x4c dinh vi tri, mdc gi6i, chiéu dai cac canh
ctia dién tich @4t chong lan phu hop véi két qua thim dinh tai chd cta toa an cap so
tham vé dién tich dat chong lan.

[4] Noi dung khang nghi vé céac canh cua thira dat gitra Giéy chimg nhén
quyén sir dung d4t va trich do thira dat kém theo Ban an c6 méau thuin vé dién tich
va vi tri moc gio1 nhung Toa an chua lam 16 sy mau thudn nay, ddng thdi tu nhan
dinh sai sb 1a do trudc ddy do vé thii cong khong chinh xac 14 khong ¢ cin cir: Vé
noi dung nay, sau khi cé két qua tham dinh tai chd, tai bién ban xac minh ngay 23
thang 8 naim 2018, Uy ban nhén dan xa N d x4c nhan tong céc canh cua thira dat
khong thay ddi so véi Gidy chirng nhan quyén st dung dat. Tong dién tich dit sau
khi do dac ting thém 4m2 so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a do phuong
phép do thu cong tai thdi diém cip gidy ching nhan quyén st dung va thoi diém
hién taido vé bﬁng may. V& cac canh cua thira dat tai trich do kém theo Ban an so
tham khac voi gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a do toa an cip so thim da
cong thiéu sb liéu va bi nham sd liéu cua chiéu dai thuc t& xay dung va chiéu dai
thuc té st dung. Nhu vay, Ban an so thAm tuy€n phat mai 149m?2 dat cua anh F chi
G theo Bién ban thim dinh ctia Toa an la ding cac mdc gidi trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

[4] Vé khang nghi viéc Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén khong dinh
gia tai san dé xac dinh gi4 tri tai san cta anh H chi | 13 bao nhiéu dé budc Ngan
hang phai boi thuong cho anh H chi | khi phat mai tai san: Theo quy dinh tai diém
a khoan 3 DPiéu 104 ctia BO luat T tung Dan su quy dinh, Toa an ra Quyét dinh
dinh gid téi san theo yéu cau cta mot bén hodc céc bén duong su. Qua trinh gidi
quyet tai cap so tham, cac duong sy khong yéu cau dinh gia tai san. Do vy toa an
cap 50 tham khong dinh gi4 tai san 1a thuc hién dung quy dinh cua luat. Tuy nhién,
tai cap phuc tham A di c6 yéu cau Toa an dinh gia tai san. Tai Bién ban dinh gia
tai san ngay 23 thang 8 nim 2018 ciia Hoi ddng dinh gia ghi nhan gia tri thuc té
chuyén nhugng 1a 7.000.000d/m2. Nhung cac duong su khong yéu cau boi thudng
gia tri dat chong 1an trudc va sau khi thé chap nén quyén lgi ciia A ciing nhu anh H
chi | van dugc bao dam.

[5] Tai phan quyét dinh ctia Ban an ghi “chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc anh F va chi G phai thanh toan tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan A theo Hop dong tin dung 393/2015/HDTDTDH/SBHA ngay 24 thang 6
nim 2015 voi tong sb tién tinh dén ngay 03 thang 4 nam 2018 1a 763.408.920
ddng” va tuyén 14i suat cham thi hanh an trén s tién no gdc chwa thanh toan nhung
khong xac dinh s tién gbc 1a bao nhiéu va s tién 13i 13 bao nhiéu s& gdy kho khan
cho viéc thi hanh an. Qua trinh gidi quyét vu 4n, chi G anh F thira nhan con phai
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thanh toan cho A toan bd no gdc va li tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 03
thang 4 nam 2018) 13 763.408.920 dong (trong d6 no gbc 1a 635.820.000 dong, 13i
trong han 13 112.736.777 dong, 14i qua han 1a 14.486.143 dong). Do viy, can sira
lai Ban 4n so tham, xac dinh s ng goc va no 1ai cu thé méi dam bao quyén loi cua
duong su va dam bao cho vi¢c thi hanh an.

[6] Xét thay viéc thu thdp chung cl tai cdp so thAm chua thyc hién day du
nhung dd dugc cap phuc thim bd sung day du va dam bao quyén loi ctia cac duong
su. Do vy cin ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 2 Piéu 309 ctia Bo ludt TS tung dan
su, sira Ban 4n so thAm vé Viec quyét dinh s6 ng gc va li cling nhu viée phat mai
tai san thé chip theo yéu cau cia nguyén don duoc chép nhan. Pinh chi mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau phat mai tai san thé chap ddi voi anh
F chi G theo hi¢n trang st dung dat thuc té.

[4] V& an phi dan sy so tham: Anh F va chi G phai chiu an phi dan sy so
tham.

[5] Vé 4n phi dan sy phic tham: Ngudi khang nghi khong phai chiu an phi
déan sy phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 30, Diéu 35, Diéu 147, khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 309
cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ct vao Didu 318, Dicu 319, Dicu 463, Dicu 466, Dicu 688 ciia Bo luat
Dan su;

Can clr vao diém d khoan 1 Diéu 11, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
ho1quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chip nhan mdt phan khang nghi ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan
huyén Thuy Nguyén.

2. Chip nhan viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai
C0 phan A vé viéc phat mai tai san thé chap cua anh F va chi G theo Hop dong the
chap s6 393/2015/HDTD/SBHA ngay 24 thang 6 nam 2015.

3. Stra Ban an dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngiy 03 thang 4 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong:

3.1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A:
Anh F va chi G c6 nghia vu trd cho Ngan hang so tién tinh dén ngay xét xtr so
tham (ngdy 03 thang 4 nam 2018) 1a 763.408.920 dong (trong d6 ng goc la
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635.820.000 dong, i trong han 1 112.736.777 dong, 14i qua han 13 14.486.143
dong) theo Hop dong tin dung s6 393/2015/HDTDTDH/SBHA ngay 24 thang 6
nam 2015.

Vé 1ai suat cham thi hanh an: Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xur so tham
khach hang vay con phai tiép tuc chiju khoan tién i qua han cua sb tién ng goc
chua thanh toan, theo murc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hO’p dong cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh i sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan
hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngin
hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an ciing s& duoc didu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang cho vay.

3.2 Truong hop anh F, chi G khong tra dugc ng, Ngan hang Thuong mai Co
phan A ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai
Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo hién trang thuc té con lai
(khéng bao gdm cac phan dién tich dét va tai san trén dat c6 chong lan theo bién
ban do v& thuc té sau khi thdm dinh tai chd) tai thira dat s6 888-1, to ban d sb 06,
thon 1, xa N, huyén Thuy Nguyén, dung tén cha st dung 1a 6ng F va G, dugc Uy
ban nhan dan huyén O, thanh phd Hai Phong cép Gidy chirng nhan quyén sir dung
s6 AM777822 ngay 17 thang 9 ndm 2008 (c6 so dd kém theo ban 4n).

4. Vé 4n phi dan sy so tham:

Anh F, chi G phai chiu 34.536.357(ba muoi tu triéu nam tram ba muoi sau
nghin ba trim lim muoi bay dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai Ngan hang Thuong mai Co6 phan A s6 tién 15.900.000 (muoi lim triéu
chin traim nghin dong) da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thuy Nguyén,
thanh phd Hai Phong theo bién lai s6 0005599 ngay 13 thang 7 nam 2017.

Trong trudng hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh 4n dan su duoc stra d6i bd sung nam 2014, ngudi duogce thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 Luat Thi hanh an déan sy dugc sira d6i bd
sung nam 2014. Thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra d6i bd sung nam 2014.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
CAC THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Thity Pham Thi Thanh Binh Ping H6 Piép
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