TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 05/2023/HNGD-PT
Ngay: 22 - 5 - 2023
VIv “Ly hon, tranh chcfp Vvé nuéi

con, chia tai san khi ly hon”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Nguyén Ta Luong
Cdc Tham phdan: 6ng Ta Van Vinh va 6ng Dinh Huy Ludng
- Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Thuy Chinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.
- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Ninh Binh: ba Dinh Thi Nga - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 22 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu L s6 13/2022/TLPT-HNGD ngay 08 thang
12 nam 2022 vé viéc “Ly hén, tranh chdp vé nudi con, chia tai san khi ly hén”.
Do Ban an dan su so tham sd 12/2022/HNGB-ST ngay 18 thang 10 nim
2022 cua Toa &n nhan dan huyén Yén M9, tinh Ninh Binh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 03/2023/QP-PT ngay 06
thang 02 nam 2023, giira cac duong su:
1. Nguyén don: chi Ng6 Thi Th sinh nam 1983; dia chi: xom NT, xa Y,
huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: dng Bui Thé V va
ba Nguyén Thi Thu H — Luat su Vin phong luat su TM thudc Poan luat su Thanh
phd Ha Noi; dia chi: Van phong luat su TM, s6 H, phd V, phuong C, quan Bic Tur
Liém, Thanh phb Ha Noi.
2. Bi don: anh Pham Vian N sinh nam 1972; dia chi: xom 2D, xa Y, huyén
Yén M9, tinh Ninh Binh.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ngan hang thuong mai c¢6 phan BT; dia chi: Toa nha BT, s6 210, duong
Tr, phuong T, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi (c6 yéu cau doc lap).

Ngueoi dai dién hop phap:

+ Ong Hoang Vian H — Giam déc Phong giao dich huyén Y; dia chi: Phong
giao dich huyén Y - Ngan hang thuong mai c6 phan BT - Chi nhanh Ninh Binh,
phé Tr, thi trin Y, huyén Yén M, tinh Ninh Binh 14 nguoi dai dién theo iy quyén
lai (van ban oy quyén ngay 22/02/2022);

+ Ong T6 Ngoc T — Chuyén vién xtr L no; dia chi: Phong giao dich huyén Y
- Ngan hang thuong mai ¢6 phan BT - Chi nhanh Ninh Binh, phd Tr, thi trdn Y,
huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh 1a ngudi dai dién theo Gy quyén lai (van ban ty
quyén ngay 11/10/2022);

+ Ong Nguyén Phuong N1 — Chuyén vién xir L no Trung tAm giam sat kinh
doanh tai Chi nhanh Ninh Binh - Ngan hang thuong mai c6 phan BT; dia chi: s6
12, ngd 74, duong B, phuong B, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh 1a nguoi dai
dién theo ty quyén lai (van ban uy quyén ngay 16/5/2023);

+ Ong Pham Xuan D — Chuyén vién Phong xir L ng phia B Ngan hang
thuong mai c6 phan BT, dia chi: ting 5 Toa nha BT, s6 210, duong Tr, phuong T,
quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha N¢i 1a ngudi dai dién theo Gy quyén lai (van ban
iy quyén ngay 16/5/2023).

3.2. Anh Pham Vin B sinh nam 1975; dia chi: x6m S, khu C, thj tran L,
huyén Y Yén, tinh Nam Dinh (c6 yéu cau doc lap).

3.3. Chi Vii Thi Mai T sinh nam 1984; dia chi: xém S, khu C, thij trdn L,
huyén Y Yén, tinh Nam Binh (c6 yéu cau doc lap).

3.4. Ngan hang NM:; dia chi: s6 H.L, phuong Th, quan Ba Dinh, Thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp: dng Ta Viét H — Phé phong KHKD Chi nhanh
huyén Y; dia chi: Ngan hang NM - Chi nhanh huyén Y - NB, phd Tr, thi trin Y,
huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh 1a ngudi dai dién theo Gy quyén lai (van ban ty
quyén ngay 06/10/2022).

3.5. Ong Nguyén Céng L sinh nim 1949; dia chi: xo6m NT, x4 Y, huyén Yén
Mo, tinh Ninh Binh.

3.6. Ba Pham Thi Ng sinh nam 1958; dia chi: t6 2, khu A, duong NA, thi
tran L, huyén Y Yén, tinh Nam Pinh.



3.7. C)ng Pham Vin H sinh nam 1963; dia chi: x6m S, khu C, thi tran L,
huyén Y Yén, tinh Nam Pinh.

3.8. Anh Dinh Vian Tr sinh nam 1983; dia chi: t6 15, dudng C, thon T, 4p A,
x4 B, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

3.9. Chi Ngo Thi Ng1 sinh nam 1987; dia chi: t6 15, duong C, thon T, 4p A,
x& B, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

3.10. Cong ty TNHH DT; dia chi: xom NT, x@ Y, huyén Yén M9, tinh Ninh
Binh.

Nguwoi dai dién hop phdp: chi Ngd Thi Th — Giam ddc; dia chi: Cong ty
TNHH DT, xom NT, xa Y, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh 1a nguoi dai dién theo
phép luat.

3.11. Anh Lé Hiru T1 sinh nam 1984; dia chi: xom D2, xa Y, huyén Yén Mo,
tinh Ninh Binh.

3.12. Chi Trinh Thi Thu H1 sinh nam 1989; dia chi: xém D2, x& Y, huyén
Yén M9, tinh Ninh Binh.

4. Ngwoi khang cao: chi Ngo Thi Th la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 03/6/2020 va trong qua trinh tham gia té tung chi
Ngé Thi Th la nguyén don déong thoi la nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty
TNHH DT, anh Vii Ngoc B la nguoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

- Vé hén nhdn: chi Ngo Thi Th va anh Pham Vian N tu nguyén két hon va
dang ky két hon tai Uy ban nhan dan x3 Y, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh ngay
20/4/2015. Sau khi két hon, anh chi chung séng hanh phuc duoc khoang 2 nam thi
phét sinh mau thuan; nguyén nhan do anh N c6 quan hé véi ngudi phu nit khac nén
thudng xuyén danh déap chi, chi Th nhiéu 1an khuyén nht nhung anh N khéng nghe.
Pén nam 2019 anh chi song ly than khong con quan tm dén cudc séng cuia nhau.
Chi Th x4c dinh tinh cam vo chong khong con nén dé nghi Toa an giai quyét cho
chi dugc ly hon voi anh Pham Van N.

- Vé con chung: chi Th va anh N c6 mot con chung 1a chdu Pham Huyén Tg
sinh ngay 21/10/2010. Chau Tg dang ¢ véi chi Th. Khi ly hon chi Th xin dugce nu6i
dudng chim soéc chau Tg va yéu cau anh N cdp dudng nudi con mdi thang
2.000.000 dong, cho dén khi chau Tg truéng thanh da 18 tudi.



- Vé tai san chung: chi Th vaanh N c6 tai san chung 13 quyén st dung thira dt
s0 153 dién tich 103,5m?, thira dat s6 154 dién tich 103,5m?; ca hai thira dat déu
thudc to ban dd s 20, dia chi: xdm NT, x3 Y va di duoc Uy ban nhan dan huyén
Yén M6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDP) mang tén chi Th,
anh N; 01 xe 6 t6 nhan hiéu Kona BKS 35A - 12817 mua nam 2018 mang tén céng
ty TNHH thuong mai DT. Hién tai, chiéc xe 6 t6 chi dd ban véi gia 100.000.000
ddng. Pd dung sinh hoat khac nhu: 01 sap gd lim 3,2m; 01 sap gd gu 2,2m; 01 bd
ban ghé ubng nude bang gd huwong; 01 bd ban ghé udng nudce bang gd gu; 01 guong
treo twong c6 khung bang gb gu; 01 ké ti vi bang gb gu; 01 ké dé ti vi bang gb doi;
01 d6i 16c binh bang gd lim cao 1,6m; 01 ti quan 4o 5 budng bang gb huong; 01
ta lanh; 02 may giat va 03 ti vi. Trong do, chi Th dang quan Iy gdm: 01 ti lanh, 02
may giat, 01 ti vi va 01 ké dé ti vi bang gd gu co gia tri 50.000.000 ddng; sb dd gd
con lai anh N d3 ban véi gia 300.000.000 dong.

Chi Th khong yéu cau Toa an phan chia tai san chung.

- Vé tai san riéng: trudc khi két hon véi anh N, chi Th da c6 01 nha hai ting
trén dién tich 103,5m? dat tai thira s6 155 to ban do s6 20, GCNQSDP mang tén
chi Th. Ngoai ra, trong thoi ky hon nhan chi da tao 1ap 04 thira dat dimg tén mot
minh chi Th; anh N d4 c¢6 van ban tir chdi tai san chung nén quyén st dung 04 thira
dat 1a tai san riéng cua chi, cu thé:

+ Thra dat s6 113 to ban do s 20, dién tich 135,7m? dat &, ngay 24/8/2017
S& Tai nguyén va Méi truong cap GCNQSDD mang tén chi Th.

+ Thura dat s6 382 to ban d6 s6 20, dién tich 342,2m? (d4t & 100m?, dat NTS
242,2m?), ngay 29/9/2017 S& Tai nguyén va Moéi truong cap GCNQSDP mang tén
chi Th.

+ Thira dat sb 464 to ban dd sb 15, dién tich 92,9m? dat &, ngay 16/01/2018
S& Tai nguyén va Méi truong cap GCNQSDD mang tén chi Th.

+ Thira dat sb 465 to ban dd sb 15, dién tich 92,2m? dat &, ngay 16/01/2018
S Tai nguyén va Moi truong cap GCNQSDD mang tén chi Th. (dia chi 04 thira
dat néu trén déu & xom P, xa Y, huyén Yén M, tinh Ninh Binh)

Thira dat s6 464 va thira dat s6 465 sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong
chi da cho anh T1 chj H1 thué dé ban hang. Thoi han thué 7 nam 3 thang. Céc tai
san trén hai thira dat nay do anh H1 chi H1 dau tu x4y dung.

- Vé cong no: vo chong c6 ng cia ¢ nhan va to chuc sau:



+ No 6ng Nguyén Cong L & xom NT, x4 Y, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh
120.000.000 dong; vay nam 2011, 2012 dé budn ban, 14i suat 2,5%/thang. Chi chap
nhén tra ca gdc va 14i cho ong L.

+ No ba Pham Thi Ng ¢ thi trin L, huyén Y Yén, tinh Nam Pinh 5.000.000
ddng va 01 cay vang 9999; vay nam 2017 dé budn ban 1am an, 13i suat 3,0%/thang;
da tra 13i chi con no gdc. Nay ba Ng dé nghi vo chong tra sd tién 5.000.000 dong
va gia tri 01 cay vang tai thoi diém xét xir 1a 52.000.000 dong chi ciing dong ¥.

+ No Ngan hang NM - Chi nhanh huyén Y (goi tit NM) 1.041.724.111 dong,
thé chap thira dat s6 153 va thira dat s6 113.

+ No Ngan hang thuong mai c6 phan BT (goi tat BT) 1.279.185.256 dong,
thé chép thira dat s6 154 va thira dat s6 382.

Ngoai ra, vo chdng di ky hop dong chuyén nhugng thira dat s6 153 cho vo
chong anh B chi T (anh B la em trai anh N) véi gia 300.000.000 dong va ky gidy
béan thira dat s6 154 cho vo chong anh Tr chi Ng1 (chi Ng1 12 em gai chi Th) véi
gia 300.000.000 ddng. Anh B chi T, anh Tr chi Ng1 d3 thanh toan du tién nhung
chua lam thu tuc sang tén dugc. Chi Th dé nghi, chi va anh N c6 trach nhi€ém tra
lai cho anh B chi T 300.000.000 dong, anh Tr chi Ng1 300.000.000 dong. Nam
2019 anh N va chi Th thé chap thira dat s6 464 va thira dat s6 465 dé vay cua Ngan
hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong (goi tit Ngan hang Thinh
Vuong) 2.117.000.000 ddng. Nam 2020, khi vo chong sdng ly than chi Th da vay
muon dé tra hét no cho Ngan hang nén khoan tién 2.117.000.000 dong chi Th da
tra cho Ngan hang Thinh Vuong 14 ng chung cua vo chong.

* Tai don phdn té yéu cdu chia tai san chung vo chong ngay 07/10/2020
va trong quéa trinh tham gia t6 tung, bi don anh Pham Viin N trinh bay:

- Vé hén nhén: anh nhat tri voi 101 khai ctia chi Th vé thoi gian két hon, qua
Tr chung sdng, thoi gian vo chdng phét sinh mau thuan. Dén nay, anh xac dinh tinh
cam giita anh va chi Th khong con nén dong y ly hon véi chi Th.

- Vé con chung: vg chong c6 01 con chung 1a chau Pham Huyén Tg sinh
ngay 21/10/2010. Khi vo chong ly hon, anh nhét tri dé chi Th truc tiép nudi dudng,
chiam soc chau Tg. Anh N ¢6 trach nhiém cap dudng nudi con cho chi Th mdi théng
2.000.000 dong cho dén khi chau Tg trudng thanh da 18 tudi.

- Vé tai san chung: anh N théng nhit vé6i 16 trinh bay cta chi Th xac dinh

tai san chung cia vo chong gom:



+ Quyén sir dung thtra dat s6 153 va thira dat s6 154 to ban d6 s6 20, dia chi
& x0m NT x4 Y, huyén Yén Mo, da duoc cap GCNQSDP mang tén Pham Vian N
va Ngo Thi Th.

+ 01 xe 0 t6 Kona dang mang tén Céng ty TNHH DT.

+ D6 dung sinh hoat gdbm: 01 sap gd lim; 01 sap gd gu; 01 bd ban ghé udng
nudce bang gd huong; 01 bd ban ghé uéng nude bang gb gu; 01 guong treo tudng
c6 khung bang gd gu; 01 ké ti vi bang gb gu; 01 ké dé ti vi bang gd doi; 01 ddi 16¢
binh bang gd lim; 01 ti quan 40 5 budng bang gd huong; 01 ta lanh; 02 may giit
va 03 ti vi. Cac dd dung sinh hoat trén chi Th dang quan L 01 ti vi va 01 ké dé ti vi
bang gd gu, anh N thong nhat véi Tr bay ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cta chi
Th tai phién toa so tham gia tri 01 ta lanh, 02 mdy giat, 01 ti vi va 01 ké dé ti vi
bang gb gu chi Th dang sir dung c6 gia tri 50.000.000 dong. S6 dd gd con lai anh
N d4 ban véi gia 300.000.000 dong.

+ Ngoai céc tai san néu trén, vo chong anh con co tai san 1a quyén st dung
04 thira dat gdbm: thira dat s6 382 dién tich 342,2m? (dat & 100m?, dat NTS
242,2m?), thira dat s6 113 dién tich 135,7m? dat ¢, déu thudc to ban d6 sb 20, dia
chi xom P, X& Y, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh, GCNQSDD mang tén Ngo Thi
Th. Trén hai thira dat s6 382 va 113 ¢ xay dung nha cap 4 dién tich gan 400m?.
Thira dat s6 464 va thira dat s6 465 to ban d6 15, dia chi xom P, x4 Y, huyén Yén
Mo, tinh Ninh Binh, dién tich mdi thira 1a 92,9m? dat &, GCNQSDD mang tén Ngb
Thi Th. Hai thira dat s6 464 va 465 sau khi nhan chuyén nhuong, vo chdng anh da
cho vo chong anh H1 chi H1 thué dé béan hang.

Ly do cac thira dat s6 113, 382, 464, 465 mang tén mot minh chi Th trong
GCNQSDD 1a vi thoi diém d6 anh N ché hang sang Lao khéng c6 mit thuong
xuyén ¢ nha ma viéc budn ban ctia vo chdng can nhiéu vén, dé thuin tién vay von
anh N da viét gidy tr chdi tai san dé cho minh chi Th dimg tén trong céc
GCNQSDD cho thuan ti¢n giao dich. Pé dam bao quyén loi cia anh N, ngay
22/11/2017 anh N va chi Th d4 viét ban cam két vé tai san chung cta vo chong Xac
dinh: tir khi anh chi chinh thirc 1a vo chéng, anh chi lam an tich gbép da mua duoc
04 16 dat gan cho Long trén doc dudng 480. Nay vi diéu kién anh N thudng xuyén
di 1am an xa khong c6 nha nén dé xuat mang tén minh chi Th. Do vy, cac thira dét
s6 382, 464, 465, 113 mic du mang tén chi Th trong GCNQSDD nhung van 13 tai

san chung cua vo chong.



+ Nha mai bang 2 tang cung cac cong trinh trén thira dat s6 155 to ban do
20, dia chi xom NT, xa@ Y, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh (quyén st dung dat 1a
tai san riéng cua chi Th). Nha 02 tang nay anh va chi Th x4y dung khi di c6 con
chung va xay trudc khi két hon. Anh N di ban nha ¢ Son La lay tién vé xay dung
nha trén dat ctia chi Thuy; anh 1a ngudi dung ra chi phi toan bo dé xay dung nha.
Sau khi két hon anh chi van chung song trén ngdi nha nay. Pén nam 2016 anh N
stra chita lai nha gdm lam mai ton trén tang hai, lam 1an dé xe & trudc nha, mai tén
& san, 1am hang rao Inox ¢ xung quanh san va lip b ctra cudng luc ting mot. Nam
2018 vo chong anh trat lai tuong bén ngoai, op gach bén trong tuong, xay bép ding
sau, lat gach toan bd san, bép, lép mét sd cira s6. Do d6, anh N x4c dinh nha mai
bang 02 tang cung cong trinh xay trén thira dat sb 155 1a tai san chung cua vo
chong.

Ngoai ra, anh N con xac dinh sb tién 3.450.000.000 déng tién mua dit cia
6ng Ha ba Siru 13 tai san chung cta vo chong. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa so tham, do khong thu thap duoc tai liéu chiing ctr nén anh
N dé nghi khong xac dinh sb tién néu trén 13 tai san chung ctia vo chong va khong
yéu cau giai quyét.

- Vé céng no chung: anh N thong nhat voi chi Th cac khoan no chung cua
vo chong gom:

+ No ba Pham Thi Ng ¢ thi tran L, huyén Y Yén, tinh Nam Pinh 5.000.000
dong va 01 cay vang 9999 vay nim 2017. Dén nay ba Ng khong dé nghi phai tra
|3i suét.

+ No Ngan hang NM 1.041.724.000 dong, trong do: tién gdc 825.000.000
dong; tién 1ai 216.724.111 dong (l3i trong han 162.491.096 dong, 1di quéa han
54.233.015 ddng). Tai san thé chap la thira dat s6 153 GCNQSDP mang tén vo
chdng va thira dit s6 113 GCNQSDD mang tén chi Th.

+ No Ngan hang BT 1.279.185.256 dong, trong d6: no goc 1.124.708.860
dong, 1ai trong han 135.436.825 dong, 13i cham tra goc 19.039.571 dong. Tai san
thé chap 1a thira dat sé6 154 GCNQSDD mang tén v chong va thira s6 382
GCNQSDD mang tén chi Th.

+ Khoan ng Ngan hang Thinh Vuong 2.117.000.000 dong, trong thoi gian
vg chong song ly than chi Th da tra ng cho Ngan hang, nay anh N dong ¥ khoan

ng nay 1a ng chung ctia vo chong.



+ Vo chong c6 ky hop dong ban cho anh B chi T ¢ Y Yén, Nam Dinh thira
dat s6 153 voi gid 300.000.000 dong; anh B chi T di giao du tién nhung anh chi
chua giao dat va chua 1am thua tuc chuyén nhuong cho anh B chi T. Bén nay anh
B, chi T d& nghi Toa an tuyén bb hop ddéng vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu. Anh N dong y v6i dé nghi ctia anh B, chi T va xac dinh 16i dan dén
hop d6ng v6 hiéu cta anh va chi Th nhiéu hon 1 70%.

Anh N khéng chap nhan 16i khai caa chi Th ddi v6i khoan no 6ng L
120.000.000 dong, vi dng L chi xudt trinh dugc gidy vo chong anh vay 20.000.000
ddng nén chi chap nhan vo chdéng con no éng L 20.000.000 dong.

Péi voi khoan ng dng H 50.000.000 dong vay nim 2018 dé mua dat, do 6ng
H 1a anh trai anh N nén khi vay khong ky gidy to; dén nay chi Th khdng chap nhan
khoan vay ctia 6ng H nén anh N ciing dong ¥ s6 tién con ng ong H 1a khoan ng
riéng cua anh N vé1 6ng H.

Chi Th khai vo chong c6 ban thira dat s6 154 cho vo chong anh Pinh Vin
Tr, chi Ngo Thi Ng1 1a em gai va em ré chi Th véi gia 300.000.000 dong. Anh N
khéng chap nhan, khi ly hon chi Th nai ra viéc ban dat cho anh Tr chi Ngl cha
thue té khong c6 viéc ban dat. Anh N khong ky vao gidy ban dat va ciing khong
nhan tién cua anh Tr chi Ngl.

Anh N dé nghi Toa an giai quyét phan chia tai san chung va céng no chung
ctia vo chdong theo quy dinh cta phép luét.

* Tai don yéu cau dpc lip ngay 09/6/2022 va trong qué trinh tham gia té
tung, nguwoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang thwong mai ¢6 phan BT trinh
bay:

Ngay 01/11/2018 Phong giao dich Y thudc Ngan hang BT - Chi nhanh Ninh
Binh va anh Pham Van N, chi Ngoé Thi Th ¢6 ky hop dong tin dung s6 HPTD
19B201830. Theo hop ddng, Ngan hang cho anh N chi Th vay 1.500.000.000 dong,
thot han vay 10 nam phan lam 40 ky tra ng, muc dich vay dé thanh toan tién mua
dat tai xa Y, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh; 14i suat 12 thang dau la 9%, tur
03/11/2019 diéu chinh 14i suét 1a 11,4%/nam; 13i no géc qua han = 150% 13i suét
cho vay trong han; lai sudt no 13i chdm tra 13 10%/nam. Tai san thé chap 1a quyén
st dung 03 thira dat gdm: thira 464 t& ban d6 s6 15, GCNQSDD mang tén chi Ngo
Thi Th; thira dat sb 154 to ban d6 s6 20, GCNQSDP mang tén anh Pham Vin N
va chi Ngo Thi Th; thira dat s6 382 to ban do s6 20, GCNQSDPD mang tén chi Ngo
Thi Th.



Qua trinh thyc hién hop ddng anh N chi Th da tra du gdc va 13i dén hét thang
7/2021; da tra trudc han mot phan no va rit 01 tai san thé chap 1a quyén sir dung
thira dat s6 464 to ban db sb 15 (da x6a thé chip). Tur thang 8/2021 dén nay anh N
chi Th khéng thuc hién nghia vu tra no, nhiéu 1an Ngan hang dd dén ddc nhung
anh N chi Th khong thuc hién nghia vu tra ng theo hop dong. Ngan hang, yéu cau
anh N chi Th phai tra tong so tién gdc va lai tinh dén ngay 18/10/2022 la
1.279.185.256 dong (bao gdm: no gbc 1.124.708.860d, no 1ai trong han
135.436.8254, 14i cham tra gdc 19.039.571d). Néu anh N chi Th khong tra no cho
Ngan hang sb tién néu trén thi Ngan hang dugc quyén phat mai tai san dam bao dé
thu hoi ng va nghia vu phét sinh sau thoi diém Toa an xét xtr anh N chi Th thuc
hién theo dung hop dong.

* Tai don yéu cau dpc lgp ngay 29/7/2021 va trong qud trinh tham gia té
tung anh Pham Van B chi Vii Thi Mai T trinh bay:

Ngay 03/02/2018 vo chong anh ¢6 ky hop dong v4i anh Pham Van N va chi
Ngb Thi Th dé mua dién tich 103,5m? tai thira dat s6 153 t& ban do 20, dia chi x6m
NT, x4 Y, huyén Yén M9, tinh Ninh Binh véi gia 300.000.000 dong. Sau khi ky
hop ddng, vo chong anh di giao cho anh N, chi Th 300.000.000 dong. Anh N chi
Th hen dén hét thang 7/2018 sé& giao bia dat va sang tén cho vg chong anh, vi khi
mua gidy td lién quan dén thira dat anh N chi Th dang thé chap Ngan hang NM dé
vay von nén hai bén chua lam thii tuc tai chinh quyén dia phwong. Pén han anh N
chi Th van khong 1am thi tuc chuyén nhuong thira dat cho vo chdng anh theo thoa
thuan. Anh B chi T dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita vo chong anh véi vo chong anh N chi Th v hiéu va giai quyét hau
qua ctia hop déng vo hiéu. Budc anh N chi Th phai tra lai cho vo chong anh s6 tién
300.000.000 dong va bdi thuong thiét hai cho vo chong anh theo quy dinh cta phap
luat. Anh B chi T xac dinh 13i cta vo chéng anh la 30%.

* Trong qud trinh tham gia 6 tung, ngwoi dai dién hop phdp ciia Ngan
hang NM trinh bay:

Ngay 19/6/2019 Ngén hang NM - Chi nhanh huyén Y - NB va anh Pham
Vin N chi Ngo Thi Th ¢ ky hop dong tin dung sé 330/LAV 201902312, cho anh
N chi Th vay 850.000.000 déng dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh; 13i sut
10%/nam, thoi han vay 12 thang, 1ai qua han 130% 1ai trong han. Tai san ddm bao
theo 02 hop dong thé chap: Hop dong s6 21.09/2017/HPTC ngay 20/9/2017 thé

chap quyén st dung 135,7m? dét va tai san trén dat tai thira dat s 113 to ban do s6
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20, GCNQSDP mang tén chi Ngé Thi Th va Hop ddng s6 31.10/2017/HDTC ngay
31/10/2017 thé chap quyén sir dung 103,5m? dét tai thira dat s6 153 to ban d6 s6
20, GCNQSDbD mang tén anh Pham Van N chi Ngoé Thi Th. Qua trinh thuc hién
hop ddng, anh N chi Th da tra 14i dén ngay 13/9/2020 thi dung tra 13i. Ngan hang
da nhiéu 1an don déc nhung anh N chi Th khéng thuc hién nghia vu tra ng. Tinh
dén ngay 18/10/2022 anh N chi Th con no Ngan hang téng so tién 1.041.724.000
ddng trong d6: tién gdc 825.000.000 dong, tién 13i 216.724.111 dong gom: 1i trong
han 162.491.096 dong, 14i qua han 54.233.015 dong. D& nghi anh N chi Th phai
tra cho Ngan hang sé tién gdc va I4i néu trén. Néu anh N chi Th khong tra thi Ngan
hang dé nghi dugc phat mai tai san dé thu hdi von vay, nghia vu phat sinh sau thoi
diém Toa an xét xir anh N chi Th thuc hién theo dung hop dong.

* Trong qué trinh tham gia té tung ba Pham Thi Ng trinh bay:

Niam 2017 anh N va chi Th ¢6 vay ctia ba 20.000.000 dong va 01 cay vang
9999. Sau d6 chi Th da tra cho ba 15.000.000 dong. Ba Ng dé nghi anh N chi Th
phai tra no cho ba s tién con ng 5.000.000 dong va 01 cay vang 9999. Gia vang
tai thoi diém nay 1a 52.000.000d/1cay, khéng tinh 14i suat.

* Trong quéa trinh tham gia té tung anh Lé Hitu T1, chi Trinh Thi Thu
H1 trinh bay:

Ngay 01/01/2018 vo chong anh ¢6 lam hop dong thué quyén st dung dat doi
v6i 02 thira dat s6 464 va 465 to ban do sd 15, dia chi: xm P, x4 Y, huyén Yén
M6 ctia anh N chi Th dé ban hang dién tir. Thoi han thué 7 nim 3 thang ké tir ngay
01/01/2018 dén hét ngay 01/4/2025. Gia thué 2.500.000d/thang trong sudt qua trinh
thué. Trong hop dong hai bén thoa thuan sau khi thué dat, anh T1 chi H1 b6 tién ra
dau tu xay dung nha dé kinh doanh, hét thdi gian thué thi toan bd tai san anh T1
chi H1 dau tu trén dat s& thudc vé anh N chi Th, néu anh N chi Th khéng cho anh
T1 chi H1 thué dung thoi gian theo hop dong thi anh N chi Th phai tra lai gia tri
nha anh chi di dau tu 12 300.000.000 dong.

Nay anh N chi Th ly hén, dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi cho anh chj lién
quan dén viéc anh chi d dau tu trén dat thué. Néu anh N chi Th tiép tuc cho vo
chdng anh thué thi phai rd rang khong gay phién nhidu dé anh on dinh kinh doanh
con néu anh N chi Th khong tiép tuc hgp dong nita (chdm dit hop dong trudc han)
thi phai boi thuong cho vo chdng anh chi 300.000.000 ddng theo dung hop dong
da ky.

* Trong quéa trinh tham gia t6 tung dng Nguyén Cong L trinh bay:
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Ong cho anh N chi Th vay tién cach day hon 10 nim véi tong so tién la
120.000.000 d6ng. S6 tién nay 6ng cho anh N chi Th vay lam nhiéu lan: 1an 1, ngay
28/9/2011 (am lich) vay 70.000.000 ddng va hen dén ngay 28/12/2012 s& tra; lan
2, vay 30.000.000 dong va hen dén ngay 28/6/2012 (dm lich) s& tra du s6 tién trén;
lan 3, vay s tién 20.000.000 dong va hen dén ngay 16/5/2013 tra hét, 14i suat hai
bén thoa thuin 2%/thang. Anh N chi Th d4 tra 1i dén hét ndm 2019. Tir nim 2020
anh N chi Th khong tra gdc va lai cho 6ng duoc ddng ndo. Gidy vay no ctia anh N
chi Th 6ng xuét trinh cho Toa an co gidy di bi gach chéo véi tong sb tién 1a
100.000.000 dong nhung thyc té chi Th anh N chua tra s6 tién nay. Chi Th dén nha
ong nodi tra tién, ong dua gidy to gbe ra thi chi Th di gach chéo nhung lai chua tra
tién cho 6ng. Pén nay, 6ng L dé nghi Toa an budc anh N chi Th phai tra sb tién
gbc 120.000.0000 dong, khong yéu cau anh N chi Th phai tra 1ai.

* Trong don dé nghi ngay 29/10/2021 anh Pinh Vin Tr va chi Ngé Thi
Ng1 trinh bay:

Ngay 02/01/2018 vo chong anh Tr chi Ng1 c6 mua cta anh N chi Th thira
dat s6 154 to ban do sb 20 véi gia 300.000.000 dong, khi mua dat vo chong anh c6
dién thoai cho anh N, anh N néi nguoi nha dé chi Th ky mdt minh cling dugc va
thoi diém d6 GCNQSDD anh N chi Th dang thé chap tai Ngan hang nén hai bén
da théng nhat trong thoi han 2 thang anh N chi Th phai rat GCNQSDD vé, néu
khong thyc hién phai boi thuong gap 5 1an sé tién dd nhan. Dén nay anh N ¢b tinh
khong ban dat nén dé nghi Toa an giup do ldy lai cong bang theo dung quy dinh
cua phap luat.

* Trong qué trinh tham gia té tung 6ng Pham Viin H trinh bay:

Pau thang 5/2017 ong H cho vo chong anh N chi Th vay 50.000.000 dong
dé mua dat va hen 2 thang sau phai tra gbc va 13i 2%/thang. Do tin tuong anh em
nén khong viét gidy bién nhan ng. Tur khi vay dén nay vo chong anh N chua tra
d6ng 13i nao. Vo chong anh N chi Th ly hon nén ong c6 don dé nghi Toa an giai
quyét budc anh N chi Th phai tra tién no di vay va tién 13i theo thoa thuan. Trong
quéa trinh 1am viéc tai Toa an, chi Th cho rang khong c6 gidy to no nén khéng chép
nhan khoan vay ctia 6ng H 1a ng chung, con anh N chap nhan 13 no riéng va anh N
c6 trach nhiém tra no; vi vay, 6ng H rat yéu cau va khong dé nghi Toa an giai quyét
khoan no néu trén, sau nay anh N khong tra no thi ong s& dé nghi sau.

Chikng thuw tham dinh gid sé 34/CTTPG-TGAN ngay 26/8/2022 va chiing
thuw s6 35/CTTPG-TGAN ngay 26/8/2022 ciia Cong ty TNHH TPG Trang An Va
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theo sw théng nhit ciia dwong sw thi tai san anh N chi Th dang tranh chép c6
tong gid tri 13.990.298.947 dong gom:

+ Dién tich 103,5m? dét tai thira dat s6 153 to ban d6 s6 20 co gid tri
1.086.750.000 dong;

+ Dién tich 103,5m? dét tai thira dat sé 154 to ban d6 s6 20 co gid tri
1.086.750.000 ddng;

+ Dién tich 135,7m? dat tai thira dat 113 to ban d6 s6 20 va tai san trén dat
c6 gia tri 2.813.142.732 dong;

+ Dién tich 342,2m? dat tai thira dat s6 382 to ban dd sd 20 va tai san trén
dat co gia tri 3.027.849.000 dong;

+ Dién tich 92,2m? tai thura dat s6 464 to ban dd sb 15 c6 gia tri
2.545.460.000 dong;

+ Dién tich 92.2m? tai thira dat s6 465 to ban dd sd 15 co gia tri
2.545.460.000 dong.

+ Xe 6 t6 Kona c6 gia tri 356.000.000 dong.

+ Gi4 tri phan tai san anh N chi Th x4y dung méi vao nha hai tang 13 tai san
riéng cua chi Th ¢ gia trj 178.887.215 dong.

+ Cac duong sy da thong nhat s6 tién anh N da ban do gd, vat dung gia dinh
12 300.000.000 dong; tai san chi Th dang quan ly gom ti vi, ta lanh, may giat, ké ti
vi c6 tong gia trj 1a 50.000.000 ddng. Tai san riéng cua chi Ngo Thi Th 1a quyén st
dung 103,5m? dat tai thira dat s6 155 to ban do sb 20.

Tai Bdn dn sé6 12/2022/HNGP-ST ngay 18 thang 10 nam 2022 Toa an
nhan dan huyén Yén M0 di quyét dinh:

Can cir Biéu 55, Biéu 57, Piéu 59, Diéu 81, Piéu 82, Picu 83, Diéu 116,
Piéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh; Diéu 117, Diéu 119, Diéu 122, Diéu 129,
Diéu 131, Piéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 357
B luat dan su; Diéu 91, Diéu 92 Luat t6 chtc tin dung; Diém a khoan 1 Diéu 35,
Piéu 227, Picu 228, Picu 157, Piéu 165, Piéu 147, Biéu 271, Piéu 273 B luat t6
tung dan sy; cac khoan 3, 5, 6, 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1 phi Toa
an. Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Ngd Thi Th vé ly hon va nudi con
chung; chap nhan yéu cau chia tai san chung va cong ng chung cia anh Pham Vin
N.
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Chép nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang thuong mai c6 phan BT.

Chép nhan yéu cau doc 1ap caa anh Pham Van B chi Vii Thi Mai T dé nghi
tuyén hay hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu. Xur:

1. V& hén nhén: cong nhan thuan tinh ly hon gita chi Ngé Thi Th va anh
Pham Vin N. Quan hé hon nhén cia chi Th va anh N chdm dut ké tir ngay ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

2. Vé con chung: cong nhan sy thoa thuan ctia anh Pham Van N chi Ngb Thi
Th. Giao chau Pham Huyén Tg sinh ngay 21/10/2010 cho chi Ngé Thi Th tryc tiép
chiam soc, nudi dudng gido duc dén khi chau Tg thanh nién. Anh N c6 trach nhiém
cap dudng nudi con cho chi Th mdi thang 2.000.000 dong (hai triéu déng/thang),
thoi diém cdp dudng tinh tir thang 10/2022 dén khi chau Tg truong thanh da 18
tuoi.

3. Tai san riéng: tai san riéng ctia chi Ngo Thi Th 13 nha hai tang trén dién
tich 103,5m? dat tai thira 155 t& ban do s6 20 x4 Y, huyén Yén M6 di duoc céap
GCNQSDD mang tén chi Ng6 Thi Th.

4. Vé tai san chung va céng no:

4.1. Bugc anh Pham Van N va chi Ng6é Thi Th phai c6 trach nhi¢m trd no
cho Ngan hang TMCP BT s tién 1.279.185.256 dong (mdt ty hai trim bay muoi
chin triéu mot trim tdm muoi lam nghin hai trim nim sau dong) bao gdm: no gbe
1.124.708.860 dong; no lii trong han 135.436.825 dong; lai cham tra gdc
19.039.571 dong.

4.2. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita anh Pham
Van N, chi Ng6 Thi Th véi anh Pham Van B, chi Vii Thi Mai T vo hiéu. Budc anh
Pham Van N va chi Ng6 Thi Th tra lai cho anh Pham Van B, chi Vii Thi Mai T )
tién 300.000.000 dong va bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu sd tién 1a
393.375.000 dong.

Téng s6 tién anh Pham Van N va chi Ngo6 Thi Th phai tra cho anh Pham Van
B chi Vii Thi Mai T 14 693.375.000 dong (sau tram chin muoi ba triéu ba trim bay
]am nghin dong).

4.3. Phan chia tai san chung, cong n¢ chung:

* Phan chia tai san chung:

- Chi Ngé Thi Th duwoc quyén 5o hitu va sw dung cdc tai san:
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+ Pugc quyén sé hitu va st dung 01 nha cap 4 xay dung trén dién tich
135,7m? dét tai thira 113, trong d6 100m? dat tho cu, 35,7m? dat vuon da dugc cap
GCNQSD dit mang tén chj Ngo Thi Th c6 gi tri 2.813.142.7324 (hai ty tam trim
mudi ba triéu mot trim bon muoi hai nghin bay trim ba muoi hai dong).

+ Puogc quyén st dung dién tich 92,9m? dat tai thira 464 va dién tich 92,9m?
tai thira 465 to ban d6 sb 15 xa Y da duoc cip GCNQSDD mang tén chi Ngo Thi
Th; tong hai thira dat trén c6 gid tri 5.090.920.000 dong (nim ty khong trim chin
muoi triéu chin trim hai muoi nghin dong).

+ Puoc quyén sir dung ngdi nha anh T1 chi H1 xay dung trén hai thira dat
464 va 465 c6 gia tri 370.313.000 dong (ba traim bay muoi triéu ba trim muoi ba
nghin dong).

+ Pugc quyén so hitu gia tri tai san v chong x4y dung thém vao ngdi nha
hai tang trén dién tich dat tai thira 155 13 tai san riéng cua chi Th c6 gid tri 1a
178.887.215 d6ng (mot trim bay muoi tam triéu tAm trim tam muoi bay nghin hai
tram mudi lam dong).

+ Puoc quyén so hitu 01 xe 6 t6 Kona mang tén Cong ty TNHH DT c¢6 gia
trj 356.000.000 dong (ba trim nim muoi sau triéu dong).

+ Puoc quyén st dung 01 tivi, 01 ti lanh, 01 may giat, 01 ké ti vi co téng tri
gia: 50.000.000 dong (ndam muoi triéu dong).

Tai san chi Th dugc chia co tong gia trj 14 8.859.263.000 dong (tam ty tam
trdm nim muoi chin triéu hai trim sau muoi ba nghin dong).

- Anh Pham Vin N dwoc quyén sé hitu va sir dung cdc tai san:

+ Pugc quyén sir dung dién tich 103,5m? dat tai thira 153 to ban d6 s6 20 xa
Y d3 dugc cip GCNQSD dit mang tén Pham Vian N, Ngo Thi Th ¢6 gia tri
1.086.750.000 dong (mot ty khong trim tdm muoi sau triéu bay trim nim muoi
nghin dong).

+ Puoc quyén sir dung dién tich 103,5m? dét tai thira 154 t& ban dd s6 20 xa
Y d3 dugc cip GCNQSD dit mang tén Pham Vian N, Ngo Thi Th ¢6 gia tri
1.086.750.000 dong (mot ty khong traim tdm muoi sau triéu bay trim nim muoi
nghin dong).

+ Puoc quyén so hiru va sir dung 01 nha cp bdn xay dung trén dién tich
342,2m? dit tai thira 382 to ban do sé 20 x3 Y, trong d6 100m? dat thd cu va
242 2m? dat ao da duoc cap GCNQSD dat mang tén Ngo Thi Th c6 gia tri
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3.027.849.000 dong (ba ty khong tram hai muoi bay triéu tam traim bon muoi chin
nghin dong).

+ Pugc quyén sé hitu sb tién ban d6 gb 300.000.000 dong (ba trim triéu
dong).

Tai san anh Pham Van N duoc chia c6 tong gia tri 1a 5.501.349.000 dong
(ndm ty nim traim linh mot triéu ba trim bon muoi chin nghin déng).

* Vé cong no chung:

- Chi Ng6 Thi Th co trach nhiém tra cac khoan no chung sau:

+ Tra no 6ng Nguyén Cong L s tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

+ Tra mot phan no Ngan hang NM tong sb tién 1a 741.724.111 ddng (bay
tram bén muoi mét tridu by tram hai muoi bén nghin mot tram mudi mot déng)
bao gdm no goc 1a 525.000.000 ddng, tién 14i 216.724.111 ddng twong dwong voi
tai san dam bao 1a thira dat 113 t& ban d6 s6 20 xa Y.

+ Tra tién tai san cho anh T1 chi H1 sd tién 300.000.000 dong (ba trim triéu
dong).

+ S6 tién da tra no Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong 1a 2.117.000.000
ddng (hai ty mot trim mudi bay triéu dong).

Téng s6 ng chi Th ¢6 trach nhiém phai tra: 3.178.724.000 dong (ba ty mot
trim bay muoi tdm triéu bay trim hai muoi bon nghin dong).

- Anh Pham Van N co trach nhiém tra cac khoan no sau:

+ Tra no cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan BT tong s6 tién 1.279.185.256
ddng (mdt ty hai trim bay muoi chin triéu mot trim tdm muoi 1am nghin hai trim
nam sau dong), bao gom: ng goc 1.124.708.860 dong, no 13i trong han 135.436.825
dong, 13i cham tra goc 19.039.571 dong.

Anh Pham Vin N tiép tuc chiu 13i phat sinh ké tir ngay 19/10/2022 theo hop
ddng tin dung s6 HDTD 19B201830 ngay 01/11/2018 cho dén khi tra no xong.

Truong hop anh N khong tra no hodc tra ng khong day du cho Ngan hang
thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan BT c¢6 quyén yéu cau xu Iy tai san thé chap theo
hop dong thé chip quyén st dung dat sé 021/2018/HDTD/PGDYENMO ngay
01/11/2018 gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan BT voi chi Ngd Thi Th va hop
déng thé chip quyén s dung dat sé6 022/2018/HDTD/PGDYENMO ngay
02/11/2018 giita Ngan hang thuong mai ¢6 phan BT v6i anh Pham Vin N chi Ngo
Thi Th.

15



+ Tra sb tién da nhan va tién bdi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu cho
vo chong anh Pham Vin B, Vii Thi Mai T tong s6 tién 14 693.375.000 dong (Sau
trim chin muoi ba triéu ba trim bay muoi lim nghin dong).

+ Tra no cho ba Pham Thi Ng sé tién 5.000.000 dong va mot cay vang 9999
c6 gia tri 52.000.000 dong. Tong gia tri 13 57.000.000 déng (ndm muoi bay triéu
dong).

+ Tra mdt phan no cho Ngan hang NM sb tién gbc 1a 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong) twong duong véi tai san bao dam 1a thira dat 153 to ban dd s6 20 xa
Y anh N duoc quyén st dung.

Téng s6 cong no anh N phai tra 1a: 2.329.560.000 dong (hai ty ba trim hai
muoi chin triéu nim trim sau muoi nghin dong).

Péi voi khoan no caa Ngan hang NM. Anh Pham Vin N va chi Ngé Thi Th
tiép tuc chiu 13i phat sinh ké tir ngay 19/10/2022 theo hop dong tin dung sb
3307/LAV 201902312 ngay 19/6/2019 cho dén khi tra no xong.

Truong hop anh N chi Th khéng tra no hoic tra ng khong day du cho Ngan
NM, thi Ngan hang NM, ¢6 quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap theo hop dong thé
chap quyén sa dung dat sb 21.09/2017/HDPTC ngay 20/9/2017 va sb
31.10/2017/HDPTC ngay 31/10/2017; phu luc hop dong thé chip sb
20019.53/PLHPTC, 56 2019.54/PLHDTC gitta Ngan hang NM - Chi nhanh huyén
Y, NB véi anh Pham Van N chi Ng6 Thi Th.

* Cong no riéng: chi Ngo Thi Th c6 trach nhiém tra cho anh Tr chi Ng1 s
tién 300.000.000 dong.

* Poi trir 86 tai san duge chia va sd cong no phai trd, xem xét dén viéc vu
tién chia tai san cho chi Th nhiéu hon nén chi Ngé Thi Th phai thanh toan chénh
1éch tai san cho anh Pham Vian N sé tién 600.000.000 dong (sau tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt ngudi c6 quyén yéu cau thi hanh an
c¢6 don yéu cau néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang con phai
tra so tién cham thi hanh an tuong timg v&i thoi gian chua thi hanh an theo qui dinh
tai Diéu 357 Bo luat dan sy,

7. Chi phi thim dinh va thim dinh gia:

Téng sb tién chi phi cho viéc tham dinh tai chd va thAm dinh gia 1a
40.000.000 dong (bdn muoi triéu déng) s tién nay anh N d nop.

Anh N va chi Th mdi ngudi phai chiu s6 tién chi phi tham dinh va thim dinh
gia 12 20.000.000 dong (hai muoi triéu ddng). Chi Ngo Thi Th phai co trach nhiém

16



tra cho anh Pham Vian N sé tién 20.000.000 ddng (hai muoi triéu dong) tién chi phi
tham dinh va tham dinh gia.

8. An phi:

- An phi ly hén: Chi Ngé Thi Th phai nop 300.000 dong (ba trim nghin
ddng)

- An phi cdp dudng: anh Pham Vin N phai nop 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

- An phi cong no:

Chi Ng6 Thi Th phai nop 1a 95.574.000 ddng (chin mwoi lim triéu nim tram
bay muoi tu nghin dong).

Anh Pham Vin N phai ndp an phi vé hop doéng vo hiéu 1a 300.000 dong (ba
tram nghin déng) va an phi boi thudng thiét hai do hop doéng vo hiéu 19.668.000
dong (mudi chin tridu sau trim sdu muoi tim nghin dong).

An phi cdng ng anh Pham Vian N phai nop 61.085.000 dong (sau muoi mbt
triéu khong trim tdm muoi lam nghin dong).

- An phi chia tai san:

Chi Th phai ndp 14 113.080.000 dong (mot trim mudi ba triéu khong tram
tam muoi nghin dong).

Anh N phai tra nop 1a 107.435.000 dong (mdt tram linh bay triéu bén traim
ba muoi 1am nghin dong).

Téng sd tién an phi chi Th phai nop 1a 208.954.000 dong, duogc trir 300.000
ddng tién tam Gmg an phi da ndp tai bién lai sd AA/2016/000234 ngay 05/10/2020
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy. Chi Th con phai ndp sd tién an phi 13 208.654.000
dong (hai tram linh tam triéu sau tram nim muoi tu nghin dong).

Tong 4n phi anh N phai nop 13 188.788.000 ddng dugc trir di s tién tam tng
an phi da nop 36.000.000 ddng theo bién lai s6 AA/2016/0002346 ngay 09/10/2020
tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Yén MG6. Anh N con phai np s6 tién 4n phi la
152.788.000 dong (mdt traim nam muoi hai triéu bay trim tdm muoi tdm nghin dong).

Ngan hang thuong mai c¢6 phan BT khong phai ndp an phi, dugc hoan lai s6
tién tam Gng an phi di ndp 22.680.000 dong theo bién lai s6 AA/2021/0006339
ngay 17/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Yén Mo.

Anh B chi T khong phai ndp an phi, dugc hoan lai s6 tién tam ing an phi da
nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) tai bién lai s6 AA/2021/0006192 ngay
4/8/2021 tai Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Yén Mo.
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Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cdo; quyén thoa thuan, yéu cau, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cta Luét thi hanh
an dan su.

Ngay 02 thang 11 nam 2022 chi Ng6 Thi Th ndp don khang cao ban an so
tham s6 12/2022/HNGD-ST ngay 18/10/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Yén Mo
vé phan chia tai san chung vo chong 1a 04 thira dat gom:

+ Thira dat s 113 to ban d6 sb 20, dién tich 135,7m% Giay ching nhan
quyén st dung dat mang tén Ngo Thi Th, cip ngay 24/8/2017.

+ Thura dat s6 382 to ban dd sb 20, dién tich 342,2m?, Gidy chung nhan
quyén sir dung dat mang tén Ngo Thi Th, cip ngay 29/9/2017.

+ Thira dat s6 464 to ban d6 s 15, dién tich 92,9m?, Gidy chtrng nhan quyén
sir dung dat mang tén Ngb Thi Th, cép ngay 16/01/2018.

+ Thira dat s6 465 to ban d6 s 15, dién tich 92,2m?, Gidy chting nhan quyén
sir dung dat mang tén Ngo Thi Th, cap ngay 16/01/2018.

(dia chi 04 thira dat & xom P, x& Y, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh)

Ly do chi Th khdng nhét tri v6i ban an so tham xac dinh 04 thira dat da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Ngo Thi Th 1a tai san chung cua
vo chong. Mic du 04 thira dat néu trén hinh thanh trong thoi ky hon nhan giita chi
Th va anh N nhung 1a tai san riéng ctia chi Th, do chi Th mua bang tién me chi Th
cho va tién chi di vay riéng. Anh N da c6 vin ban tir chdi tai san chung di duoc
cong chtng, chimg thyuc nén khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat chi dung
tén minh chi Th. Vin ban cong chimg viéc anh N tir chdi tai san chung ddi véi 04
thira dat néu trén c6 gia tri phap 1y nén quyén sir dung 04 thira dat 13 tai san riéng
ctia chi Th, khong phai 1a tai san chung cta vo chong. Toa an nhan dan huyén Yén
Mo xé4c dinh 04 thira dat néu trén 14 tai san chung va dem chia cho anh N 1a khong
ding. C6 mot van ban thoa thuan cé chir ky cua chi Th va anh N X4c nhéan 04 thira
dat nay 1a tai san chung vo chong nhung chi Th ky vin ban d6 1a do bj anh N dénh
dap, ép budc chi Th. Vin ban nay ciing khong duge co quan ¢ tham quyén chimg
thue nén khong cé gia tri phap ly. Do d6, chi Th dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Ninh
Binh xét x{r phiic thim vy 4n va stra ban 4n so tham theo hudng xac dinh 04 thira
dat néu trén 13 tai san riéng cua chi Th.

Ngay 24/4/2023 chi Th c¢6 don dé nghi dwa ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién

quan vao tham gia t6 tung gdm:
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- Vo ch(‘A)ng ong Tran B4 L1 sinh nim 1958, ba Tran Thj V sinh nim 1962;
dia chi: to M, phuong B, thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh.

- Vo chong anh Nguyén Van N3 sinh ndm 1986, chi Tran Thi Thu H2 sinh
nam 1990; dia chi: t6 M, phuong B, thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh.

- Anh Pham Nam Kh sinh nam 1980; dia chi: s6 nha 15, ngach 1/1, duong
H, phé T, phuong T, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Ly do:

- Ngay 13/10/2020 chi Th da ky Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat sb 4934, chuyén nhuong cho anh N3 chi H2 thira dat sb 464 dién tich 92,9m?
va Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 4940, chuyén nhuong cho 6ng
L1 ba V thira dat s6 465 dién tich 92,9m? Ngay 13/10/2020 chi Th di nhén cta
anh N3 s tién 4,2 ty dong.

- Ngay 11/12/2020 chi Th di ky hop dong dat coc voi anh Kh, thoa thuan
ban cho anh Kh thia dat s6 113, 382 va da nhan cia anh Kh 3,0 ty dong. Ngay
11/12/2020 chi Th di ban giao nha dat cho anh Kh nhung sau d6 thué lai dé sir
dung.

(Chi Th ndp kém theo don yéu cau la ban sao Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sb 4934 va Hop dong sd 4940 dugc cong chimg tai Vin phong
Cong chimg Quang Linh; Hop dong dat coc ngay 11/12/2020).

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 1a chi Ngé Thi Th va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cta chi Th giit nguyén ndi dung don khang cao. D& nghi Toa an cip phuc tham stra
ban 4n so tham, cong nhan thira dat s 113, thira dat s6 382 td ban do s6 20 va thira
dat s6 464, thira dat sb 465 to ban do s6 15; dia chi: xom P, x3 Y, huyén Yén M,
tinh Ninh Binh 1 tai san riéng cta chi Th; truong hop khong thé sira an so tham
thi d& nghi hity ban 4n so tham dé giao hd so vu an cho Toa an cip so tham xét xir
lai theo thi tuc so tham.

Bi don anh Pham Vin N va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chi Vii Thi Mai T, ba Pham Thi Ng, nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang BT
nhét tri v6i ban 4n so tham, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Ong Nguyén Cong L dé nghi Toa an xem xét lai nghia vu tra no cta anh N
chi Th 14 120.000.000 dong chtr khong phai 20.000.000 déng nhu ban an so tham
da tuyén.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh d4 phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cia
nhimg ngudi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
thAm va dé nghj Hoi dong xét xir:

- Ap dung khoan 3 Piéu 308, Piéu 310, khoan 3 Piéu 148 Bo luat t6 tung
dan sy; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi. Xir:

- Huay phan chia tai san va cong no trong Ban an s6 12/2022/HNGP-ST ngay
18 thang 10 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh va
chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan huyén Yén M6 giai quyét lai vu &n theo
thu tuc so tham.

- Chi Ngb Thi Th khdng phai chiu an phi dan sy phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién tda va can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe Kiém sat vién phat
biéu quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xir phiic thAm nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

Chi Ngb Thi Th da thuc hién quyén, nghia vu ctia ngudi khang céo theo quy
dinh ctia Bo luat t tung dan sy. Do d6, vu an duoc xét xt lai theo trinh tu, thi
tuc phuc tham theo ndi dung don khang cao cua chi Th.

[2] Vé ndi dung vu &n va yéu cau khang cdo:

Ban an so tham sé 12/2022/HNGD-ST ngay 18 thang 10 nam 2022 ctia Toa
an nhan dan huyén Yén M6 da giai quyét cho chi Th va anh N ly hon; giai quyét
viéc nuoi con chung; xac dinh va phan chia tai sdn chung, tai san riéng ctia anh N
chi Th; trong do6 c6 thira dat sb 113, thira dat s6 153, thira dat sd 154, thira dat s6
382 t& ban d6 s6 20 va cac thira dat s6 464, 465 to ban do sb 15; dia chi: xom P, x&
Y, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh 1a tai san chung va chia cho anh N dugc quyén
str dung cac thira dat s6 153, 154, 382, chi Th duoc quyén sir dung cac thira dat
113, 464, 465. Ngoai ra ban an con phan chia cac tai san khac, tuyén nghia vu tra
ng ctia anh N chi Th va xir Iy tai san thé chap 1a cac thira dat sé 113, 153, 154, 382.

Ngay 02 thang 11 nim 2022 chi Ngé Thi Th khang c40 ban an so tham sb
12/2022/HNGD-ST ngay 18/10/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Yén Mo vé phan

chia tai sdn chung vo chong.
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Ngay 24/4/2023 chi Th c6 don dé nghi dwa vo chong ong Tran Ba L1 ba
Tran Thi V, vo chdng anh Nguyén Vian N3 chi Tran Thi Thu H2 va anh Pham Nam
Kh vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ly do:
ngay 13/10/2020 chi Th d3 ky Hop dong chuyén nhuong thira dat sé 464 dién tich
92,9m? cho anh N3 chi H2, chuyén nhuong thira dat s6 465 dién tich 92,9m? cho
6ng L1 ba V va da nhan cta anh N3 s6 tién 4,2 ty dong. Ngay 11/12/2020 chi Th
da ky hop déng dit coc, thoa thuan ban cho anh Kh thira dat sd 113, thira dat sb
382, dd nhan cua anh Kh 3,0 ty dong va da ban giao nha.

Kém theo don dé nghi, chi Th d3 ndp ban sao Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 4934, hop dong sd 4940 ngay 13/10/2020 duogc cong ching
tai Van phong Cong ching Quang Linh; Hop dong dit coc ngay 11/12/2020.

Xét thay cac tinh tiét va ching cr néu trén 1a cac tinh tiét va chimg ctr méi
phat sinh tai giai doan xét xir phuc tham, trudc d6 Toa 4n cap so tham khong biét
nén chua yéu ciu duong su giao ndp. Can cir khoan 4 Piéu 96 ctia Bo luat t6 tung
dan sy, chap nhéan y kién va cac chimg ct do chi Th giao ndp bd sung dé xem xét,
giai quyét.

Xem xét y kién va cac chimg ctr do chi Th giao ndp bd sung, Hoi dong xét
XU phuc tham xét thay: trong thoi gian Toa an cip so tham giai quyét vu an, chi Th
da ky hop dong chuyén nhuong hai thira dat (thira 464, thira 465) va hop dong dat
coc dé chuyén nhuong hai thira dat (thtra 113, thira 382) ma ban an so tham xac
dinh 14 tai san chung va di chia cho vo chong. Viéc giai quyét chia tai san, nghia
vu tra no Va giai quyét viéc thé chap quyén sir dung dat ciia anh N chi Th ¢6 lién
quan truc tiép dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng L1 ba V, anh N3 chi H2 va
anh Kh nén bat budc phai dua ho vao tham gia t6 tung ¢ giai doan xét xr so tham
dé xem xét giai quyét cac hop dong da duoc ky két giira chi Th véi 6ng L1 ba V,
anh N3 chi H2 va anh Kh trong cung vu an.

Do Toa an cép so thAm chua dua ong L1 ba V, anh N3 chi H2, anh Kh vao
tham gia to tung va chua xem xét giai quyét cac hop dong di duoc ky két giita chi
Th véi 6ng L1 ba V, anh N3 chi H2 va anh Kh theo trinh ty, thi tuc so tham nén
Tda an cap phiic thim khong thé khic phuc duoc (Vi vi pham nguyén tic xét xir hai
cdp; mat quyén cé yéu cau doc ldp, quyén chirng minh, quyén khdng cdo ...).

Ngoai ra, trong vu an ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Dinh
Vian Tr, chi Ngo Thi Ng1 cé dia chi khong day di nén khong thé tong dat cac van
ban t6 tung truc tiép va thong qua dich vu buu chinh cho anh Tr chi Ng1 nhung
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Toa an cap so tham khong thuc hién thil tuc niém yét cong khai, théng bao trén
phuong tién thong tin dai chiing 14 trai voi quy dinh tai Diéu 179, Piéu 180 cua Bo
luat td tung dan sy, anh hudng dén quyén tham gia t6 tung va cac quyén, nghia vu
khac cua duong su. Ban 4n so tham da chia cho anh N thura dat sé 154, budc anh
phai tra no cho Ngan hang BT va xt ly thé chap thira dat sé 154 nhung khéng xem
Xét hiéu luc cua Hop dong dit coc mua dat ngay 02/01/2018 vé viéc dit coc mua
béan thira dat s6 154 giita chi Th véi anh Tr chi Ng1 (c6 hiéu luc hay v6 hiéu). Hop
ddng thué quyén sir dung dat ngay 01/10/2018 duoc ky két gitta vo chéng anh N
chi Th va vg chéng anh H1 chi H1 ¢6 hiéu luc dén hét ngay 01/4/2025 nhung ban
an so tham khong xem xét tuyén bb cham dirt hop déng ma chi tuyén quyén so hiru
tai san trén dat, nghia vu thanh toan gia tri tai san cua cac bén 1a giai quyét chua
triét dé, bo lot cac nodi dung bat budc phai giai quyét trong vu an, Toa an cap phic
tham khong thé khic phuc dugc (vi mdt quyén khdng cdo ciia dwong sw va khong
thé thi hanh dn dwoc). Anh Tr chi Ng1 khong c6 yéu cau doc lap nhung trong ban
an so thim van budc chi Th phai tra lai cho anh Tr chi Ng1 sé tién 300.000.000
déng tién dit coc mua ban thira dat s6 154 1a khong ¢6 can cu, vuot qua pham vi
yéu cau ctia duong su.

Tur nhitng ching ¢t va nhan dinh néu trén, can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu
310 B6 luat to tung dan su, chap nhan khang céo cta chi Ngo Thi Th, hay phan
chia tai san khi ly hon (tai san chung, tai san ri€éng, ng chung, no riéng, an phi tra
ng, an phi chia tai san, chi phi thdm dinh va thim dinh gia) cta Ban an so tham s6
12/2022/HNGD-ST ngay 18/10/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Yén Mo va
chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Yén Mo giai quyét lai vu an theo
tha tuc so tham.

Tién tam Gng an phi, nghia vu chiu &n phi so tham vé chia tai san (4n phi
chia tai san, an phi trd ng), nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, thim
dinh gia duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thi tuc so thim, trir phan
an phi ly hon, an phi cap dudng nudi con.

Céc phan khac ciia ban an so tham (Ly hon, nudi con chung, an phi ly héon,
an phi cap dudng) khong c6 khang céo, khang nghi theo thi tuc phuc tham nén c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] V& an phi phtic tham: yéu cau khang cdo dugc chap nhan nén chi Ngo
Thi Th khong phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh tai khoan 3 Piéu

148 cuia Bo luat to tung dan su. Hoan tra lai cho chi Th tién tam ung an phi da ndp.
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Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Biéu 308, Piéu 310, khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat té tung
dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Huyy phan chia tai san khi ly hon (tai san chung, tai san riéng, no chung,
no riéng, an phi tra ng, an phi chia tai san, chi phi tham dinh va thim dinh gid) cua
Ban 4n so thdm s6 12/2022/HNGD-ST ngay 18 thang 10 nam 2022 cta Tda 4n
nhan dan huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh va chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan
dan huyén Yén M, tinh Ninh Binh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi phtc tham: chi Ngo Thi Th khdng phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra lai cho chi Th 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Ung an
phi phuc thim d3 ndp, theo bién lai sé AA/2021/0006406 ngay 11 thang 11 nim
2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (22/5/2023).

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ta Vin Vinh - Pinh Huy Luéng Nguyén Tir Lwong
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