TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 124/2024/DS-PT
Ngay: 27-02-2024
V/v tranh chap: “Quyén sir dung
dét bi 14n chiém”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay
Cdc Tham phén:  Ong Nguyén Thanh Triéu

Ba Tran Thi Kim Em

- Thur ky phién toa: Ong Ngo Phuc Tham - Thu ky Toa &n, Toa &n nhan déan
tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dantinh T. ién Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Thuay - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 516/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2023 v¢ tranh chap “Quyén st dung dat bi lan chiém”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 69/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 ndm 2023 cua
Toa 4n nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtic tham s6: 1074/2023/QD-PT ngay
19 thang 12 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi K, sinh nam 1954; (c6 mat)

Pia chi: Ap P, x4 P, thi xa C, tinh Tién Giang.

Pai dién 1y quyén: Ong Nguyén Vian Bé H, sinh ndm 1954 (c6 mit)
Pia chi: 4p P, x& P, thi x& C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Thai Qudc C, sinh ndm 1979; (c6 mit)

Pia chi: Ap T, x4 T, thi xa C, tinh Tién Giang.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Lé Thi K.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:;



Nguyén don ba Lé Thi K trinh bay:

V& ngudn gbc phan dat tranh chap nam trong thira dat s6 2956, to ban dd s6
3, dién tich 2.527,2 m?, dia chi thira dat: ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip s6 CS06259 cap ngay 07/6/2018,
do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh T cdp dang tén dng Thai Quéc C ¢ ngudn
géc 1a cua cha ba K 12 6ng Lé Vian S mua lai cia 6ng C1 trudc nam 1975. Sau do
6ng S méi cho lai ba K va dén nam 1975 thi ba K méi sang nhugng phan dét noi
trén lai cho 6ng Thai Van M 14 cha cua 6ng Thai Van L, khi sang nhuong phan
dat phia ba K cé chura lai 01 phan dat xung quanh md ma dién tich khoang 300
m?; hai bén c6 lam giy tay sang nhuong dat nhung 1au nam that lac khéng con.
Trudce day khi lam don khai kién ra Toa &n phia ba K yéu cau 6ng Thai Quéc C
tra lai cho ba K phan dat mé ma ma 6ng C di 1an chiém c6 dién tich khoang 300
m? niam trong thira dat sb 2956, to ban d6 sé 3, dién tich 2.527,2 m, dia chi thua
dat: ap T, x4 T, thi x4 C, tinh Tién Giang theo gidy chiig nhan quyén sir dung dat
duoc cap s6 CS06259 cap ngay 07/6/2018, do So Tai nguyén va Moi truong tinh
T cap ding tén 6ng Thai Qudc C va yéu cau Toa an kién nghi S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh T thu hoi gidy chung nhan quyén sir dung dat dugc cap so
CS06259 cap ngay 07/6/2018, d6i vai thira dat s6 2956, to ban do so 3, dién tich
2.527,2 m?, dia chi thira dat: 4p T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang do S¢ Tai
nguyén va M6i truong tinh T cap diing tén dng Thai Quéc C dé diéu chinh lai dién
tich dat cua dng C cho phu hgp. Nay phia nguyén don ba K chi yéu cau Toa &n
giai quyet buge ph1a ong Thai Quoc C phai c6 nghia vu tra lai cho ba Lé Thi K
phan dat mo ma ma ong C da lan chlem theo tham dinh do dac thuc té co dién tich
la 203 m?, nam trong thtra dat méi sé 3294, to ban do sé 3; nam 01 phan trong
thira dat cii s6 2956, to ban dd s 3, dién tich 2.527,2 m?, dia chi thira dat: 4p T,
x4 T, thi x4 C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap
s6 CS06259 cap ngay 07/6/2018, do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh T cap
dang tén 6ng Thai Quéc C.

Bi don 6ng Théi Quac C trinh bay:

V& nguon goc thira dat s6 2956, to ban do s6 3, dién tich 2.527,2 m?, dia chi
thira dat: ap T, xa T, thi x4 C, tinh Tién Giang theo gidy chung nhan quyén su
dung dat dugc cap s6 CS06259 cap ngay 07/6/2018, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap dang tén dng Thai Quédc C, ¢ nguon goc trude day 1a cua ng
noi cua 6ng C la 6ng Thai Van M mua cua ba Lé Thi K vao khoang nam 1975
trong d6 c6 ca phan dat mé ma cua nhitng ngudi trong than toc cua ba K dién tich
khoang 200 m? va giao phai quan 1y phan md ma khong dé trau, bo vao phé 1am
hu hai mé ma. Khi mua hai bén c6 l1am giay tay nhung 1au qua that lac khdng con.
Sau khi ba K sang nhuong phan dat cho éng noi cua dng C 1a 6ng M thi 6ng mé
la nguoi quan Iy sir dung phan dat; sau d6 thi dng M chét méi dé lai phan dat noi
trén cho cha cua 6ng C 1a 6ng Thai Van L thira ké va tlep tuc quan ly sur dung
phan dat noi trén. Trong qua trinh quan 1y s dung phan dat noi trén on dinh lau
dai nén dng L méi di diang ky ké khai va duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung
dat. Sau d6 ong Thai Van L chét méi dé lai tai san thira ké 1a phan dat néi trén cho
6ng Thai Qudc C va hién dng C d duoc cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat



duogc cap s6 CS06259 cap ngay 07/6/2018, do So Tai nguyén va Moi trudng tinh
T cap dung tén 6ng Thai Qubc C. Sau d6 phia 6ng C mai chuyén nhuong cho phia
ba Luu Thi L1 01 phan dat, nén thira dt s6 2956, to ban d6 sé 3, dién tich 2.527,2
m? maéi tach ra thanh 03 thira dat méi 1a: thira dat s6 3295, dién tich 1a 548,3 m?
phan dat nay da sang nhuong cho ba Luu Thi L1; thira dat sb 3294, dién tich Ia
203 m? hi¢n nay phia ba K dang tranh chap va thira dat s6 3296, dién tich 2
1.775,9 m2. Nay 6ng C khong ddng y dbi véi yéu cau khaoi kién cua nguyén don
ba K vé viéc yéu cau 0ng C tra lai phan dat theo tham dinh do dac thyc té tai thura
d4t mai tach ra co s6 thua 12 3294, to ban dd sb 3, dién tich 1a 203 m?; nam 01
phan trong thira dat cii s6 2956, to ban db s6 3, dién tich 2.527,2 m2, dia chi thira
dat: ap T, x4 T, thi x4 C, tinh Tién Giang theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat
duoc cap s6 CS06259 cap ngay 07/6/2018, do So Tai nguyén va Méi trudng tinh
T cap dang tén 6ng Théai Quéc C. Phia 6ng C chi dong y tra lai cho ba K phan dat
md ma theo thim dinh do dac thyc té c6 dién tich 12 91,7 m? nam 01 phan trong
thira dat s6 3294, to ban d6 s6 3, dién tich 1a 203 m?; dia chi thira dat: 4p T, xa T,
thi xa C, tinh Tién Giang.

Tai ban an dan su so tham s6 69/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023 cia
Toa an nhan dén thi xa C, tinh Tién Giang da quyét dinh ap dung: Cac diéu 166,
170, 203 Luat Dat dai; cac diéu 105, 158, 159, 163, 164, 166 Bo luat Dan sy;
khoan 4 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, xtr:

Vé dan su: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé
Thi K.

- Budc 6ng Thai Qudc C phai cé nghia vu tra lai cho ba Lé Thi K phan dét
md ma ¢ dién tich 1a 91,7 m? nam 01 phan trong thira dit méi s6 3294, to ban
d6 so 3, dién tich 1a 203 m?, phia Pong giap voi phén dat con lai cia 6ng Thai
Quéc C, phia Tay giap 1& dudng, phia Nam giap phan dat caa ba Luu Thi L1,
phia BaC giap voi phan dat con lai cuia 6ng Thai Quéc C; nam 01 phan trong thtra
dat cii s6 2956, to ban dd so 3, dién tich 2.527,2 m?, dia chi thira dat: 4p T, x& T,
thi xa C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc Cép 86
CS06259 cap ngay 07/6/2018, do S Tai nguyén va Mai truong tinh T cap dang
tén dng Théi Quéc C.

(C6 so dd ban vé kém theo).
Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia duong su.

Ngay 28/9/2023, nguyén don ba Lé Thi K c6 don khang cdo ban an so tham
yBu cau Toa an cip phic tham giai quyét theo hudng sira an so tham:

Buoc 6ng Thai Quéc C phai co nghia vu tra lai cho ba Lé Thi K phan dat
dién tich 203m?, nam trong thira dat méi s6 3294, to ban d6 sé 3, nam mot phan
trong thira dét cii s6 2956, to ban dd sb 3, dién tich 2.527,2m?, dia chi thira dat: 4p
T, x4 T, thi x4 C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc



cap so CS06259 cap ngay 07/6/2018, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap
cho 6ng Thai Quoc C.

Tai phién toa phuc tham dai dién uy quyén caa ba Lé Thi K van gir nguyén
y&u cau khang cdo va yéu cau khoi kién, bi don khong dong ¥ theo yéu cau khang
céo cua nguyén don. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu y kién: Vé té
tung viéc tuan theo phép luat tb tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi ddng xét xur; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia té tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trugce thoi diém Hoi ddng xét xu nghi an 1a ding
theo phap luat té tung dan su.

V& ndi dung: Ba kiém khang cdo nhung khong cung cap dugc ching ¢ mai
ching minh cho yéu cau khang cao ctia minh nén khong c6 co s& xem Xét.

Tai phién toa so tham, bi don anh Thai Quéc C tu nguyén tra cho ba K dién
tich 91,7m? trong thira 3294 nhung phan quyét dinh ban 4n so tham lai budc anh
C ¢6 nghia vu tra lai dién tich dat cho ba K 1a chua dung voi y chi cua bi don.
Ddng thoi, ban an so tham khong tuyen ba K duoc quyen dang ky cap quyen Sur
dung dat d6i v6i dién tich 91,7m?2. BE nghi Hoi dong xét xir diéu chinh phan quyét
dinh ban an so tham phu hop véi y chi cua bi don. Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo
luat To tung dan su, khdng chap nhan khang céo cua ba K, giit y ban an so tham.

Qua nghién ctru toan b céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu 4n, ndi dung
yéu cau khang cdo ctia nguyén don, 101 trinh bay ctia cac duong sy, Luat su va két
qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Xét don khang céo ctua ba Lé Thi K ngp trong thoi han, ding quy dinh tai
Diéu 271, 272, 273 Bo luat T tung dan su, nén duoc xem xét giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

Vé quan hé tranh chap: Can cir yéu cau khoi kién cua nguyén don, Toa an
cap so tham xac dinh quan hé phép luat “Tranh chip quyén sir dung dét bi lan
chiém” theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T tung dan sy la ding quy dinh.

[2] Xét khang céo ctia ba Lé Thi K yéu cau anh Thai Quéc C tra phan dat
dién tich 203m? nhan thay:

Cén cu cac tai liéu co trong hd so ¢ co so xac dinh phan dat lién quan trong
vu an nay co ngUOn g6c cua cu Lé Van S cho ba Lé Thi K, ba K sir dung dén thang
6/1975 ba K chuyén nhuong cho éng Thai Van M, khi sang nhuong c6 chira lai
01 phan dat mé ma dién tich khoang 300m?2 Sau d6 6ng Thai Vin L dugc thira ké
toan bd quyén sir dung dat caa 6ng Thai M, dng L canh tac sir dung, ding ky ké
khai va dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thira 1192, to ban do 03,
dién tich 3.346,8m? tai ap T, xa T, thi xi C, tinh Tién Giang. Nam 2015 éng L



chét, anh Thai Qudc C nhan thira ké va chuyen thanh s6 thira méi 2956, tos ban do
03, dién tich 2.527,2m? theo giay chirng quyén sir dung dat so CS06259 cap ngay
07/6/2018.

Xét qué trinh dang ky ké khai va truc tiép quan 1y, sir dung:

Cin ctr cong van sd 1133/CNVPBK ngay 29/6/2023 cua Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thi x3 C da x4c dinh ba Lé Thi K khong diang ky ké khai
va cling khong dugc cap giéy chtng nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat
tranh chap. Tai phién toa so tham, phlc tham ba K ciing thira nhan ba khéng quan
Iy, st dung phan dat thd mo tir ndm 1975 va ba ciing khong ding ky ké khai dol
véi phan dat trén ma do dng Théi Van L quan ly s dung va 6ng L duoc cap gidy
chang nhan quyen sur dung dat c6 ca phan dién tich mé ma. Do dé, Toa an cap so
tham khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba K, ghi nhan su tu nguyén cua
anh Thai Qudc C ddng y tra dién tich dit mé ma 91,7m? trong thtra 3294 13 ¢6 can
ctr dung phap luat.

Ba Lé Thi K khang cdo yéu cau tra dién tich 203m? nhung ba khong cung
cap ching ctr gi mdi nén khong cé cin cir chap nhan khang co cua ba K. Xét tai
tda cap so tham bi don anh Thai Qudc C tu nguyén tra cho ba K dién tich 91,7m?
thugc thira 3294 nhung quyét dinh ban an so tham lai budc anh Thai Quéc C c6
nghia vu tra di¢n tich 91, 7m? cho ba K'la khong dung y chi cua bi don va ban an
so tham khong ‘tuyén ba K dugc quyen di dang ky cap giay chirng nhan quyén sir
dung dét Ia thiéu sét nén cap phic tham diéu chinh lai cac phan trén.

[3] Ttr nhing phan tich trén, xét khang cao cua ba Lé Thi K 1a khong co co
s& nén khong dugc Ché}p nhan. Quan diém de nghi cua dai dién Vién kiém sat la
c6 can cur nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi phic tham: Do ba K 12 ngudi cao tudi nén dwgc mién tien an
phi dan su phdc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su;
~ Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Lé Thi K. Giit y ban an so tham

50 69/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang.

Cin cir Dicu 105, 158, 159, 163, 164, 166 B¢ luat Dan su; Cac dicu 166,
170, 203 Luat Dat dai; khoan 4 Biéu 26, diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi K.



- Ghi nhan sy ty nguyén cua dng Théai Quéc C tra lai cho ba Lé Thi K phan
dat md ma co dién tich 12 91,7 m? nam 01 phan trong thira dat méi s6 3294, to
ban d6 sb 3, dién tich 12 203 m?, phia Pong giap voi phén dat con lai cua 6ng
Thai Quéc C, phla Tay giap 1& duong, phia Nam giap phan dat cua ba Luu Thi
L1, phia Bic giap voi phan dat con lai cua dng Thai Qudc C; nam 01 phan trong
thira dat cii s6 2956, to ban do sé 3, dién tich 2.527,2 m, dia chi thua dat: ap T,
xa T, thi xa C, tinh Tién Giang theo giéy chirng nhan quyén str dung dét duoc Cép
s6 CS06259 cap ngay 07/6/2018, do S Tai nguyén va Mai truong tinh T cap
dung tén 6ng Thai Quéc C.

(C6 so dd ban vé& kém theo).

- Ba Lé Thi K dugc quyen lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dang ky
dat dai theo quy dinh tai Diéu 95 Luat dat dai dé duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Vé 4n phi: Ba Lé Thi K duoc mién an phi dan sy phic thim, so tham. Anh
Théai Quoc C phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xi C;

- Chi cuc THADS thi xa C;

- Ping cong thong tin dién ti;
- Céc duong sy,
- Luu: VT, ho so vy an;

Nguyén Thi Diép Thiy



