TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 645/2024/DS-PT

Ngay 16-8-2024

V/v “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phan: Ong D Pinh Thanh
Ong Dang Van Y
- Thu ky phién toa: Ong Tran Vian Noi - Thu ky Toa an nhan déan cp cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh:
Ong Cao Minh Tri - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 16 thang 8 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh, xét xtr phuic tham cong khai, vy an thuy 1y s6: 278/2024/TLPT-
DS ngay 15 thang 4 nam 2024 v€ viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sw dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 73/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Sé¢ Trang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd: 2303/2024/QD-PT ngay
22 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Truong Thi M, sinh nam 1958; dia chi: Ap N, xa T, huyén
T, tinh Soc Trang; (c6 mat).
’ - Bi don: Ba Truong Thi Anh N (Truong Anh N), sinh nim 1971; dia chi:
Ap N, xa T, huyén T, tinh Soc Trang; (c6 mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1955; (ving mat).
2. Ba Nguyén Thi My T, sinh nam 1983; (ving mit).
Cung dia chi: Ap N, xa T, huyén T, tinh S6c Trang.



3.,CA)ng Nguyén Trung N1, sinh nam 1988; dia chi: G Clarendon Bendin R,
USA. S6 dién thoai 8328077570; (xin vang mat).

-4 Ba Nguyén Thi M1, sinh ndm 1989; dia chi: B Linden Spruceln R, USA.
S6 dién thoai 346310483 1; (xin vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Nguyen Vin G, ba Nguyén Thi My T, 6ng
Nguyén Trung N1 va ba Nguyén Thi M1: Ong Nguyen Khanh T1, sinh nam 1976.
Dia chi: SO E, duong P, khom B, phuong B, thanh phé S, tinh Soc Trang, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 31/10/2022 va ngay 12/6/2023);
(c6 mat).

5. Ong Luu N2, dia chi: Ap N, xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang; (Véng mat).

6. Ba Huynh Thi N3, dia chi: Ap N, xa T, huyén T, tinh Soc Trang; (Véng
mat).

7. Ong Nguyén Hoang H, sinh nam 1990; (c6 mit)

8. Ba Nguyén Thi Anh H1, sinh nam 1992; (c6 mat).

9. Ba Nguyén Thi Thién K, sinh nam 2001; (ving mit).

Cung dia chi: Ap N, xa T, huyén T, tinh Séc¢ Trang.

- Nguoi khang cdo: ba Truong Thi M la nguyén don, 6ng Nguyén Vin G,
ba Nguyen Thi My T, 6ng Nguyen Trung N1 va Nguyen Thi M2 1a ngudi c6
quyeén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 16/12/2020 (BL sé 24), nguyén don ba
Trwong Thi M trinh bay:

Vao ngay 25/9/2001, h ba dugec UBND huyén L (nay Ié’ huyén T), tinh Séc
Trang cap Giay chimg nhan quyén st dung dat tai thtra dat s6 903, to ban do so
07, dién tich 5.670m?, toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh S6c Trang.

Vao nam 2006, ba c6 1am gidy tay chuyén nhuong cho ba Truong Thi Anh
N hét dién tich 5.670m? dat véi gia 55.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ba N nhan dat va da cho ong Luu N2 thué lai, con tién chuyén nhuong
dat thi ba N tra cho ba lam nhiéu lan tong cong 45.000.000 dong, so tién con lai
10.000.000 dong ba N khong tra.

Phan dat nay 1a cap cho ho gia dinh trong d6 c6 cac con cta ba. Cac con
cia ba M khong c6 ky tén dong v chuyen nhuong (chi ghi ky khéng vao gidy
chuyén nhuong). Mat khac, viéc chuyén nhugng ciing chua hoan thanh thu tyc va
chua tra du tién.

Nay ba yéu cau Tod én gidi quyét:

+ Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba véi ba N 1ap
ngay 26/3/2006.



+ Ba N c6 trach nhiém tra lai cho ba phan dat c6 dién tich 5.670m? (theo do
dac thuc té c6 dién tich 6.105,2m?), thudc thira dat s6 903, to ban do s6 07, toa lac
tai ép N, xa T, huyén T, tinh Soc Trang va ba s¢€ tra lai cho ba N s6 tién chuyén
nhuong dat da nhan 1 45.000.000 dong.

- Tgi Pon phin t6 dé ngay 21/10/2022 (BL 56 104), bj don ba Trwong Thi
Anh N trinh bay:

Vao ngay 18/6/2004, vo chong ba (chong ba 1a ong Nguyén Ngoc H2, chét
nam 2018) c6 nhan chuyén nhugng cua gia dinh ba M mot thira dat néng nghiép
dién tich khoang 5.670m?, thudc thira dat s6 903, to ban d6 sb 07, toa lac tai ép N,
xa T, huyén T, tinh Séc Trang vai gia 55.000.000 dong; vo chf)ng ba trd cho ba
M 45.000.000 dong, khi d6 thi chua 1am gidy chuyén nhuong, dén ngay 26/3/2006
ba tra du s tién con lai 10.000.000 dong thi méi lam gidy chuyén nhuong. Viéc
chuyen nhwong d3 hoan tit va vo chong ba di nhan dat canh tac tir nim 2004 cho
dén nay.

Sau d6, vo chong ba chua 1am tha tuc sang tén ma nho ba M 1am tha tuc
vay tién Ngan hang giim va ba M d tra tién Ngan hang thay vo chong ba, ba M
khoi kién ba ra Toa an nhan dan huyén Tran B va ba da dong y tra ba M tién goc
va tién 14i 1a 149.934.000 dong, nén da giai quyet xong. Do d6, ba khong dong y
d6i v4i yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong dat caa ba M.

Nay ba phan to yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita gia dinh ba M véi vo chong ba 1ap ngay
26/3/2006, thudc thira dat s6 903, to ban d6 s6 07, theo do dac thuc té c6 dién tich
6.105,2m? toa lac tai 4p N, xa T, huyén T, tinh Séc Trang.

Tai phién toa so tham ngay 16/5/2023, ba N cho rang viéc chuyén nhuong
dat 1a vao nam 2004, lac d6 con thiéu lai 10.000.000 dong, dén nam 2006 ba tra
du tién chuyén nhuong cho ba M thi hai bén lam hop dong chuyén nhuong dat
Va0 ngay 26/3/2006; phan dat chuyén nhuong ba cho ong Luu N2 thué tir nim
2020 dén nay, gia thué mdi nam 15.000.000 dong, cac bén khong co tranh chap
d6i v6i hop dong thué dat. Ong G bo dia  phuong di va khong con song chung voi
ba M tr nam 1989 dén nay. Ba khong dong § y voi yéu cau khai kién cua ba M va
yéu cau doc lap cua 6ng G, ba My T, ba van giit nguyén yéu cau phan to; néu
truong hop hop dong bi vo hiéu thi ba dong v thao d& cin choi 14 trén dat tranh
chap, ba khong yéu cau dinh gia dbi voi can choi 14 nay.

- Tai Pon yéu ciu déc lip dé ngay 31/10/2022 (BL s6 108), ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My T trinh bay:

Ho gia dinh cta ba gém co: Ong Nguyén Vin G (cha ba), ba Truong Thi
M (me ba), ba tén Nguyén Thi My T va em ba tén Nguyen Trung N1, Nguyén Thj
M1, nhung khong c6 du thanh vién trong ho ky chuyén nhuong dat cho ba Truong
Thi Anh N.

_ Do do ba yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat c6 dién tich 5.670m? (dién tich thuc té 1a 6.105,2m?) thudc thira
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dat s6 903, to ban d6 s 07, toa lac tai 4p N, xa T, huyén T, tinh Soc Trang lap
ngay 26/3/2006 bi v hiéu toan bd va yéu cau giai quyet hau qua cua hop ddng vo
hiéu theo quy dinh cta phéap luat. Pong thoi, ba dé nghi Toa an dua ong Nguyén
Vin G (cha ba) vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

- Tai Pon yéu ciu déc lip dé ngay 14/11/2022 (BL s6 150), nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin G trinh bay:

Ong va ba M lavo chdng va dugc gia dinh hai bén t6 chuc 18 cudi vao nam
1982, dang ky két hon vao nam 1984. Trong thoi ky hén nhéan c6 03 dira con gom:
Nguyén Thi My T, Nguyén Trung N1 va Nguyen Thi M1.

Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ho ba M d6i véi thira dat
s6 903, t& ban dd sb 07, dién tich 5.670m? (dién tich thuc té 13 6.105,2m?), dat toa
lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh S6c Trang. Ngu@)n géc thira dat nay dugc cha me
vo chia cho sau khi dam cuéi va sau d6 phan dat nay dua vao tip doan san xuat,
khi tdp doan san xuat khong con hoat dong thi Nha nudc tiép tuc giao phan dat
nay cho ho gia dinh cia 6ng; nén ca nhan ba M dung ra chuyén nhuong 1a khong
ding.

Do d6, dng dé nghi Toa an xem xét, giai quyét: Tuyén b giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 5.670m? (dién tich thuc té 14 6.105,2m?), thira
dat s6 903, to ban d6 s6 07, dat toa lac tai ap N, x4 T, huyén T, tinh Soc Trang lap
ngay 26/3/2006 gitra ba M voi ba N bi vo hiéu toan bo. Pong thoi, dé nghi Toa
an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai Don yéu cat~4 doc ldp dé ngay 20/7/2023, ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Trung NI trinh bay:

Ho gia dinh cua ong gé)m co: C)ng G, ba M, ba My T, 6ng va ba M1, co
thira dat s6 903, to ban do sb 07, dién tich 5.670m? (theo do dac thuc té dién tich
6.105,2m?), toa lac tai 4p N, x4 T, huyén T, tinh Séc Tring, nhung khong c6 du
thanh vién trong ho ky chuyén nhuong dat cho ba Truong Thi Anh N.

Do d6, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét: Tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo do dac thuc té 1a 6.105,2m?, thira dat s6 903, to
ban d6 so 07, dat toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh Soc Tring lap ngay
26/3/2006 giita ba M véi ba N bi vo hiéu toan bo. Pong thoi, dé nghi Toa an giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban dn dan s so tham s6 73/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan tinh Soc Trang da tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi M
vé viéc yéu cau Toa an giai quyet Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba v6i ba Truong Thi Anh N 1ap ngay 26/3/2006, ba Truong Thi Anh N
co trach nhiém tra lai cho ba phén dét co dién tich 5.670m? (theo do dac thuc té
c6 dién tich 6.105,2m?, thudc thira dat s6 903, to ban do s6 07, toa lac tai ap N, x4
T, huyén T, tinh Soc Tring va ba s& tra lai cho ba Truong Thi Anh N s6 tién

4



chuyén nhuong dat da nhan 1 45.000.000 déng (Bon muoi lam triéu dong). Phan
dat c6 sb do ttr can nhu sau: Hudng Dong giap v6i K1 thiy loi dd 1ap (Huynh Vin
S), ¢6 sb6 do 25,63m. Huéng Tay giap voi L bé tong, co sd do 31,59m. Hudng
Nam giap v6i thira dét s6 525 (Huynh Van S), c6 s do 213,04m. Hudng Bic giap
v6i thira dat s6 902 (Nguyén Vin N4), c6 sd do 213,98m.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia bj don ba Truong Thi Anh N (Truong
Anh N). Cong nhan hop dng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita gia dinh ba
Truong Thi M véi vo chdng ba Trwong Thi Anh N, 6ng Nguyén Ngoc H2 lap
ngay 26/3/2006, thudc thura dat s6 903, to ban dd sb 07, theo do dac thuc té co
dién tich 6.105,2m2, dit toa lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh S6c Trang. Phan dat
co se do t&r can nhu sau: Hudng Dong giap voi K1 thuy loi da lap (Huynh Vin S),
c6 sd do 25,63m. Hudng Tay giap voi L bé tong, c6 s6 do 31,59m. Huong Nam
giap voi thira dat s 525 (Huynh Vin S), ¢6 50 do 213,04m. Huong Bic giap voi
thira dat s6 902 (Nguyén Vin N4), ¢6 s do 213,98m. (Pinh kém so do hién trang
thira dat ngay 08/8/2022 - BL s6 181).

3. Khéng chip nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vin G, ba Nguyen
Thi My T va ong Nguyén Trung N1 vé viéc yéu cau Toa 4n giai quyét: Tuyén bd
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 5.670m? ~ (theo do dac thyc
té c6 dién tich 6.105,2m?), thudc thira dat sé 903, to ban do s6 07, toa lac tai ap
N, xa T, huyén T, tinh Soc Trang lap ngay 26/3/2006, gitra ba Truong Thi M voi
ba Truong Thi Anh N bi v6 hiéu toan bd. Pong thoi, dé nghi Toa an giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi dan su so tham; chi phi uy
thac tu phap ra nudce ngoai; chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san;
chi phi giam dinh; nghia vy thi hanh &4n va quyén khang cao theo quy dinh phéap
luat.

Ngay 10/10/2023 Toa an nhan dan tinh Séc Trang nhén dugc don khang
cao cua ba Truong Thi M la nguyén don, 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi My
T, ong Nguyen Trung N1 va Nguyen Thi M2 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Pén ngay 13/10/2023 tiép tuc nhan don thay doi, khang cao bd sung cla
nguyén don 1a ba Truong Thi M va ngudi dai dién theo uy quyén cta nhimg nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyen Thi My T, ong
Nguyén Trung N1 va Nguyén Thi M2 khang cdo Ban 4n so tham sb 73/2023/DS-
ST ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh S6c Trang. No1 dung khang céo cu
thé nhu sau:

+ Ba Truong Thi M yéu cau Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh stra toan bo Ban an so tham s6 73/2023/DS-ST, ngay 27 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang vé viéc “Tranh chép hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo huéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén
don va khong chap nhan toan b don phan t6 cta bi don.

+ Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyén
Thi My T, 6ng Nguyén Trung N1 va ba Nguyén Thi M2 yéu cau Toa 4n nhan dan
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cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh sira toan bo Ban an so tham sé 73/2023/DS-
ST, ngay 27 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan tinh Séc Trang vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” theo hudng chip nhan toan bo
yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyen Thi My T, 6ng Nguyen Trung
N1 vaba NQUyen Thi M2; khéng dé nghi giai quyét hiu qua ctia hop ddéng vo hiéu
va khong chip nhén toan b don phan t cia bi don.

Tai phién toa phiic tham, ba Truong Thi M 1a nguyén don, ong Nguyén Vin
G, ba Nguyén Thi My T, ong Nguyen Trung N1 va Nguyén Thi M2 1a nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau khang cio.

Nguyén don ba Truong Thi M trinh bay: Téi co ky hop dong chuyén
nhuong dat cho ba N nhung moi trd dugce 45 tri€u con lai 10 tri¢u chua tra, sau do6
ba N nho toi thé chdp phan dat dé vay Ngan hang 45 triéu dong ba N khong tra
von va 14, toi phai tra no thay. Ba N Iira t61, ddé nghi Toa xem xét.

Ong Nguyén Khanh T1 dai dién cho nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu
nguoi lién quan phia ba M trinh bay: Quyén sir dung dat tranh chap duoc Nha
nudc cip cho ho gia dinh ba M, ¢6 ngudn gbc do cha me ba M cho ba M va 6ng
G cho tir khi lap gia dinh, trudc khi 6ng G di nudc ngoai, sau d6 dat dua vao Tap
doan, tan ra tra vé gia dinh va dugc cip cho hd nén 14 tai san chung vo chong, viéc
chi ba M chuyén nhuong 1 khong hop phap, chit ky trong hop dong khong phai
do cé4c con ba M ky c6 két qua giam dinh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang cao cua nhirng nguoi c6 quyén g1, nghia vu ngudi lién quan.

Bi don ba Truong Thi Anh N trinh bay: Qua trinh chuyén nhuong dat véi
ba M vao nam 2004, lac d6 tra 45 triéu, khoang 2 thang thi nho ba M vay 45 triéu
ctia ngan hang dé cai tao dat dao ao nudi tom. Dén ngay 26/3/2006 mdi tra xong
10 triéu con lai, hai bén lap hop dong chuyén nhuong. Tién vay Ngan hang toi
chua tra dugc cho ba M, do ba M tra. Theo quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
ngay 09/5/2022 tai Toa an thi t61 ¢6 trach nhi¢m trd cho ba M 149.934. OOOd(‘)ng
Con dat thi toi quan ly sir dung tur nam 2004, nam 2020 moi cho 6ng N2 thué dat,
dé nghi giai quyét cong bang cho t6i, téi khong chap nhan khang cdo ctia ba M va
nhimg nguoi c6 quyén 1gi, nghia vu nguoi lién quan dé nghi gitr nguyén an so
tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc
tuan theo phap ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi déng xét x1r da thuc hién dung theo
quy dinh cua B9 luat T tung dan su, cdc duong sy tham gia td tung chép hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T tung dén su.

Noi dung: Xét cac tai liGu ching cur do cac duong sy cung cap, vé gidy
ching nhan quyén sir dung dat cap cho h¢ ba Truong Thi M, ngay 26/3/2006 ba
M va cac con ky hop dong chuyen nhuong cho ba N, viéc chuyén nhuong hai bén
da giao dat, nhan tién chuyen nhuong da duoc thuc hlen trong khi chuyen nhuong
c6 6ng Truong Vin B anh rudt cta cic dwong su lam ching. Hop dong chuyén
nhuong bang gidy tay nhung ndi dung phu hop khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan su,
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an so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong 13 ¢6 cin cir. Xét khang cao cua
ba M va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu ngudi lién quan thiy ring ngudn goc
dat do cha me ctia bA M cho ba M nén khong thudc tai san chung cua ho, an 16 50
04/2016 c6 tinh hudng twong tu nén viéc ba M chuyén nhuong c6 day du quyén
chuyén nhuong, khong c6 can cir dé chip nhan khang céo. Dé nghi Hoi dong xét
xtt bac khang céo git nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢ét tai phién toa; can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét
day du y kién cta cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, thu
Iy va giai quyét vu an dung tham quyen theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan
su. Cac duong su vang mit va xin vang mit da dugc tong dat hop 1& nén Hoi dong
xét xr van tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan su
nam 20135.

[2] Xet khang cdo cua ba Truong Thi M la nguyén don, 6ng Nguyén Vin
G, anh Nguyén Trung N1, chi Nguyen Thi My T, Nguyen Thi M2 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Can ct “Pon chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghi¢p dé ngay
26/3/2006”, gitra ba Truong Thi M véi ba Truong Thi Anh N (BL s6 168), ba M
thtra nhan ding la chir ky cua ba trén Bon chuyen nhuong vaba cod chuyen nhugng
cho ba N toan bo thtra dat s6 903, t& ban dd s6 07, dién tich 5.670m? (theo do dac
thue té c6 dién tich 6.105,2m?), toa lac tai 4p N, xa T, huyén T, tinh Séc Trang
vé6i gia 55.000.000 dong. Tuy nhién, ba M cho rang ba N chi méi tra cho ba dugc
s6 tién 45.000.000 dong, con lai s6 tién 10.000.000 dong chua tra; con ba N thi
cho rang viéc chuyén nhuong vao nim 2004 vo chong ba tra cho ba M 45.000.000
dong, khi d6 thi chua 1am gidy chuyén nhugng, sau 2 thang thi nhd ba M thé chap
dat vay Ngan hang 45 triéu dong dé cai tao dat, 1am ao, nudi tom; den ngay
26/3/2006 ba tra du sb tién con lai 10.000.000 dong thi méi lam gidy chuyén
nhuong. Theo Pon chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thé hién “Tinh gia
thda thuan tinh bdng tién 1a 55.000.000 dong, thoi gian thanh toan tién, thanh toan
mot 1an, khong thé hién con thiéu lai s6 tién 10.000.000 dong. Nhu vay, thé hién
vao thoi diém lam Pon chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/3/2006 thi ba
N d3 thanh toan day du sb tién 55.000.000 dong cho ba M. Hon nira, cin ct theo
Hop ddng tin dung sé 52/HDTD ngay 25/02/2004 gitra ba Truong Thi M voi Chi
nhanh Ngan hang N5 (do ba M cung cap tai | phién toa phic tham) 1a hop dong vay
gium ba N, nhu vdy hoan toan phu hop vé thoi gian chuyén nhuong theo ba N
trinh bay viéc chuyen nhuong nam 2004 va Nam 2006 khi tra du tién ba M méi
1ap hop dong chuyén nhuong nén ba M cho rang ba N con no nhung van ky hop
d6ng chuyén nhuong vao ngay 26/3/2006 1a khong co co so.



[2.2] Tai Bién ban lay 101 khai ngay 15/3/2022 cta ba M thira dat s6 903,
to ban do sb 07 1a dat g ciia cha me ba ting cho ba va theo Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan ctia cac duong sy ngay 17/5/2016 6ng G
trinh bay khong c¢6 tai san chung vdi ba M. Ngoai ra, theo nguoi lam chirg 6ng
Truong Van B la anh rudt cua ba M, 6ng Nguyén Vin D xac dinh: Trén gidy
chuyén nhuong thé hién 6 ong B va Ong D 1a nguoi lam ching ¢6 cung tén vao
“Don chuyén nhuong quyen st dung dat néng nghiép dé ngay 26/3/2006”, ba N
nh¢ 6ng D viét tai nha ba N, ba M va ba N ky tai d6, con ve dat thuodc Tap doan
A 4p N, xi T 1a vi phan dat nay dua vao Tap doan, do dat gdc ctia ba M nén giao
lai cho ba M quan 1y, sir dung; sau do, Tap doan giai thé thi tra dat lai cho ba M
cho t6i khi chuyén nhuong (Tap doan T2, Tap doan P hién nay déu da chét, Tap
doan khong c6 quyét dinh giao dat, tra dat). Thoi diém dua dat vao Tap doan va
Tap doan giai thé thi khéng c6 6ng G & dia phuong, vi 6ng G da di nude ngoai
truge do.

[2.3] Tai Cong vin s6 257/VPPK-HC ngay 16/5/2023 xac dinh: H6 so cap
glay ching nhan QSDD cho ba M khong ¢6 luu trit, nén khong c6 hé so dé cung
cap theo yeu cau cua Toa an. Mac du theo cac Két ludn giam dinh sb
354/KLGDTL-KTHS ngay 22/11/2022, s6 146/KLGP-KTHS cia Phong K2
Cong an tinh S xac dinh chit viét mang tén “Nguyén Thi My T” va chit ky tur
“Tién” dudi myc “Bén chuyén nhuong” trén Pon chuyén nhuong quyén st dung
dat nong nghiép ngay 26/3/2006 tai liéu can giam dinh (ky hiéu A) so véi chir
viét, chir ky tir “Tién” cua Nguyén Thi My T trén cdc tai liéu mau so sanh (ky
hiéu M1, M2) khong phai do ciing mot nguoi viét ra va Chir viét ho tén Nguyén
Thi My T, Nguyén Trung N1, Nguyén Thi M3 dudi myc bén chuyén nhuong do
cing mot nguoi viét ra; con chir ky “T7, “N1” va “MaRi” khong c6 mau so sanh,
nén khong tién hanh giam dinh dugc nhung két luan giam dinh nay khong co gia
tri chirmg minh do viéc cap giéy ching nhén cho ba M khong phai cap cho thanh
vién ho gia dinh nén anh Nguyen Trung N1, chi Nguyen Thi My T, Nguyen Thi
M2 khang cao cho rang quyén sir dung dat duoc cap cho ho, khong biét ba M
chuyén nhugng nén chi c6 ba M ky 1a khong hop phap dé nghi huy hop dong 13
khong ¢6 co so chap nhan.

[2.4] Tir nhitng phan tich nhu da néu trén, c6 du co sé két luan thira dat s6
903, to ban d6 07 13 ciia c4 nhan ba Truong Thi M, ba M tryc tiép dang ky, quan
Iy str dung va dugc UBND huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, mic
du trén gidy chirmg nhan ghi chir “H¢” 13 do mau in san, khong phai cap cho thanh
vién ho gia dinh. Nam 2004, ba M chuyen nhuong cho em rudt 1a ba N toan bo
thira dét trén da giao dat va nhan tién, dén ngdy 26/3/2006 cac bén méi 1am “Pon
chuyén nhuong quyén sir dung dt nong nghiép” theo hop dong thé hién d thanh
toan du tién. Luc chuyén nhuong dét thi ba My T, dng N1 va ba M1 cling sinh
song chung nha véi ba M va cung sir dung chung tién chuyén nhuong dat. Ba M
1a nguoi duge quyén chuyén nhuong dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 106 cua
Luat Dat dai nam 2003 (twong ung véi khoan 1 Diéu 168 cua Luat Dat dai nam
2013). Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba M véi ba N tuy c6
vi pham quy dinh bat budc vé cong chitng, chirng thue, nhung cdc bén da thie
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hién toan bo nghia vu trong hop dong (giao ddt va da giao du tién, nén duwoc Toa
an cong nhan hiéu lyc cua ho’p dong. Mit khac, néu cho rang dat cip cho thanh
vién ho gia dinh ba M thi ldc nay 6ng G da di nude ngoai, con lai cac con cia ba
M sdng chung nha véi ba M déu biét viéc ba M chuyén nhuong dat cho ba N va
cung str dung tién chuyén nhuong dat; ba N da quan 1y, str dung dat tir khi chuyén
nhuong cho dén nay, cac con ba M khong c6 ¥ kién phan dbi, nén cac con ba M
d3a ddng v véi viée chuyén nhuong dat do, phu hop véi tinh thian An 18 sb
04/2016/AL. Do do, cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba M,

khong chap nhan yéu cau doc lap vé viéc huy hop dong chuyén nhuong tra lai
dat 1a c¢6 can cur; dong thot, chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba N céng nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra gia dinh ba Truong Thi M véi vo
chong ba N 1ap ngay 26/3/2006 1a pht hop véi cac ching cir va phu hop luét
dinh.

[3] Tir cac phan tich va nhan dinh néu trén, thay rang ba Truong Thi M la
nguyén don, 6ng Nguyén Vin G, anh Nguyén Trung N1, chi Nguyén Thi My T,
Nguyen Thi M2 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khoi kién tranh chap
Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat nhung khoéng c6 ching cur gi moi
lam thay d6i ndi dung vu an; Toa an ‘cap so tham d3 nhan xet danh gia ching cur
toan dién, khach quan va khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia cac
duong su la hoan toan c6 can cu, dung phép luat; ndéi dung khang cao, voi cac
chtng ctr cung cip khong phu hop véi nhan dinh trén, khong c6 cé s& dé chap
nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

[4] Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa d€ nghi y an so tham phu hop vo6i nhén dinh cua Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi dan su phac tham:

Ba Truong Thi M 1a nguyén don, 6ng Nguyén Vin G, anh Nguyén Trung
N1, chi Nguyén Thi My T, Nguyen Thi M2 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan phai nop an phi dan sy phic tham do khang cdo khong duoc cap nhén. Riéng
6ng Nguyén Vian G, ba Nguyén Thi M4 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

[6] Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct: khoan 1 Diéu 308, Diéu 148, 157, 228 ctia Bo luat T4 tung dan su
nim 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.



1/. Khong chap nhan khang céo cta ba Truong Thi M la nguyén don, 6ng
Nguyén Vin G, anh Nguyén Trung N1, chi Nguyén Thi My T, Nguyén Thi M2
1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6
73/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cta Toa an nhan dan tinh Soc Tring. Cu thé
tuyén:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 37, khoan
4 Piéu 68, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 153, khoan 1 Diéu
157, Piéu 158, khoan 1 Diéu 161, khoan 2 Piéu 162, khoan 1 Piéu 165, Diéu 166,
khoan 2 Piéu 227, Piéu 228, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273, diém a khoan 1 Diéu
470, diém a khoan 5 Diéu 477, khoan 2, khoan 3 Diéu 479 ctiia B luat T tung
dan sy nam 2015; can ci khoan 2 Piéu 129 ctia BO luat Dan sy nam 2015; cin c&
khoan 1 Piéu 168 cua Luat DAt dai nam 2013; cin ctt An 1é sb 04/2016/AL dugc
Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao théng qua ngay 06/4/2016; can cir
diém d khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24 va diém a khoan 3
Piéu 27, Diéu 44 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua
ij ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi M
vé viéc yéu cau Toa an giai quyet Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba v6i ba Truong Thi Anh N 1ap ngay 26/3/2006, ba Truong Thi Anh N
c6 trach nhiém tra lai cho ba phan dat c6 dién tich 5.670m? (theo do dac thuc té
c6 dién tich 6.105,2m?, thudc thira dat s6 903, to ban d6 sé 07, toa lac tai ap N, x4
T, huyén T, tinh Soc Tring va ba s& tra lai cho ba Truong Thi Anh N sé tién
chuyén nhuong dat di nhan 1a 45.000.000 dong (Bén muoi 1am triéu dong). Phan
dat c6 sd do tir can nhu sau: Huéng Pong giap voi K1 thity loi da 1ap (Huynh Vin
S), ¢ s6 do 25,63m. Hudng Tay giap véi L bé tong, co s6 do 31,59m. Hudng
Nam giap voi thira dat s6 525 (Huynh Vin S), c¢6 s6 do 213,04m. Hudng Bic giap
v6i thira dat s6 902 (Nguyén Vin N4), ¢6 s6 do 213,98m.

2. Chap nhan yéu cau phan to cta bi don ba Truong Thi Anh N (Truong
Anh N). Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra gia dinh ba
Truong Thi M véi vo chong ba Truong Thi Anh N, 6ng Nguyén Ngoc H2 lap
ngay 26/3/2006, thudc thira dat sé 903, t& ban do s6 07, theo do dac thyc té co
dién tich 6.105,2m?, dat toa lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang. Phan dét
c6 s6 do tir can nhu sau: Hudng Pong giap voi K1 thay loi d3 1ap (Huynh Van S),
c6 sd do 25,63m. Hudng Tay giap voi L bé tong, co s6 do 31,59m. Hudng Nam
giap v6i thira dat s6 525 (Huynh Vin S), ¢ sé do 213,04m. Hudng Béc giap véi
thira dat s6 902 (Nguyén Vin N4), ¢6 sb do 213,98m. (Pinh kém so do hién trang
thira ddt ngay 08/8/2022 - BL s6 181).

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vin G, ba NQUyen

Thi My T va Ong Nguyén Trung N1 vé viéc yéu cau Toa an g1a1 quyét: Tuyén bd

giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich 5.670m? " (theo do dac thuc

té ¢ dién tich 6.105,2m?), thudc thira dat s6 903, td ban dd sb 07, toa lac tai ap
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N, xa T, huyén T, tinh Séc Trang lap ngay 26/3/2006, gitra ba Truong Thi M voi
ba Truong Thi Anh N bi v6 hiéu toan bd. Pong thoi, dé nghi Toa an giai quyét
hau qua cta hop dong v hiéu theo quy dinh cta phap luat.

2/.Vé an phi dan su phtic thim: anh Nguyén Trung N1, chi Nguyén Thi My
T, Nguyén Thi M2 mdi ngudi phai ndp an phi dan su phac tham 1a 300.000d
nhung duoc khiu trir tién tam Gng an phi dd ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi
s6 0011681, 0011682, 0011683 cung ngay 16/10/2023 cua Cuc Thi hanh 4n dén
su tinh Soc Tring la du. Riéng dong Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi M4 dugc
mién 4n phi.

3/. Céc phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham vé chi phi t6 tung, an phi,
khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao :

tai Thanh phd Hb Chi Minh;

- TAND tinh Séc Trang;

- VKSND tinh Séc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- Duong su;

- Luu HSVA, VTLT (22b-TVN).

Nguyén Vin Minh
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