TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 25/2023/DS - PT
Ngay : 10 -’3 - 2023 ‘ ’
VIV tranh chap hgp dong thué quyén sir dung dat.

, ‘NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Van Tung

Cac Tham phan: Ba Vii Thi Mai Huong;

Ong Nguyén Tién Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nam
Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin ddn tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Nam DPinh mo
phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 96/2022/TLPT-DS
ngay 22-11-2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 113/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 ctia Toa
an nhan dan huyén Hai H bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 22/2023/QDXX-PT ngay 28
thang 2 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1968; dia chi: Xom 6, x4 Xuan
N, huyén Xuan T, tinh Nam Dinh;

- Bi don: Ong Vi Van Q, sinh nam 1973; dia chi: Thon Béng L, xa Van P,
huyén Nho Q, tinh Ninh B

bang ky tam tri: Xom 9, xa Hai N, huyén Hai H, tinh Nam Dinh,

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Mai Thi H, sinh nam 1975; dia chi: X6m 6, xa Xuan N, huyén Xuan T,
tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba H: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1968;
dia chi: X6m 6, xa Xuadn N, huyén Xuan T, tinh Nam Dinh (theo Van ban uy quyén
ngay 07-6-2022).



Nguoi lam chung:

1. Ong Tran Van T, sinh nam 1971; dja chi: Xém 9, xa Hai N, huyén Hai H,
tinh Nam Dinh;

2. Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nam 2002; dia chi: Xom 15, xa Hai N, huyén
Hai H, tinh Nam Dinh;

3. Ong Dang Quéc T1, sinh nam 1974; dia chi: 42/3, duong s6 20, phuong 5,
quan Go V, thanh ph6 HCM.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Vii Van Q 1a bi don trong vu 4n.

Tai phién toa: Ong H, dng Q, ba H, 6ng T ¢6 mat. Chi H, 6ng T1 vang mit c6 ly
do.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 28-4-2022 va 10i khai trong qua trinh tham gia t6
tung, nguyén don 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Niam 2018 6ng Nguyén Vin H dugc 6ng Tran Van T nguoi lam dong lién ké
v6i dong 80A xa Hai N gidi thiéu 12 6ng Vil Van Q 1a ngudi dang st dung dong
80A x& Hai N ¢6 nhu ciu chuyén nhuong cho thué lai 3,77ha dong 80A xa Hai N
cho chi khac. Do ¢6 nhu cau nudi trong thuy hai san nén Ong H d lién hé véi 6ng
Q dé thoa thuan mua lai ddm dong 80A xa Hai N (thué lai quyén st dung dat dong
80A xa Hai N).

Ngay 18-04-2018, 6ng Nguyén Vin H va ong Vi Vin Q da dat dugc thoa
thuan mua lai dién tich 3,77ha dam dong 80A xa Hai N véi gia 1.000.000.0004 (1
ty d6ng). Theo thoa thuan 2 bén giao nhan tién cho nhau xong lam 2 1an: Lan 1
giao 200.000.000d vao ngdy 18-04-2018 va 1an hai giao 800.000.000d vao ngay
18-10-2018. Cac lan giao tién déu giao tai déng cua 6ng Q c6 6ng Tran Van T 1am
chting. Ong Vil Vian Q di giao 10 dam dong 80A xa Hai N cho dng Nguyén Vian H
str dung c6 su ching kién cua 6ng Tran Vian T. Tuy nhién, do tin tuong 6ng Q va
dién tich déng 16n nén Ong H khong do dac chiéu canh s do cu thé khi 6ng Q
giao.

Bén canh d6, ddm déng ma dng Q chuyén nhuong cho Ong H thuc té nguoi
dung tén thué dat cia UBND xi Hai N 13 dng Ping Qudc T1, nhung dng Q Ia
nguoi quan 1y st dung. Nén 6ng Q ¢o6 néi véi Ong H s& noéi véi 6ng T1 vé lap van
ban nhuong viéc thué dong 80A xa Hai N cho Ong H theo quy dinh dé sau nay
Ong H quan 1y khai thac st dung va chiu trach nhiém ndp thué dat cho UBND xa
Hai N. Ngay 30-11-2018 6ng T1 vé dé viét gidy cho Ong H thué lai dat (dia diém
tai nha 6ng Q & dong 80A x& Hai N nhu dng Q htra v6i Ong H). Do ban than Ong
H khong nam rd cac quy dinh phéap luat nén gidy do 6ng T1 viét co tiéu dé “ Pon
xin chuyén nhuong” giita 6ng T1 va Ong H. Trong gidy nay khi viét khong ghi s6
dién tich cu thé va sau nay ong Q dién vao quyén sur dung 1a 3,352ha dat dong.
Ong H co6 hoi 6ng Q thi 6ng Q co6 néi dién tich van da 3,77ha “ ghi dién tich it di



dé d5 tién thué hang nam véi UBND xa Hai N” ké tir khi nhan dat 6ng Q giao cho
st dung hang nam Ong H ndp tién thué dat 1a 52.090.0004.

Ngay 28-12-2021 tai UBND xi Hai N c6 t6 chtc budi dau gia thué lai hop
d6ng thué dat cong ich giai doan 2022-2026 nham tao diéu kién cho cac chi dong
dang dau tu canh tic (giai doan nay dudng va muwong UBND x3 khéng tinh tién
thué dat cho dan nén dién tich dat giam). UBND x& Hai N c6 trao d6i véi cac chu
ddng vi tri dién tich cua ai thi chi dugc quyén dau nguyén vi tri d6 cho nén dién
tich ciia Ong H ciing nhu cac cha déng khac van git nguyén vi tri dién tich d6. Sau
ngay 01-01-2022 trén canh dong cua 6ng Q dang st dung giai doan 2016-2021 c6
dién tich 1a 3.9372ha duoc chuyén sang cho con trai 6ng Q 1a anh Vii Van Loc déu
thau. Dién tich thuc té Ong H dang sir dung giai doan 2016-2021 la 2.638ha do con
gai con gai Ong H 1a chi Nguyen Thi Thu H dau thau. Lac d6 Ong H méi phat hién
ra dién tich thuc sy trén gidy to & xd Ong H dang duoc quan 1y st dung chi la
2.8427ha chir khong phai 1a 3.77ha nhu 6ng Q néi khi giao dat cho ong sir dung
thué lai. Ong H c¢6 tryc tiép trao d6i voi 6ng Q rat nhicu 1an vé viéc nay, nhung dng
Q cur tra 101 vong vo ndi tén vin ban hop dong tén 6ng T1, nén 6ng khdng co trach
nhiém dén bu nham trdén tranh viée thuc hién theo nghia vu giao du dét theo thoa
thuan thué lai quyén st dung dat da thoa thuan vai ong, nham chiém doat dién tich
dat giao thiéu va tien Ong H ndp thué thué dat cho UBND xa Hai N gay thiét hai
kinh té cho Ong H.

Théang 12 nim 2021, Ong H méi lién hé duoc véi ong Pang Qubc T1 va dé
nghi 6ng T1 vé hd tro giai quyét viéc 6ng Q giao dat thiéu dién tich cho Ong H st
dung va 6ng Q dang chiém hiru st dung riéng. Ong Ping Quéc T1 tra 16i dng T1
chi dimg tén thué cuia UBND xa thoi chir ong khong st dung, con ong Q 1a nguoi
sir dung nudi trong thity san va ong T1 da thanh 1y hop dong thué véi UBND x4
Hai N r6i nén khong lién quan va khong con trach nhiém gi nita” va tir 6 Ong H
khong lién lac dugc véi 6ng T1 nira.

Ngay 16-01-2022 Ong H c6 giri don dén UBND xa Hai N xem xét hoa giai
dién tich dat thiéu gitra Ong H va 6ng Q. Ngay 26-01-2022, UBND xa Hai N d3 to
chtrc hoa giai, 6ng Q chi thira nhan tong dam ddng 80A giai doan 2016-2021 14 cla
nhiéu nguoi gop von lam nhung chi mang tén mot minh 6ng Pang Qudc T1. Vi ly
do chin nuoi thuy san thua 16 nén da giao lai dién tich cho 6ng Q st dung va c6
trach nhiém nop thué cho UBND xi Hai N. Ong Q ty mua cam, dién, may moc
thiét bi xay dung,... tu ban tom ca va chiu trach nhiém dong thué cho UBND xi
Hai N. Nhung x4 Hai N khong lap bién ban vi cho rang gitra Ong H va dng Q khi
giao dich thoa thuén chuyén quyén st dung dat thué lai cho nhau khong dén
UBND xa chung thuc va khai b4o theo thu tuc luat dinh va hién nay tén nguoi
dung tén thué dat véi UBND xa Hai N van tén 6ng Dang Quéc T1 ky két thué vai
xd nén xa khong lién quan dén hai ong va khuyén hai bén nén giai quyét tinh cam
va co trach nhiém vé1 nhau.



D3 rat nhiéu 1an Ong H mudn giai quyét voi ng Q bang tinh cam nhung 6ng
Q da Lira d6i Ong H rét nhiéu 1an cu thé: Ngay 20-04-2018 giao mé mdc cho Ong
H thiéu dién tich dit 0.9273ha dit dong, giai doan 2 ngay 30-11-2018 ra UBND x&
Hai N xem ban d6 va da biét 1a dién tich dat thuc té giao Ong H dang sir dung chi
c6 2.8427ha nhung c6 tinh dién vao 3.352ha d&é Ong H phai dong thué thém phan
dat cua ong Q sir dung 14 0.5045ha (s6 tién 1a 7.925.000d X 3 nam = 23.519.7904).
Théang 11 nam 2021 khi di duoc biét dién tich dat giao cho Ong H thiéu, Ong H da
dé nghi chinh quyén giai quyét nhung ctr vong vo dé chd hét hop déng vao nam
2021 mang tén 6ng Pang Qudc T1 dé chuyén toan b hop ddng d6 sang tén con
trai Vit Van Loc va da truc tiép goi dién cho 6ng Pang Qubc T1 khong vé lam khé
cho 6ng.

Tai don khai kién 6ng Nguyén Vian H dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé
sau: Budc dng Q phai tra lai sé dién tich theo thoa thuan ban dau twong tmg voi
phan dat thué dién tich 11.320m” (chua tinh dudng muong) ma 6ng Q di giao thiéu
cho vo chong ong Nguyén Vin H, ba Mai Thi H str dung.

Budc dng Q tra lai tién thué dat ddi véi dién tich thiéu 7.140m” thuc té khong
str dung ma hang nim vo chdng 6ng Nguyén Vin H, bad Mai Thi H phai ndp thué
cho UBND xa Hai N tir ngay 18-04-2018 dén nay, tinh theo gia tri thué dat véi lai
ngan sach theo quy dinh cia phép luit.

Budc 6ng Q phai tra lai s6 tién tinh theo loi nhuan trung binh véi dién tich
thiéu 11.320m? tir ngay 18-04-2018.

Nhung sau d6 Ong H ¢6 ¥ kién thay ddi yéu cau khoi kién dé nghi Toa 4n cu
thé nhu sau:

Budc 6ng Vil Vin Q phai tiép tuc giao (0,9273 ha) phan dat dong 80A xi Hai
N 6ng Q da giao thiéu cho Ong H khi ban giao dat cho Ong H dugc quyén s
dung. Néu 6ng Q khong giao tiép duoc phan dat di giao thiéu cho Ong H thi Ong
H dé nghi Toa an budc 6ng Q phai c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri tién mit
tuong duong dién tich dat giao thiéu (0,9273 ha) cho vo chdng ong Nguyén Vin
H, ba Mai Thi H theo quy dinh phap luat.

Budc 6ng Vii Van Q tra lai cho vo chong Ong H s6 tién ndp thué sir dung dat
thué thira cho UBND xa Hai N ddi voi dién tich dat (0.5045ha) 6ng Q da sir dung
khong giao cho vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Mai Thi H thué lai str dung trong
3 nam la nam 2019, 2020, 2021.

Ong H xin rat yéu cau budc 6ng Q phai tra lai sb tién tinh theo loi nhuan
trung binh véi dién tich giao thiéu 9273m? theo thoa thuén tir ngay 18-04-2018 va
tién 14i d6i voi khoan thué nop thira cho dng Q, Ong H rut yéu cau khong yéu cau
Toa 4n giai quyét nira.

* Tai Bién ban lay 10i khai ngay 05-7-2022 va qua trinh t6 tung tai Toa an, bi
don 6ng Vii Van Q trinh bay:



Ong Vit Van Q trinh bay 6ng c6 dang ky ho khau thuong tra tai Nho Quan,
tinh Ninh B nhung do thudng xuyén sinh sdng va lam ddm ddng nuéi thay san thué
tai huyén Hai H nén dang ky tam trt tai xém 9, xa Hai N, huyén Hai H, tinh Nam
Pinh. Ong Q 14 ngudi lam thué tai khu ¢Am nudi thiy san 80A xa Hai N do 6ng
Ping Quéc T1 dung tén dau thau thué caia UBND xi Hai N theo Hop dong kinh té
s6 20/2016/HD-KT ngay 24-11-2016. Toa 4n giao thong bao thy 1y vu an tranh
chap hop dong thué quyén sir dung dit va cac gidy to lién quan cho 6ng biét vé
viéc Ong H c¢6 don khéi kién ong. Ong Vii Van Q cong nhan nam 2018 6ng ¢ truc
tiép nhan cua 6ng Nguyén Vian H sb tién 200.000.000d va viét gidy bién nhan xac
nhan di nhén tién mat cia Ong H ¢6 dng Tran Van T 1am ching, chimg kién giao
nhan tién giita 6ng va Ong H 1a dung. Tuy nhién 1y do 6ng nhan sé tién nay 1a do
ong 1a ngudi quan 1y va lam thué trén dam 80A xa Hai N do 6ng Pang Quéc T1
dung tén thué va nhit tri chuyén nhuong lai quyén sir dung thué lai 3,77ha dong
80A x& Hai N cho Ong H sir dung thué lai véi gia 1000.000.000d. Khi 6ng nhan ho
s6 tién tir Ong H giao cho thi 6ng da giao lai sb tién nay cho 6ng T1 nhan du,
nhung giita 6ng va 6ng T1 tin tuong nhau nén khong viét gidy to gi ban giao tién
v6i nhau nén khong co gidy to gi ndp cho Toa an. Ong Q cong nhan Ong H va dng
T1 6 thoa thuan mua ban chuyén nhuong quyén str dung déng 80A xi Hai N cho
nhau, 6ng Pang Qudc T1 c6 tén thué dat dong 80A ciia UBND xa Hai N 1a ding.
Ong Vii Van Q khai nhan, khi Ong H nhan ddm mua diémg tén 6ng Piang Quéc T1
ong khong do dac cim mébc cho Ong H, ban than 6ng 1a nguoi st dung va 1am thué
cho éng T1 ciing néi véi Ong H nén do dac lai cho chic chan nhung Ong H ctr vay
st dung nudi thuy san khong do dac.

Nay Ong H khdi kién 6ng yéu cau Toa an budc 6ng Q phai giao tra lai sb dién
tich dat thiéu (thoa thuan ban dau) theo so tién ong Q nhan twong ung v4i phan
dién tich dat, tién thué cho Ong H sir dung va Budc 0ng Q tra lai tién thué dat d6i
v6i dién tich dat giao thiéu (0.5045ha) ma thuc té Ong H khong dugc 6ng Q giao
cho st dung ma hang nam vo chong Ong H phai ndp thué cho UBND xa Hai N
theo gia tri thué dat véi 1di theo quy dinh cua phap luat. Budc dng Q phai tra lai s6
tién tinh theo loi nhuén trung binh vé&i dién tich dat giao thiéu tir khi nhan quyén
dugc quyén sir dung lai dat thué dong 80A xi Hai N theo quy dinh, viéc nay 6ng Q
khong nhét tri ong dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi H trinh bay: Ba Mai Thi
H 1a vo ctia Ong H. Khoang nim 2018 khi duoc Ong H théng bao duoc 6ng Tran
Vian T gi6i thiéu 6ng Vi Van Q 13 nguoi dang st dung, nudi thuy san tai dong
80A, x& Hai N, huyén Hai H, tinh Nam Dinh ¢6 nhu cau chuyén nhugng mot phan
dién tich hop déng 3,77ha thi vo chong ba thong nhat nhan chuyén nhuong phan
dat nay. Ngay 18-04-2018, Ong H va 6ng Vii Vin Q da dat duoc thoa thuan mua
lai dién tich 3,77ha dong 6ng Q dang str dung tai dong 80A cua xi Hai N véi gia
1.000.000.000d (mdt ty dong), theo thoa thuan 2 bén vo chong ba di giao tién lam
2 1an: Lan 1 giao 200.000.000d vao ngay 18-04-2018 va lan hai giao 800.000.000d
vao ngay 18-10-2018. Khi giao tién lan tht hai ba H di cing Ong H. Tai dam cia



6ng Q dang canh tac, vg chong 6ng ba da giao du sb tién 800.000.000 dong cho
6ng Q nhan c6 su chimg kién cua 6ng T. Sau khi nhan tién xong, dng Q dd nho
6ng T1 viét gidy t& giup vao Pon xin chuyén nhuong ngay 30-11-2018 va ky phan
nguoi chuyén nhugng, Ong H ky vao phan ngudi nhan chuyén nhuong. Sau d6 éng
Vii Van Q 1a nguoi chi mbc gidi dong cho gia dinh ba H quan 1y, sir dung nhung
khong c6 do dac sb liéu cu thé. Tir khi nhan dong dén nay, gia dinh ba H canh tac
trén phﬁn dién tich trén dat di nhan moc gioi, vé hién trang dAm tir khi nhan
“chuyén nhuong” cho dén nay khéng thay doi gi. Nay ba H hoan toan nhit tri voi
yéu cau khai kién cia Ong H, uy quyén cho Ong H tham gia giai quyét vu an tai
Toa &n theo ndi dung, pham vi, thoi han uy quyen trong Bién ban 0y quyén ngay
07-6-2022. Pé nghi Toa 4an xem xét giai quyét vu an budc 6ng Q phai co trach
nhiém voi1 vi¢e khong thuc hién nghia vu giao dich dan sy nay theo quy dinh phép
luat dé dam bao quyén va nghia vu cho vo chdng ba.

* Nguoi lam ching:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop I¢ céac thu tuc tb tung va
thong bao trén cac phuong tién dai chung vé lich 1am viéc tai Toa an khi giai quyét
vu an cho 6ng Pang Quéc T1 biét, lich toa 4n xét xtr vu an théng qua nhan tin trén
phuong tién thong tin dai ching, tong dat chuyén phat nhanh va xac minh nhung
6ng T1 khong dén Toa an lam viéc, khong dua ra 1y do cia sy vang mit va khong
guri cac van ban trinh bay y kién ctia minh ddi véi yéu cau khoi kién caa Ong H va
dén nay 6ng T1 van vang mit tai phién toa lan 2 khong 1y do, toa 4n khong c6 ban
tu khai cta 6ng T1 trinh bay ¥ kién luu tai hd so nén cin cir theo quy dinh cua
phap luat toa 4n giai quyét vu an.

Ong Tran Van T 1 nhan ching truc tiép trinh bay: Giita 6ng T va cac duong
su trong vu an khong c6 quan hé anh em ho hang hay mau thuin gi. Ong T Ia
nguoi c6 dam nudi thay san lién canh véi phan dat ong Pang Québc T1 dung lén
dau thau thué cuia UBND x4 Hai N theo Hop dong kinh té s6 20/2016/HD-KT
ngay 24-11-2016. Ong T 13 nguoi gidi thiéu cho Ong H mua lai mot phan dién tich
dam cua 6ng Q dang quan 1y st dung dimg tén dng T1, ndi dung giao dich ding
nhu vo chong Ong H, ba H d trinh bay ¢ trén. Ca hai 1an Ong H giao tién cho éng
Q nhan 6ng T déu chimg kién truc tiép. Sau khi Ong H tra tién xong cho 6ng Q thi
6ng Q da nho 6ng T1 di 1ap bién ban “chuyén nhuong dat cho Ong H” nhung chua
viét dién tich, dng nhu Ong H trinh bay. Ong Q 1a ngudi truc tiép chi mbc gisi
dam “chuyén nhuong” cho Ong H va ong T 1a ngudi ching kién tryc tiép cung
Ong H, sau d6 Ong H ciing theo mdc 6ng Q chi sir dung. Do Ong H va 6ng Q 1a
chd anh em ban bé than thiét tin twong nhau nén khi bén chi mébc gidi cho nhau
khong c6 do dac, cam mdc, khong co ai ching kién, khong moi UBND xi Hai N
lam viéc, ciing khong duoc 1ap thanh bién ban chi c6 ong 1a chimg kién truc tiép tir
khi giao tién dén khi giao dat sir dung. Theo 6ng T khai nhan thi tir khi nhan dong
80A xa Hai N cho dén nay, hién trang ddm vé mo mdc, duong, muong giit nguyén,
khong co6 thay doi gi. Do ban cong viéc, 6ng T xin Véng mit tai cac budi 1am viéc



va phién xét xir ciia Toa an, dé nghi HDXX giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat dé dam bao quyén loi cho vg chong Ong H.

Nguoi lam ching chi Nguyén Thi Thu H trinh bay: Chi H 14 con gai ciia Ong
H. Ngay 28-12-2021, Chi H c¢6 ky Hop dong thué dat cong ich s6 13/HPTD véi
UBND x& Hai N. Theo d6, Chi H ¢6 thué dat nuoi trong thily san cua xa Hai N
dién tich 1a 2,638ha tai ving 1 (Pong 80A), xa Hai N, thoi gian thué 1a tir ngay 01-
01-2022 dén ngay 31-12-2026. Tir khi thué dat cho dén nay hién trang ddm khong
c6 gi thay ddi so voi trude d6. Nay Ong H co don khéi kién véi ong Vil Vin Q,
Chi H hoan toan nhét tri voi quan diém ciia Ong H, ty quyén cho Ong H tham gia
giai quyét vu 4n tai Toa an theo ndi dung, pham vi, thoi han ty quyén trong Bién
ban Gy quyén ngay 07-6-2022.

Nhitng ngudi cd6 dam tai khu vuc dam 80A, 80B, 80C xi Hai N gdm 6ng
Nguyén Vin Bang, 6ng P Vin Thé, 6ng Ngo Dodn Nhan, 6ng Tran Vin Puc,
ong Nguyén Vin Nghi, 6ng Luong Vian Thang, 6ng Pinh Vin Thuéin, 6ng DPinh
Vin Ry, x4c nhan cho rang 13 nhitng nguoi lam dam dong lién ké canh dong 80A
x& Hai N cac c6 101 trinh bay gui toa an xac nhan tir 2018 dén nay 6ng Vi Van Q Ia
nguoi lam chit ddm quan 1y va st dung dAm 80A xa Hai N dé nudi trong thiy san,
6ng Q c6 mua ban ca & canh dam dong 80A, cac ong 1a ngudi lién canh 1én biét
dugc moi giao dich do 6ng Q mua ban trao d6i va thanh toan tién khong phai 13 ai
khac.

* Pai dién UBND xa Hai N va dia chinh méi truong xd va ké todn ngan sach
X3 Hdi N cung cdp: Giai doan 2016 — 2021 Ong DPing Qudc T1 ky hop dong sd
20/2016/HP- KT véi UBND x4 Hai N thué tai dong 80A xd Hai N 7,352ha, thoi
han thué 5 nam. Tir 01-01-2017 dén 31-12-2021. Gia tri hop dong 1a 571.250.000d.
Ong H c6 thué lai dam dtng tén 6ng T1 thué c6 ghi 3,352ha dam khong c6 vian ban
gidy to gi luu tai xa Hai N, Ong H c6 ndp thué cac nam 2019, 2020, 2021 mdi nim
52.090.000d nop vao dién tich dat xa da cho ong T1 thué. Viéc mua ban théa thuan
thué lai, gitta 6ng T1, 6ng Q va Ong H nhu thé nao cac bén khong dén UBND x4
Hai N lam thu tuc theo luat dinh nén UBND xa Hai N khong nam duoc ndi tinh.
Qua theo ddi nguoi ndp thué thi thiy dién tich dat dong 80A x& Hai N dung tén
6ng T1 thué c6 hai nguoi nop thué 1a Ong H ndp 3,352(ha) va ong Q ndp sd dat
con lai 12 4,0(ha) sir dung giai doan 2016 —2021. Khi UBND x4 thanh 1y hop dong
v6i 6ng T1 do dac dién tich str dung thuc té Ong H dang sir dung thi c¢6 dién tich 1a
2.8475ha, 6ng Q st dung 13 4.479ha. So véi dién tich thuc té hai ong sir dung thi
trong 3 nam Ong H nop tién thué dam dong 80A xa Hai N thira cho 6ng Q sir dung
s6 tién 23.519.790d twong dwong 0,5045ha.

* Ban an so tham s 113/2022/DS — ST ngay 28 thang 9 nam 2022 cta Toa an
nhan dan huyén Hai H d quyét dinh: Can c vao cac Piéu 275, Diéu 351, Diéu
360, Diéu 361, Piéu 363, Diéu 419, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 584, Diéu
585 Bo luat Dan su. Diéu 167, 179 Luat dat dai; Cac Diéu 227, 228, 229 cua B
luat T6 tung dan sy;



Chép nhén phéan yéu cau khdi kién ctua 6ng Nguyén Vin H d6i voi ong Vil
Van Q:

Budc 6ng Vil Vian Q phai tra cho vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Mai Thi H
tri gid ctia 0.923ha dat dong 80A xa Hai N da giao thiéu 1a 244.827.5864d (Hai tram
bon muoi bon tri¢u tdm tram hai muoi bay nghin nam tram tdm muoi sdu dong).

Budc 6ng Vii Vin Q phai tra cho vo chong ong Nguyén Vin H, ba Mai Thi H
sO tién 23.519.7904d (ti€n ndp thué cho xa Hai N do61 voi dién tich 0,5054ha dat
dong 80A xa Hai N trong 3 nam cho 0ng Q st dung).

Téng sb tién 6ng Vit Van Q phai thanh toan tra cho vo chong ong Nguyén
Van H, ba Mai Thi H 1a 268.347.3764.

Pinh chi cac yéu cau khac ctia 6ng Nguyén Vian H do nguyén don rit yéu cau
theo quy dinh tai Bi¢u 244 B0 luat t6 tung dan su.

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi, quyén khang cio va bién phap thi hanh
an cua cac duong su.

* Tai don khang cao ngay 03-11-2022 cua 0ng Vi Van Q khang cdo ban an
s6 113/2022/DS-ST ngay 28-9-2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Hai H véi 1y do
dé nghi Toa phiic thAm xem xét gitip ong vé tat ca cac két luan ctia Tod 4n so thAm
va nhimg 15i khai ctia 6ng Nguyén Vin H, toan bd 6ng khong nhét tri, kinh mong
Toa an phic tham xem xét thu 1y, xr an dung theo quy dinh ciia phap luat, bao
dam quyén loi cho 6ng.

* Tai phién toa phuc tham: Ong Nguyén Van H van giit nguyén y kién nhu da
trinh bay tai cAp so thim, khong chip nhan 1y do khang cdo cua 6ng Q, dé nghi cp
phic tham giai quyét gitt nguyén nhu ban an so tham. Ong Vi Vin Q van giir
nguyén ¥ kién nhu di trinh bay tai cip so tham, giit nguyén yéu cau khang cdo,
khéng nhat tri yéu cau khoi kién caa Ong H dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Pinh tham gia phién toa phét
biéu y kién:

V& t6 tung: Tham phén chu toa phién toa, Hoi ddng xét xir va thu ky phién toa
da thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n cling nhu tai phién tda phic thim, nhimg nguoi tham gia t6 tung chap
hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

V& ndi dung khang cdo: Toa an cip so tham xac dinh 6ng Ping Qudc T1 1a
ngudi lam ching trong vu an 1a khong dung tu cach tham gia t tung, khong dam
bao quyén loi cho cac bén dwong su trong vu 4n, dd bo sot nguoi tham gia t6 tung
1a vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung. Ong Pang Qudc T1 1a ngudi truc tiép ky
két hop dong thué quyén st dung dat dam véi UBND x4 Hai N, nam 2018 6ng T1
lai tryc tiép ky két hop dong cho thué lai quyén sir dung dat dam véi 6ng Nguyén



Vin H, viéc ky két giira hai bén khong bao cdo voi chinh quyén dia phuong. Ong
T1 x4c nhan st dung sb tién mot ty ddng Ong H giao, 6ng T1 cho rang s tién
200.000.000d chi nho 6ng Vii Van Q ding ra nhan ho va xac nhan da nhan lai da
s6 tién nay tir 6ng Q giao. Khi hai bén tién hanh ban giao dat thué trén thuc dia
khong tién hanh do dac lai dién tich, khong moi chinh quyén dia phuong dén
chung kién. Can ctr vao khoan 2 Diéu 310 B9 luat t6 tung dan sy dé nghi Hoi dong
huy ban 4n so tham. Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan huyén Hai H thy 1y, giai
quyét lai. V& an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa va
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang cao cua 6ng Vi Van Q trong thoi han luat dinh phu hop véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 272; khoan 1 Diéu 273; Diéu 276 Bo luat T6 tung Dan
su nén duoc HDXX chip nhan xem xét giai quyét.

[2] Ve t6 tung: Chi Nguyen Thi Thu H da ¢ uy quyén cho 6ng Nguyen Vian
H tham gia té tung tai Toa an cac cap, ong Pang Qudc T1 xin xét xir ving mat cd
ly do chinh déng nén viéc vang mit cia ho tai phién toa phuc tham khong anh
huéng dén viéc xét xtr cuia vu an. Vi vay can cu khoan 2 Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan su, Toa an tién hanh xét x{r vu an Véng mat ho.

[3] Xét vé noi dung khang céo cta 6ng Vii Van Q dé nghi Toa phic tham
xem xét giup Ong vé tit ca cac két luan ctia Tod an so tham va nhitng 161 khai cta
6ng Nguyén Vin H, toan bd ong khong nhat tri, kinh mong Toa 4n phiic thAm xem
xét thu 1y, xtr 4n ding theo quy dinh cta phap luat, bao dam quyén loi cho 6ng
thay rang: Ong Nguyén Vian H khoi kién yéu cau dng Vii Van Q phai tra cho Ong
H s tién thué ciia 0,5045ha trong 3 nam Ong H di ndp ¢ xa cho 6ng Q sir dung 1a
23.519.790 dong va sd tién thué dat khong duoc 6ng Q giao du cho thué lai dat
dong 80A 1a 0,923ha. Ong Q trinh bay ban than 6ng chi 12 ngudi sir dung va lam
thué cho 6ng T1 tai khu ddm nudi thuy san 80A x3 Hai N do 6ng Pang Quéc T1
dung tén dau thau thué cia UBND x3 Hai N theo Hop dong kinh té so
20/2016/HP-KT ngay 24-11-2016, 6ng Q coéng nhan nim 2018 6ng cb truc tiép
nhén cua 6ng Nguyén Vian H sé tién 200.000.000d va viét gidy bién nhin xac nhan
d3 nhan tién mat cia Ong H ¢6 6ng Tran Vin T 1am chimg, 6ng Q khong nhét tri
v6i yéu cau khoi kién caa Ong H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

[4] Xét don xin chuyén nhuong ngay 30-11-2018 do dng Ping Quéc T1
viét thé hién vé ndi dung 6ng T1 ¢ ky hop dong s6 20/2016/HPKT voi UBND x4
Hai N thué dat cong ich. Do khong c6 nhu cau sir dung nén ong T1 da chuyén
nhuong lai cho ong Nguyén Vin H, hai bén cung ky két hop dong, duoc nguoi 1am
chtng 12 6ng T va 6ng Q cung thira nhan chung kién viéc 6ng T1 viét gidy véi tiéu



dé don xin chuyén nhuong ngay 30-11-2018 1a sy viéc c6 that nén cin c vao quy
dinh Biéu 92 BLTTDS day la nhiing tinh tiét sy kién khong phai chirng minh.

[5] Hoi dong xét xtr xét thiy can clr 101 khai ctia 6ng Ding Quédc T1 tai
bién ban d6i chat ngay 10-3-2013 thi thay ong T1 13 ngudi dung tén ky hop dong
dau thau thué dat dam véi UBND x3 Hai N, 6ng Vit Van Q chi 1a nguoi 1am thué
cho 6ng tir nim 2013 c6 nhiém vu trong coi vé k¥ thuat, quan 1y kho, nhan céng
gitp 6ng, dng T1 13 ngudi truc tiép cai tao, quan 1y, sir dung dam thué. Ong T1 14
ngudi truc tiép thoa thuan va ky két hop dong cho thué lai dat ddm véi vo chong
Ong H, ba H voi dién tich 1a 3,352 ha. Trudc khi ky hop ddéng ban than 6ng T1 da
dan vo chéng Ong H ra thyc dia dé chi vi tri dat ddm thué cho vg chéng Ong H
biét cht hai bén khéng tién hanh do dac lai dién tich dat, 16i nay thudc vé ca hai
bén, 6ng T1 cong nhan c6 nhan va st dung s tién 1.000.000.000d cta vo chdng
Ong H giao, dng tryc tiép nhan sb tién 800.000.000d vao ngay 30-11-2018 ciing 1a
ngay viét don xin chuyén nhuong, sb tién con lai 200.000.000d ong ¢d nho dng Q
nhan ho ong vao ngay 18-4-2018 do hom d6 6ng T1 c6 viéc di vang. Nay Ong H
cho rang dat thué bi thiéu dién tich so v&i thoa thuan ban dau, thong qua dng Q dén
tham gia phién tod, 6ng T1 chuyén 10i 6ng chi déng ¥ hd trg cho vo chong Ong H
s6 tién thué dat trong ba nam 2019, 2020, 2021 ma vo chong Ong H d3 ndp cho Uy
ban nhan dan x& Hai N. Xét 10i trinh bay ctia 6ng Q trong qua trinh giai quyét vu
an, don khang cao va tai phién toa hom nay thay rang 6ng Q chi 1a nguoi lam thué
cho 6ng T1, khong c6 quyén han gi d6i voi dién tich dat dang c6 tranh chap, 6ng Q
chi 13 nguoi gioi thiéu giap dé hai bén 6ng T1 truc tiép dimg ra giao dich cho thué
lai dién tich dat dam vé&i vo chong Ong H, ong Q Cing c6 101 khai phu hop véi 1o
Khai cua 6ng T1, dén nay 6ng Q coéng nhan toan bo sd tién 1.000.000.000d do Ong
T1 cam sir dung, 6ng Q khong phai 14 ngudi chi mbc gidi va ban giao dién tich dat
cho Ong H nhan, 6ng Q cong nhan trong qua trinh 6ng T1 di vang, 6ng c6 gilp
6ng T1 di ndp thué dat cho xa Hai N.

[6] V& viéc xac dinh tu cach tham gia té tung trong vu an: Toa an cip so
tham da xac dinh 6ng Pang Qudc T1 13 ngudi 1am chimg trong vu 4n 13 chua chinh
xéac, khong ding tu cach tham gia t6 tung, nhu dd phén tich & trén quyén loi va
nghia vu phat sinh truc tiép gita hai bén tranh chap can phai duoc xac dinh 1a gitra
vo chong Ong H, ba H véi 6ng T1 mdi giai quyét vu an duge chinh xac, ding quy
dinh cta phap luat, dam bao quyén va loi ich hop phép cho cac bén duong su. Ong
H khoi kién 6ng Q 1a chua dung d6i twong khoi kién, viée giai quyét vu an ctia Toa
an cap so tham budc dng Vii Van Q phai thanh toan tra cho vo chong 6ng Nguyén

Van H, ba Mai Thi H s6 tién 268.347.3764 1a chua c6 du co so, d 1am anh hudng
truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cta Ong Q nen Khang céo ctua 6ng Q la co
co SO chap nhan. Do Toa &n cap so tham giai quyet vé mat noi dung vu an khong
dung d6i tuong, da xac dinh sai tu cach tham gia t6 tung. Nhu Vay, Toa an cap so
tham d4 vi pham nghiém trong vé th tung lam anh hu’O’ng dén quyén loi cia 6ng Vu
Vin Q, nhimg sai sét ctia cap so thAm khong thé khic phuc dugc tai Toa an cip
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phuc thdm, can chuyén hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

[7] V& an phi: Do huy 4n so tham nén 4n phi phuc tham nguoi khang céo
khong phai ndp, an phi dan sy so tham dugc xem xét khi gidi quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T tung dan su,

Huy béan 4n so tham sé 113/2022/DS — ST ngay 28 thang 9 nim 2022 cia Toa
an nhan dan huyén Hai H, chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh; :
- VKSND huyén Hai H;
- TAND huyén Hai H;
- Chi cuc THADS huyén Hai H; (da ky)
- Luu HS, VP.
Lai Van Tung

11



