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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
.QUAN O MON Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s0: 55/2021/DS-ST
Ngay: 24-11-2021
VIv: Tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON —-THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Tran Thanh Thé.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vian Trai.

2. Ong Nguyén Vian Triéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
quan O Mén.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhin din quian O Mén tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hug.

Trong ngay 24 thang 11 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan quan O
Moén, thanh phé Can Tho xét xitr so thim cong khai vy an thy ly sO
66/2019/TLST-DS ngay 05 thang 6 ndm 2019 v€ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6
122/2021/QDXXST-DS ngay 11 thang 10 nam 2021 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi Anh N, sinh nim 1958.

Dia chi: S6 150/7, khu vuc A, phuong H, quan O, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin E, sinh nam 1968. (cé mdt)

Dja chi: S6 15/7 H, phuong N, quan Y, thanh phd Can Tho. (Van ban iy
quyén ngay 28/02/2019)

Bi don: 1/ Ong Nguyén Viin U, sinh nam 1941. (¢ mdt) ,
2/ Ba Huynh Thi S, sinh ndm 1942. (c6 don xin vang mat)
Cung dia chi: S6 06, khu vuc A, phuong H, quan O, thanh pho Can Tho.

Neguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Viin L, sinh nam 1963,

Dia chi: Khu vuc A, phuong H, quéan O, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin E, sinh nam 1968. (cé mdt)

Pia chi: S6 15/7 H, phuong N, quan Y, thanh phd Can Tho. (Vin ban iy
quyén ngay 15/10/2019)

2/ Ong Trwong Hong A, sinh nam 1976. (ving mdt)
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Pia chi: Ap S, xi D, huyén Q, tinh Kién Giang. Chd ¢: S6 150/7, khu
vuc A, phuong H, quan O, thanh phd Can Tho.

3/ Ba Lé Thi C, sinh nam 1949. (vang mdt)

Dia chi: Khu vuc A, phuong H, quan O, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khdi kién ngay 23/3/2019 va qud trinh giai quyét vu dn,
nguyén don ba Pham Thi Anh N (cé dai dién la éng Nguyén Vin E) trinh
bay:

Ngay 27/7/2017, ba c6 nhan chuyén nhuong cta cha me chong cua ba 13
ong Nguyén Vin U, ba Huynh Thi S dién tich dét 50m?, loai dat thé cu thudc
thira 1985, to' ban d6 s6 01, gidy ching nhan quyen str dung dat s6 BD210337,
so vao sb cap gidy chimg nhan sé CH00264, do Uy ban nhan dan quan O Moén
cap ngay 29/10/2010 do 6ng Nguyén Vin U dung tén. Dat toa lac tai khu vuc A,
phuong H, quan O, thanh phé Can Tho. Gia chuyén nhuong 1a 15.000.000 déng,
ba da tra du tién cho ong U, ba S. Hai bén c6 lam hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét, co xac nhan cua 6ng Phan Van P — Trudng khu vuc Hoa An
A ngay 27/7/2017. Tai Piéu 3 Hop dong chuyén nhuong 6ng U cam két s& chiu
trach nhiém tach thtra cho ba.

Sau d6, ba chuan bj x@y dung nha trén phan dat chuyén nhuong thi phat
hién 6ng Thu, ba Sau da chuyen ‘nhuong phan dat d6 cho 6 ‘ong Truong Hong A sb
thira dat moi la 102, to ban dd sb 18, dién tich 13 1m?, gidy chimg nhan quyen sur
dung dat s6 CP262354, s6 vao so6 CS02853 do Uy ban nhan dan quan O Moén
cap ngay 09/11/2018 bao trum cé dién tich 50m? dat tho cu da chuyén nhuong
cho ba.

Tai ‘pu(x)i,hc‘)a giai ngay 19/11/2018, 6ng U cam két trong han 30 ngay s&
sang tén phan dat da ban cho ba nhung cho dén nay 6ng U van khong thuc hién
vigc sang tén.

Do d6, ba khai kién yéu cau ong U, ba S tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong giao cho ba 50m? dat thé cu thudc thira 1985, t0 ban d6 s6 01,
gidy ching nhéan quyen s dung dat s6 BD210337, s6 vao s6 CH00264 do Uy
ban nhan dan quan O Moén cap ngay 29/10/2010 do 6ng Nguyén Vin U dung tén
(nay 1a thira 102, to ban d6 s6 18 do 6ng Truong Hong A dung tén, chinh 1y
ngay 12/11/2018).

Truong hop ong U, ba S khong con dat tho cu dé tach cho ba N thi 6ng
yéu cau 6ng U, ba S tra gia tri 50m? dét thd cu cho ba N. Cu thé, 6ng yéu cau lay
muc trung binh cua gia dat tho cu tlep giap 10 giao thong nong thon 3.000.000
dong/m va gia dat tho cu khong tiép giap 16 giao thong n6ng thon la 1.500.000
ddéng/m? = 2.250.000 dong/m?. Nhu vay 50m? dat thd cu x 2.250.000 ddng/m? =
112.500.000 dong (Mot tram muwoi hai triéu, ndm tram nghin dong).
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* Tai Ban tw khai ngay 05/7/2019 va qua trinh gidi quyét vu dn, bi
don ong Nguyén Van U trinh bay:

Nam 2017, dng c6 ban cho con dau cua ong la ba Pham Thi Anh N 50m?
d4t tho cu toa lac tai khu vuc A, phuong H, quan O, thanh phé Can Tho. Do dit
cua ba Nguyét la dat nong nghi¢p khong cat nha duoc nén ong moi chuyén
quyen 50m? dat tho cu, thuc té 6ng khong giao ban cho ba N mot miéng dit nao
cu thé, dit con nam trong bang khoan dat cta ong ma chua tach thira. Sau do, vi
hoan canh khé khin, nim 2018 6ng méi chuyén nhugng cho 6ng Truong Hong
A 50m? dit thé cu, téng cong ong di ban cho ba N va 6ng A 100m? dét tho cu,
con lai 31m? dat tho cu.

Sau do, ong T lam bang khoan trum hét 131m? dat thd cu, khi ong phat
hién thi 6ng T hura tra lai tho cu cho 6ng nhung dén nay van chua tra.

_ Do hién nay gidy dat ctia ong khong con dat tho cu dé tach cho ba N nén
ong dong y tra cho ba N gia tri 50m? dat tho cu theo gia do nha nudc quy dinh 1a
700.000 dong/m?.

Ong sé& tur giai quyet voi Oong A vige ong A tach dat thd cu cua 6ng. Ong
khong c6 yéu cau phan té va ciing khong c6 yéu cau gi khac trong vu an nay.

* Tqi Bin ty khai ngay 18/9/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi
co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Truwong Hong A trinh bay:

Nam 2018, 6ng c6 nhan chuyén,nhu’gmg phan dat cia ong Ngu}{én van
U ,dién tich 175m? (tgong do co 5(’)m2’ dat tho cu) tai thura 102, to bé}n do so 18,
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS02853 do ong dl'rng’tén‘. Dat toa lac tai
khu vyc A, phuong H, quan O, thanh ph6é Can Tho voéi s6 tién 300.000.000
dong. Ong da tra du tién va sir dung dat nhung khi tach gidy ching nhan quyen
sit dung dat thi dién tich dat thd cu 1a 131m? thira so voi dién tich chuyén
nhuong nén o6ng dong ¥ tra gia tri phan dat tach thira cho ong Thu theo gia nha
nudc quy dinh.

Nam 2019, ong da ban lai dién tich dat ndy cho ba L& Thi C vdi s tién
350.000.000 dong, 6ng da sang tén cho ba C xong, hién ba C dang quan ly st
dung dat.

~ Nayong Nguyén Van L va ba Pham Thi Anh N kién 6ng U vé viéc tranh
chap dat, ong khong co6 y kién.

Tai phién toa,

- Nguyén don ba Pham Thi Anh N (c6 dai dién 13 6 ong Nguyén Van E)
thay doi yéu cau khai kién, yéu cau huy hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat ngay 27/7/2017 gitra 6ng U, ba S voi ba N. Yéu cau ong U, ba S tra
cho ba N sb tién 80.000.000 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Vian U thdng nhat y kién voi sy thoa thuan trén cia
ba Nguy¢t.

- Bi don ba Huynh Thi S c6 don yéu cau xét xir vang mat.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin L (c6 dai dién
la 6ng Nguyen Van E) thong nhat y kién trinh bay cua nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Truong Hong A va ba Lé
Thi C vang mat khong cé 1y do.

- Kiém sat vién phdt biéu quan diém:

+ Ve td tung: "l:()a an thu ly vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, xac dinh
tu cach duong su va tién hanh thu thap chimg ctr ding quy dinh.

+ V& noi dung: Qua xem xet cac tai liéu chimg cir va dién blén tai phién
tda, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung ap dung Diéu 244 Bo luit td tung dan sy,
ghi nhén su thoa thuén cua cac duong su vé viée huy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 27/7/2017 giira 6ng U, ba S véi ba N; budc 6ng U, ba S
tra cho ba N sd tién 80.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don ba Huynh Thi S c6 don yéu cau xét xir vang mat nén Hoi dong
x€t xur tién hanh xét xr vang mat duong su theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 227
va Khoan 1 Diéu 228 cua B luat t6 tung dan su.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Hong A va ba Lé
Thi C di dugc triéu tdp hop 1& nhung vang mit tai phién toa lan th hai ma
khong c6 1y do nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mit ong A, ba C theo
quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 3 DPiéu 228 cta Bo luat td tung
dan su.

[2] V& quan hé tranh chap va thim quyen giai quyet Gifra nguyén
don va bi don co giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat, qué trinh thuc
hién hop ddng c6 phat sinh tranh chap nén nguyen don khoi kién. Do do, quan
h¢ phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”. Pay 1a tranh chap dan su gilia ca nhan vai ca nhén, dugc phap luat
dan sy diéu chinh va thudc tham ‘quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai
Piéu 26; Piéu 35 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va Khoan 1 Diéu 203
Luat Dat dai.

[3] V& ndi dung vu 4n:

Ba Pham Thi Anh N 14 con d4u ciia ong Nguyén Vin U va ba Huynh Thi
S. Ngay 27/7/2017, 6ng U va ba S ¢6 chuyén nhuong cho ba N 50m? dat tho cu
thudc thura dat sb 102, to ban dd sb 18 voéi sb tién 15.000.000 dong (Muoi lam

triéu dong) Viéc chuyén nhuong c6 lam Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 27/7/2017, c6 su ching kién ctia 6ng Phan Van P — Trudng khu
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vuc A. Sau do, ba Nguyét da giao cho 6ng U s tién 15.000.000 d6ng nhung dén
nay ba n van chua dugc nhan dat st dung.

Nam 2018, ong U, ba S chuyén nhuong cho Truong Hong A dién tich
dat 175m? (trong d6 c6 50m? dit tho cu) tai thira 102. Tuy nhién, theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/9/2018 thi 6ng U, ba S chuyén
nhuong cho 6ng A dién tich dat 131m? (ODT), thude thira dat s6 100, to ban do
s6 18, Gidy chtrng nhan quyen su dung dat s6 BD 210337 (s6 vao s6 CH00264)
do Uy ban nhan dan quan O Moén cép ngay 29/10/2010 (chinh Iy bién dong cac
ngay 08/02/2017, 06/8/2018 va 07/9/2018). Gia chuyén nhuong theo hop dong
1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Sau khi nhan chuyen nhugng, 6ng A
da xac lap quyen su dung dat dbi véi dién tich dat 13 1m? (dat ¢ tai do thi), thudc
thira dat s 102, t& ban d6 s6 18, Gidy chung nhan quyén sir dung dat s CP
262354 (s6 vao s6 CS02853) do S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd Can
Tho cap ngay 09/11/2018.

Sau khi 6ng U phat hién viéc ong A da tach chuyen toan bo 131m? dat
tho cu thi 6ng U ¢6 yéu cau o6ng A tach tra lai 81m? dat thé cu nhung ong A
khong thyc hién; dong thoi 6ng s ¢ thoa thuan sé tra cho ong U gia tri phan dat
tho cu d tach thira theo gia do nha nuéc quy dinh.

Nay ba N khoi kién yéu cau 6ng U, ba S tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/7/2017, yéu cau éng U, ba S giao
cho ba N dién tich 50m? dat tho cu. Truong hop ong U, ba S khong con dat tho
cu dé tach chuyén cho ba N thi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong ngay
27/7/2017, budc 6ng U, ba S tra gia tri 50m? dat thd cu cho ba N voi sd tién
112.500.000 dong.

[4] Xét yéu cau clia nguyén don:

Tai phién toa, nguyén don co thay d6i yéu cau khai kién, yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 27/7/2017 va bugc ong U, ba
S tra cho ba N s tién 80.000.000 dong. Ong U dong y. Xét day 1a sy tur nguyén
thoa thuan cta cac duong su; dong thoi viée nguyén don thay d6i yéu cau khai
kién khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau duoc quy dinh tai Khoan 1
Diéu 244 Bo luat TH tung dan su nén HO1 dong xét xtr ghi nhan.

Doi v6i1 bi don ba Huynh Thi S Véng mat tai phién toa nhung tai Pon xin
x€t XU Vang mat ngay 14/8/2019, ba Sau dong y voi trinh bay cua ong Nguyén
Vin U va dong y dé 6ng U toan quyén quyét dinh trudc Toa an. Tir d6 co du co
so dé budc ong U, ba S cung chiu trach nhiém tra cho nguyén don sO tién
80.000.000 dong Do do, yéu cau khai kién ctia nguyén don ¢ can cir nén Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

Ve viéc 6ng A tach phan dét tho cu cta 6ng U, dng U khong c6 yéu cau
giai quyét trong vu an nay. Do d6 Hoi dong xet xu khong xem xet giai quyét,
truong hop sau ndy cé phat sinh tranh chap s& duoc giai quyét thanh vu an khac
khi c¢6 yéu cau.
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Tir nhitng phén tich va danh gia néu trén cho thay quan diém cta dai
dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[5] V& chi phi do dac, thAim dinh va dinh gia tai san: Nguyén don ba
Pham Thi Anh N d4 tam ndp sé tién tién 6.866.000 dong (Sdu triéu, tam tram
sdu muwoi sau nghin dong), da chi hét. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chép nhan nén bi don c¢6 nghia vu trd lai cho nguyén don toan bo chi phi
nay.

[6] Vé an phi din sy so' thim: Nguyén don dugc chip nhan yéu cau
khaoi kién nén nguyén don dugc nhan lai toan bo tién tam ung an phi da ndp; bi
don 6ng Nguyén Vin U va ba Huynh Thi S phai chiu 4n phi. Do 6ng U, ba S 1a
d6i twong nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh tai Piém d Khoan
1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Vi cac |€ trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Piéu 26, 35, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

- Piéu 385, 425 va 500 B luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:
1/ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi
Anh N va bi don 6ng Nguyén Van U, ba Huynh Thi S.

1.1/ Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/7/2017
gitra Ong Nguyén Vin U, ba Huynh Thi S v6i ba Pham Thi Anh N vé viéc
chuyen nhuong 50m? dat thd cu thudc thira 102, to ban dd sd 18.

1.2/ Budc 6ng Nguyén Vin U, ba Huynh Thj S tra cho ba Pham Thj Anh
N s0 tién 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh dn, néu
nguoi phai thi hanh an chdm tra thi phai tra tien lai doi voi so tién chdm tra
twong ung voi thoi gian cham tra theo muec ldi suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan sw nam 2015.

- Vé chi phi tham dinh va dinh gid tai sin: Ong Nguyén Van U, ba
Huynh Thi S phai tra lai cho ba Pham Thi Anh N s6 tién 6.866.000 dong (Sau
triéu, tam tram sau muwoi sau nghin dong).

- Vé dn phi din sw so tham:

q Ong Nguyén Van U va ba Huynh Thi S dugc mién an phi dan sy so
tham.
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‘ Ba Pham Thi Anh N duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong (Ba trdam nghin
dong) theo bién lai thu tam tmg an phi s6 000075 ngay 23/5/2019 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan O Mon, thanh phd Can Tho.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy co mat dugc
quyén khang cdo. D6i v6i duong sy ving mit duoc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét cong

khai.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. O Mén;
- Chi cuc THADS Q. O Mén;
- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Bui Tran Thanh Thé



