TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 298/2019/DS-PT

Ngay: 13-9-2019

VI tranh chip quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Tan Ting
Ong S§ Danh Pat.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhin dan
tinh Pong Thap.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan din tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Binh
Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13/9/2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Péng Thap xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sé 326/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 7 nim
2019 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat;

Do Ban 4n dan su so tham s6: 26/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 cua Toa
an nhan dan huyén C bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 304/2019/QD-PT
ngay 05 thang 8 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thién K, sinh nam 1972; dia chi: Ap T, xa N,
huyén C, tinh Ddng Thép.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

Ba Doan Thi Ngoc D, sinh nam 1974; dia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh
Pong Thap. (c6 mat).

Ba Vo Thi Bang G, sinh nam 1957, dia chi: Khom T, thi trin M, huyén L,
tinh Pong Théap (co6 mat).



2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi G, sinh nam 1958;

2.2.0ng Lé Van V, sinh ndm 1960;

Cung dia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh Pong Thap.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia ba G, 6ng V: Ong Hira Vian D, sinh
nam 1967; dia chi: Ap K, x4 T, thanh phé S, tinh Pong Thap. (c6 mit)

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba G: Luat su Hd Thi Xuan H
— Vin phong Luét su H - thudc Poan Lut su tinh Dong Thap (C6 mat).

3. Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin C, sinh nam 1957;

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1963;

3.3. Anh Tran Vian T, sinh ndm 1984;

3.4. Chi Tran Thi D, sinh nam 1981;

Cung dia chi: Ap T, x4 N, huyén C, tinh Pong Thap.

3.5. Chi Tran Thi H, sinh nim 1987; dia chi: Khu phd M, thi tran H,
huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Ba L& Thi Lé H, sinh nam 1965; dia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh
Béng Thap.

3.7. Ba L& Minh N, sinh nim 1956; dia chi: Ap H, xa V, huyén C, tinh An
Giang.

3.8. Chi Nguyén Thanh T, sinh nim 1980; dia chi: Ap T, xa N, huyén C,
tinh Bong Thap.

3.9. Chi Lé Nguyén Huyén T, sinh nam 1998; dia chi: Ap T, xa N, huyén
C, tinh Pong Thap.

Nguroi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng C, ba T, anh T, chi D, chi H, ba H,
ba N, chi T, chi Huyén T: Ong Hra Van D, sinh nam 1967; dia chi: Ap K, xa T,
thanh pho S, tinh BPong Thap.

3.10. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tan X — Chtrc vu: Chi tich (c6
don dé nghi xét xir ving mit)

4. Nguoi khang cao: Ba Lé Thi G, 6ng Lé Van V - La bi don trong vu

an.



5. Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C.
NOI DUNG VU AN:

- Chi Poan Thi Neoc D dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chip 1a ctia ong ndi cua anh K (cu Tran Vin
Q) dé lai. Nam 1994, cha anh K 13 6ng Tran Van T ké khai, ding ky va duoc
Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chirmg nhan quyén sir dung dat (QSDP), sd
vao sO 02857/QSDD/B3 ngay 14-9-1994, tong dién tich 46.807m?, gdm nhiéu
thira, trong do6 c6 thira 595, t& ban d6 sé 1, dién tich 1.500m?.

Ngay 28-01-2005, 6ng T chét. Ngay 16-5-2005 anh K nhéan thira ké
quyén st dung dét ctia dng T. Trong ndm 2005, gia dinh anh K c6 thoa thuan
d6i 1.000m’ dat voi Tram Thuay san huyén C, nén thira s6 595, to ban dd 1,
dién tich con lai 1a 531m? gidy ching nhan QSDP do anh K dimg tén, s6 vao
s6 H00248 cap ngay 15-6-2005.

Trén dién tich dét nay, trudc day cu Q co cho cu L cit nha &, do cu L
lam cdng nhan cho 16 gach P cua gia dinh anh K, dién tich ¢ nho 1a khoang
50m?, giao két khi khong con lam cong nhén nita thi phai tra lai dat (cho & nho
c6 diéu kién). Thoi gian sir dung dat, cu L ¢6 1an chiém thém va xay thém mot
cin nha cho con 1a Lé Thi G (goi 1a ba G dé phan biét v6i ba V5 Thi Bing G)
ra & riéng (trén dién tich dat khoang 100m?). Dén nam 2009, cu L chét thi can
nha va dét cta cu L do 6ng V quan 1y, st dung cho dén nay.

Nam 2008, ba G, cu L stra chita, xay dung lai nha, anh K tranh chap va c6
bao chinh quyén dia phuong 1ap bién ban, dinh chi viéc xay dung. Cu L, ba G xin
tiép tuc xay dung va cam két: Néu Toa an budc di doi, thi gia dinh s€ tu thao do,
khong yéu cau bdi thuong,

Qua do dac thuc té, phan dat hién ba G dang sir dung dién tich 172,3m?;
6ng V dang st dung dién tich 295,4m°.

Do d6, anh K yéu cau:

- Ba G va nhitng nguoi trong hd phai thao dd, di doi tai san trén dat tra
lai dién tich 172,3m? thé hién tai cac mébc 1, 2, B, C, M, 6, 7, 8, 9, A, 12, 1 theo
Trich do hién trang dat tranh chdp ngay 12-4-2017 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C, thudc mot phan thira 595, to ban do 01 cho anh K
dugc quyén quan 1y, sir dung.



- Ong V va nhimg nguoi trong ho, phai thao do, di doi tai san tra lai dién
tich dat 295,4m” thé hién tai cac méc 2, 3, 4, 5, N, 6, M, C, B, 2 theo Trich do
hién trang dat tranh chp ngay 12-4-2017 cta Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén C, thugc mot phﬁn thtra 595, t& ban dd 01 cho anh K duoc quyén
quan ly, st dung.

Anh K ty nguyén hd tro cho cac ho nhu sau:
-Ho ba G:

01 nén nha dién tich 63m® thé hién tai cac mdc 1-2-3-4-1 tai thira 48, to
ban d6 23, tai ép T, xa N, huyén C, theo Trich do hién trang dat ngay 23-8-
2018 (gidy chimg nhan quyén sir dung dat do anh K dtng tén);

Chi phi di doi 30.000.000 dong;

Chi phi san lap 9.000.000 dong;

Chi phi sir dung d4t nén nha tai thira 48 (néu di doi) 1a 15.000.000 dong;

BOi thuong toan bo gia tri tai san trén dat theo Bién ban dinh gia tai san
ngay 20-7-2017 cta Hoi dong dinh gid 1a 70.000.000 dong (tinh sd tron).

Tong cong: 124.000.000 dong.

- Ho 6ng V:

01 nén nha dién tich 62m” thé hién tai cic mdc 4-3-7-6-5-4 tai thira 48,
to ban dd 23, toa lac tai ép T, xa N, huyén C, theo Trich do hi¢n trang dat ngay
23-8-2018 (gidy chimg nhan quyén st dung dat do anh K dung tén);

Chi phi di doi 30.000.000 dong;

Chi phi san lap 6.000.000 dong;

Chi phi sir dung d4t nén nha tai thira 48 (néu di doi) 1a 15.000.000 dong;

Boi thuong toan bo gia tri tai san trén dat theo Bién ban dinh gia tai san
ngay 20-7-2017 ctia Hoi dong dinh gia 1a 25.000.000 dong (tinh sd tron).

Tong cong: 76.000.000 dong.

Truong hop ba G, 6ng V khéng dong ¥ nhan nén nha thi anh K dong y
hd trg cho ba G, 6ng V mdi ho sb tién 50.000.000 dong (gia tri nén nha.)

- Ong Hira Van B, dai dién theo ity quyén ciia Cac bi don, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don trinh bay:



Ba G, dng V thira nhan ngudn gdc dét tranh chip thira 595 1a cia cu Q.
T trude 1955, cu Q ¢6 cho ba Ngoai ciia ba G, 6ng V 1a cu Nguyén Thi N ¢
nhd do cu N ¢6 lam cong nhan tai 16 gach ctua cu Q. Thoi diém do, chi 1a dit 1a
ao, ham dién tich khoang 400m?. Sau khi cu N mét, cu L (me ba G, dng V) tiép
tuc str dung. Nam 1975, ba G két hon nén cu L ¢6 cho ba G phan dét lién ké dé
cat nha ¢ riéng dién tich khoang 136m?, phan cu L st dung dién tich khoang
187m?. Thang 02/2013, cu L chét, nha dat dé lai cho 6ng V quan 1y, st dung.
Gia dinh ba G, 6ng V di sir dung phan dat nay trén 50 nim.

Khi cu Q con séng, khong co tranh chip véi cu N, cu L. Dén khi cu Q
chét thi 6ng T tranh chap. Nam 2005 6ng T chét thi vo 6ng T 1a Cao Hiru H va
con 1a Tran Thién K tranh chip doi lai phan dat ma gia dinh cu L sir dung.

Nay ba G, 6ng V va nhiing ngudi trong ho phia bi don khong dong y
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don va ¢ yéu cau:

Huy Gidy chiig nhan quyén sir dung dat thira 595, to ban do s6 01 da
cap cho anh K ngay 15-6-2005.

Cong nhan cho ba G duoc tiép tuc quan 1y, sit dung phan dién tich dat
172,3m? thé hién tai cac mdc 1, 2, B, C, M, 6, 7, 8, 9, A, 12, 1 theo Trich do
hién trang dat tranh chap ngay 12-4-2017.

Cong nhan cho 6ng V duogc tiép tuc quan 1y, st dung dién tich dat
295 4m? trong pham vi cac moc 2, 3,4,5, N, 6, M, C, B, 2 theo Trich do hién
trang dat tranh chap ngay 12-4-2017.

Truong hop yéu ciu cta nguyén don duoc chp nhan, bi don yéu ciu tra
gia trj dat (gia dat ao).

Bi don rut lai yéu ciu phan t6 vé viéc yéu cau nguyén don boi thuong tién
san 1ap nén nha cho ba G 50.000.000 dong, dng V 20.000.000 ddng (trong trudng
hop yéu cau cta nguyén don dugc chap nhin nhu trinh bay trudc day).

Tai phién toa, ong P con yéu cdu Toa an tién hanh dinh gia lai phan dat
tranh chap theo gia dat ao, 1am co so dé bj don tra gia tri dat cho nguyén don.

- Pai dién Uy ban nhdn dan Huyén, c6 van ban y kién:

Gidy chimg nhin quyén st dung dét ctia anh K duge Uy ban nhan dan
huyén C cip ngay 15-6-2005, s6 bia AC675341, s6 dang ky H00248, thira sb



595, t& ban d6 s6 1, dién tich 531m2, muc dich stir dung dat tréng cay lau ndm
1a do nhan thira ké cta cha 1a 6ng T.

Khi con sdng, ong T ké khai, dang ky quyén sir dung dat 1an dau duoc
Uy ban nhan dan Huyén cip gidy chiing nhan quyén st dung dit ngay 14-9-
1994 voi tong dién tich 46.807m? (trong d6 thura dat sd 595, to ban do sb 1
6 dién tich 1500 m? muc dich st dung dat tré)ng cay lau nam; trén co s& do
dac lai cua Trung tam K§¥ thuat Tai nguyén va Moéi truong Tinh vao ngay
11-5-2005, 6ng T dugc Phong Tai nguyén va Moi truong dinh chinh dién
tich 1500m? con lai 531m?).

Trinh ty, tha tuc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh K
dbi voi thira dat 595 1a ding theo quy dinh ctia phap luat; thong nhat giir
nguyén gidy ching nhan quyén st dung dat di cap cho anh K. Néu cin ctr
vao hd so tham tra, x4c minh vé thoi gian & cua cac hd co du diéu kién cong
nhan, thi Uy ban nhan dan thyc hién theo ban an.

Ban an dan sy so thim cta Toa an nhan dan huyén C da quyét dinh:
Chép nhan toan bd yéu ciu khai kién cta anh K.
Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba G va éng V.

Pinh chi yéu cau phan té ctia ba G, 6ng V vé yéu cau anh K tra tién san lap
(cho ba G 50.000.000 ddng, cho ng V 20.000.000 dong).

Budc ba G ciung nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Tran Van C, anh Tran Van T, chi Tran Thi D, chi Tran Thi H, chi Nguyén
Thanh T phai di doi tai san vat dung trong nha ra khoi dién tich dat, giao lai
can nha, cong trinh, vat kién truc, cay tréng,. .. trén dat, tra lai phﬁn dién tich
dat 172,3m” ndm trong pham vi cac méc 1, 2, B, C, M, 6, 7, 8,9, A, 12, 1 theo
Trich do hién trang dat tranh chap ngay 12-4-2017 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C, thudc mot phan thira 595, to ban do s6 1 do anh K
dung tén gidy ching nhan QSDD, cho anh K quan 1y, st dung.

Budc dng V cung nhimg nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Nguyén Thi Ngoc T, ba Lé Thi Lé H, ba Lé Minh N, chi Lé Nguyén Huyén T
phai di doi tai san vat dung trong nha ra khoi dién tich dit giao lai cin nha,
cong trinh, vat kién truc, cay tréng,. .. trén dt tra lai dién tich dit 295,4m2 nam
trong pham vi céc méc 2, 3, 4,5, N, 6, M, C, B, 2 theo Trich do hién trang dat
tranh chap ngdy 12-4-2017 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C,



thudc mot phan thira 595, to ban dd s6 1 do anh K dung tén gidy ching nhan
QSDD, cho anh K quan ly, str dung.

(kém Trich do hién trang dat tranh chip ngay 12-4-2017).

Chép nhan su tr nguyén cua anh K hd tro cho: Ba G va ong C, anh T,
chi D, chi H, chi T tong sb tién 54.000.000 dong (Niam muoi bon triéu dong).

Anh K bdi thuong toan bd gia tri tai san trén dat (nha, cong trinh, vat
kién truc, cdy trong,...trén dat) cho: Ba G, ong C, anh T, chi D, chi H, chi T, sd
tién 70.000.000 dong (Bdy muoi triéu dong).

Anh K ddng ¥ giao cho ba G va éng C, anh T, chi D, chi H, chi T duogc
quyén quan 1y, sir dung 01 (mdt) nén nha dién tich 63m? thé hién tai cac moc 1-
2-3-4-1 thudc mot phan thira 48, to ban d6 23, tai ap T, xa N, huyén C, theo
Trich do hién trang dat ngay 23-8-2018 (gidy chimg nhan QSDD s6 CS06766
do Uy ban nhan dan huyén C cap cho anh K ngay 20-9-2017).

Chap nhan su tir nguyén cua anh K hd tro cho: Ong V va ba T, ba H, ba N,
chi T tong sb tién 51.000.000 dong (Nam muoi mét triéu dong.)

Anh K boi thuong toan bd gia tri tai san trén dat (nha, cong trinh, vat
kién trac, ciy trong,...trén dat) cho: Ong V va ba T, ba H, ba N, chi T, sb tién
25.000.000 dong (Hai muwoi lam triéu dong).

Anh K déng y giao cho dng V va ba T, ba H, ba N, chi T dugc quyén
quan 1y, str dung 01 (mdt) nén nha dién tich 62m?* thé hién tai cac mbc 4-3-7-6-
5-4 thudc mot phén thira 48, to ban d6 23, tai ép T, xa N, huyén C, theo Trich do
hién trang dat ngay 23-8-2018 (gidy chirmg nhan QSDP s6 CS06766 do Uy ban
nhan dan huyén C cip cho anh K ngay 20-9-2017).

(kém Trich do hién trang dat hién trang 02 nén nha anh K tu nguyén cho
Ho ba G va Ho 0ng V, xac nhan ngay 23-8-2018).

Céac duong sy c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nude cd thim
quyén dé dang ky, diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cta phap luat.

- V& an phi dan sy so tham:

Anh K phai chiu 10.000.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Ba G phai chiu 8.615.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Ong V phai chiju 14.770.000 dong an phi dan sy so tham.
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S6 tién tam Gmg an phi anh K da ndp theo cac bién lai: S6 003147 ngay 23-
4-2008 s6 tién 50.000 dong; S6 10972 ngay 10-7-2013 s6 tién 1.000.000 dong; SO
0002042 ngay 12-6-2019 s6 tién 12.081.000 dong, tong cong 13.131.000 dong,
sau khi trir an phi anh K duoc nhén lai 3.131.000 dong.

S6 tién tam tng an phi ba G da ndp theo cac bién lai: S 10858 ngay 24-6-
2013, s6 tién 200.000 dong; SO 03091 ngay 22-5-2018, s6 tién 4.307.500 dong;
S6 0005842 ngay 05-3-2019, s tién 300.000 dong, tong cong 4.807.500 dong,
sau khi trir 4n phi phai nop, ba G con ndp tiép 3.807.500 dong.

S6 tién tam tmg an phi 6ng V da ndp theo cac bién lai: S6 10859 ngay 24-
6-2013, s6 tién 200.000 dong; S6 03092 ngay 22-5-2018, sd tién 7.385.000 dong;
S6 0005843 ngay 05-3-2019, s tién 300.000 dong, tong cong 7.885.000 dong,
sau khi trir an phi phai nop,0ng V con ndp tiép 6.885.000 dong.

- Vé chi phi tb tung khac: Chi phi xem x¢ét, tham dinh, dinh gia tai san,
do dac:

Péi véi thira dat 48, to ban d6 23: Anh K tu nguyén chiu 2.247.000
déng (dd nop xong).

Pbi voi thira 595, to ban d6 1: Tong chi phi 1a 3.033.000 dong. Anh K
d3 ndp xong. Budc ba G, 6ng V phai lién dai tra lai cho anh K 3.033.000 dong.

Péi véi chi phi dinh gia phan san lap: Ba G, 6ng V phai chiu 400.000
ddng (dd nop xong.)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra ctia ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an voi 13i suat bang 50% murc 14i suat gidi
han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia BO luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén va thoi han khang céo cia
cac duong su, quyén va nghia vu ctia ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi
hanh an, thoi hi€u thi hanh an theo quy dinh cua phap luét.

- Ngay 09/7/2019, ba Lé Thi G, 6ng Lé Vin V khang céo, yéu cau sira
an so tham. Cong nhan cho ba G dugc tiép tuc quan 1y, str dung phan dién tich
dat 172,3m” ndm trong pham vi cac méc 1, 2, B, C, M, 6, 7, 8, 9, A, 12, 1.
Cong nhan cho 6ng V dugc tiép tuc quan 1y, so dung phan dién tich dat
295,4m?* ndm trong pham vi cac moc 2,3,4,5,N,6,M,C, B, 2.
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- Tai phién tda phuc tham:

+ Ba Vo Thi Bang G va chi D x4c dinh anh K van giir nguyén yéu cau
khoi kién, khong c6 thoa thuan dugc vai ba G, dng V vé giai quyét vu 4n va

khong c6 cung cap bd sung ching cir moi.

+ Y kién cua Ludt su bao vé quyén loi cho ba G: Ngudn gbc dat 1a dat
muong 10, gia dinh ctia cu L va ba G da st dung 6n dinh 1au dai. Viéc cap gidy
ching nhan QSDD cho 6ng T trong truong hop nay 1a khong dung ddi tuong,
khong bao dam quyén lgi cua ba G, nén yéu ciu xem xét lai viée cip gidy
chtirng nhan. Theo quy dinh ctia phap luat, Nha nudc khong thira nhan vi¢e doi
lai dat da giao cho nguodi khac st dung 6n dinh. Trudc nam 1975, phﬁn dat
tranh chap khong phai 13 dat cay lau nam, ma 1a dét triing phai san lap nén dinh
gia dét theo loai dat cdy lau nam 1a khong phu hop, vi vy yéu cau dinh gia lai
phan dat tranh chap. D6i véi thira dat s6 48, anh K giao cho ba G dé cat nha ¢
1a loai dat laa, dién tich nho khong thé cip QSDP, khong thuan tién trong sinh
hoat va mua ban. Do d6, dé nghi xem xét chép nhan khang cdo cua bi don,
khang nghi cia Vién kiém sat va cong nhan cho ba G duoc QSDD.

+ Ong D xé4c dinh ba G va éng V tiép tuc yéu cau xét xir phuc tham theo
yéu cau khang cao cua cac duong su. Phan dat cua cu Q trude day 1a dat ao,
gia dinh céac bi don phai san ldp dé sir dung, nén nhan ching nhu ba Y, ba X,
ba L, ba B, ba O trinh bay 1a khong phu hop véi thyuc té, vi cac nhan chimg ¢
trén dat 1a do nha duoc cét cho cong nhan ¢ dé lam thué, nén khong gidng nhu
truong hop st dung dat ctia bi don. Pong thoi yéu cau dinh gia lai phan dat
tranh chap (khong dong ¥ xac dinh gia dat cay 1au nam).

+ Pai dién Vién kiém sat Tinh phat biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Tham phan thu 1y vu an, Hoi déng xét xu, Thu ky, céc
duong su trong thoi gian chuén bi xét xir va tai phién toa déu thyc hién dung
quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Qud trinh st dung dat thi ho cu L va ho ba G da st dung
6n dinh tir nam 1955, dén ngay 14/9/1994 6ng Tran Van T (con cu Q) duoc
cap gidy ching nhan QSDP va phia anh K (con 6ng T) dugc ding tén gidy
ching nhan QSDPD ngay 16/5/2005 thira 595 dang tranh chip (thira ké ctia 6ng
T). Tuy nhién, 6ng T, anh K dtng tén gidy ching nhan QSDPD, nhung khong
c6 truc tiép s dung phan dat nay. Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chting nhan QSDD cho phia nguyén don 1a chua phu hop véi quy dinh

9



cta Luat dat dai ndm 1993. Tai khoan 1, Piéu 2 cta Luat dit dai nim 1993 quy
dinh: “Ngudi st dung dét on dinh, duoc ﬁy ban nhan dan xa, phuong, thi trin
x4c nhan thi duoc co quan Nha nudc co thim quyén xét va cap gidy ching

nhan quyén st dung dat”.

Vé nhu cdu sir dung dat: Qua xem xét thuc té phan dat nay vi tri cap
qudc 16 80, trén phan dat nay ngoai ho 6ng V, ba G (vi tri & sat ranh dat tiép
giap cong ty K) con ¢ 04 ho khac dang sinh song nam cung day véi ho 6ng V,
ba G. Theo 16i khai ctia cac hd 1an cén thi dit ma cac ho nay dang st dung la
do mua lai cta nhitng ngudi trude day ciing duge cu Q cho dat cat nha (anh K
va cac ho nay khong co tranh chip). Do vy, néu cho rang do nhu ciu can md
rong san xuat nén nguyén don yéu cau 2 ho nay di doi la khéng ding.

Pbi v6i noi & ma anh K cho ho cia ba G va ho ciia 6ng V di doi thi thay
khong thuan tién cho viéc sinh hoat (hd 6ng V, ba G nghé nghiép 1a mua bén).
Hién 02 ho nay dang kho khin vé kinh té, néu di doi dén noi & méi s& anh
huong dén doi sdng cua cac hd nay. Trong trudng hop ndy can cong nhan cho
cac ho duoge tiép tuc st dung phan dat dang & va tra gia tri quyén sir dung dat
theo quy dinh 1a c6 cén ctt phu hop phap luat.

Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién theo uy quyén caa ba G, 6ng V
yéu cau duogc st dung dét tranh chip va dong y tra gia tri dat cho nguyén don,
dong thoi yéu cau Hoi dong xét xir cho dinh gia dat tranh chap lai theo gia dat
trudc day sir dung 1a dat ao (do viéc dinh gia dat theo bién ban dinh gia ngay
20/7/2017 va bién ban dinh gia ngay 10/7/2018 c6 su chénh léch giira gia quy
dinh cuia nha nudc va gia thi truong).

Xét thay, viéc yéu cau dinh gia lai dé xac dinh gia dat dé ba G, ong V tra
gia tri dat cho nguyén don 14 can thiét va c6 cin ctr dé Vién kiém sat phat biéu
vé quan diém giai quyét vu an dam bao quyén, loi ich hop phép cua cac duong
su va phu vt quy dinh cta phap luét.

Vi véy, dé nghi ngimg phién toa dé dinh gia lai nham c6 can cir budc ba
G, 6ng V tra gia tri dat, khi c6 két qua md lai phién toa Vién kiém sat s& phat
biéu quan diém giai quyét vu an.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai

phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Tai phién toa phuc tham, anh K ty quyén cho ba V& Thi Bing G
va van con tiép tuc Gy quyén cho chi D; ba G, 6ng Tran Vin C, anh Tran
Vin T, chi Tran Thi D, chi Tran Thi H, chi Nguyén Thanh T, 6ng Lé Van V,
ba Nguyén Thi Ngoc T, chi Lé Thi Lé H, chi L& Minh N, chi Lé Nguyén
Huyén T ty quyén cho 6ng Haa Vin D, thu tuc uy quyén thuc hién dung
quy dinh va dai di¢n UBND huyén C c¢6 don dé nghi xét xur Véng mat dang
quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

[2] Xét thiy, ngudn gbe dit 1a cua cu Q (6ng ndi cua anh K), dién tich
tranh chp do ba G str dung 1a 172,3m? 6ng V st dung la 295,4m?, dét thudc
mot phan thira s6 595, to ban do sé 01, gidy ching nhan QSDP cap cho anh K
vao ngay 15/6/2015, dat tai 4p T, x4 N D, huyén C, tinh Dong Thap.

Ong D trinh bay, cu Q da cho cu N 14 cong nhéan cta 10 gach P phan dat
tranh chap dé ct nha & va cu N, cu L va ho ctia ba G (cac thanh vién gom: Ba
G, 6ng C, anh T, chi D, chi H, chi T), ho cua dng V (cac thanh vién gém: Ong
V, ba Tuong, chi Hoa, chi Nguyét, chi Tram) da san lép dan nhu hién trang
dang sir dung. Tuy nhién, 6ng D khai tai phién toa so tham dét tranh chap la
dat muong 16 do bi don Giang va 6ng V str dung 6n dinh 1au dai; tai phién toa
phtc tham thi 6ng lai cho rang dat tranh chap c6 mot phan 1a dat muong 1 va
mot phan 14 dat ctia cu Q, nhung khong cung cap dugc chimg ctr chirmg minh
cu N duoc cu Q cho dat. Tai phién toa hom nay, ong P xac dinh r0 yéu cau
khang cdo 13 dé nghi xem xét lai viéc sir dung dét cta bi don 6n dinh 1au dai dé
cong nhan cho ho duoc QSDD (khong phai cu Q cho dat).

Ba V6 Thi Bang G xac dinh viéc str dung dat ctia cu N cling nhu céac ho
khac trude day cat nha & cung khu vuce dat tranh chép, 1a do cu Q tao diéu kién
cho cong nhan cua 10 gach cat nha & tam dé thuén tién trong viéc lam thué, nén
yéu cau tra dat cho anh K.

Theo trinh bay ctia nhan chimg nhu ba 6 Thi Y, Lé Thi B, Huynh Thij L,
Nguyén Thi X va Lé Thi O, déu xac nhan trudc day cac nhan ching 1a cong
nhan lam gach nhu cu N, cu L va cling dugc xem xét cho cat nha & trén dat cua
cu Q, viéc cho ¢ nho trén dat 1a nham tao diéu kién dé 1am thué tai 10 gach. Hién
nay, cac ho nay da tra dat lai cho anh K va duoc anh K cho dat khac, hd tro tién
nén da di doi nha dén phan dat cta anh K cho va di cat nha ¢ dén nay. Ba G,
6ng V cho rang, anh K khong c6 nhu cau mé rong san xuat kinh doanh, vi van
c6 mot vai ho dang & trén dat tai day. Trinh bay ciia ba G, 6ng V 1a khéng phu
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hop, vi viéc anh K yéu cau tra dit 13 do c6 nhu cau lay lai dét tranh chap dé su

dung, khong lién quan dén cac hd khéc.

Ong P trinh bay, cu N va cu L nghi rang nha cat trén dat muong 19,
ddng thoi gia dinh cu N, cu L khong hiéu quy dinh cua phéap luit nén khong co
ding ky cip QSDP 1a khong phu hop, vi tai bién ban moi hoa giai ngay
12/9/2007 ctia UBND xi N, 10i khai cta cy L di thé hién 14 biét rd vé ngudn
gbc dat. Nhu vay, co di co so xac dinh gia dinh cta ba G va éng V la cong
nhan cua 10 gach méi dugc cu Q tao diéu kién cho cit nha & nho; ong T dang
ky QSDDP 14 trén co so dit co ngudn gdc ctia cha me va da thyc hién quyén,
nghia vu ctia nguoi c6 QSDD dung theo quy dinh cta Luat dat dai ndm 1993
va ong T duoc cap gidy chimg nhan QSDP vao ngay 14/9/1994. Anh K dugc
huong thira ké dat cua 6ng T dé lai. Uy ban nhan dan huyén C c6 van ban y
kién (Cong vin s6 2539/UBND-NC ngay 17/7/2018) xac dinh viéc cap gidy
chiing nhan QSDD cho 6ng T, anh K 1a dung trinh ty thu tyc theo quy dinh. Do
d6, ba G va 6ng V khang céo yéu cau duoc cong nhan QSDD (Iy do sir dung
dat on dinh lau dai) 12 khong c6 co so dé chap nhan.

[3] Xét yéu cau xin dugc tra gia tri dat: Nhan thay, khi cu L va ba G cat
nha lai ¢ cam két néu x4c dinh dat thudc quyén sir dung cta anh K thi sé& di
doi nha di noi khac, khong yéu cau bdi thuong (bién ban ngay 12/9/2007 va
ngay 10/4/2008). Pong thoi, anh K di xem xét dén diéu kién hoan canh gia
dinh cia 02 ho bi don, ddng ¥ boi thuong toan b tai san, tién san lap, hd tro
chi phi di doi va cho mdi ho mot nén nha ¢ tai thira dat sé 48 (hién tai da san
lép xong, cO 161 di thuan tién va mot s6 ho dan cling da cAt nha & 6n dinh) la
da tao diéu kién dé 6n dinh cudc séng cho bi don. Hon nita, nhu cau cua anh
K 1a phai c6 dat lién ké véi co sé san xuat hién co, dé thuan tién cho viéc xdy
dung mé rong kinh doanh 1a phu hop. Viéc yéu cau dinh gia lai phan dat
tranh chép véi 1y do trudc diy phan dat tranh chép 1a ao triing 1a khong c6 co
s@, vi tai phién toa so tham dai dién cta bi don rat lai yeéu cau phan t6, khong
yéu cau anh K boi thuong tién san lap dat (trong truong hop yéu cau cia
nguyén don dugc chip nhan) va di dinh chi giai quyét yéu cau nay. Hoi dong
dinh gia tai san xac dinh loai dat cay lau nim ding voi muc dich sir dung, két
qua dinh gia theo gia thuc té (ong P khong chimg minh dugc Hoi dong dinh
gia khong vo tu khach quan khi 1am nhiém vu hodc gia dat khong ding véi
gia thuc té tai thoi diém xét xtr so thim, phtc tham). Toa an cdp so tham
khong chap nhan yéu cau dinh gia lai, vi dat phai tra lai cho anh K 1a ¢6 cin
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ctr. Do d6, khong chip nhan yéu cau cia éng D vé viéc dinh gia dat lai va
cling khong chap nhan yéu cau xin tra gia tri dt ctia bi don.

[6] Xét trinh bay cua Luat su vé viéc dé nghi cong nhan QSDD cho ba
G va 0ng V hoidc 02 bi don sé& tra gia tri dat cho anh K dé duoc tiép tuc st
dung dat 1a khong c6 co sd nhu d3 phan tich trén, nén khong chap nhan.

[7] Pai dién Vién kiém sat Tinh dé nghi ngliing phién toa dé dinh gia dat
lai dé co cin ctr budc ba G, 6ng V tra gia tri dat 1a khong co co so dé chap
nhan.

An so tham xir dd c6 can ctr phap luat, vi vdy khong chdp nhan quyét
dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C; khong chap
nhan yéu cau khang céo ctia ba Lé Thi G va 6ng Lé Van V. Tuy nhién, ba Lé
Thi G c6 cét thém mai che sau khi xét xtr so tham, ba G cam két sé di doi néu
phai tra dat cho anh K (bién ban ngay 17/7/2019; nay ba V& Thi Bang G, chi D
yéu cau di doi tai san nay va ca trong ao (néu c6) 1a c¢6 co s& nén chap nhan.
Do d6, stra mdt phan quyét dinh cta an so thim. Cac phan khac khong co
khang cao, khang nghi c6 hi¢u lyc phép luat.

[8] Ba Lé Thi G va 6ng Lé Van V khang cao khong dugc chap nhan nén
mdi ngudi phai chiu tién an phi dan sy phuc tham 1 300.000d.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147 ctia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

khoan 1 Diéu 29 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS
ngay 09/7/2019 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén C.

Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Lé Thi G va 6ng Lé Van V.
Stra mdt phan ban an so tham.
2. Chap nhan yéu cau ciia anh Tran Thién K

Budc ho cua ba Lé Thi G (cac thanh vién gom: Ba G, éng C, anh T,
chi D, chi H, chi T), phai di doi tai san, vat dung sinh hoat trong nha, cé trong
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ao (néu c6) ra khoi dién tich dat tranh chip, dé giao can nha, cdng trinh, tai
san khac, cay trong trén dat cho anh K dugc quyén sé hitu va tra dién tich dat
172,3m?, thudc mot phan thira s6 595, to ban d6 sb 01, trong pham vi cac
mbc1,2,B,C,M,86,7, 8,9,A,12,1, giéy chimmg nhan QSDDb cép cho anh K
ngdy 15/6/2015, dé anh K dugc quyén sit dung dat. Dong thoi phai di doi
phan mai che ra khoi dét tranh chap (phan cong trinh nay thé hién tai bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 27/8/2019 cua Toa an Tinh).

Budc ho cua 6ng Lé Vian V (cac thanh vién gom: Ong V, ba T, chi H,
chi N, chi T), phai di doi tai san, vat dung sinh hoat trong nha, ca trong ao
(néu co) ra khoi dién tich dat tranh chap, dé giao cin nha, cdng trinh, tai san
khac, cay trong trén dat cho anh K duoc quyén sé hitu va tra dién tich dat
295,4m? thudc mot phan thira s6 595, to ban d6 sd 01, trong pham vi céc
méc 2, 3,4,5N, 6, M, C, B, 2, gidy ching nhan QSDD cép cho anh K ngay
15/6/2015, dé anh K duoc quyén st dung dat.

Anh K duoc quyén so hitu cac cin nha, cong trinh, tai san khac, cay
trong do ho cua ba G, ho 6ng V giao ndi trén va duoc quyén st dung dién
tich dat do ho ba G, ho 6ng V giao lai theo quy dinh ciia phap luat (anh K da
duoc cap gidy ching nhan QSDP ngay 15/6/2015).

(kém Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/4/2017 va Trich do
hién trang dat tranh chap ngay 12/4/2017 cua Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén C).

Chép nhéan su tu nguyén cta anh K chi tra (ho tro), boi thuong cho ho
ctia ba G (céc thanh vién néi trén) sb tién 124.000.000d va giao cho hod cua ba
G dién tich dat 63m® thuoc mot phﬁn thira sb 48, to ban db sb 23, trong pham
vi cac méc 1, 2, 3, 4, 1, gidy ching nhan QSDDP cip cho anh K ngay
20/9/2017; dat tai 4p T, xa N, huyén C, tinh Pong Thap. H6 ba G (céc thanh
vién noi trén) duoc quyén sé hiru sb tién, duge QSDP do anh K giao.

Chép nhan su ty nguyén cua anh K chi tra (hd tro), boi thuong cho hd
ctia 6ng V (cac thanh vién noi trén) s tién 76.000.000d va giao cho ho cta dng
V dién tich dat 62m? thudéc mot phﬁn thtra sb 48, to ban dd sb 23, trong pham
vi cac mdc 4, 3, 7, 6, 5, 4, gidy ching nhan QSDD cip cho anh K ngay
20/9/2017; dét tai 4p T, x4 N, huyén C, tinh Péng Thap. Ho 6ng V (cac thanh
vién néi trén) duoc quyén so hitu sb tién, duoc QSDD do anh K giao.
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Pé nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hdi QSDPD cua anh K dbi véi 02
dién tich dat ctia anh K giao, dé cap lai cho ho ctia ba G va ho cua 6ng V duoc
QSDb.

(kém Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/7/2018 va Trich do
hién trang dat ngay 23/8/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
C, Pong Thap).

Céc duong sy duoc dén co quan Nha nudc cé tham quyén dé dang ky
cap QSDD, diéu chinh gidy chimg nhan QSDPD theo quy dinh cua phap lut.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau cua ba G, dng V vé viéc yéu cau anh K tra
tién san lap cho ba G 50.000.000d, tra cho 6ng V 20.000.0004.

4. V& an phi:

Anh K phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 10.000.000d, nhung duoc
khau trir vao tién tam tng an phi 50.000d, 1.000.000d, 12.081.000d, theo cac
bién lai s6 003147 ngay 23/4/2008, 10972 ngay 10/7/2013, 0002042 ngay

12/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pong Thap. Anh K
duoc nhan lai sb tién thira 1 3.131.000d.

Ba G phai chiu tién an phi dan sy so tham la 8.615.000d, nhung duoc
khau trir vao tién tam tng an phi: 200.000d, 4.307.500d, 300.000d, theo cac
bién lai s6 10858 ngay 24/6/2013, 03091 ngay 22/5/2018, 0005842 ngay
05/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Pong Théap. Ba G
phai ndp tiép so tién 1a 3.807.500d.

Ba G phai chiu tién an phi dan su phac tham 13 300.000d, nhung duoc
khau trir vao tién tam tng an phi phtic thim 300.0004 theo bién lai s6 0002129
ngay 09/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pong Thép.

Ong V phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 14.770.000d, nhung
duoc khiu trir vao tién tam tng an phi 200.000d, 7.385.000d, 300.000d, theo
cac bién lai s6 10859 ngay 24/6/2013, 03092 ngay 22/5/2018, 0005843 ngay
05/3/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Péng Thap. Ong V
phai ndp tiép so tién 13 6.885.0004.

Ong V phai chiu tién 4n phi dan sy phtic thim 1a 300.000d, nhung duoc
khau trir vao tién tam ung an phi phac thim 300.000d theo bién lai sb
0002130 ngay 09/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Pong
Théap.
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5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Anh K chiu chi phi do dac dbi véi thira dat s6 48 1 2.247.000d (d4 nop
xong).

Budc ba Lé Thi G va 6ng Lé Van V lién d6i ndp chi phi do dac, dinh gia
tai san dbi voi thira dat s 595 s6 tién 1a 3.033.000d dé tra cho anh K. Anh K
duoc nhan lai sd tién nay.

Ba Lé Thi G va 6ng Lé Van V lién doi chiu chi phi dinh gia phan dit san
lip 400.000d (d3 ndp xong).

Anh K chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd & giai doan phuc tham 1a
100.0004 (anh K tuy nguyén ndp va chi xong).

6. Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu 1ai cua sb tién chua thi hanh theo 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua Bo luat dan su nam 2015.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an co quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV &THA- TAND Tinh;

- VKSND Tinh;

- VKSND huyén C;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang
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