TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 28/2024/DS-PT

Ngay: 29/01/2024
“Tranh chdp hop dong ddt coc”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi My Hanh

Cdc Tham phdan: Ong B Minh Nhut

BA THAI THI THANH BINH.
= Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Minh - Thu ky Toa an nhén dan tinh

Dong Nai.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan tinh Pong Nai: Ba Vii Thi Hong
Uyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va ngay 29 thang 01 nam 2024, tai Toa an nhan dan
tinh Pong Nai xét xu phuc thdm coéng khai vu an dan su thu Iy so
240/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dat

»

coc”.

Do ban 4n dan sy so tham so: 88/2023/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 315/2023/QD-PT ngay
25 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1966
Dia chi: 7 C, Khu phd C, phudng Q, thanh phd B, tinh Pdng Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng T: Ba Mai Thi Kim S, sinh nim
1984.

bia chi: Xé6m H, V, N, Q, Ha Noi.

Dia chi lién lac: 44 B, Khu phd C, phudng T, thanh phd B, tinh Dong Nai.
- Bi don: Ba Huynh Thi Hong L, sinh nam: 1976

bia chi: K duong T, phuong B, thanh phd B, tinh Dong Nai.
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- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thu T1, sinh nim
1977.

Dia chi: 47/3, Khu ph E, phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai.
Ngueoi khdng cdo: Ba Huynh Thi Hong L.
(Ong T,baS,baTlcomat;balL Véng mat khi tuyén 4n)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, ban tw khai, trong qud trinh tham gia té tung va tai
phién toa, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don, ba Mai Thi Kim S trinh
bay:

Ngay 17/5/2021, éng T c¢6 dong y dat coc dé nhan chuyén nhuong mot
thira dat ctia ba Huynh Thi Hong L, thira dat voi dién tich 54,3m? hién trang
trén dat co mot can nha cép bon, thudc thira dat s 13, to ban dd s6 31 toa lac tai
phuong B, thanh phd B. tinh Pong Nai véi gia 1.350.000.000 déng (mot ty ba
trdm nim muoi triéu dong), thoi han dat coc 1a 15 ngay ké tir ngay 17/5/2021
dén ngay 02/6/2021. Khi lam giéy dat coc, ba L c6 cho 6ng T xem Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ong T thiy c6 v& trén so c6 nét dit quing, ong T nghi
ngd va ¢ hoi ba L vé van dé quy hoach ddi voi thira dat nay. Ba L noi: “Quy
hoach doi véi thira dat nay da bi hity bo, anh chi cir mua di truong hop nha
nuoc co quy hoach thi em sé hoan tra lai toan bo s6 tién cho anh chi”. Ong T
dong v ky vao Hop dong dit coc va c6 vo ong T 1a ba Nguyén Thu T1 lam
ching.

_ Sau khi ky hop ddng dat coc xong, sang ngay 18/5/2021, ong T co6 chuyén
tién vao tai khoan cho ba Huynh Thi Héng L s6 tién 100.000.000 dong (mot
tram tri¢u dong).

Ngay sau khi chuyén tién coc, ong T c6 di xac minh lai thong tin vé thira
dat thi phat hién ra toan bo thira dat nam hoan toan trong quy hoach duong giao
thong chua bi hiy bé quy hoach nhu 161 n6i ciia ba L.

Ong T da lién hé voi ba L vé viéc toan bo thira dit bi quy hoach giao
thong, yéu cauba L tra lai tién coc 1a 100.000.000 ddng (mot trim triéu dong).
Ba L dong ¥ tra lai so tién trén cho 6ng T trong thoi han 02 (hai) thang, cham
nhat 1a ngay 17/7/2021.

Tuy nhién, qua ngay hen t~rén, ong T lién lgc dé ba L tra tién cho ong T
nhung ba L lai htra hen nhung van khong tra lai tién cho dng Thai

Nay, 6ng Nguyén Vin T yéu cau Tda an huy Hop dong dat coc ngay dé
ngay 17/05/2021 gitra bén dat coc la ong Nguven Van T va bén nhén coc 1a ba
Huynh Thi Hong L va yéu cau ba Huynh Thi Hong L tra cho ong T s6 tién dat
coc 14 100.000.000 dong (mot tram triéu dong).
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* Tai ban tw khai, trong qud trinh té tung va tai phién toa, bi don ba
Huynh Thi Hong L trinh bay:

Ba 1a chu sir dung thira dat sb 13, to ban dd 31 toa lac tai phudng B, thanh
phé B. tinh Pong Nai. Nam 2021, ba ¢6 nhu cau chuyén nhuong Quyén sir dung
dat trén, ong T da lién h¢ va ca ha1 cung théng nhat 1am hop dong dit coc ngay
17/5/2021 véi sb tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong), gia tri chuyén
nhuong 13 1.350.000.000 dong (mdt ty ba trim nim muoi triéu dong) Hai bén
thoa thuan thoi gian thue hién viée chuyén nhugng va thanh toan dua sb tién con
lai 1.250.000.000 ddng (mot ty hai trim nim muoi triéu) dong 1a 15 ngay ké tir
ngay 17/5/2021. Sau khi dat coc thi 6ng T da tim hiéu va biét duoc toan bo thira
dat néu trén nam trong quy hoach dudng giao thong nén 6ng T da yeu cau ba tra
lai tién coc cho ong T. Ba da dong ¥ tra lai tién coc cho 6ng T voi diéu kién khi
nao ban duoc thira dat trén.

Nay, ong T yéu cau huy Hop dong dit coc ngdy dé ngay 17/05/2021 giita
bén dit coc 1a 6ng Nguyén Vin T va bén nhan coc 1a ba Huynh Thi Hong L va
yéu cau ba tra cho ong T sd tién dat coc la 100.000.000 dong (mot tram triéu
dong) thi ba khong dong ¥ tra lai tlen cho 6ng T. Vi, tai hop dong dat coc, da
ghi 16 cam két néu 6ng T khong tién hanh mua thi s& mat sd tién coc néu trén.
Pén thoi han 02/6/2021, 6ng T khong tién hanh mua, do d6 dua trén cam két
trong hop dong dat coc, 6ng T mat so tién coc 100.000.000 dong (mot tram tridu
dong).

* Tai bdn tw khai, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thu T1 trinh bay:

Ba T1 ciing dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua 6ng T. Ba T1 yéu cau Toa an
huy Hop_ dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 13,
to ban d6 s6 31 toa lac tai phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai gifra bén dat
coc 1a 6ng Nguyén Vin T va bén nhén coc 1a ba Huynh Thi Hong L 1ap ngay
17/5/2021; Yéu cau ba Huynh Thi Hong L tra cho ong T sb tién dit coc 1a
100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 24 thang 7 ndm 2023
cua Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; Dicu 266, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 271 va Diéu 273 Bo
luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 328 423, 427 Bo luat Dan sy nam 2015;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an;

Tuyén xii:

1. Chép nhan toan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin T
do1 vo1 bi don ba Huynh Thi Hong L.
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Huy Hop doéng dit coc dé ngay 17/05/2021 gita bén dat coc 1a 6ng
Neuyén Van T va bén nhan coc 1a ba Huynh Thi Hong L.

Bugc ba Huynh Thi Héng L c6 nghia vu phai tra lai cho 6ng Nguv‘én Van
T, ba Nguyen Thu T1 s6 tién dat coc 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

Ngoai ra, ban 4an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cic bén
duong su.

Ngay 07/8/2023, ba Huynh Thi Hong L co don khang cao dé nghi sira ban
an so tham theo hudng bac toan bd ndi1 dung yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham Nguyén don vén giit nguyén yéu cau khoi kién;
Bi don van giir nguyén yéu cau khang cdo. Cac du’orng su khong thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cap thém tai liéu, ching
cir moi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & cap
phuc tham cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chdp hanh phap luét cua
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan

su. Cac duong su tham gia phién toa thyc hién ddy du quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh cta phap luat.

- Vé noi dung khang céo: Theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong
Nguyén Vin T vé viéc hiy hop dong dit coc, yéu cau ba Huynh Thi Hong L
phai tra lai s tién dat coc 100.000.000 dong (mot tram triéu dong). Cap so tham
giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ve viéc huy hop dong
dat coc va bugc ba Huynh Thi Hong L phai tra lai sO tién dat coc cho ong
Neuyén Vin T va ba Nguyén Thu T1, nhan thay.

Theo hop ddng dit coc ngay 17/5/2021 giita Bén A: Huynh Thi Hong L
v6i bén B: Nguyén Vin T va Nguyén Thu T1, ndi dung hop dong thé hién 6ng
T ba T1 dat coc cho ba L sb tién 100.000.000 df’)ng (mdt tram triéu déng) dé
nhan chuyén nhuong nha dét thudc thira sb 13, to ban do sb 31 phuong B, thanh
phd B. tinh Pong Nai véi gia chuyén nhuong 1.350.000.000 déng (mdt ty ba
tram nam muoi triéu déng). Thot han dat coc va thanh toan hai bén théa thuan
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy 17/5/2021 bén A nhan du tién coc s& cung voi
bén B 1am thu tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan nha nuéc ¢ thim
quyén. Khi tht tuc cong ching hoan tat bén B phai giao du so tién con lai cho
bén A. Cam két chung: Bén A cam két tai san trén thudc quyén sé hitu cua
minh, c6 day du cac gidy to lién quan dé chimg minh va bén A cam doan tai san
nay khong co thira ké gia dinh, khong c6 tranh chap véi bat ky co quan t6 chic,
c4 nhan nao. Sau khi hop ddng dugc ky két, qua thoi han thoa thuan néu trén
néu bén A khong béan, chuyén nhuong tai san dat coc trén cho bén B thi bén A
phai boi thudng cho bén B gap hai 1an s6 tién ma bén B di dit coc cho bén A.
Nguoc lai bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mat sb tién da dat coc.
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Trong qua trinh thyc hién néu cO gi tro ngai thi hai bén cung ban bac, thoa thuén
dua trén tinh than t6n trong quyén 1an nhau. Néu hai bén khong thdng nhat dugc
thi d& nghi khiéu nai 1én Toa an va giai quyét theo phap luat Viét Nam quy dinh.

Sau khi ky hop dong dit coc ngay 18/5/2021 6ng T di chuyén sb tién
100.000.000 d6ng (mdt trim triéu ddng) vao tai khoan cho ba L ding theo thoa
thuan vé sd tién dit coc. C)ng T cho réng sau khi chuyén tién coc thi ong T mdi
di xac minh thong tin vé thira dat thi ong phat hién ra toan bo thira dét nam hoan
toan trong quy hoach giao thong chwa bi huy bo nén ong T da yéu cau ba L tra
lai tién coc, qua trinh thuong lugng trao d6i gitra hai bén ba L c6 dong y tra lai
tién coc cho 6 ong T nhung véi diéu kién cho ba L ban duoc nha méi ¢o tién tra
lai cho 6ng T, tuy nhién giira hai bén da khong dat dugc thda thuan nén ong T
da lam don khai kién yéu cau Toa an giai quyét.

Nhu vay, sau khi ky hop déng dit coc va ong T da giao tién coc cho ba L
nhung 6ng T lai khong tiép tuc thuc hién hop dong véi 1y do dat nam trong quy
hoach. Tuy nhién, theo hop dong dat coc thi khong c¢6 nd1 dung nao dugc thoa
thudn trong hop déng 1a ba L s& phai tra lai tién coc cho 6ng T trong trudong hop
dat bi quy hoach. Cép so thim da nhan dinh “Giao dich dit coc gilta nguoi dat
coc 1a 6ng Nguyén Vin T véi bén nhan tién coc 1a ba Huynh Thi Hong L 1a giao
dich dan su dugc giao két trén co sé tw nguyén gita cac bén va phu hop véi cac
quy dinh ciia phap luat nén c6 hiéu luc va lam phat sinh quyén, nghia vu cua cac
bén”.

Pong thoi cap so tham con vién dan quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 Luat dat
dai nam 2013 dugc sira doi, bo sung nam 2018: “Truong hop quy hoach sir dung
dat da dwoc cong bo ma chua co ké hoach sir dung dat hang nam cdp huyén thi
nguoi sit dung dat dwoc tiép tuc siv dung va dwoce thiee hién cdc quyén cua
ngueoi s dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt...”, va can ctr B v& thtra dat ban
d6 dia chinh ngay 19/8/2013 thé hién thira dat néu trén cta ba L dugc Uy ban
nhan dan tinh D phé duyét quy hoach dét giao théng dién tich 54,3m? tai Quyét
dinh sd 559/QD-UBND ngay 19/02/2013. Qua xac minh tai dia phuong thi dién
tich ¢t nay chua c6 ké hoach bi thu hdi hang nim. Do d6 ba L ¢6 quyén thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén theo quy dinh cta phap
luat. Viéc nhan dinh nhu trén tai ban an so tham 1a chinh xac phu hop v6i ching
clr ¢6 tai hd so. Tuy nhién cap so tham cin cir vao ndi dung “Cam két chung”
trong hop dong dat coc “Trong qud trinh thuc hién néu cé tré ngai thi hai bén
cung nhau ban bac, thoa thudn dya trén tinh than tén trong quyén loi lan nhau”
va cho rr:fmg ba L da vi pham Diéu 3 cla hop déng la nhan dinh chu quan vi mac
du hai bén khong tién hanh thyc hién hop dong dugc do ong T khong dong ¥
tiép tuc voi ly do dat nam trong quy hoach va hai bén co thoa thuan thuong
luong ba L dong v tra lai tién coc nhung cudi cing khong dat dugc thoa thuan
mo1 khoi kién ra Toa thi phai can ctr n61 dung thoa thuan trong hop dong de giai
quyét. Cap so tham khi giai quyét da khong can ctir hop dong dé giai quyet ma
can ctr vao viée cac bén thoa thuan khong dat duoc ¢ bén ngoai hop dong dé
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giai quyét 1a trai véi nodi dung hop dong va khong phu hop véi quy dinh cia
phap luat. Khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy quy dinh “Truong hop hop dong
duoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc trd lai cho bén dat coc hodc
duwoe triv dé thue hién nghia vu trad tién; néu bén dat coc tir choi viéc giao két,

»

thue hién hop do”‘ng thi tai san dat coc thude vé bén nhan coc....” .

Do cip so thim giai quyét khong cin ¢t vao ndi dung hop dong dit coc ma
cac bén dd ky két thoa thuan 13 trai véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 BLDS.
Nén khang céo ctia ba L 13 ¢6 co s chap nhan. Dé nghi Hoi ddng xét xur phiic
tham ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Chap nhan khang cao
ciia bj don ba Huynh Thi Hong L, sira mdt phan ban 4n dan su so tham sb
88/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh
Pdng Nai theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé
viéc budc bi don tra lai sb tién dit coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an di duogc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t tung: Pon khang cdo cua ba Huynh Thi Hong L 1am trong
han luat dinh, dong tam Ung an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham. Cap so tham di xac dinh dung va day du tu cach to tung.

[2] V& quan hé phap luat, thim quyén giai quyét vu an da dugc Toa 4n
nhan dan thanh phé Bién Hoa x4c dinh dung va day du.

[3] Vé noi dung vu an, ndi dung khang céo:

[3.1] Ngay 17/5/2021 gitra Ong Nguyén Van T va ba Huynh Thi Hong L ¢
ky h0'p dong dit coc dé chuyén nhuong quyen st dung dat voi dién tich la
o4, 3m , hién trang trén dat co mot can nha cap bén, thugc thira dat s6 13, to ban
dd sb 31 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BV 014515 da vao sb cap
s6 CS 05339, toa lac tai phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai duwoc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng cap ngay 12/12/2014 do ba Huynh Thi Hong L dtmg tén
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo hop dong dat coc thi gia chuyén
nhuong 13 1.350.000.000 dong (mdt ty ba trim nam muoi triéu dong), ong T dat
coc cho ba L s6 tién 1a 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong), thoi han coc 14
15 ngay ké tir ngay 17/5/2021 dén ngay 02/6/2021 khi hai bén hoan thanh xong
thu tyc cong ching chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyen thi bén B (6ng T)
giao du sd tién con lai cho bén A (ba L) quy dinh tai Piéu 3 trong hop dong.
Qua trinh giai quyét vu an hai bén déu thira nhan. Do d6, ddy 1a su kién khong
phai chimg minh theo quy dinh tai Didu 92 B6 luét t6 tung dan su.

[3.2] Giao dich dat coc gifra nguoi dat coc 1a ong Neuyén Vin T vé6i bén
nhan tién coc 1a ba Huynh Thi Hong L 1a giao dich dan su dugc giao két trén co
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sO tu nguyén gilra cdc bén va phu hop véi cac quy dinh cua phap luat nén cod
hi€u lyc va lam phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén.

Theo B v& thira dat ban do dia chinh ngay 19/8/2013 thé hién thira dat néu
trén cua ba L duge Uy ban nhan dan tinh D phé duyét quy hoach dat giao thong
dién tich 54,3m2 tai Quyét dinh s6 559/QD-UBND ngay 19/02/2013.

Tai khoan 2 Piéu 49 Luat dat dai nim 2013 dugc sira d6i, bd sung nam
2018 quy dinh: “Truong hop quy hoach sir dung dat da dwoc cong bo ma chua
c6 ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén thi nguoi swr dung dat duwoc tiép
tuc sir dung va dwoc thuc hién cdc quyén ciia nguoi s dung dat theo quy dinh
cua phap luat...”

Qua x4c minh tai dia phuong thi dién tich dat nay chua c6 ké hoach bi thu
ho1 hang nam. Do d6 ba L c6 quyén thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat noi1 trén theo quy dinh cua phap luat.

[3.3] Xét yéu cau cua ong T, nhan thay Trong Hop dong dit coc ma hai
bén d3 ky két c6 ndi dung cam két thé hién: “Trong qud trinh thiec hién néu cé
tro ngai thi hai bén cung nhau ban bac, thoa thuan dwa trén tinh than tén trong
quyén loi lan nhau”. Sau khi dat coc thi 6ng T di tim hiéu va biét duoc toan bd
thira dat néu trén nam trong quy hoach duong giao thong nén éng T da lién hé
yéu cau ba L tra lai tién coc cho ong T; ba L da déng y tra lai tién coc véi diéu
kién khi nao ba ban dugc dat. Piéu nay thé hién viéc hai bén da thoa thuin dong
¥ cham dut hop dong dit coc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 B9 lut dan sy
nam 2015.

Pong thoi, tai Piéu 3 vé thoi han dit coc va thanh todn trong Hop dong dit
coc_quy dinh: “Thoi han dat coc la 15 ngay, ké tir ngay 17/05/2021 dén
02/06/2021. Bén A nhdn du tién coc sé cing bén B lam thi tuc céng chimg,
chuyén nhwong tai co quan nhd nudce ¢é tham quyén. Khi thii tuc cong chirng
hoan tdt, bén B phdi giao dii sé tién con lai cho bén A.”, tic 14 khi hai bén hoan
thanh xong thu tuc cong chimg chuyén nhugng tai co quan c¢6 thAm quyén thi
bén B 14 6ng T giao d s6 tién con lai cho bén A 14 ba L. Nhung tir khi nhan tién
dat coc tir ngay 17/5/2021 dén ngay 02/6/2021 thi hai bén khong thyuc hién lam
thu tuc cong chimg chuyen nhuong quyén sir dung dat tai Co quan c6 tham
quyen Do d6, ba L cho rang thoi han dit coc 1a 15 ngay ké tir ngay 17/5/2021
dén 02/6/2021 ma 6ng T khong giao du tién thi xem nhu bé coc 1a khong cb co
s0.

Nhu vay, chimg minh qua trinh thyc hién giao dich khi 6ng T phat hién dat
nam trong quy hoach thi da lién h¢ trao d6i v6i ba L va ba L da dong y tra lai
cho vo chong ong T sd tién dat coc 1a 100.000.000 ddng (mot trim triéu dong)
phu hop véi phan ‘cam két chung” trong hop dong dit coc va cac tai lidu thé
hién trong hd so vu an. Do d6, viéc éng T yéu céu huy hop dong dat coc ngay
17/5/2021 giita ong T v6i ba L va yéu cdu ba L hoan tra lai sd tién coc
100.000.000 d6ng (mdt tram triéu déng) 1 cb cin cir chap nhén.
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Qua trinh giai quyét vu an ong T khong yéu cau ba L phat coc nén Hoi
ddng xét xir khong dat ra xem xét giai quyét.

[4] Ban an so tham d4 xem xét toan dién yéu c,?lu khoi kién va danh gia
chung cur day du khéach quan. Viéc ban an so tham chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don 1a ding quy dinh cua phap luat, bi don khang cao nhung khong
dua ra dugc tai liéu, chimg ctr gi moi d€ chimg minh cho yéu cau ciia minh la ¢6
can cir nén khong c6 co s¢ chap nhan khang cao.

1. [5] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai khong
phu hop nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén khong duogc ghi nhan.

2. [6] Vé an phi phuc thim: Do khang cdo cta ba L khong dugc chip nhan
nén ba L phai chiu an phi dan sy phic tham, dugc trir vao tam rng an phi
ma ba L da nop.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét t6 tung dan su.

Khéng chip nhan khang cdo ctia bj don ba Huynh Thi Hong L;

Giir nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Ap dung Diéu 117, 328, 422, 468 B0 luat dan sy nam 2015; Piéu 167 cua
Luat Dat dai 2013; Dleu 26 Nghi quyet s 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
L Chép nhan toan bo yéu c?\tu khéi kién cta nguyén don dng Nguyén Vin
T doi1 voi bi don ba Huynh Thi Hong L.
Huy Hop déng dat coc dé ngay 17/05/2021 gitra bén dat coc la ong
Nguyén Van T va bén nhan coc 1a ba Huynh Thi Héng L.

Bugc ba Huynh Thi Hong L phai tra lai cho ong Nguvén Van T va ba
Nguyén Thu T1 s6 tién 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

2. Vé an phi: Ba Huynh Thi Hong L phai chiu an phi dan su so tham c6 gia
ngach so6 tién 1a 5.000.000 dong (nam tri¢u dong).

Ba Huynh Thi Hong L phai nop 300.000 dong (ba trim nghin déng) an phi
dan sy phtc thim, dugc trir vao tién tam tng an ph1 ba L da ndp theo Bién lai s6
0008696 ngay 22/8/2023 cta Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa
tinh Pong Nai.
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Tra lai cho 6ng Nguyén Vin T 300.000 dong (ba trim nghin dong) va
2.500.000 dong (hai triéu nam tram nghin dong) tién tam (mg an phi da nop tai
cac bién lai thu tién s6 0001548 va 0001549 ngay 25/02/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

3. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét
quy dinh tai Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015, trix truong hop phap luét cé
quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Bién Hoa;

- VKSND T. Pong Nai;

- VKSND TP Bién Hoa;

- THADS TP Bién Hoa;

- Puong su;

- Luu. Tran Thi My Hanh
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