TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH TAN Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 141/2020/DS-ST
Ngay: 21/5/2020 ‘
V/v: “Tranh chap hgp dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHi MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Hai.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Lé Thi Ty.

Ba Lé Thi T6 Nit.

Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Cuong, 1a thu ky Toa 4n nhan dan
quan Binh Tan, thanh phdé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din quin Binh Tdn tham gia phién toa:
Ong Bach Ngoc Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan quan Binh Tan,
Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y sd
648/2019/TLST— DS ngay 13 thang 9 nam 2019 vé viéc “tranh chap hop dong
vay tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2020/QDXXST-DS ngay
14 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Minh N, sinh nam 1990 (c6 mit);

Dia chi: s6 78 Puong s6 9, Cu xa D, Phuong X, Quan Y, Thanh phd H.
Bi don:

Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1978 (ving mat);

Ba Poan Huynh Ngoc O, sinh nim 1978 (vang mat);

Cung dia chi: s6 74A duong P, phuong A, quan B, Thanh phd H.

~ Cung nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vy Trong Th, sinh nim 1988
(vang mat).

Pia chi: s6 131, duong C, Phuong Z, quan P, Thanh phd H.
NOI DUNG VU AN:



* Nguyén don Ong L& Minh N trinh bay: Vao ngay 24/5/2019, Ong Lé
Minh N va vo chong Ong Nguyén Thanh H va Ba Poan Huynh Ngoc O c6 ky
hop ddng vay tién vai noi dung Ong N cho vo chong Ong H va Ba O vay sé tién
1a 6.600.0000.000 ddng (sau ty sau tram triéu dong), cac bén thoa thuan dén
ngay 04/6/2019 thi Ong H va Ba O c6 trach nhiém tra cho Ong N sé tién la
1.000.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 5.600.000.000 dong thi Ong H va Ba O s&
hoan tra cho Ong N trong vong 03 thang tiép theo.

Tuy nhién, dén nay Ong H va Ba O van khéng thyc hién theo ding thoa
thuan cua céc bén nén Ong N khai kién Ong H va Ba O, yéu cau Toa &n budc
Ong Nguyén Thanh H va Ba Poan Huynh Ngoc O cuing tra cho Ong Lé Minh N
56 tién 6.600.000.000 dong (sau ty séu trim trigu dong) theo hop ddng cho vay
tién ngay 24/5/2019, tra mot lan ngay khi ban &n caa Toa an c6 hiéu luc phép
luat, khdng yéu cau tinh 14i suat.

* Bi don Ba Poan Huynh Ngoc O V& Ong Nguyén Thanh H cé dai dién
theo 1ty quyén trinh bay: Vao khoang thang 8 nam 2018, Ong H va Ba O c6 vay
cua Ong Lé Minh N s tién 2.350.000.000 dong (hai ty ba trim nim muoi triéu
dong) vai lai suat vay 1a 45%/thang. Trong qua trinh vay, Ong H va Ba O da
thanh toan cho Ong N tong sé tién no gbc va 1ai 1a 9.650.000.000 dong (chin ty
sau trim nam muoi triéu dong) dong thoi giao cho Ong Lé Minh N 02 gidy
ching nhan quyen sir dung dat so BG 562693 cap ngay 18/6/2012 vao so cap
gidy chang nhan quyén su dung dat s6 CH00555 va giay chung nhan quyén su
dung dat s6 BU 499596 cap ngay 02/10/2014 vao s6 cap gidy chizng nhan quyén
str dung dat s6 CHO01368 tai tinh Kién Giang.

Ngay 24/5/2019, Ong N yéu cau Ong H va Ba O ky vao Hop ddng cho
vay tién dé xac nhan s ng Ong H va Ba O con thiéu 1a 6.600.000.000 dong (sau
ty sau trdm triéu ddng). Tuy nhién, Ong H va Ba O khong c6 kha ning tiép tuc
thanh toan nén Ong N yéu cau Ong H va Ba O phai ban thira dat co dién tich
6.501m? toa lac tai xa L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh cho Ong N véi sé tién
22.850.000.000 dong.

Do d6, vao ngay 15/7/2019, Ong H va Ba O lap Bién ban thoa thuan vé
viéc Ong H va Ba O dong y ban thira dat trén cho Ong N, Ong N s& can trir s6
tién 6.600.000.000 dong vao so tién ban dat va hoan lai cho Ong H va Ba O s6
tién 16.250.000.000 dong. Néu dén ngay 30/7/2019 ma Ong N khéng tra cho
Ong H va Ba O s tién 16.250.000.000 ddng thi khoan ng 6.600.000.000 ddng
do hai bén lap theo Hop ddng vay tién ngay 24/5/2019 s& cham dut va Ong H va
Ba O khong ¢ nghia vu tiép tuc tra cho Ong N.

Ong H va Ba O cho ring da tra cho Ong N vuot qua tién goc va s tien Iéi
da tra la vuot qua lai suat do Ngan hang nha nuéc Viét Nam cho phép. Do d6
Ong H va Ba O khong dong y vai yéu cau khoi kién caa Ong N.

Ngoai ra, Ong H va Ba O c6 yéu cau phan té nhu sau:

- Bugc Ong Lé Minh N phai tra cho Ong H va Ba O s6 tién 14i da tra qua
so vai lai suat Ngén hang Nha nudc quy dinh 1a 7.007.425.000 dong (bay ty



khong tram 1& bay triéu bon trim hai muoi 1am nghin dong). Yéu cau Ong Lé
Minh N phai tra mot l1an toan bo s tién trén ngay sau khi c6 Ban &n hoic Quyét
dinh c6 hiéu luc phép luat cua Toa &n, cu thé tién I&i theo quy dinh tir thang
8/2018 dén thang 11/2019 1a 15 thang, I4i suét 1a 10%/nim = 2.350.000.000
ddng x 0.83%/thang x 15 thang = 292.575.000 dong (Hai trim chin muoi hai
triéu, nim trim bay muoi lam nghin dong). Tong lai va gbc tam tinh:
2.350.000.000 ddng + 292.575.000 dong = 2.642.575.000 dong. Vay sb tién da
tra du cho Ong N 1a: 9.650.000.000 dong - 2.642.575.000 dong = 7.007.425.000
dong.

~ - Yéu cau Ong L& Minh N tra lai cho Ong H va Ba O 02 gidy chimng nhan
quyén st dung dat so BG 562693 cap ngay 18/6/2012 vao so cap GCN so
CHO0555 va giay ching nhan quyen sir dung dat so BU 499596 cap ngay
02/10/2014 vao so6 cap GCN s6 CH01368.
* Tai phién toa:
- Nguyén don Ong L& Minh N yéu cau Toa an budc Ong Nguyén Thanh
H va Ba Doan Huynh Ngoc O cung tra cho Ong N s6 tién 6.600.000.000 dong

(sau ty sau tram triéu dong) tra mot 1an ngay khi ban &n cua Toa an 6 hiéu luc
phap luat, khéng yéu cau tinh 14i suat.

- Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don di duoc toa an tong
dat hop 1€, nhung van vang mat tai phién toa khong co ly do.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan phat biéu viéc tuan theo
phap luat ctia Tham phan trong qué trinh tir khi thy 1y vu an cho dén khi xét xur
thuc hién ding theo quy dinh tai diéu 48 B luat TH tung dan su. Tai phién toa
Hoi dong xét xir di tuan thu theo dung quy dinh B¢ luat Té tung dan su. Tu
cach cua ngudi tham gia t6 tung tun thu theo ding quy dinh cua Piéu 70, 71,
72, 234 B luat T tung dan su; Tuy nhién vé thoi han giai quyét vu an, chu:a
dam bao theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vé noi dung cua vu an, dai
dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
theo yéu cau cta nguyén don buéc Ong Nguyén Thanh H va Ba Poan Huynh
Ngoc O cuing tra cho Ong L& Minh N s6 tién 6.600.000.000 dong (sau ty sau
tram triéu dong) tra mot 1an ngay khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat;
Bi don va ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don vang mat tai phién toa 02 lan
khéng c6 1y do, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau phan té caa
Ong Nguyén Thanh H va Ba Poan Huynh Ngoc O.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

* Vé to tung:

[1] - Nguyén don C)Qg Lé Minh N ¢6 don khoi kién tranh chap hop dong
vay tai san doi vai bi don Ong Nguyen Thanh H va Ba Boan Huynh Ngoc O. Bi



don hién cu tra tai quan Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh, nén cin ¢t Diéu
35, bi€u 39 B6 luat To tung dan sy, ‘thu(f)c tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Binh Tan, thanh pho H6 Chi Minh;

[2] - Bi don Ong Nguyén Thanh H va Ba Poan Huynh Ngoc O va nguoi
dai dién theo uy quyen cua bi don trong vu 4n dd duoc toa an tong dat hop ¢,
nhung Van khong c6 mit dé tham du phién tod. Do d6 Hoi dong xét xtr tién hanh
xét xUr vang mit tai phién toa so tham 1a c6 cin cu, ~dung theo quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

* Vé noi dung vu an:

[3] - Theo hop dong vay tién ngay 24/5/2019, Ong L& Minh N va vo
chéng Ong Nguyén Thanh H va Ba Poan Huynh Ngoc O déu thira nhan cé ky
hop ddng véi noi dung Ong N cho vo chéng Ong H va Ba O vay sé tién la
6.600.0000.000 dong (s&u ty sau tram triéu déng), cc bén thoa thuan dén ngay
04/6/2019 thi Ong H va Ba O cd trach nhiém tra cho Ong N sb tién la
1.000.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 5.600.000.000 dong thi Ong H va Ba O s&
hoan tra cho Ong N trong vong 03 thang tiép theo. Tuy nhién, sau d6 vo chong
Ong H, Ba O khong tra so tién trén theo thoa thuan, 13 da vi pham nghia vu tra
no theo Piéu 166, Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015; ngoai ra tai phién toa
OngHvaBao Véng mit, mic du da duoc lam thi tuc thong bao tong dat hop
1¢; Do d6 Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua Ong L& Minh N,
budc Ong Nguyen Thanh H va Ba boan Huynh Ngoc O cung tra cho Ong Lé
Minh N s6 tién 6.600.000.000 d¢6ng (sau ty sau tram triéu dong), 1a phu hop véi
quy dinh cua phéap luat.

[4] - D6i véi bién ban thoa thuan 1ap ngay 15/7/2019 thé hién “bing vin
ban nay ching t6i Nguyén Thanh Hiéu va vo 1a BPoan Huynh Ngoc Oanh dong y
ban dién tich dat 6501 m? tai xa L, huyén B (thira dat s6 556, 557 t& ban dd s6
14) véi gia 1a 16.250.000.000 dong (muoi sau ty hai trim nim muoi triéu dong)
cho Ong Lé Minh N, trong d6 Ong N cam két s& thanh toan du s6 cho chlng toi
han chét 1a ngay 30/7/2019), sau ngay 30/7 néu Ong N chua hoan tat viéc thanh
toan thi moi viéc lién quan dén thira dat trén hoic cac khoan ng khac giira Ong
H va Ong N s& hoan toan khong con lién quan dén Ong N”. Sau khi ky két bién
ban trén ngay 15/7/2019, thi ngay 16/7/2019 Ong N va Ong H tiép tuc ky két
hop dong uy quyen lién quan noi dung trén, 1a Ong N “dugc quyen thay mat va
nhan danh Ong H, lién hé voi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam — chi nhanh Nam Hoa dé giai chap va nhan hd so dé xoa chap chuyén
nhuong quyén sir dung dat déi vai thira dat s6 556, 557 to ban d6 s6 14, dia chi
thira dat: x4 L, huyén B” hop dong c6 hiéu luc dén ngay 01/8/2019. Nhu vay,
thoa thuan néu trén la d¢ Ong N tim ddi tAc chuyén nhugong phan dét néu trén,
sau d6 thanh toan tién cho Ngan hang nong nghi¢p va phat trién néng thon Viét
Nam — Chi nhanh Nam Hoa va tlep tuc thanh toan sé tién caa Ong N 1
6.600.000.000 dong, so tién con lai Ong N s& chuyén lai cho Ong H, Ba O nhu
thoa thuan. Tuy nhién thyc té thoa thuan nay khong hoan thanh, vi khong c6
nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat (ngudi mua) va viéc nay Ong H



va Ba O ciing thira nhan, nén Ong H va Ba O van chua tra cho Ong N s6 tién
6.600.000.000 dng, Ong N dugc biét Ong H da tat toan khoan vay va nhan lai
ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat cua thira dat sé 556, 557 to ban
d6 sb 14 tai x4 L& Minh Xuan, huyén Binh Chéanh xong.

[5] - V& yéu cau phan td: Bi don Ong Nguyén Thanh H, Ba Doan Huynh
Ngoc O va nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don dd dugc toa an tong dat hop
I¢, nhung van vang mat khong tham dy phién toa, thi bi coi la tir bo yéu cau
phan t6 yéu cau Ong L& Minh N phai tra s6 tién 13i da tra qué so vai lai Suat
ngan hang nha nude quy dinh 13 7.007.425.000 ddng va tra lai 02 glay chang
nhan quyén sir dung dat s6 BG 562693 cap ngay 18/6/2012 vao sb cap GCN s6
CHO00555 va gidy chiang nhan quyén si dung dat s6 BU 499596 cip ngay
02/10/2014 vao s6 cap GCN s6 CH01368. Do d6 Hoi dong xét xir dinh chi yéu
cau phan té caa Ong Nguyén Thanh H va Ba Poan Huynh Ngoc O va 6ng, ba co
quyén khoi kién lai dbi véi yéu cau phan to trén theo quy dinh phap luat.

[6] - Ngoai ra noi dung bién ban théa thuan ngay 15/7/2019, mac du Toa
an da thong bao nop ban chinh, nhung phia bi don chi nop ban photo c6 néi
dung “Ong H — Ba O s& khong con nghia vu tra ng theo hop dong vay tién da ki
vao ngay 24/5/2019 1a 6.600.000.000 dong”; con ban chinh cia nguyén don
cung cap thi khéng c6 noi dung “Ong H — Ba O s& khong con nghia vu tra ng
theo hop dong vay tién da ki vao ngay 24/5/2019 1a 6.600.000.000 dong”, do da
dinh chi y8u cau phan té caa bi don nén yéu cau nay sé giai quyét khi bi don co
y&u cau khai kién.

[7] - Bdi véi 02 gidy chiang nhan quyén st dung dat sé6 BG 562693 cap
ngdy 18/6/2012 vao s6 cap GCN sé CHO00555 va gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 BU 499596 cap ngay 02/10/2014 vao s6 cap GCN s6 CHO1368,
Ong N cho rang khéng c6 git, khong biét va ciling khong lién quan, do d6 Hoi
dong xét xir khdng xem xét yéu cau nay va giai quyét khi bi don c6 yéu cau khoi
Kién.

,[8] bai dién Vién lgiém sat nhan dan quan Binh Tan, dé r}ghi Ho1 dfmg xét
xu chap nhén theo yéu cau cua nguyén don va dinh chi yéu cau phan to cua bi
don, viéc d¢ nghi nay cua dai dién Vién kiém sat la dung voi quy dinh cta phap
luat, nén dugc Ho1 dong xét xir ghi nhan.

* Vé an phi:

[9] Ong Nguyen Thanh H, Ba Boan Huynh Ngoc O phai chiu 4n ph1 dan
su so tham cla phan yéu cau Ong L& Minh N duoc chap nhan. Sung vao cong

quy Nha nudc sb tién tam ung an phi ma Ong Nguyén Thanh H va Ba Poan
Huynh Ngoc O di ndp yéu cau phan td.

[10] Ong L& Minh N duoc hoan lai tién tam (mg an phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can ctr Bicu 26, bicu 35 va Dieu 39, Dieu 218, diém ¢ khoan 2 Dicu
227 va khoan 3 bicu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 105, 166, 463, Diéu 466 B luat Dan sy nam 2015;
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ong L& Minh N;

_Budc Ong Nguyén Thanh H va Ba DBoan Huynh Ngoc O cling lién déi tra
cho Ong L& Minh N so tién 6.600.000.000 dong (sau ty sdu tram triu dong).
Tra 1am mdt 1an, ngay khi &n c6 hi¢u luc phap luat;

Dinh chi yéu cau phan t6 cua Ong Nguyén Thanh H va Ba Doan Huynh
Ngoc O d6i véi Ong Lé Minh N. Ong H va Ba O c6 quyén khai kién lai di voi
y&u cau phan té trén theo quy dinh phap luat;

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén;

K¢ tir ngdy Ong L& Minh N ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Ong Nguyén
Thanh H va Ba Poan Huynh Ngoc O chua thanh toan du so tién néu trén, thi
hang thang 6ng ba con phai chiu tién 1ai theo mirc 1ai suat quy dinh tai Dieu 357
va Diéu 468 Bo luat Dan sy tuong g vai thoi gian va khodn tién chua thi hanh
an.

- Can ct Diéu 147 B luat T6 tung dan su;

- Ap dung Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi toa an;

Ong Nguyen Thanh H va Ba Poan Huynh Ngoc O phai chiu s6 tién an phi
dan sy so tham 14 57.503.713 dong (ndm muoi bay triéu, nam tram 1¢ ba nghin,
bay tram muoi ba dong).

Hoan tra cho Ong L& Minh N s tién tam ung 4n phi 57.300.000 dong
(nim muoi bay triéu, ba trim nghin ddng) ma Ong N d3 ndp theo bién lai thu sb
08332 ngay 13/9/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Binh Téan, Thanh
phb HO Chi Minh.

Sung vao cong quy Nha nudc sd tién tam tmg an phi 57.503.713 dong
(nim muoi bay triéu, ndm trim 1& ba nghin, bay trim muoi ba dong) ma Ong
Nguyén Thanh H va Ba Poan Huynh Ngoc O d3 ndp theo bién lai thu s6 064727
ngay 06/01/2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Binh Tan, Thanh ph6 Ho
Chi Minh.

- Can ct Biéu 273 B0 luat T6 tung dan su;

Ong Lé Minh N, ¢ quyen khang cdo ban an so tham trong han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau xét xur phiic tham. Ong Nguyén Thanh H va Ba
DBoan Huynh Ngoc O c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay nhén
dugc ban an so tham hodc ban 4n so thadm dugc niém yét, dé yéu cau xét xur
phlc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé



quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM,; 2 { ” A >
- VKSND Q.Binh Tan: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA.DS Q.Binh Tén;

- Cac duong sy;

- Luu HS.

Pham Viét Hai



