TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 169/2024/DS-ST
Ngay: 23-9-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong H6 Thé Chinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Kim Ly.

2. Ong Luong Thanh Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho Bén
Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai try s Toa an nhan déan thanh phd Bén Cat, tinh
Binh Duong xét xu so tham cong khai vy an dén su thy ly s6: 335/2024/TLST-DS ngay
18 thang 6 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr so 184/2024/QDST-DS ngay 20/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so:
123/2024/QDST-DS ngay 10/9/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

Tru s& chinh: S6 442, N, Phuong 5, Quan 3, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Quéc V, sinh nam 1984 -
Nhéan vién xur ly‘n(y; dia chi: So 229, H, phuong Q, thanh pho B, tinh D; 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/4/2024), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Tra Thanh S, sinh nim 1984; dia chi: T6 2, Khu phd 1, phuong T, thanh
phé B, tinh B; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ba Duong Th; Thay H, sinh nam 1984; dia chi: T6 2, Khu phé 1, phuong T,
thanh pho B, tinh B; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, qua trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp ciia
Ngdn hang Thuong mai Co phan A trinh bay:

Gilta Ngan hang Thuong mai Co phan A va ba Duong Thi Thay H, 6ng Tra
Thanh S c6 ky 02 hop dong tin dung nhu sau:

Can ctr théa thuan vé céc di€u khoan va diéu kién tin dung chung so
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TTI.CN.213.221122 ngay 22 thang 11 nim 2022 va Hop dong cp tin dung so
TTI.CN.269.221122 ngay 23 thang 11 nam 2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan A da
cho ba Duong Thi Thuy H va 6ng Tra Thanh S vay s6 tién 3.500.000.000 dong.

Muc dich vay mua nha, dat; thoi han cho vay 240 thang, ké tir ngay ky hop
dong. Lai suat trong han dugc quy dinh trong tung khé wdc nhan ng cu thé; 13i suat qua
han 150% l&i sut trong han; lai sudt cham tra 10%/nam.

Dé thyc hién thoa thudn tinh dung va hop dong tin dung néu trén, Ngan hang
Thuong mai C6 phan A d3 giai ngan cho 6ng Tra Thanh S va ba Duong Thi Thay H
bang khé wdc nhin no sb 379632689 ngay 24/11/2022 chuyén sd tién 3.500.000.000
ddng vao tai khoan sb 30074407 cta ba Duong Thi Thily H mé tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan A.

Can cir thoa thuin vé cic diéu khoan va diéu kién tin dung chung so
TTL.CN.213.221122 ngay 22 thang 11 nim 2022 va hop ddng cip tin dung sd
TTI.CN.849.201222 ngay 20 thang 12 ndm 2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan A di
cho ba Duong Thi Thay H va 6ng Tra Thanh S vay sé tién 1.000.000.000 dong.

Muc dich vay phuc vu nhu cau doi song c6 tai san bao dam, mua sim trang thiét
bi/vat dung sinh hoat gia dinh, mua sam trang thiét bi/vat dung sinh hoat gia dinh, mua
sam trang thiét bi vat dung sinh hoat gia dinh, tan trang ctra hang kinh doanh.

Thot han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ky hop dong. Lai suit trong han dugc
quy dinh trong ting khé udc nhan no cu thé. Lai suat qua han 150% li sut trong han;
i suat cham tra 10%/nam.

Pé thyuc hién thoa thuan tinh dung va hop dong tin dung néu trén, Ngan hang
Thuong mai C6 phan A da giai ngan cho 6ng Tra Thanh S va ba Duong Thi Thay H
bang khé wdc nhan ng s6 38241429 ngay 20/12/2022 chuyén s6 tién 1.000.000.000 dong
vao tai khoan s6 30074407 cta ba Duong Thi Thiy H mé tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan A.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng Tra Thanh S, ba Duong Thi Thuy H
vi pham nghia vu tra ng. Can cur thoa thuan gitra hai bén veé viéc cham dut cho vay, thu
hoi ng truéc han va chuyen no qua han. Ngay 20/11/2023, Ngan hang Thuong mai Co
phan A ra thong bao thu hoi ng trude han doi véi toan b khoan vay cua cac khe woc
nhan ng. Bong thoi, Ngan hang Thuong mai Co phan A khdi kién yé€u cau Toa an giai
quyét nhu sau:

- Bugc 6ng Tra Thanh S va ba Duong Thi Thuy H trd cho Ngén hang Thuong
mai C6 phan A s6 ng con thi€u tinh dén ngay 23/9/2024 la 5.197.661.612 dong (ndm ty
mot tram chin muoi bay tri¢u sdu trdm sdu muoi mot nghin squ tram muoi hai dong),
trong do:

No gbc 1a 4.201.109.925 dong (bon ty hai trdm 1¢ mot tridu mot tram I¢ chin
nghin chin trdm hai muoi lam dong).

Lai trong han la 206.060.556 ddng (hai trim 1é sau triéu khong trim sau muoi
nghin ndm trdm nam muoi sdu dong).

Lai qué han la 749.179.737 déng (bay trim bon muoi chin triéu mot traim bay
muoi chin nghin by tram ba muoi bay dong).

Phat cham tra 1i 1a 41.311.384 dong (bon muoi mét tri¢u ba trim mudi mot
nghin ba trdm tAm muoi bon dong).
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- Budc ong Tra Thanh S va ba Duong Thi Thity H con phai tiép tuc tra tién 1ai,
phat cham tra 1ai phat sinh theo muc 1ai suét quy dinh tai thoa thuan vé céac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung, hop ddng cép tin dung, khé wdc nhan no cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan A ké tir ngay 24/9/2024 dén ngay tra hét no.

- Truong hop o6ng Tra Thanh S va ba Duong Thi Thily H khong thyc hién hoac
thuc hién khong dung nghia vu tra no thi cac tai san bao dam sau day duogc co quan cé
thAm quyén xir Iy dé thu hoi no 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién vé6i dat thudc thira
dat s6 286, to ban dd s6 30-3 toa lac tai phuong Phii Loi, thanh phd Thit Dau Mot, tinh
Binh Duong (Theo Giéy chirng nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dit sb bia C0O852253, 50 vao s6 cap GCN 08324 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Duong cap ngay 12/12/2018, cap nhat thay doi sau khi cip giay
chirng nhéan ngay 10/8/2022).

Bi don ba Duwong Thi Thiy H ¢ van ban trinh bay:

Ba Duong Thi Thuy H théng nhat voi Ngan hang Thuong mai C6 phan A vé
viéc ky cac hop dong tin dung, cac khoan n¢ va tai san thé chap. Do dang khé khan nén
ba H dé nghi Ngan hang Thuong mai Co phan A cho thoi gian dé tra no.

Bi don éng Tra Thanh S ¢é don yéu cau giai quyét ving mdt, khéng c6 vin ban
trinh bay y kién.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Bén Cat phdt biéu y kién:

Vé thil tuc t6 tung: Toa an tién hanh thu ly vu an va thu thap chimg ctr dung quy
dinh phap luat. Cac duong sy da thyc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh
cua BO luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Bi don da vi pham thoa thuan da giao két voi nguyén don.
Xét thay, yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi véi céc bi don 1a c6 can ctr, dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hod so vu an dugc tham tra cong khai tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét vu an: Céc duong su ¢6 tranh chéap vé hop déng tin
dung da ky két; cac bi don cu trd tai T6 2, Khu phd 1 , phuong Théi Hoa, thanh ph6 Bén
Cat, tinh Binh Duong nén vu an nay thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va biéu 39 Bo
luat T4 tung dan su.

[2] Su vang mit ctia cac duong sy tai phién toa: Ong Tra Thanh S ¢6 don yéu cau
giai quyét Vang mat va ba Duong Thi Thay H vang mat khong 1y do, Hoi dong x€t Xt
can ct Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy xét xr vang mat ddi véi cac bi
don.

[3] Vé noi dung tranh chap:

[3.1] Xét cac hop dong tin dung:

Giita Ngan hang Thuong mai C6 phan A va ba Duong Thi Thay H, 6ng Tra
Thanh S c6 ky 02 thoa thuan va hgp dong tin dung nhu sau:

Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6
TTI.CN.213.221122 ngay 22 thang 11 nam 2022 va Hop dong cap tin dung so
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TTI.CN.269.221122 ngay 23 thang 11 nam 2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan A di
cho ba Dwong Thi Thay H va 6ng Tra Thanh S vay sé tién 3.500.000.000 déng. Muc
dich vay dé mua nha, dat; thoi han cho vay 240 thang, ké tir ngay ky hop dong. Lai suit
trong han dugc quy dinh trong timg khé udc nhan no cu thé, lai suat qua han 150% lai
sut trong han, l3i suat cham tra 10%/nam.

Théa thudn vé cac diu khoan va diéu kién tin dung chung $6
TTI.CN.213.221122 ngay 22 thang 11 nim 2022 va hop ddng cip tin dung sb
TTI.CN.849.201222 ngay 20 thang 12 nam 2022, Ngan hang Thuong mai Co phén A da
cho ba Duong Thi Thuy H va dng Tra Thanh S vay so tién 1.000.000.000 ddng. Muc
dich vay phuc vu nhu cau doi song co tai san bao dam, mua sam trang thiét bi/vat dung
sinh hoat gia dinh, mua sam trang thiét bi/vat dung sinh hoat gia dinh, mua sam trang
thiét bi vat dung sinh hoat gia dinh, tan trang cua hang kinh doanh. Thoi han cho vay
120 thang, ké tir ngay ky hop ddng. Lai suit trong han duoc quy dinh trong tung khé
wdc nhan ng cu thé, 1ai sudt qua han 150% ldi sudt trong han, 13i sudt chdm tra
10%/nam.

Xét cac thoa thuan va hop déng duogc cac bén tu nguyén ky két, muc dich, noi
dung khong vi pham diéu cam ciia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, cac diéu
khoan trong hop dong c6 hiéu luc phap luat, 13 co sé phat sinh quyén, nghia vu gitra cac
bén theo quy dinh tai Diéu 116 va Piéu 117 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Ong Tra
Thanh S va ba Duong Thi Thily H vi pham nghia vu, khong thanh toan du tién goc, tién
1ai cho ngan hang theo ding thoa thuan trong hop dong, 1am anh hudng dén quyén va
loi ich hop phap cta ngan hang nén ngan hang khéi kién 14 ¢6 cin cir chap nhan.

Tinh dén ngay 23/9/2024, ong Tra Thanh S va ba Duong Thi Thiy H con no
Ngan hang Ngan hang Thuong mai Co phan A tong so tién 1a 5.197.661.612 dong (nam
ty mQt tram chin muoi bay tri€u sdu tram sdu muoi mot nghin sdu trdm muo1 hai dong),
trong do:

No gdc 1a 4.201.109.925 dong (bdn ty hai tram 1é mot triéu mot tram 1¢ chin
nghin chin tram hai muoi lam dong).

Nii trong han 13 206.060.556 dong (hai trdm 1& sau triéu khong trim sau muoi
nghin ndm tram nam muoi sdu dong).

L&i qua han 1a 749.179.737 déng (bay tram bén muoi chin triéu mot trim bay
muoi chin nghin bdy tram ba muoi bay dong).

Phat cham tra 13i 13 41.311.384 dong (bdn muoi mét triéu ba trim mudi mot
nghin ba tram tdm muoi bon dong).

Dong thoi, theo thoa thuan va hop dér}g tin dung da ky két, ong Tra Thanh S va
ba Duong Thi Thay H con phai tiép tyc tra tién lai, phat cham tra 1ai phat sinh theo mirc
lai sudt quy dinh tai thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, hop dong

cap tin dung, khé udc nhan ng cta Ngén hang Thuong mai Co phan A ké tir ngdy
24/9/2024 cho dén khi 6ng S, ba H tra hét no.

[3.2] Xét hop dong thé chap tai san dam bao:

Hop dong thé chép tai san sb: TTLBDCN.23.221122 ngay 23/11/2022 giita bén
thé chap: Ong Tra Thanh S va ba Duong Thi Thay H véi bén nhan thé chap: Ngan hang
Thuong mai C6 phan A - Chi nhanh Binh Duong dugc cong ching tai Vian phong Cong
ching Tan Uyén, tinh Binh Duong. Thoi diém ky hop dong thé chap, 6ng Tra Thanh S
va ba Duong Thi Thuy H ¢6 nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat; muc
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dich, noi dung théa thuan ctia cac bén trong hop dong khong vi pham phép luat, khong
trai dao duc xa hoi. Bén thé chép giao két da doc lai toan bd du thao hop déng, da dé)ng
y toan bd ndi dung ghi trong du thao hop dong va da ky (diém chi) vao hop dong trudc
miat Cong chimg vién, chit ky (du diém chi) trong hop dong dung la chur ky va dau
diém chi cta bén thé chap. Do d6, cac diéu khoan trong cac hop dong thé chap co hiéu
luc phap luat, 1 cin ct phét sinh nghia vu cua bi don theo quy dinh tai Diéu 116 va
Diéu 117 cta B luat Dan sy ndm 2015.

Ong Tra Thanh S va ba Duong Thi Thuy H vi pham nghia vu thanh toén nén
Ngén hang Thuong mai Cb phan A yéu ciu ké bién, phat mai tai san la quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 286, to ban d6 sb 30-3 toa lac tai phuong
Phu Loi, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong (Theo Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién véi dét s bia CO852253, s6 vao
s0 cap GCN 08324 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
12/12/2018, cép nhat thay d6i sau khi cip gidy chimg nhan ngay 10/8/2022) dé thu hoi
no 12 ¢6 cin ct va phl hop voi quy dinh caa phép luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Xét y kién cua dai dién Vién Klem sat nhan dan thanh phé Bén Cat dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 ¢6 cin ctr.

[5] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don
1a c6 can cur nén bi don phai lién déi chiu theo quy dinh phép luat.

[6] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan toan by nén bi don phai chiu toan bo an phl c6 gia ngach theo quy dinh cua phap
luat. Hoan tra lai cho nguyén don toan bo sd tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

_ Can cu Piéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Didu 147, Piéu 227, Diéu 228, biéu 271,
Dbiéu 273 B6 luat To tung dan su;

Cin ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 293, Diéu 295, Diéu 298, Diéu 299 va Diéu
323 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ct Piéu 91 va khoan 3 Piéu 98 Luat cac T6 chire tin dung nim 2010;

Can cir Piéu 13 Thong tu s6: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan
hang Nha nude Viét Nam quy dinh ve hoat dong cho vay cua to chire tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai doi vdi khach hang;

Can cr khoan 2 Piéu 5 va diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyet sd 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

Can cuir Nghi quyet s6 01/2019/NQ -HDTP ngay 11/01/2019 cua H01 dong Tham
phan Toa &4n nhan dan téi cao huéng dan mot sd quy dinh cua phap luat vé 1, 13i suét,
phat vi pham,;

Can c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQG14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
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, 1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai Cb phﬁn A
doi vai 6ng Tra Thanh S va ba Duong Thi Thay H vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

1.1. Bugc 6ng Tra Thanh S va ba Duong Thi Thity H c6 nghia vu lién déi tra cho
Ngén hang Thuong mai Co phan A s tién tinh dén ngay 23/9/2024 1a 5.197.661.612
dong (nam ty mot tram chin muoi bay triéu sau tram sau muoi mét nghin sau trim mudi
hai déng), trong do:

No goc 1a 4.201.109.925 dong (bén ty hai trim 1¢ mot triéu mot trdm 1¢ chin
nghin chin tram hai mwoi 1am dong).

Lai trong han 1 206.060.556 dong (hai trdm 1 sau triéu khong trim sdu muoi
nghin nam tram ndm muoi sau dong).

Lai qua han 1a 749.179.737 dong (bay tram bon muoi chin triéu mot tram bay
muoi chin nghin bay tram ba muoi bay dong).

Phat cham tra I3i 1a 41.311.384 dong (bén muoi mét triéu ba trim mudi mot
nghin ba trdm tdm muoi bon dong).

1.2. Tién 1ai ké tir ngay 24/9/2024 duoc tinh theo 1di suat thoa thuan tai Thoa
thuan vé cac diéu khoan va dicu kién tin dung chung s6 TTI.CN.213.221122 ngay 22
thang 11 nam 2022 va Hop dong cap tin dung s6 TTL.CN.269.221122 ngay 23 thang 11
nim 2022; Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung so
TTI.CN.213.221122 ngay 22 thang 11 nim 2022 va hop ddéng cip tin dung sb
TTI.CN.849.201222 ngay 20 thang 12 niam 2022 cho dén khi 6ng Tra Thanh S va ba
Duong Thi Thuy H tra xong khoan ng.

1.3. Truong hgp o6ng Tra Thanh S va ba Duong Thi Thay H khong thuc hién hoac
thyc hién khong diing nghia vu tra ng thi cac tai san bao dam sau day duoc co quan co
thim quyén xtr 1y dé thu hdi ng: Quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat thudc thira
dat s6 286, to ban dd sb 30-3 toa lac tai phudng Phii Loi, thanh phd That Dau Mét, tinh
Binh Duong (Theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 bia CO852253, s6 vao sd cap GCN 08324 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Duong cap ngay 12/12/2018, cap nhat thay doi sau khi cap gidy
chtng nhan ngay 10/8/2022) theo Hop dong thé chap tai san s6: TTL.BDCN.23.221122
ngay 23/11/2022.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Téng s6 tién 5.000.000 dong (nim triéu dong), Ngan hang Thuong mai C6 phan
A da ndp tam ng xong nén 6ng Tra Thanh S va ba Duong Thi Thily H ¢ nghia vy lién
ddi tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A s6 tién 5.000.000 dong (ndm tri¢u
dong).

3. V& an phi dan su so tham:

Ngan hang Thuong mai C6 phan A khong phai chiu va duoc nhan lai sb tién
56.535.604 (nim muoi sau triéu nim trim ba muoi 1dm nghin sau trim 1¢ bon dong) da
ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa &an s6: 0003353 ngay 12/6/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong.

Ong Tra Thanh S va ba Duong Thi Thiy H phai lién déi ndp s tién 113.197.662
d(f)ng (mdGt tram muoi ba tri€éu mot tram chin muoi bay nghin sau trdm sdu muoi hai
dong).



4. V& quyén khang céo:

DPuong sy ¢ mit tai phién toa duge quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké
tor ngay tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an din sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Bén Cat;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Cat;
- Cac duong sy;
- Luu: VP, HSVA.

H6 Thé Chinh



