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TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH THÁI NGUYÊN 

           - Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

  Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa   à Lê  hị Hồ g  hươ g 

 Các thẩm phán: Ô g Hoà g Hữu  ruyề  

                             Ô g Hoà g A h  uấ  

 - Thư ký phiên tòa: Ồ g Nguyễ  Hoà g Đạt -  hư ký  òa     hâ  dâ  tỉ h 

Thái Nguyên. 

   - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Thái Nguyên:  à Lê  hị  ịu - 

Kiểm   t viê  tham gia phiê  tòa 

Ngày 3  th  g    ăm     , tại Hội trườ g xét xử  òa     hâ  dâ  tỉ h  h i 

Nguyê  xét xử phúc thẩm cô g khai vụ    thụ lý    175    5  L  -DS ngày 10 

th  g 11  ăm    5 về “ ra h chấp quyề   ử dụ g đất " 

  o b      dâ   ự  ơ thẩm     4    5   -    gày    th  g    ăm    5 của 

 òa     hâ  dâ  khu vực   -  h i Nguyê  bị kh  g c o.  

 heo quyết đị h đưa vụ    ra xét xử      4    5 QĐ - PT ngày 02 tháng 12 

 ăm    5, giữa c c đươ g  ự   

1. Nguyên đơn: Bà  rầ   hị M,  i h  ăm 1  1 (Có mặt) 

Địa chỉ      N, phườ g N, thà h ph   , tỉ h  h i Nguyê .( ay là phườ g V, 

tỉ h  h i Nguyê ). 

2. Bị đơn: Ông  rươ g  uấ  K,  i h  ăm 1    (Có mặt) 

Địa chỉ      N, phườ g N, thà h ph   , tỉ h  h i Nguyê .( ay là phườ g V, 

tỉ h  h i Nguyê ) 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan:  

1. Ông Lâm Đức Â,  i h  ăm 1 5  (Vắ g mặt). 

Địa chỉ      N, phườ g N, thà h ph   , tỉ h  h i Nguyê .( ay là phườ g V, 

tỉ h  h i Nguyê ). 

Người b o vệ quyề  và lợi ích hợp ph p cho ô g Lâm Đức Â do  ru g tâm trợ 

giúp ph p lý Nhà  ước tỉ h   cử  Luật  ư Nguyễ  Cô g Q- Vă  phò g L, Đoà  luật 

 ư tỉ h  . Có mặt.  

2 . Bà Đào  hị  ha h H,  i h  ăm 1 74 (Có mặt) 

Địa chỉ      N, phườ g V, tỉ h  hái Nguyên. 

3. Ông  rươ g Đì h A,  i h  ăm 1  5 (Vắ g mặt) 
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Địa chỉ       , phườ g V, tỉ h  h i Nguyê . 

- Người làm chứ g  Ô g Nguyễ  Việt H1,  i h  ăm 1 77, 

Địa chỉ      N, phườ g V, tỉ h  h i Nguyê  (vắ g mặt). 

3. Người kháng cáo: Bà Trần Thị M là  guyê  đơ , ô g Lâm Đức Â là  gười 

có quyề  lợi và  ghĩa vụ liê  qua .  

NỘI DUNG VỤ ÁN 

 heo b       ơ thẩm,  guyê  đơ  bà Trần Thị M trình bày:  

Chồ g bà là ô g Lâm Đức Â châ  đau khô g đi lại được  ê  vắ g mặt tại c c 

buổi làm việc. Mọi ý kiế  của bà và chồ g bà đã được th  g  hất. Gia đì h bà có    

thửa đất là thửa đất    13 , 131 tờ b   đồ    5  - II, diệ  tích thửa đất 13  là  5m
2
, 

diệ  tích 131 là 345m
2 

, thời điểm trước đây là đất ao và đất trồ g lúa.  au đó gia 

đì h bà có lấp đất thà h đất vườ  tạp và được cấp Giấy chứ g  hậ  quyề   ử dụ g 

đất  gày 1      1  ma g tê   rầ   hị M và Lâm Đức Â. Nguồ  g c thửa đất là có 

từ thời c c cụ, gia đì h bà vẫ  đó g thuế hà g  ăm cho Nhà  ước.  ro g qu  trì h 

 ử dụ g    thửa đất trê  thì đã bị gia đì h ô g  rươ g  uấ  K lấ  chiếm, diệ  tích 

lấ  chiếm c     thửa đất kho  g 15 m
2
.  iệ  tích đất lấ  chiếm gia đì h ô g K 

trồ g cây, đào ao, đổ bê tô g làm đườ g. Gia đì h đã  hiều lầ   gă  c    hư g ô g 

K vẫ  đổ bê tô g. Nay bà đề  ghị ô g K tr  phầ  diệ  tích lấ  chiếm kho  g 15 m
2 

tại thửa đất 13 , 131 tờ b   đồ 5 -II, địa chỉ thửa đất      N, phườ g N, thà h ph  

 , tỉ h  h i Nguyê  ( ay là phườ g V, tỉ h  h i Nguyê ) và ông K có tr ch  hiệm 

ph  dỡ đườ g bê tông. 

Bị đơn ông Trương Tuấn K trình bày: Ô g khô g có qua  hệ họ hà g gì với bà 

 rầ   hị M và ông Lâm Đức Â. Về  guồ  g c thửa đất  Gia đì h ô g có thửa đất    

1 4, tờ b   đồ    5 -II của b  ô g là ô g  rươ g Đì h   tặ g cho vợ chồ g ô g. 

Đất cấp đổi,  a g tê   ăm   13, diệ  tích 1   m
2
 (bao gồm 300m

2
 đất ở và    m

2
 

đất trồ g cây lâu  ăm). Đất gia đì h tiếp gi p với đất bà M phía T. Đ i với phầ  

diệ  tích đất tra h chấp hiệ   ay bà M khởi kiệ  là l i đi có từ khi b  mẹ ô g ở từ 

 ăm 1   , thời điểm đó phầ  bờ rào gi p ra h  hà bà M, bà M có trồ g cây tre, dứa 

gai làm bờ rào ra h giới với l i đi, mặt đườ g là đườ g đất. Năm    5 với pho g 

trào đổ đườ g bê tô g của  hà  ước, gia đì h ô g tu  ửa co  đườ g, xây bờ be hai 

bê  đườ g, khô g hề lấ   a g đất của gia đì h bà M và bà M cũ g khô g có ý kiế  

gì, hà g rào cây tre, cây dứa của  hà bà M vẫ  được giữ  guyê . Năm   13 co  

đườ g bê tô g xu  g cấp gia đì h ô g tu  ửa, đổ bê tô g dày thêm trê  co  đườ g 

cũ, việc tu  ửa diễ  ra ba   gày và gia đì h bà M có biết và cũ g khô g có ý kiế  

gì. Khi đó hà g rào ra h giới là bờ cây tre, g c dứa vẫ  giữ  guyê . Nay bà M cho 

rằ g gia đì h ô g lấ  chiếm là khô g có că  cứ.  heo  hư b   đồ địa chí h thì vẫ  

thể hiệ  đất tra h chấp hiệ   ay là co  đườ g đi. Ô g khô g chấp  hậ  yêu cầu 

khởi kiệ  của  guyê  đơ , đề  ghị giữ  guyê  co  đườ g đi cho gia đì h ô g, l i đi 

là từ co  đườ g liê  xóm vào đế  đất  hà ô g.  rườ g hợp mà co  đườ g có vào 

đất của bà M là có că  cứ thì ô g  hất trí đề  bù cho gia đì h bà M theo gi  trị  hà 

 ước. 
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Ngày 11 th  g    ăm    5 ô g  rươ g  uấ  K có đơ  ph   t  và đã được  òa 

   thụ lý yêu cầu ph   t . Ô g K đề  ghị  òa     hâ  dâ  Khu vực   – Thái 

Nguyê , cô g  hậ  diệ  tích đất tra h chấp l i đi vào thửa đất    1 4, tờ b   đồ    

52-II của b  ô g là ô g  rươ g Đì h   tặ g cho vợ chồ g ô g. Đất cấp đổi,  a g 

tê   ăm   13, diệ  tích 1   m
2
 (bao gồm 3  m

2
 đất ở  và    m

2
 đất trồ g cây lâu 

 ăm), thuộc quyề  qu   lý,  ử dụ g hợp ph p của gia đì h ô g.  

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan bà H trình bày:  à  hất trí với phầ  

trì h bày của chồ g bà là ô g K. Khi bà về làm dâu, đã có co  đườ g đi, c c cụ 

tro g là g vẫ  biết rõ  guồ  g c.  

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan ông Trương Đình A  trình bày: Ông 

 hất với trì h bày và đề  ghị của ô g  rươ g  uấ  K, ô g đề  ghị cô g  hậ  co  

đườ g đi chu g, có  guồ  g c là từ  ăm 1    là l i đi liê  xóm vào gia đì h  hà 

ông. 

Ông Nguyễn Việt H1 trì h bày  Gia đì h có thửa đất 356, tờ b   đồ s  27, ông 

có cho gia đì h ô g  rươ g  uấn K một phần diện tịch để gia đì h ô g K làm 

đườ g đi từ  ăm    5,  ay ô g khô g có khiếu kiện gì. 

 ại b      dâ   ự  ơ thẩm     4    5   -    gày         4 của  òa     hâ  

dâ  khu vực   -  h i Nguyê  đã xét xử và quyết đị h  

1. Chấp  hậ  một phầ  yêu cầu khởi kiệ  của bà  rầ   hị M về việc khởi kiệ  

đ i với ô g  rươ g  uấ  K tr  lại quyề   ử dụ g đất đ i với diệ  tích đất tranh 

chấp lấ  chiếm tại thửa đất s  130, 131,tờ b   đồ    5  - II tại địa chỉ: TDP N, 

phường V, tỉnh Thái Nguyên,  

 .  uộc ô g  rươ g  uấ  K tr  cho bà  rầ   hị M trị gi  đất bằ g tiề  đ i với 

diệ  tích đất tra h chấp 17,3 m
2
 tại thửa đất s  131, tờ b   đồ s  52-II, trị giá là 

1. 7 .   đ;  iệ  tích đất tra h chấp 5,5m
2
 tại thửa đất s  130, tờ b   đồ s  52-II, trị 

gi  là 473.   đ.  ổng s  tiề  là 1.545.   đ  

3. Cô g  hậ  Quyề   ử dụ g đất hợp ph p của ô g  rươ g  uấ  K đ i với 

phậ  diệ  đất tra h chấp 14 , m
2
 là đườ g đi. (Có sơ đồ đo vẽ kèm theo) 

Ngoài ra         ơ thẩm cò  tuyê  về chi phí t  tụ g,    phí và quyề  kh  g 

c o của đươ g  ự. 

 au khi xét xử  ơ thẩm,  gày    1     5 bà  rầ   hị M kh  g c o một phầ  

b       ơ thẩm, bà M khô g đồ g ý với  ội du g b      chỉ x c đị h diệ  tích lấ  

chiếm là   , m
2
 và cho rằ g kết qu  đo đạc, b   đồ địa chí h và b   vẽ hiệ  trạ g 

đều thể hiệ  diệ  tích bị lấ  chiếm lớ  hơ  rất  hiều gầ  13 m
2
  hư g  oà    chỉ 

cô g  hậ    , m
2
 là khô g đ  h gi  toà  diệ .  à M đề  ghị  ửa b       ơ thẩm 

theo hướ g buộc bị đơ  ô g  rươ g  uấ  K ph i tr  lại cho gia đì h bà 13 , m
2
 

(thửa 13  là  3,4m
2
; thửa 131 là 11 , m

2
) đã lấ  và th o dỡ cô g trì h bê tô g tr i 

phép. Bà M khô g chấp  hậ  việc chỉ bồi thườ g bằ g tiề  đ i với   , m
2
, giữ 

nguyên phầ  quyết đị h buộc ô g K ph i tr  4.   .    đồ g chi phí đo đạc, đị h 

gi .  uộc ô g K ph i chịu toà  bộ    phí dâ   ự và chi phí t  tụ g kh c. Đề  ghị 

Hội đồ g xét xử phúc thẩm trư g cầu đo đạc độc lập, thẩm đị h tại chỗ để x c đị h 

kh ch qua  diệ  tích đất bị lấ  chiếm. 
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 ại phiê  toà phúc thẩm  gày 1  1     5 bà M đề  ghị Hội đồ g xét xử tạm 

 gừ g phiê  toà để tiế  hà h xem xét thẩm đị h lại đ i với c c thửa đất 13 . 131 và 

164.  

Hội đồ g xét xử tạm  gừ g phiê  toà và tiế  hà h Uỷ th c tư ph p đế   oà    

 hâ  dâ  khu vực   để thu thập toà  bộ hồ  ơ cấp giấy chứ g  hậ  Q   đất của bị 

đơ  là thửa 1 4,  guyê  đơ  là thửa 13 , 131 và b   trích  ao b   đồ địa chí h đo 

vẽ  ăm 1  1.  

Ngày 1  th  g 5  ăm       oà     hâ  dâ  tỉ h  h i Nguyê  tiế  hà h xem 

xét thẩm đị h tại chỗ,  ử dụ g thiết bị đo đạc x c đị h toạ độ m c giới c c thửa đất 

   13 , 131, 1 4 cù g c c tờ b   đồ    5 -II theo x c đị h của c c đươ g  ự tại 

thực địa, lồ g ghép, đ i chiếu với c c b   đồ làm că  cứ cấp giấy chứ g  hậ  Q   

đất đ i với c c thửa 13 , 131 của  guyê  đơ  và thửa 1 4 của bị đơ .   

Kết qu  đo vẽ x c đị h   

+  iệ  tích đất tra h chấp theo bà M chỉ dẫ  là 14 ,5m
2
 và  ằm vào c c thửa 

và đườ g b   đồ địa chí h cụ thể   

 iệ  tích đất tra h chấp thuộc thửa 13  (của bà  rầ   hị M) là 4,9m
2
 theo  ơ 

đồ 3,4,5,H, A, 3; 

 iệ  tích đất tra h chấp thuộc thửa 131 (của bà  rầ   hị M) là 18,8m
2
 theo  ơ 

đồ 5, ,7, , ,1 ,I,H,5;. 

+  iệ  tích đất tra h chấp  ằm vào thửa 134 là  , m
2
 theo  ơ đồ 

 1,  , 3, 4, 5,  ,H1, H , Ô,  1 (thửa 134 là đất ao của ô g Nguyễ  Việt H1); 

+  iệ  tích đất tra h chấp thuộc đườ g theo b   đồ địa chí h đo đạc  ăm 1  1 

là 27,9m
2
 theo  ơ đồ 1, ,3,A,H,I,Ô, H , H1,   ,  7,1; 

+  iệ  tích đất tra h chấp  ằm vào thửa 1 4 (của ô g  rườ g  uấ  K1) là 

90,1m
2
 theo  ơ đồ 1 ,11,1 ,13,14,15,1 ,17,1 ,1 ,  , 1, Ô, I, 1  (  ro g đó  ằm 

thửa 1 4  Đườ g bê tô g là 5 , m
2
 theo  ơ đồ Ô, I, 1 , 11, 1 , 13, 14,   , 1 ,   , 

21, Ô; Ao là 27,9m
2
 theo  ơ đồ 14,15,1 ,17,  ,14; đất vườ  là  ,4m

2
 theo  ơ đồ 

17,18,29,17. 

 ại phiê  toà,  guyê  đơ  bà  rầ   hị M thay đổi  ội du g kh  g c o và trì h 

bày c c că  cứ kh  g c o, bà M x c đị h gia đì h ông K1 làm đườ g bê tô g lấ  

chiếm vào    thửa đất của  hà bà là 15 m
2
, tro g đó lấ  chiếm thửa 13  là 4 m

2
, 

lấ  chiếm thửa 131 là 11 m
2
. Đất của gia đì h bà đã  ử dụ g từ lâu, hà g  ăm gia 

đì h  hà bà vẫ  đó g thuế, bà M yêu cầu gia đì h ô g K1 ph i tr  lại toà  bộ diệ  

tích đất đã lấ  chiếm, bà M khô g  hất trí tr  gi  trị đất và x c đị h   ừ  gày xưa 

khô g có co  đườ g  ày đi vào  hà ô g K1 mà gia đì h ô g K1 có co  đườ g đi 

khác, bà M đề  ghị ô g K1 chịu toà  bộ lệ phí, chi phí thẩm đị h, đị h gi  tài     

cấp  ơ thẩm là  .   .    đồ g và tại cấp phúc thẩm là 7.   .    đồ g.  

Ông K1 khô g chấp  hậ  kh  g c o của  guyê  đơ . Ô g K1 x c đị h đườ g 

bê tô g đi vào  hà ô g có kích thước đú g  hư b   trích đo hiệ  trạ g  ử dụ g đất 

đo vẽ th  g 4  ăm     . Ô g K1  hất trí tr  lại gi  trị phầ  đất mà gia đì h ô g đã 

làm đườ g lấ  vào thửa đất 13 , 131 của gia đì h bà M theo kết qu  đị h gi  và để 

 ghị cấp phúc thẩm xét xử gi i quyết theo hồ  ơ cấp đất của c c bê . Nếu trườ g 
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hợp bà M tho  thuậ  thì ô g K1 và bà H  hất trí tr  gi  trị diệ  tích  3,7m
2
 đất cho 

gia đì h bà M là 1 .   .    đồ g. Về tiề  lệ phí xem xét thẩm đị h tại chỗ tại cấp 

 ơ thẩm ô g K1 và bà H  hất trí tr  lại cho bà M 4.   .    đồ g  hư  ội du g b   

    ơ thẩm đã xét xử. Đ i với    tiề  xem xét thẩm đị h tại cấp phúc thẩm bà M đã 

tạm ứ g 7.   .    đồ g, ô g K1 và bà H  hất trí tr  lại cho bà M.  

Người b o vệ quyề  và lợi ích hợp ph p của ô g Lâm Đức Â là  gười có 

quyề  lợi và  ghĩa vụ liê  qua  trì h bày qua  điểm b o vệ  Đề  ghị Hội đồ g xét 

xử chấp  hậ  một phầ  kh  g c o của  guyê  đơ ,  ửa b       ơ thẩm, khô g cô g 

 hậ  đườ g đi riê g cho  hà ô g K1 mà là đườ g đi chu g, về lệ phí xem xét thẩm 

đị h, đị h gi  tài     tại cấp  ơ thẩm và cấp phúc thẩm, đề  ghị ô g K1 và bà H 

ph i tr  lại cho bà M. 

 ại phiê  tòa phúc thẩm, đại diệ  Việ  kiểm   t  hâ  dâ  tỉ h  h i Nguyê  

ph t biểu  ự tuâ  theo ph p luật của  hẩm ph  - Chủ tọa phiê  tòa và Hội đồ g xét 

xử từ khi thụ lý vụ    đế  trước khi  ghị    đã thực hiệ  đú g c c quy đị h của  ộ 

luật t  tụ g dâ   ự. Về đườ g l i gi i quyết vụ   , đề  ghị Hội đồ g xét xử  Áp 

dụ g kho     Điều 3    ộ luật t  tụ g dâ   ự. Chấp  hậ  một phầ  kh  g c o của 

 guyê  đơ  bà  rầ   hị M.  ửa         ơ thẩm     4    5   -ST ngày 28/9/2025 

của  òa     hâ  dâ  khu vực  , tỉ h  h i Nguyê  theo hướ g. Chấp  hậ  một phầ  

yêu cầu khởi kiệ  của  guyê  đơ .  

 uộc ô g  rươ g  uấ  K và bà Đào  hị  ha h H tr  cho bà  rầ   hị M và 

ông Lâm Đức Â trị gi  đất bằ g tiề  đ i với diệ  tích đất tra h chấp 1 , m
2
 m² tại 

thửa đất    131;  iệ  tích đất tra h chấp 4, m² tại thửa đất    13 . Gi  trị đất bị đơ  

tự  guyệ  bồi thườ g là 1 .   .   đồ g.  

Chấp  hậ  yêu cầu ph   t  của bị đơ  về việc yêu cầu Cô g  hậ  quyề   ử 

dụ g đất cho gia đì h bị đơ  ô g Trươ g  uấ  K và bà Đào  hị  ha h H với diệ  

tích thửa 130 là 4,9m
2
; thửa 131 là 18,8m

2
 làm đườ g đi. (theo sơ đồ xem xét thẩm 

định tại chỗ ngày 19/5/2026). C c đươ g  ự ph i chịu chi phí t  tụ g và    phí theo 

quy đị h.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 au khi  ghiê  cứu c c tài liệu có tro g hồ  ơ vụ    được thẩm tra tại phiê  

toà,  ghe lời trì h bày của đươ g  ự.  au khi  ghe ý kiế  ph t biểu của đại diệ  

Việ  kiểm   t và că  cứ kết qu  tra h tụ g tại phiê  toà, Hội đồ g xét xử  hậ  đị h  

[1]. Về t  tụ g  Đơ  kh  g c o của bị đơ  bà  rầ   hị M làm tro g hạ  luật 

đị h, được xem xét theo trì h tự phúc thẩm. 

 [2]. Về  ội du g   

 [ .1 Về  guồ  g c c c thửa đất    13  tờ b   đồ    5 -II (Loại đất LUC) có 

diệ  tích  5m
2
, thửa đất    131 (Loại đất   N) diệ  tích 345m

2 
do ông Â và bà M 

 hậ  thừa kế của ô g Lâm Đức  1 (b  đẻ của ô g Lâm Đức Â). Ông Lâm Đức  1 

đã được U N  huyệ   , tỉ h  h i Nguyê  cấp giấy chứ g  hậ  Q   đất vào  gày 

15 4 1  4 gồm 15 thửa đất tro g đó có    thửa đất    13  và 131 và tặ g cho ô g Â 

và bà M.  
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Năm   1 , gia đì h ô g Lâm Đức Â và bà  rầ   hị M được U N  huyệ   , 

tỉ h  h i Nguyê  cấp giấy chứ g  hậ  quyề   ử dụ g đ i với c c thửa đất    13  tờ 

b   đồ    5 -II (Loại đất LUC) có diệ  tích  5m
2
, thửa đất    131 (Loại đất   N) 

diệ  tích 345m
2
. Vị trí    thửa đất của ô g Â và bà M gi p với thửa đất    1 4 của 

gia đì h ô g  rươ g  uấ  K và gi p đườ g đi ( ĐĐC) vào  hà ô g K. 

Bà M cho rằ g gia đì h ông K đã làm đườ g bê tô g lấ  chiếm c     thửa đất 

của gia đì h bà kho  g 15 m
2
. Gia đì h bà đã  hiều lầ   gă  c    hư g ô g K vẫ  

đổ bê tô g. Nay bà đề  ghị ô g K tr  phầ  diệ  tích lấ  chiếm kho  g 15 m
2 
tại 

thửa đất 13 , 131 tờ b   đồ 5 -II, địa chỉ thửa đất      N, phườ g N, thà h ph   , 

tỉ h  h i Nguyê  ( ay là     N, phườ g V, tỉ h  h i Nguyê ) và ông K có trách 

 hiệm ph  dỡ đườ g bê tô g tr  lại đất. 

[ . ] Về  guồ  g c c c thửa đất    1 4 tờ b   đồ 5 -II là của ô g  rươ g Đì h 

T (b  đẻ của ô g  rươ g  uấ  K) đã được U N  huyệ    cấp giấy chứ g  hậ  

Q   đất  gày 14   1  1 đã tặ g cho gia đì h ô g K. Ngày 21/7/2013 ông  rươ g 

 uấ  K và bà Đào  hị  ha h H đã được cấp giấy chứ g  hậ  Q   đất thửa đất 

1 4, tờ b   đồ 5 -II có diệ  tích là 1   m
2
.    

[ .3] Về că  cứ để cấp giấy chứ g  hậ  Q   đất đ i với c c thửa đất 13 ,131 

và 1 4 đều că  cứ vào b   đồ địa chí h đo vẽ  ăm 1  1 và cù g  ăm 1  4 thì b  đẻ 

của  guyê  đơ  và b  đẻ của bị đơ  đều được cấp giấy chứ g  hậ  đ i với c c thửa 

đất  ày. 

[ .4]  ại b   trích  ao từ b   đồ địa chí h đo vẽ  ăm 1  1 do Chi  h  h Vă  

phò g đă g ký đất đai khu vực   cu g cấp có thể hiệ  vị trí gi p ra h giữa c c thửa 

đất 13 , 131 của gia đì h bà M, ông Â gi p với l i đi vào thửa đất 1 4 của gia đì h 

ông K và khô g gi p với thửa đất    134 (đất ao) của gia đì h ô g H1  hư bà M chỉ 

dẫ  tại buổi xem xét thẩm đị h  gày 1  5     .    

[ .5]  heo kết qu  xem xét thẩm đị h  gày 1  5      cho thấy   iệ  tích 

đườ g đi của gia đì h ô g K lấ   a g thửa đất 13  (của bà  rầ   hị M, ông Â) là 

4,9m
2
 theo  ơ đồ 3,4,5,H, A, 3 và lấ   a g thửa đất    131 (của bà  rầ   hị M, ông 

Â) là 18,8m
2
 theo  ơ đồ 5, ,7, , ,1 ,I,H,5.  ổ g diệ  tích đất gia đì h ô g K đã làm 

đườ g đi lấ   a g    thửa đất 13  và 131 của gia đì h bà M, ông Â là  23,7m
2
. 

[2.6] Về giá trị đất: Theo biê  b   đị h gía tài      gày    th  g 7  ăm    5 

x c đị h giá tại thửa đất    13 , tờ b   đồ s  52-II, vị trí 1 loại đất LUC có gi  

  .   đ 1m
2
; Gi  tại thửa đất s  131 (loại đất TSN) tờ b   đồ s  52-II, trị giá là 

  .   đ 1m
2
.  

 [3] Xét c c  ội du g kh  g c o của bà  rầ   hị M:  

[3.1] Về yêu cầu kh  g c o của bà M, buộc gia đì h ô g K ph i th o dỡ đườ g 

bê tô g để tr  lại cho gia đì h bà kho  g 15 m
2
 đất thuộc thửa 13  và thửa 131, Hội 

đồ g xét xử thấy   

 heo kết qu  xem xét thẩm đị h lại  gày 1  5      thì  ổ g diệ  tích đất gia 

đì h ô g K đã làm đườ g đi lấ   a g    thửa đất 13  và 131 của gia đì h bà M, ông 

Â là  23,7m
2
 tro g đó lấ   a g thửa 13  là 4, m

2
 (Loại đất LUC); lấ   a g thửa đất 

   131 là 1 , m
2
 (Loại đất   N). Bà M cho rằ g toà  bộ co  đườ g bê tô g gia 
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đì h ô g K đa g  ử dụ g là đất của bà M và yêu cầu gia đì h ô g K ph i th o dỡ 

đườ g bê tô g để tr  lại 15 m  đất cho gia đì h bà là khô g có că  cứ.  ởi lẽ   

 ại b   trích đo hiệ  trạ g  ử dụ g đất đã được lồ g ghép với b   đồ địa chí h 

đo vẽ  ăm 1  1 thể hiệ  gia đình ông K chỉ lấ  chiếm  3,7m
2 
đất tại thửa 13  và 

thửa 131 của gia đì h bà M.  

 heo  ơ đồ hiệ  trạ g đất cho thấy, có  7, m
2 
đất là đườ g đi khô g  ằm tro g 

giấy chứ g  hậ  Q   đất của c c đươ g  ự và có  , m
2
 đườ g đi đa g lấ   a g 

thửa đất 134 (đất ao) của gia đì h ô g H1, tại buổi xem xét thẩm đị h tại chỗ  gày 

19/5/2026, ông H1 đã x c đị h phầ  đất  ày giữa ô g H1 và gia đì h ô g K đã 

th  g  hất cho ô g K để mở rộ g đườ g đi và khô g đề  ghị gi i quyết tro g vụ    

này. 

Đ i với một phầ  đườ g đi vị trí gi p cổ g vào  hà ô g K, bà M cho rằ g diệ  

tích đất  ày là của gia đì h  hà bà M.  uy  hiê , că  cứ theo b   đồ địa chí h đo vẽ 

 ăm 1  1, că  cứ hồ  ơ cấp đất của gia đì h  hà ô g K và hồ  ơ cấp đất của gia 

đì h bà M, theo b   trích đo hiệ  trạ g  ử dụ g đất, thì phầ  diệ  tích   ,1m
2
 tại 

c c điểm 1 ,11,1 ,13,14,15, 1 , 17, 1 , 1 ,   ,  1, Ô, I, 1  thuộc thửa đất    1 4 

của gia đì h ô g K và bà H đã được cấp giấy chứ g  hậ  Q   đất  ăm   13.  

 ừ  hữ g phâ  tích  êu trê , Hội đồ g xét xử thấy, khô g có că  cứ chấp  hậ  

kh  g c o của bà M về việc yêu cầu gia đì h ô g K ph i tr  lại cho gia đì h bà đ i 

với 124,8 m
2
 đất.  ro g đó có   iệ  tích đườ g đi chu g theo b   đồ địa chí h đo 

vẽ  ăm 1  1 là  7, m
2 
, diệ  tích đất ao là  , m

2
 là thửa đất    134 của gia đì h ô g 

H1, diệ  tích đườ g đi thuộc thửa đất    1 4 của gia đì h ô g K bà H là 90,1m
2
 

(thửa đất 1 4 đã được cấp giấy chứ g  hậ  Q   đất  ăm   13 ma g tê  ô g 

 rươ g  uấ  K và bà Đào  hị  hanh H).  

Có că  cứ chấp  hậ  một phầ  kh  g c o của bà M. X c đị h gia đì h ô g K 

và bà H đã làm đườ g bê tô g lấ  chiếm vào thửa đất    13  và 131 của gia đì h bà 

M là 23,7m
2
.   

 o diệ  tích đất gia đì h ô g K đã lấ  chiếm của gia đì h bà M gi p với l i đi 

theo b   đồ địa chí h đo vẽ  ăm 1  1. Đây là co  đườ g thuậ  lợi  hất để đi vào 

nhà ông K  ê   oà    cấp  ơ thẩm buộc gia đì h ô g K ph i tr  gi  trị đất cho gia 

đì h bà M là có că  cứ. 

 ại phiê  toà ô g K và bà H đều  hất trí tr  cho gia đì h bà M gi  trị đất tươ g 

ứ g với  3,7m
2
 là 1 .   .    đồ g là cao hơ   o với mức gi  của Hội đồ g đị h 

gi . Mặc dù bà M khô g đồ g ý  hậ  gi  trị đất,  hư g Hội độ g xét xử thấy, ô g K 

và bà H đã tự  guyệ  tha h to   gi  trị đất cho gia đì h bà M 1 .   .    đồ g là 

đ m b o quyề  lợi cho c c bê  đươ g  ự  ê  cầ  được ghi  hậ . 

[3. ] Xét kh  g c o của bà M về chi phí xem xét thẩm đị h và đị h gi  tài     

tại cấp  ơ thẩm   à M kh  g c o đề  ghị bị đơ  ph i chịu toà  bộ, ô g K và bà H 

chỉ  hất trí tr  lại cho bà M 4.   .    đồ g  hư b       ơ thẩm đã xét xử. Hội đồ g 

xét xử thấy; Nguyê  đơ  bà M khởi kiệ  chỉ được  oà     ơ thẩm và cấp phúc thẩm 

chấp  hậ  một phầ  yêu cầu khởi kiệ ,  hư vậy, theo quy đị h của ph p luật thì đ i 

với yêu cầu của đươ g  ự khô g được chấp  hậ  thì đươ g  ự đó ph i chịu    phí 
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và lệ phí tươ g ứ g với gi  trị tài     khô g được chấp  hậ .  oà    cấp  ơ thẩm đã 

xem xét yêu cầu khởi kiệ  của  guyê  đơ  và bị đơ , từ đó buộc mỗi bê  ph i chịu 

½ lệ phí xem xét thẩm đị h là có că  cứ. Hội đồ g xét xử phúc thẩm, khô g có că  

cứ chấp  hậ  kh  g c o của bà M về  ội du g  ày. 

Về chi phí xem xét thẩm đị h tại cấp phúc thẩm.  ại phiê  toà, ô g K và bà H 

đã  hất trí chịu toà  bộ lệ phí xem xét thẩm đị h và  hất trí tr  lại cho bà M    tiề  

7.   .    đồ g tiề  tạm ứ g chi phí xem xét thẩm đị h tại cấp phúc thẩm. Hội đồ g 

xét xử ghi  hậ   ự tự  guyệ  của bị đơ  và  gười có quyề  lợi và  ghĩa vụ liê  

quan. 

[3.3]  ro g vụ     ày ô g K và bà H khô g có kh  g c o.  uy  hiê , Hội 

độ g xét xử că  cứ Điều   3 của  ộ luật tụ g dâ   ự quy đị h về phạm vi xét xử 

phúc thẩm. Xét thấy,  oà     oà    cấp  ơ thẩm chấp  hậ  yêu cầu ph   t  của bị 

đơ  ông  rươ g  uấ  K về yêu cầu Cô g  hậ  Quyề   ử dụ g đất hợp ph p của 

ông  rươ g  uấ  K đ i với phầ  diệ  đất tra h chấp 14 , m
2
 tro g có đườ g đi 

theo     đồ địa chí h là  7, m
2 
,  hư phâ  tích  êu trê  là khô g đ m b o đú g quy 

đị h, vượt qu  thẩm quyề  gi i quyết của  oà   .  ởi lẽ   ại b   trích  ao từ b   đồ 

địa chí h đo vẽ  ăm 1  1 thể hiệ  có l i vào thửa đất 1 4 của gia đì h ô g K có 

diệ  tích là  7, m
2 
.  heo hồ  ơ cấp đất của gia đì h ô g K thì toà  bộ diệ  tích l i 

đi  ày là l i đi chu g, ông K chưa được cơ qua  có thẩm quyề  cấp giấy chứ g 

 hậ  Q   đất. Mặt kh c, một phầ  diệ  tích đườ g bê tô g hiệ   ay gia đì h ô g K 

đa g  ử dụ g cò  có 6,8m
2
 đất ao thuộc thửa 134 của gia đì h ô g H1, gia đì h ô g 

K và gia đì h ô g H1 chưa thực hiệ  việc chuyể   hượ g, tặ g cho theo quy đị h 

của luật đất đai,  oà    cấp  ơ thẩm cô g  hậ  Q   diệ  tích đất  ày là khô g đú g 

quy đị h.  ro g diệ  tích đườ g đi  ày cò  có   ,1m
2 
đất thuộc thửa đất    1 4 của 

gia đì h ô g K bà H đã được cấp giấy chứ g  hậ  Q   đất  ê  gia đì h K có quyề  

 ử dụ g.  

 ại phiê  toà phúc thẩm bị đơ  ô g K và  gười có quyề  lợi và  ghĩa vụ liê  

quan bà H đều x c đị h  7, m
2  
là đườ g đi chu g và đề  ghị Hội đồ g xét xử, ph   

xét. Gia đì h ô g K, bà H  ẽ thực hiệ  theo quyết đị h của  oà   . Hội đồ g xét xử 

thấy, để đ m b o b      được thi hà h đú g quy đị h của ph p luật, cầ   ửa một 

phầ  b      về  ội du g yêu cầu ph   t  của bị đơ  về  ội du g cô g  hậ  đườ g 

đi cho gia đì h ô g K.   

 [4] Về    phí dâ   ự phúc thẩm   o chấp  hậ  một phầ  kh  g c o của 

 guyê  đơ ,  ê   guyê  đơ  khô g ph i chịu    phí dâ   ự phúc thẩm,  

Về    phí dâ   ự  ơ thẩm  Ô g K ph i chịu    phí khô g có gi   gạch là 

3  .    đồ g 

[5.]  ừ  hữ g phâ  tích  êu trê , Hội đồ g xét xử có că  cứ chấp  hậ  một 

phầ  kh  g c o của c c  guyê  đơ ,  ửa một phầ  b       ơ thẩm.  

[ ]. Đề  ghị của Việ  kiểm   t  hâ  dâ  tỉ h  h i Nguyê  tại phiê  tòa là có 

că  cứ. 

Có că  cứ chấp  hậ  một phầ  qua  điểm đề  ghị của  gười b o vệ quyề  và 

lợi ích hợp ph p của ô g Lâm Đức Â. 
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C c quyết đị h kh c của b       ơ thẩm khô g có kh  g c o kh  g  ghị Hội 

đồ g xét xử khô g xem xét. 

Vì c c lẽ trê ; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Că  cứ kho     Điều 3  , Điều 3  , Điều 14   ộ luật t  tụ g dâ   ự; 

1. Chấp  hậ  một phầ  kh  g c o của  guyê  đơ  bà  rầ   hị M. 

 ửa một phầ  b      dâ   ự  ơ thẩm    24/2025/DS–ST ngày 28-9-2025 của 

 òa     hâ  dâ  khu vực  - tỉ h  h i Nguyê .  

Că  cứ vào  Kho     Điều   , kho   1 Điều 35, kho   1 Điều 3 , c c Điều 

147, 157, 1 5,   7,    ,  44,  71 và Điều  73 của  ộ luật t  tụ g dâ   ự  ăm   15; 

c c Điều 15 , 1 4, 1  , 175, 17  của  ộ luật dâ   ự  ăm   15; kho    4 Điều 3, 

c c Điều 17, kho   5, 7 Điều 1   và Điều   3 của Luật đất đai  ăm   13; Nghị 

quyết    3     1  U  VQH14  gày 3  th  g 1   ăm   1  của Ủy ba  thườ g vụ 

Qu c hội quy đị h về mức thu, miễ , gi m, thu,  ộp, qu   lý và  ử dụ g    phí và 

lệ phí  òa   . Tuyên xử:  

1. Chấp  hậ  một phầ  yêu cầu khởi kiệ  của bà  rầ   hị M đ i với ô g 

 rươ g  uấ  K và bà Đào  hị  ha h H về việc “ ra h chấp Q   đất”.  

Ông  rươ g  uấ  K và bà Đào  hị  ha h H tự  guyê  tr  cho bà  rầ   hị M 

và ông Lâm Đức Â trị gi   3,7m
2
 đất , cụ thể   ại thửa đất s  131 có diện tích là 

18,8 m
2 

(loại đất TSN) tờ b   đồ s  52-II, theo  ơ đồ 5, ,7, , ,1 ,I,H,5 và tại thửa 

đất s  130 có diện tích 4,9m
2 
đất (Loại đất LUC), tờ b   đồ s  52-II, theo  ơ đồ 

3,4,5,H, A, 3. Tổ g    tiề  là 1 .   .    đồ g (mười triệu ). Có  ơ đồ đo vẽ kèm 

theo.  

Ông  rươ g  uấ  K và bà Đào  hị  ha h H được quyề   ử dụ g  3,7m
2
 đất. 

 ro g đó   ại thửa đất    13  là 4, m
2
 (Loại đất LUC); tại thửa đất    131 là 

18,8m
2 
(Loại đất   N) cù g tờ b   đồ    52-II. Địa chỉ thửa đất tại   ổ dâ  ph  N, 

phườ g V, tỉ h  h i Nguyê . Đất đã có giấy chứ g  hậ  Q   đất ma g tê  ô g 

Lâm Đức Â và bà  rầ  hị M1, giấy chứ g  hậ      G 3 471  do U N  huyệ    

cấp  gày 1      1 .   

C c đươ g  ự có quyề  đế  cơ qua  có thẩm quyề  điều chỉ h lại diệ  tích đất 

và cấp đất theo quyết đị h của b      đã có hiệu lực ph p luât. 

 . Khô g chấp  hậ  yêu cầu ph   t  của ô g  rươ g  uấ  K về việc yêu cầu 

Cô g  hậ  toà  bộ đườ g đi (theo b   đồ địa chí h) cho gia đì h K. 

3. Về    phí dâ   ự phúc thẩm  C c đươ g  ự khô g ph i chịu    phí dâ   ự 

phúc thẩm.  

4. Về    phí dâ   ự  ơ thẩm  Ô g  rươ g  uấ  K ph i chịu 3  .    đồ g    

phí dâ   ự  ơ thẩm được trừ vào    tiề  tạm ứ g    phí là 3  .    đồ g theo biê  

lai thu tiề         737  gày         5 tại  hi hà h    dâ   ự tỉ h  h i Nguyê . 

5. Về chi phí xem xét, thẩm đị h và đị h gi  tài      Ô g  rươ g  uấ  K và bà 

Đào  hị  ha h H có tr ch  hiệm tr  lại cho bà  rầ   hị M tổ g    tiề  chi phí xem 

xét, thẩm đị h, đị h gi  tài     tại cấp  ơ thẩm và cấp phúc thẩm là 11.   .    đồ g 

(mười một triệu   u trăm  ghì  đồ g).  
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Kể từ  gày  gười được thi hà h    có đơ  yêu cầu thi hà h   ,  gười ph i thi 

hà h    chậm thi hà h thì ph i tr  lãi đ i với    tiề  chậm thi hà h    tươ g ứ g với 

thời gia  chậm thi hà h    theo mức lãi  uất do bê  được thi hà h    và bê  ph i thi 

hà h    thỏa thuậ ;  ếu khô g thỏa thuậ  thì thực hiệ  theo quy đị h tại Điều 357 

và 4   của  

 rườ g hợp b      được thi hà h theo quy đị h tại Điều   Luật thi hà h    dân 

 ự thì  gười được thi hà h    dâ   ự,  gười ph i thi hà h    dâ   ự có quyề  thỏa 

thuậ  thi hà h   , quyề  yêu cầu thi hà h   , tự  guyệ  thi hà h    hoặc bị cưỡ g 

chế thi hà h    theo quy đị h tại Điều  ,7a, 7b và   Luật thi hà h    dâ   ự.  hời 

hiệu yêu cầu thi hà h    được thực hiệ  theo quy đị h tại Điều 3  Luật  hi hà h    

dâ   ự được  ửa đổi, bổ  u g  ăm   14. 

C c quyết đị h kh c của b      dâ   ự  ơ thẩm    24/2025/DS–ST ngày 28-9-

2025 của  òa     hâ  dâ  khu vực  - tỉ h  h i Nguyê  có hiệu lực ph p luật, kể từ 

 gày hết thời hạ  kh  g c o, kh  g  ghị. 

       phúc thẩm có hiệu lực ph p luật kể từ  gày tuyê    . 

  Nơi nhận: 

- VK N  tỉ h  h i Nguyê ; 

-  AN  Khu vực  ,  h i Nguyê ;  

-  HA   Khu vực  ,  h i Nguyê ; 

- C c đươ g  ự; 

- Lưu hồ  ơ. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

(Đã ký) 

 

                   

                Lê Thị Hồng Phương 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



11 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



13 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



14 

 

 

 

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



15 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



16 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



17 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


