TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 89/2026/DSPT
Ngay: 30-6-2026
V/v “Tranh chdp quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Phuong
Cdc tham phén: Ong Hoang Hitu Truyén
Ong Hoang Anh Tuan
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Dat - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Théai Nguyén.
- Pgi di¢n Vién kiém sit nhén dan tinh Thdi Nguyén: Ba Lé Thi Diu -
Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 30 thang 6 ndam 2026, tai H01 truong xét xir Toa 4n nhan dan tinh Thai
Nguyén xét xtr phiic tham cong khai vy 4n thu 1y s6 175/2025/TLPT-DS ngay 10
thang 11 nam 2025 vé “Tranh chip quyén str dung dat "

Do ban an dan sy so tham sé 24/2025/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s 204/2025/QD - PT ngay 02 thang 12
nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nam 1961 (C6 mat)

Dia chi: TDP N, phudng N, thanh phd P, tinh Thai Nguyén.(nay 1a phuong V,
tinh Thai Nguyén).

2. Bi don: Ong Truong Tudn K, sinh ndm 1969 (C6 mit)

Dia chi: TDP N, phuong N, thanh phd P, tinh Thai Nguyén.(nay 1a phuong V,
tinh Thai Nguyén)

Ngum co quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Lam Purc A, sinh ndm 1958 (Vang mat).

Dia chi: TDP N, phudng N, thanh phd P, tinh Thai Nguyén.(nay 1a phuong V,
tinh Thai Nguyén).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Lam Puc A do Trung tam tro
gitup phéap 1y Nha nudc tinh T cir: Luat su Nguyén Cong Q- Vin phong L, Poan luat
su tinh T. C6 mat.

2. Ba Dao Thi Thanh H, sinh nam 1974 (C6 mat)

Dia chi: TDP N, phuong V, tinh Thai Nguyén.

3. Ong Truong Pinh A, sinh nim 1965 (Ving mit)
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Dia chi: TDP T, phuong V, tinh Thai Nguyén.

- Nguoi 1am chung: Ong Nguyén Viét H1, sinh nam 1977,

Dia chi: TDP N, phuong V, tinh Thai Nguyén (ving mit).

3. Nguoi khang céo: Ba Tran Thi M 1a nguyén don, 6ng Lam Duc A 13 nguoi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim, nguyén don ba Tran Thi M trinh bay:

Chong ba 1a 6ng Lam Puc A chan dau khong di lai duoc nén ving mit tai cac
budi 1am viéc. Moi y kién ctia ba va chong ba di dugc thong nhat. Gia dinh ba c6 02
thira dét 1a thira ¢t s6 130, 131 t& ban d6 s6 52 - 11, dién tich thira dat 130 1a 65m’,
dién tich 131 1a 345m”, thoi diém trude diy 1a dat ao va dat trdng lua. Sau dé gia
dinh ba c6 lap dat thanh dat vuon tap va dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 12/6/2012 mang tén Tran Thi M va Lam Ptc A. Ngudn gbc thira dat 1a co
tir thoi cac cu, gia dinh ba van dong thué hang nam cho Nha nudc. Trong qua trinh
sir dung 02 thira dat trén thi di bi gia dinh 6ng Truong Tuan K 1an chiém, dién tich
14n chiém ca 02 thira dat khoang 150m®. Dién tich dit 1in chiém gia dinh 6ng K
trong cdy, dao ao, d6 bé tong 1am dudng. Gia dinh da nhiéu lan ngin can nhung 6ng
K van d6 bé tong. Nay ba dé nghi ong K tra phan dién tich 14n chiém khoang 150m?
tai thira dat 130, 131 to ban d6 52-I1, dia chi thira dat: TDP N, phuong N, thanh phd
P, tinh Thai Nguyén (nay la phuong V, tinh Thai Nguyén) va 6ng K ¢o trach nhiém
pha do duong bé tong.

Bi don éng Truong Tudn K trinh bay: Ong khong c6 quan hé ho hang gi véi ba
Tran Thi M va 6ng Lam Pac A. V& ngudn gdc thira dat: Gia dinh 6ng c6 thira dét sb
164, to ban d6 sd 52-11 ciia bd 6ng 1a ong Truong Pinh T ting cho v chong ong.
Dit cap ddi, sang tén nam 2013, dién tich 1220m* (bao gdm 300m* déat & va 920m?
dat trong cay lau nam). Pat gia dinh tiép giap v4i dat ba M phia T. Ddi véi phan
dién tich dat tranh chap hién nay ba M khai kién 1a 16i di ¢6 tir khi bé me 6ng & tix
nam 1969, thoi diém d6 phan b rao giap ranh nha ba M, ba M ¢6 trong cay tre, dira
gai 1am bo rdo ranh gidi véi 16i di, mat duong 13 duong dat. Nam 2005 véi phong
trao d6 dudng bé tong cua nha nudc, gia dinh 6ng tu stra con dudng, xay bo be hai
bén duodng, khong hé 1an sang dét cua gia dinh ba M va ba M ciing khong c6 ¥ kién
gi, hang rao cay tre, cdy dira cia nha ba M van dugc giit nguyén. Nam 2013 con
duong bé tong xudng cip gia dinh 6ng tu stra, d6 bé tong day thém trén con dudng
cil, viéc tu stra dién ra ban ngay va gia dinh ba M c6 biét va ciling khong c6 y kién
gi. Khi d6 hang rao ranh gi6i 1a bo cay tre, gbe dira van giit nguyén. Nay ba M cho
rang gia dinh ong 14n chiém 13 khong c6 can cr. Theo nhu ban do dia chinh thi van
thé hién dat tranh chip hién nay 1a con duong di. Ong khong chdp nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, dé nghi giir nguyén con dudng di cho gia dinh 6ng, 16i di
1a tir con duong lién xom vao dén dat nha ong. Truong hop ma con dudng co vao
dat ciia ba M 1 ¢ can ctr thi ong nhat tri dén bu cho gia dinh ba M theo gia tri nha
nudc.
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Ngay 11 thang 8 nam 2025 6ng Truong Tuin K c¢6 don phan té va da dugc Toa
an thu 1y yéu cau phan t6. Ong K d& nghi Toa 4an nhan dan Khu vuc 2 — Théi
Nguyén, cong nhan dién tich dat tranh chap 16i di vao thira dat s6 164, to ban d6 sb
52-11 ciia bd ong 1a éng Truong Pinh T ting cho vo chdng ong. Pat cap doi, sang
tén nam 2013, dién tich 1220m® (bao gdm 300m’ dit & va 920m’ dit trong cay lau
nam), thuéc quyén quan 1y, sir dung hop phép cua gia dinh 6ng.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba H trinh bay: Ba nhat tri véi phan
trinh bay cta chong ba 1a 6ng K. Khi ba vé 1am dau, di c6 con dudng di, cic cu
trong lang van biét rd ngudn gdc.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Trirong Dinh A trinh bay: Ong
nhat véi trinh bay va dé nghi cua 6ng Truong Tuin K, 6ng dé nghi cong nhan con
duong di chung, co6 ngudn goc 1a tir ndm 1969 13 16i di lién x6m vao gia dinh nha
ong.

Ong Nguyén Viét H1 trinh bay: Gia dinh c6 thia dat 356, to ban do sé 27, ng
c¢6 cho gia dinh 6ng Truong Tuan K mot phan dién tich dé gia dinh ong K lam
duong di tir nam 2005, nay dng khong co khiéu kién gi.

Tai ban an dan su so thim sd 24/2025/DS-ST ngay 28/9/2024 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 2 - Thai Nguyén d3 xét xir va quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi M vé viéc khoi kién
d6i voi 6ng Truong Tuan K tra lai quyén st dung dat dbi vai dién tich dat tranh
chip 14n chiém tai thira dat s6 130, 131,td ban do s6 52 - 1l tai dia chi: TDP N,
phuong V, tinh Thai Nguyén,

2. Budc 6ng Truong Tudn K tra cho ba Tran Thi M tri gia dat bang tién ddi véi
dién tich dat tranh chip 17,3 m® tai thira dat s6 131, to ban d6 sé 52-II, tri gia 1a
1.072.600d; Dién tich dit tranh chip 5,5m? tai thira dat sb 130, to ban dd s6 52-11, tri
gia 12 473.000d. Tong s6 tién 1a 1.545.600d

3. Cong nhan Quyén sir dung dat hop phap cua ong Truong Tuan K ddi véi
phan dién dét tranh chap 149.2m?” 1a dudng di. (C6 so d6 do vé kém theo)

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va quyén khéng
cao cua duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 09/10/2025 ba Tran Thi M khang cdo mét phan
ban 4n so tham, ba M khong dong ¥ v6i ndi dung ban 4n chi xac dinh dién tich lan
chiém 1a 22,8m’ va cho rﬁng két qua do dac, ban dd dia chinh va ban v& hién trang
déu thé hién dién tich bi 14n chiém 16n hon rat nhiéu gan 136m° nhung Toa 4n chi
cong nhan 22,8m” 1a khong danh gia toan dién. Ba M dé nghi sira ban an so thim
theo hudng budc bi don dng Truong Tuin K phai tra lai cho gia dinh ba 132,2m?
(thira 130 13 23,4m?; thira 131 1a 112,8m?) d3 14n va thao d& cong trinh bé tong trai
phép. BA M khéng chip nhan viéc chi bdi thudng bang tién ddi voi 22,8m?, giir
nguyén phan quyét dinh budc 6ng K phai tra 4.000.000 dong chi phi do dac, dinh
gia. Budc 6ng K phai chiu toan bd an phi dan su va chi phi t6 tung khac. Dé nghi
Ho1 déng x€t xur phlc tham trung cau do dac doc lap, tham dinh tai chd dé xac dinh
khach quan dién tich dat bj 1an chiém.
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Tai phién toa phuc tham ngay 18/12/2025 ba M dé nghi Hoi dong xét xir tam
ngimg phién toa dé tién hanh xem xét thim dinh lai d6i véi cac thira dat 130. 131 va
164.

Hoi dong xét xtr tam nglng phién toa va tién hanh Uy thac tu phap dén Toa an
nhan dan khu vyc 2 dé thu thap toan bd hd so cap gidy chimg nhan QSD dat cua bi
don 14 thira 164, nguyén don 13 thira 130, 131 va ban trich sao ban d6 dia chinh do
vé nam 1991.

Ngay 19 thang 5 nim 2026 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén tién hanh xem
xét tham dinh tai chd, st dung thiét bi do dac xéac dinh toa do mdc gi61 cac thira dat
s6 130, 131, 164 cung cac to ban dd sb6 52-11 theo x4c dinh cua cac duong su tai
thuc dia, 16ng ghép, d6i chiéu voi cac ban db lam can clr cap gidy chiung nhan QSD
dat dbi vai cac thira 130, 131 ctia nguyén don va thira 164 cta bi don.

Két qua do vé& xac dinh:

+ Dién tich dit tranh chap theo ba M chi dan 13 148,5m? va ndm vao céc thira
va dudng ban d6 dia chinh cuy thé:

Dién tich dit tranh chép thudc thira 130 (cua ba Tran Thi M) 1a 4,9m? theo so
d63,4,5.H, A, 3;

Dién tich dit tranh chap thudc thira 131 (ctia ba Tran Thi M) 1a 18,8m? theo so
d6 5,6,7,8,9,10,LH,5:.

+ Dién tich dit tranh chip nim vao thira 134 1a 6,8m® theo so dd
21,22,23.24,2526,H1, H2, O, 21 (thira 134 1a d4t ao ctia 6ng Nguyén Viét H1);

+ Dién tich dat tranh chap thudc dudng theo ban dd dia chinh do dac ndm 1991
la 27,9m? theo so d6 1,2,3,A,H,1,O, H2, H1, 26, 27.1;

+ Dién tich dét tranh chdp niam vao thira 164 (ctia ong Truong Tuin K1) 14
90,1m’ theo so d6 10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21, O, I, 10 ( Trong d6 nam
thira 164: Pudng bé tong 1a 52,8m” theo so d6 O, I, 10, 11, 12, 13, 14, 28, 19, 20,
21, O; Ao 1a 27,9m* theo so dd 14,15,16,17,28,14; dat vuon la 9,4m’ theo so dd
17,18,29,17.

Tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi M thay d6i noi dung khang céo va trinh
bay cac can ctr khang céo, ba M xac dinh gia dinh 6ng K1 1am dudng bé tong lan
chiém vao 02 thira dat cia nha ba 1a 150m? trong d6 lan chiém thira 130 1a 40m?,
lan chiém thira 131 13 110m® DAt cua gia dinh ba di str dung tir lau, hang nim gia
dinh nha ba van déng thué, ba M yéu cau gia dinh ong K1 phai tra lai toan bo dién
tich dat da l1an chiém, ba M khong nhat tri tra gia tri dt va xac dinh: Tlr ngay xua
khong c6 con duong nay di vao nha 6ng K1 ma gia dinh 6ng K1 ¢6 con duong di
khac, ba M dé nghi 6ng K1 chiu toan b 18 phi, chi phi thim dinh, dinh gi tai san
cap so tham 1a 8.000.000 dong va tai cip phtc thim 1a 7.600.000 dong.

Ong K1 khong chap nhan khang céo cua nguyén don. Ong K1 xac dinh duong
bé tong di vao nha ong co kich thudc diing nhu ban trich do hién trang sir dung dat
do v& thang 4 nam 2026. Ong K1 nhat tri tra lai gia tri phan dat ma gia dinh 6ng da
lam duong 14n vao thira dat 130, 131 cua gia dinh ba M theo két qua dinh gia va dé
nghi cdp phuc thim xét xtr giai quyét theo hd so cap dat cia cac bén. Néu trudong
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hop ba M thoa thudn thi 6ng K1 va ba H nhat tri tra gia tri dién tich 23,7m* dat cho
gia dinh ba M 13 10.000.000 dong. V& tién 1¢ phi xem xét tham dinh tai chd tai cap
so tham 6ng K1 va ba H nhat trf tra lai cho ba M 4.000.000 dong nhu ndi dung ban
an so tham da xét xur. Dbi v6i sb tién xem xét thim dinh tai cip phic thim ba M da
tam tng 7.600.000 dong, 6ng K1 va ba H nhat tri tra lai cho ba M.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Lam Puac A 1a ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay quan diém bao vé: Dé nghi Hoi dong xét
xt chip nhan mot phan khang céo cua nguyén don, sira ban an so thdm, khong cong
nhan dudng di riéng cho nha ong K1 ma 1a duong di chung, vé 1¢ phi xem xét thAm
dinh, dinh gia tai san tai cip so thAm va cip phiic tham, dé nghi ong K1 va ba H
phai tra lai cho ba M.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu sy tun theo phap lut cia Tham phan- Chu toa phién toa va Hoi dong xét
xtr tir khi thy 1y vu an dén trudc khi nghi 4an di thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy. Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xa: Ap
dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Chap nhan mot phan khang céo cia
nguyén don ba Tran Thi M. Stra Ban 4n so tham sé 24/2025/DS-ST ngay 28/9/2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 2, tinh Thai Nguyén theo hudng. Chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Budc 6ng Truong Tuin K va ba Pao Thi Thanh H tra cho ba Tran Thi M va
6ng Lam Dirc A tri gia dat bang tién dbi v6i dién tich dit tranh chap 18,8m” m? tai
thira dat s6 131; Dién tich dat tranh chip 4,9m? tai thira dat sé 130. Gia tri dat bi don
tu nguyén bodi thuong 1a 10.000.000d6ng.

Chép nhan yéu cau phan té ctia bi don vé viéc yéu cau Cong nhén quyén sir
dung dat cho gia dinh bi don 6ng Truong Tuan K va ba Pao Thi Thanh H véi dién
tich thira 130 1a 4,9m?; thira 131 14 18,8m 1am duong di. (theo so do xem xét tham
dinh tai ché ngay 19/5/2026). Cac duong su phai chiu chi phi to tung va 4n phi theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, nghe 10i trinh bay cua duong su. Sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat va cin cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cao cua bi don ba Tran Thi M 1am trong han luat
dinh, dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1 V& ngudn gbc cac thira dit sé 130 to ban dd sd 52-1I (Loai dit LUC) c6
dién tich 65m?, thira dat sé 131 (Loai dat TSN) dién tich 345m? do 6ng A va ba M
nhan thira ké ctia ong Lam Putc T1 (bd dé cua ong Lam Puc A). Ong Lam Pic T1
da duoc UBND huyén P, tinh Thai Nguyén cap gidy chimg nhan QSD dat vao ngay
15/4/1994 gom 15 thira dat trong d6 c6 02 thira dat s6 130 va 131 va tang cho 6ng A
va ba M.
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Niam 2012, gia dinh 6ng Lam Pic A va ba Tran Thi M dugc UBND huyén P,
tinh Thai Nguyén cép gidy chting nhan quyén st dung ddi véi cac thira dat sd 130 to
ban dd sb 52-11 (Loai dit LUC) c6 dién tich 65m?, thira dat s6 131 (Loai dat TSN)
dién tich 345m® Vi tri 02 thira dat cua 6ng A va ba M giap voi thira dét sé 164 cua
gia dinh 6ng Truong Tuan K va giap dudng di (BPPC) vao nha ong K.

Ba M cho rang gia dinh 6ng K da lam dudng bé tong 1an chiém ca 02 thira dat
ctia gia dinh ba khoang 150m’. Gia dinh ba di nhiéu lan ngin can nhung 6ng K van
d6 bé tong. Nay ba dé nghi 6ng K tra phan dién tich 14n chiém khoang 150m? tai
thira dt 130, 131 to ban do 52-11, dja chi thira dit: TDP N, phuong N, thanh phd P,
tinh Thai Nguyén (nay la TDP N, phuong V, tinh Thai Nguyén) va 6ng K c6 trach
nhiém phé d& duong bé tong tra lai dat.

[2.2] Vé ngudn goc cac thira dat s6 164 td ban d6 52-11 1a ciia 6ng Truong Pinh
T (bb dé cua 6ng Truong Tuan K) di dugc UBND huyén P cap gidy ching nhan
QSD dat ngay 14/6/1991 da tiang cho gia dinh ong K. Ngay 21/7/2013 6ng Truong
Tuéan K va ba Pao Thi Thanh H di dugc cép gidy ching nhan QSD dat thira dét
164, to ban db 52-11 ¢6 dién tich 1a 1220m?.

[2.3] V& cin ctr dé cap gidy ching nhan QSD dat dbi véi cac thira dat 130,131
va 164 déu can ctr vao ban dd dia chinh do v& nam 1991 va cing nam 1994 thi b dé
ctia nguyén don va bd dé cta bi don déu duoc cip gidy chimg nhan ddi véi cac thira
dat nay.

[2.4] Tai ban trich sao tir ban d6 dia chinh do v& nim 1991 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu vuc 2 cung cip c6 thé hién vi tri giap ranh gitta cac thia
dat 130, 131 cta gia dinh ba M, dng A giap véi 161 di vao thira dat 164 caa gia dinh
6ng K va khong giap véi thira dat s6 134 (dat ao) cua gia dinh 6ng H1 nhu ba M chi
dan tai budi xem xét tham dinh ngay 19/5/2026.

[2.5] Theo két qua xem xet tham dinh ngay 19/5/2026 cho théy: Dién tich
duong di cia gia dinh ong K 1an sang thira dat 130 (cua ba Tran Thi M, 6ng A) la
4,9m? theo so dd 3,4,5,H, A, 3 va lan sang thira dat s6 131 (cta ba Tran Thi M, ong
A) 12 18,8m? theo so d6 5,6,7,8,9,10,1H,5. Tng dién tich dat gia dinh 6ng K d lam
dudng di 14n sang 02 thira dt 130 va 131 cia gia dinh ba M, dng A 13 23,7m*

[2.6] V& gi4 tri dat: Theo bién ban dinh gia tai san ngay 28 thang 7 nam 2025
xac dinh gi4 tai thira dat sé 130, to ban do s6 52-11, vi tri 1 loai dat LUC c6 gia
86.000d/1m?; Gia tai thira dat sé 131 (loai dat TSN) to ban dd s 52-11, tri gia la
62.000d/1m®.

[3] Xét cac ndi dung khang cao ctia ba Tran Thi M

[3.1] V& yéu cau khang cdo ctia ba M, budc gia dinh 6ng K phai thao d& duong
bé tong dé tra lai cho gia dinh ba khoang 150m? dét thudc thtra 130 va thira 131, Hoi
dong xét xtr thay:

Theo két qua xem xét tham dinh lai ngay 19/5/2026 thi Tong dién tich dét gia
dinh 6ng K da lam duong di 1an sang 02 thtra dat 130 va 131 ciia gia dinh ba M, 6ng
Ala 23,7m? trong do lan sang thura 130 la 4,9m2 (Loai dat LUC); lan sang thira dat
s6 131 1a 18,8m* (Loai dit TSN). Ba M cho rang toan bd con duong bé tong gia
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dinh 6ng K dang st dung 1a dat ctia ba M va yéu cau gia dinh 6ng K phai thao d&
duong bé tong dé tra lai 150m2 dat cho gia dinh ba 1a khong c6 can ctr. Boi 1&:

Tai ban trich do hi¢n trang sur dung dat da duoc 16ng ghép voi1 ban dd dija chinh
do v& nim 1991 thé hién gia dinh 6ng K chi 14n chiém 23,7m?” dat tai thtra 130 va
thira 131 cua gia dinh ba M.

Theo so dd hién trang dét cho thiy, c6 27,9m” dét 1a duong di khong nam trong
gidy chimg nhan QSD dét cua cac duong sy va cd 6,8m” duong di dang lan sang
thira dat 134 (dat ao) cua gia dinh 6ng H1, tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay
19/5/2026, 6ng H1 da xac dinh phan dat nay giita 6ng H1 va gia dinh 6ng K da
théng nhét cho éng K dé mé rong dudng di va khong dé nghi giai quyét trong vu 4n
nay.

Dbi v6i mot phan dudng di vi tri gidp cong vao nha 6ng K, ba M cho rang dién
tich dat nay 1a cia gia dinh nha ba M. Tuy nhién, cin cir theo ban d6 dia chinh do v&
nam 1991, cin cr hd so cip dat cua gia dinh nha 6ng K va hd so cap dat cua gia
dinh ba M, theo ban trich do hi¢n trang sir dung dat, thi phﬁn dién tich 90,1m? tai
cac diem 10,11,12,13,14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, O, I, 10 thudc thira dat s6 164
ctia gia dinh 6ng K va ba H da duogc cap gidy chirmg nhan QSD dat nim 2013,

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi ddng xét xir thay, khong ¢ cin cir chdp nhan
khang cao ctia ba M vé viéc yéu cau gia dinh 6ng K phai tra lai cho gia dinh ba d6i
v6i 124,8 m® dat. Trong d6 c6: Dién tich dudng di chung theo ban dd dia chinh do
v& ndm 1991 13 27,9m?, dién tich dét ao 1 6,8m? 1a thira dit s6 134 cua gia dinh 6ng
H1, dién tich duong di thudc thira dat s 164 cua gia dinh 6ng K ba H 1a 90,1m?
(thira dat 164 da duoc cép gidy chimg nhan QSD dit nim 2013 mang tén Ong
Truong Tuan K va ba Pao Thi Thanh H).

C6 can ctr chdp nhan mot phan khang cdo cua ba M. Xac dinh gia dinh ong K
va ba H da lam duong bé tong 1an chiém vao thia dat s6 130 va 131 cua gia dinh ba
M 12 23,7m".

Do dién tich dat gia dinh 6ng K d3 1an chiém cta gia dinh ba M giap véi 16i di
theo ban do dia chinh do v& ndm 1991. Pay 1a con dudng thuan loi nhat dé di vao
nha 6ng K nén Toa 4n cip so thim budc gia dinh 6ng K phai tra gia tri dat cho gia
dinh ba M 1a ¢6 céan ctr.

Tai phién toa ong K va ba H déu nhét tri tra cho gia dinh ba M gia trj dat tuong
g voi 23,7m” 1a 10.000.000 dong 1a cao hon so v&i mirc gia cua Hoi dong dinh
gia. Mic du ba M khong dong y nhan gi tri dat, nhung Hoi dong xét xir thay, ong K
va ba H di ty nguyén thanh toan gia tri dat cho gia dinh ba M 10.000.000 dong 1a
dam bao quyén loi cho cac bén duong sy nén can dugc ghi nhan.

[3.2] Xét khang cdo ctia ba M vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san
tai cap so tham: Ba M khang cdo dé nghi bi don phai chiu toan bo, 6ng K va ba H
chi nhét trf tra lai cho ba M 4.000.000 dong nhu ban 4n so tham da xét xtr. Hoi dong
xét xtr thdy; Nguyén don ba M khai kién chi dugc Toa an so tham va cip phtc thim
chép nhan mot ph?m yéu cau khoi kién, nhu vay, theo quy dinh cua phap luat thi ddi
v6i yéu cau cua duong su khong dugc chap nhan thi duong sy d6 phai chiu an phi
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va 1é phi trong ng v6i gia tri tai san khong duoc chap nhan. Toa an cip so tham da
xem xét yéu cau khoi kién caa nguyén don va bi don, tr d6 budc mdi bén phai chiu
14 18 phi xem xét tham dinh 14 ¢ can ctr. Hoi dong xét xir phiic tham, khong ¢ cin
ctr chap nhan khang céo cta ba M vé ndi dung nay.

Vé chi phi xem xét thim dinh tai cAp phiic thim. Tai phién toa, ong K va ba H
d3 nhat tri chiu toan bo 1& phi xem xét thim dinh va nhat trf tra lai cho ba M sb tién
7.600.000 dong tién tam tmg chi phi xem xét tham dinh tai cdp phuc tham. Hoi dong
xét xtr ghi nhin sy tu nguyén ctia bi don va ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan.

[3.3] Trong vu an nay 6ng K va ba H khong c6 khang cao. Tuy nhién, Hoi
dong xét xur can cu biéu 293 cua Bo luat tung dan sy quy dinh vé pham vi xét xu
phuc tham. Xét thdy, Toa an Toa 4n cip so thAm chip nhan yéu ciu phan t6 cta bi
don 6ng Truong Tudn K vé yéu cau Cong nhan Quyén st dung dat hop phap cia
6ng Truong Tudn K ddi voi phan dién dét tranh chip 149,2m? trong c6 dudng di
theo Ban db dia chinh 1a 27,9m?, nhu phan tich néu trén 1a khong dam bao ding quy
dinh, vuot qua tham quyén giai quyét ctia Toa an. Bai 1&: Tai ban trich sao tir ban do
dia chinh do v& nam 1991 thé hién co 16i vao thira dat 164 cua gia dinh ong K c6
dién tich 1a 27,9m’. Theo hd so cap dét cua gia dinh ong K thi toan bo dién tich 16i
di nay 1a 16i di chung, 6ng K chua dugc co quan c¢6 tham quyén cip gidy chimg
nhan QSD dat. Mt khac, mot phan dién tich dudng bé tong hién nay gia dinh ong K
dang str dung con c6 6,8m? dét ao thudc thira 134 cua gia dinh 6ng H1, gia dinh ong
K va gia dinh ong H1 chua thuc hién viéc chuyén nhugng, ting cho theo quy dinh
ctia luat dat dai, Toa 4n cap so tham cong nhan QSD dién tich dét nay 1a khong ding
quy dinh. Trong dién tich duong di nay con c6 90,1m? dat thudc thira dit s6 164 cua
gia dinh 6ng K ba H di duogc cap gidy chimg nhan QSD dat nén gia dinh K ¢6 quyén
st dung.

Tai phién toa phiic tham bi don ong K va ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién
quan ba H déu xac dinh 27,9m” 1a dudng di chung va dé nghi Hoi dong xét xir, phan
xét. Gia dinh 6ng K, ba H s€ thuc hién theo quyét dinh cua Toa an. HoO1 déng xét XU
thay, dé dam bao ban an duogc thi hanh ding quy dinh cta phap luat, can sira mot
phan ban an vé ndi dung yéu cau phan té ctia bi don vé ndi dung cong nhan dudng
di cho gia dinh 6ng K.

[4] Vé an phi dan sy phtc tham: Do chip nhian mot phan khang céo cia
nguyén don, nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phiic tham,

Vé an phi dan sy so tham: Ong K phai chiu an phi khong cé gia ngach 1a
300.000 dong

[5.] T nhitng phéan tich néu trén, Hoi dong xét xir ¢6 can ctr chip nhan mot
phan khang co ctia cic nguyén don, sira mot phan ban an so tham.

[6]. Dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai phién toa 1a c6
can cu.

C6 can cir chip nhan mot phan quan diém dé nghi cua ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phép cta 6ng Lam Puc A.
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Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo khang nghi Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, Diéu 148 Bo luat t6 tung déan su;

1. Chap nhan mot phan khéng cdo ctia nguyén don ba Tran Thi M.

Stra mot phan ban an dan su so tham sb 24/2025/DS-ST ngay 28-9-2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 2- tinh Thai Nguyén.

Cian cir vao: Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac Diéu
147, 157, 165, 227, 228, 244, 271 va Diéu 273 clia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;
cac Didu 158, 164, 166, 175, 176 ctua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 24 Piéu 3,
cac Pidu 17, khoan 5, 7 Piéu 166 va DPiéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu
Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi M d6i véi ong
Truong Tuin K va ba Pao Thi Thanh H vé viéc “Tranh chap QSD dat”.

Ong Truong Tuan K va ba Pao Thi Thanh H tu nguyén tra cho ba Tran Thi M
va 6ng Lam Duc A tri gia 23,7m” dat , cu thé: Tai thira dat s6 131 c6 dién tich 1a
18,8 m? (loai dat TSN) to ban dd sé 52-11, theo so db 5.,6,7.8,9,10,LH,5 va tai thua
dat s6 130 c6 dién tich 4,9m* dat (Loai dat LUC), to ban d6 s6 52-1, theo so dd
3,4,5H, A, 3. Tong sb tién 1a 10.000.000 dong (mudi triéu ). Co so d6 do v& kém
theo.

Ong Truong Tuén K va ba Pao Thi Thanh H dugc quyén st dung 23,7m* dat.
Trong d6: Tai thira dat s6 130 1a 4,9m2 (Loai dat LUC); tai thura dat sb 131 1a
18,8m”* (Loai dat TSN) cung t& ban do sé 52-11. Dija chi thira dat tai: T6 dan phd N,
phuong V, tinh Thai Nguyén. Pat da co gidy chung nhan QSD dit mang tén 6ng
Lam Dtrc A va ba TranThi M1, gidy ching nhan s6 BG 384718 do UBND huyén P
cap ngay 12/6/2012.

Cac duong su co quyén dén co quan c6 thim quyén diéu chinh lai dién tich dat
va cap dét theo quyét dinh cua ban an da co hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ctiia 6ng Truong Tuin K vé viéc yéu cau
Cong nhan toan bo dudng di (theo ban d6 dia chinh) cho gia dinh K.

3. V& an phi dan su phtc tham: Cac duong sy khong phéi chiu 4n phi dan su
phuc tham.

4. V& an phi dan su so tham: Ong Truong Tudn K phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so thAm duoc trir vao so tién tam tmg an phi 1 300.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0000737 ngay 22/8/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Thai Nguyén.

5. V& chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai san: Ong Truong Tuan K va ba
Pao Thi Thanh H c6 trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi M téng s6 tién chi phi xem
xét, thim dinh, dinh g14 tai san tai cép so thim va cép phuc tham 1a 11.600.000 déng
(mudi mot triéu sau trim nghin dong).
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Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi
hanh an cham thi hanh thi phai tra 13i di v6i s6 tién cham thi hanh an twong tng véi
thoi gian cham thi hanh 4n theo mirc 13i suat do bén dugc thi hanh an va bén phai thi
hanh 4n thoa thuan; néu khong thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai biéu 357
va 468 cua

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6,7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi
hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an
dan su duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Céc quyét dinh khac ctia ban an dan sy so tham s 24/2025/DS-ST ngay 28-9-
2025 cua Toa an nhan dan khu vire 2- tinh Thai Nguyén c6 hiéu luc phap luat, ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 2, Thai Nguyén;

- THADS Khu vyc 2, Thai Nguyén;
- Cac duong sy; (Pa ky)
- Luu ho so.

Lé Thi Hong Phwong
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