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dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUYNH PHU, TINH THAI BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Huy Hoang.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Trong Thir va 6ng Tran Quang Puong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ding Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Quynh Phu, tinh Thai Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Quynh Phu, tinh Thdi Binh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huéng - Kiém st vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Quynh Phu, tinh
Thai Binh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé 06/2023/TLST-DS ngay 31
thang 01 nam 2023 vé “Tranh chdp vé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 18/2023/QDXXST- DS ngay 29 thang
6 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6:15/2023/QDST - DS ngay 28 thang 7
nam 2023; gitra cac duong su:

Nguyén don: 6ng Nguyén Vin Ch - sinh nim 1958;

Dia chi: Thon Q, xa I, huyén K, tinh Gia Lai.

Bi don: Ong Pao Vian T - sinh nam 1968;

Dia chi: T6 10A- Khu phé 1x, Phuong L, thanh phé B, tinh Béng Nai.
Nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1958;

Dia chi: thon B, xa Q, huyén Q, tinh Thai Binh.

2. Ba Phan Thi S, sinh nam 1969

Pia chi: T6 10A- Khu phé 1x, Phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Ngwoi lam chirng:
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Ong Nguyén Tién D, sinh nam 1962, trt tai thdn Ng, xa Q, huyén Q, tinh Thai
Binh.
Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1963, trt tai thon B, x Q, huyén Q, tinh Thai Binh.

(Tai phién toa c¢6 mdt 6ng Ch, ba A, ba S, éng B; 6ng T, ba S vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don yéu cau bé sung don khéi kién, céc loi khai trong qué
trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Van Ch trinh bay:

Ong Nguyén Vian Ch va ba Nguyén Thi A 1a vo chong, da dang ky két hon nim
1980 tai Uy ban nhan dan xa Q, huyén Q. Trong thoi ky hon nhan 6ng Ch va ba A c6
tai san chung 14 thira dit sb 1464 dién tich 187 m? thira s6 1465, dién tich 328 m? (theo
ban dd 299), theo ban d6 VLAP nay la thira s6 388, to ban db sb 38, dién tich 580m?,
trong d6 dit ¢ nong thon 1a 200m?, dit trong cay lau ndm 1a 380m®. Dia chi thira dét &
thdn B, x4 Q, huyén Q, tinh Thai Binh, chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, trén thira dat c6 ngdi nha cip 4. Nam 1984, vi diéu kién kinh té khé khan, 6ng Ch
di 1am kinh té moi ¢ tinh Gia Lai con ba A va cac con con nhé ¢ nha. Khoang nam
1992, ba A ty thoa thuan ban thira dat trén cho ong Pao Van T véi sb tién 2.000.000
dong ma khong thong bao, théa thuan gi vai 6ng Ch, ca hai c6 viét “gidy bién nhan”.
Do di 1am 4n xa va khong cé théng tin cho nén 6ng Ch khong biét. Ngay 26/10/2022,
6ng T lai cho ba A chudc lai nha dat véi sb tién 200.000.000 dong, ca hai c6 viét “vin
ban thoa thuin vé viéc chudc lai dat thé cu”. Do théy quyén loi cia minh bi xam
pham, dng Ch khoi kién yéu cau Tda an nhan dan huyén Quynh Phu tuyén bd Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién duéi hinh thire “Gidy bién nhan” va
“Vin ban thoa thuan vé viéc chudc lai dat tho cu™ ngay 26/10/2022 giita ba A va ong T
v6 hiéu. Ong khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong.

- Déi vdi bi don 6ng Pao Van T: Qua trinh giai quyét vu an, bi don vang mit.
Tda 4n nhan dan huyén Quynh Phy da tién hanh uy thac cho Toa 4n nhan dan thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai tdng dat cic van ban cua Toa an, 1ay 10i khai ciia bi don.
6ng Pao Van T biét viéc 6ng Ch khdi kién nhung tir chéi ky vao bién ban, tir chdi
cung cap 101 khai.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi A trinh bay: Ba nhét tri véi 101 trinh bay cua 6ng Ch da néu &
trén, sau khi ban vuon dit cho 6ng T, me con ba vé nha me dé ba ¢ xd A sinh sdng.
Nay ba ciing dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé
hién dué6i hinh thirc “Gidy bién nhan” va “Vin ban thoa thuan vé viéc chudc lai dat thd
cu” ngdy 26/10/2022 giita ba va 6ng T vo hiéu. Dbi véi s tién 2.000.000 dong ba da
nhan ctia 6ng T, ba khong phai tra lai 6ng T, ba cling khong yéu cau ong T phai tra lai
ba sd tién 200.000.000 dong. Ba khong yéu cau giai quyét hiu qua cua hop dong.

- Déi véi nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Phan Thi S: Ngay
27/10/2022, ba S c6 don dé nghi giri Uy ban nhan dan x3 Q thé hién viéc ba khdng
déng v ong T ban lai thira dat cho ba A vé6i 1y do 6ng T than kinh khong 6n dinh,
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khong tinh tao, minh min tu ¥ ban dat khong ban bac véi ba, dé nghi Uy ban nhan dan
xd Q thong bao cho ba biét néu 6ng Ch, ba A 1én 1am thu tuc cdp gidy chimg nhén
quyén st dung thtra dét, sau d6 ba ciing khong c6 v kién gi nita. Qua trinh giai quyét
vu an, ba S Véng mat, Toa an nhan dan huyén Quynh Phu da tién hanh uy thac cho Toa
an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pdong Nai tong dat cac van ban cta Toa an, 1iy
101 khai ctia ba S nhung ba S déu khong ¢ nha nén déu khong 1ay duoc 16i khai caa ba
S.

- Nguoi lam chung ong Nguyen Tién P trinh bay tai phién toa: Vao ngay
26/10/2022, ong ching kién viéc ba A chudc lai thira dat da ban cho ong T véi s tién
12 200.000.000 dong. Sau khi nhan du tién, dng T da giao gidy bién nhan cho ba A.

- Nguoi lam ching ba Nguyén Thi S trinh bay tai phién tda: Vao ngay
26/10/2022, ba ching kién viéc ba Nguyén Thi A vo ong Nguyén Van Ch tai thon B,
xa Q, huyén Q giao sb tién 200.000.000 dong cho 6ng Pao Van T. Sau khi dém tién
xong, 6ng T di ky nhan vao td Gidy giao nhéan tién va dua chia khoa nha cho ba A.
Theo ba dugc biét, trudc day ba A da chuyén nhuong thira dat cho 6ng T. Sau khi mua
dat cuia ba A, ong T & nhung khong dang ké, sau d6 vao mién Nam sinh séng, khi c6
viéc thi vé nha nguoi than o, khéng & trén manh dat nay. Pén ngay 26/10/2022, 6ng T
va ba A tu nguyén thoa thuan vé viéc 6ng T cho ba A chudc lai thira dat véi s tién
200.000.000 dong.

Céc bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 16/5/2023, thé
hién: thtra s6 388, t& ban do sb 38, dién tich 580,7m?, trong d6 dat & nong thon la
200m?, dét trdng cay lau nam 1a 380,7m> Dja chi tai thon B, xd Q, huyén Q: tri gia
1.000.000 dong/m2 dat &. Pat trong cay lau nam: 45.000 dong/m2. Trén thira dat c6 01
nha cap 4, lop ngoi, dién tich 20 m?, trj gia 2.000.000 dong.

Bién ban xac minh v&i 6ng Pao Van Thuyét, sinh nam 1954, tra tai thon B, xa
Q, huyén Q, anh trai cia 6ng Pao Van T, 6ng Thuyét cung cap: Vao khoang nim
1992-1993, 6ng Pao Van T c6 mua nha ctra hoa mau cia ba Nguyén Thi A véi gia
2.000.000 ddong va c6 sinh song tai thira dat d6 dén khoang nam 1997 -1998 thi 6ng T
va vo 1a ba Phan Thi S, con c4i vao mién Nam sinh séng cho dén nay. Nam 2022, 0ng
T vé qué choi, & nha 6ng may thang. Ong T d3 cho ba A chudc lai thira dat ma éng T
d3 mua véi gia 200.000.000 dong, hai bén c6 viét gidy tay voi nhau. Khi nghe tin 6ng
T cho ba A chudc lai thira dét thi ba S di may bay vé nha ong, dén Uy ban nhan déan x4
Q gtri don dé nghi vao ngay 27/10/2022. Sau d6 ba S trd lai thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai, tir d6 dén nay khong ve.

Bién ban xac minh véi 6ng Phan Nguyén Nh, sinh nam 1948, dia chi thon Ng,
xa Q, huyén Q, ong Nh cung cap: Vao nam 1992, é6ng duoc 6ng Pao Vian T moi ra lam
chtng vé viéc mua dat cing hoa mau, nha ctra ciia ba Nguyén Thi A. Ong d3 chimg
kién bén ban ba Nguyén Thi A, nguoi lam chimg ctia bén ban 1a 6ng Nguyén Cong M.
Bén mua la 6ng Pao Van T va nguoi lam ching bén mua la 6ng. Tai san mua ban 1a
hoa mau, nha cira va dat & tai thon B, xa Q, huyén Q, véi gia tri 2.000.000 ddng. Chir
viét trong vin ban 1a do ba A viét tay. Sau khi 6ng T, ba S mua dat cua ba A thi
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khoang 1-2 thang sau dén &, dén khoang nam 1998-1999 thi gia dinh 6ng T, ba S vao
mién Nam sinh séng.

Bién ban x4c minh véi ba Nguyén Thi D, cong chirc dia chinh x3 Q, huyén Q, ba
D cung cip: Ba nhdn cong tic vao ngay 01/6/2018 dén nay. Ké tir khi nhan cong tac,
ba khong biét gi vé viéc giao dich dat giita ba Nguyén Thi A va 6ng Pao Vian T. Ngay
27/10/2022, ba Phan Thi S, 1a vo ctia 6ng T ¢6 lam don dé nghi giri t6i Uy ban nhan
dan xa Q véi ndi dung ngay 26/10/2022 ba A c¢6 1am hop ddng véi dng T vé viéc mua
ban dat nhung ba khong déng y do 6ng T khong tinh tio. Ba S dé nghi bang 101 ndi néu
gia dinh ba A lam Gidy chtng nhan quyén sir dung dat thi thong bao cho ba S dugc
biét, sau d6 ba S di vé. Ké tir 46 dén nay, ba S khong lién lac, khong c6 van ban dé
nghi gi khac véi Uy ban nhan dan xa. Ddi v6i sd muc ké nam 1992, tai trang s6 24, s6
thtra 1465 c6 viét Pao Van T béng muc xanh d¢ 1én chir viét mau den, khi ba nhan ban
giao s0 thi di co. Viéc ty ¥ tay chir va viét dé 1én trong s6 muc ké ma khong co dau
ctia Uy ban nhan dan xa dong lén va ciing khong ghi vao phan ghi chu 1a khong dung
theo quy dinh ctia phap luat. Theo Ban d6 VLAP, thira dat sé 388, dién tich hién nay
580,7 m? ¢ ghi t&n Dao Van T va Phan Thi S 1a thé hién hién trang ngudi st dung dét,
khong phai 1a can cr xac dinh chu sir dung dat.

Bién ban xac minh v41 6ng Nguyén Viét G, sinh nam 1956, trG tai thon Ng, xa Q
— Nguyén can bo dia chinh xa Q, giai doan 1999 - 2016: trong tho1 gian cong tac, ong
khong xac nhan va duoc dé nghi vé viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat gitta ba Nguyén Thi A va dng Pao Van T. Puoc Toa an moi
dén lam viéc 6ng moéi biét viéc giao dich dat gitra ba A va 6ng T bang van ban viét tay
giira ba A, Ong T. Ong ciing duoc biét ngay 26/10/2022, 6ng T da cho ba A chude 1a1
thira dat voi sd tién 200.000.000 dong. D6i voi s6 muc ké nam 1992, tai trang s6 24, sb
thira 1465 ¢ viét Pao Van T bang muc xanh d¢ 1én chit viét mau den, khong phai do
ong viét, khi nhan ban giao so thi da c6. Ong khang dinh néu sira ho tén trong s6 muc
ké phai c6 dong diu cua Uy ban nhan dan x3 va phai ghi rd ndi dung ghi chu, stra doi.

Bién ban xac minh v&i 6ng Pao Cong M, Trudng thon B, xi Q, huyén Q: Ong
moi1 dam nhan chic vu truong thon B khoa 2020 dén 2025. Viéc mua ban dat gilta ba
Nguyén Thi A va 6ng Pao Van T 6ng khong duoc biét cling nhu khong duge chimg
kién. Van ban thoa thuan ctua 6ng T va ba A ngay 26/10/2022 ong ciing khong biét, khi
dugc Toa an moi 1€n lam vi¢c ong mabi biét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém: Vé té tung: Trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac
duong su gdm: 6ng Ch, ba A chip hanh ding quy dinh cta Bo luat T tung dan su.
Ong T, ba S khong chap hanh dung quy dinh ctia B luat T tung dan su. Vé néi dung:
Can cr vao Diéu 26, 35, 147 B Luat T6 tung Dan sy; Diéu 137, 697 Bo luat Dan sy
nam 2005; Dicu 693, 695 Bo luat Dan sy ndm 1995; Diéu 73 Luat dat dai nam 1993;
Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc
hoéi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
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an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vé viée
giai quyét hau qua cta hop dong: khong dat ra giai quyét. Vé an phi: Do yéu cau cua
6ng Ch duoc chap nhan nén éng T phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét. Vé chi
phi dinh gia va tham dinh: Ong Ch nhan nop chi phi tham dinh va dinh gié tai san nén
khong dat ra giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa

va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé to tung:

- Vé tham quyén: Ong Nguyén Vin Ch khdi kién yéu cau tuyén bd cac hop dong
vé chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gitra ba Nguyén Thi A va 6ng Pao
Van T vo hiéu. Pay 13 quan hé phap luat “Tranh chdp vé Hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung ddt va tai san”. Bi don 6ng Pao Vin T dang cu trd tai phuong L, thanh
ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai va tai san dang tranh chap tai thon B, x4 Q, huyén Q,
tinh Thai Binh. Can ¢t vao khoan 5 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua
B6 luat T tung dan su ndm 2015, vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén
Quynh Phu, tinh Thai Binh. T0a an d3 tién hanh xét xt vao ngay 28 thang 7 nim 2023
nhung hodn phién toa do ving mit 6ng T, ba S. Tai phién toa ngay 15 thang 8 nam
2023 ¢6 mit 6ng Ch, ba S; 6ng T, ba S ving mat 1an tht hai khong ¢o 1y do, can cir
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy Toa an van tién
hanh xét xr vu an.

- Vé thoi hiéu khoi kién: Khi ban dat thé hién bang “Gidy bién nhan” nim 1992
va van ban chudc lai dit vao ngay 26/10/2022 tir 6ng Pao Vin T, ba Nguyén Thi A
khong thong bao gi cho chong 1a 6ng Nguyén Van Ch biét. Pén ngay 26/10/2022 6ng
Ch biét dugc quyén loi ctia minh bi xAm pham, ngay 26/01/2023 6ng da lam don khai
kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba A vaong T
v6 hiéu. Can ctr Piéu 429 B6 luat Dan sy, thoi hiéu khéi kién ctua 6ng Ch van con.

[2] Vé néi dung vu dn:

Céc chimg cir trong ho so thé hién: 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi A 1a
vo chdng, 6 tai san chung 14 thira dét s6 1464 sb thira 1464, dién tich 187 m®, thira s6
1465, dién tich 328 m® (theo ban d6 299); theo ban dd VLAP la thira sb 388, t& ban d6
sb 38, dién tich 580,7m2, trong do dat & nong thon la 200m2, dat tréng cay lau nam la
380,7m? dia chi thira dit ¢ thon B, xa Q, huyén Q, tinh Thai Binh, chua dugc cip gidy
chuing nhan quyén s dung dat. Nam 1984, vi diéu kién kinh té khé khan, ong Ch di
lam kinh t&é méi o tinh Gia Lai, ba A va céc con ¢ nha. Khoang nim 1992, ba A tu thoa
thudn ban thira dat trén cho 6ng Pao Vian T voi so tién 2.000.000 dong ma khong
thong nhat, thoa thuan vai 6ng Ch nén 6ng Ch khong biét. Khi mua ban, ba A viét giay
bién nhan cho 6ng T véi ndi dung: “Gidy bién nhdn. Téi la Nguyén Thi A nhwong ddt
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ban vwon hoa mau nha cho anh Pao Vin T, dd nhdn dii s6 tién la 2.000.000 dong. Liic
dao tién bén mua cé anh Phan Vin Nh lam chimg, ¢ xd Q. Bén bdn c¢6 chit Nguyén
Céng M dirng ra lam chimg, ¢ xd A”. Chi c6 ba A, éng M ky tén con 6ng Nh, 6ng T
khong ky tén va dng T gitt gidy bién nhan. Sau d6 ba A, 6ng T khong 1am thu tuc
chuyén nhuong, cong chimg, sang tén tai Co quan nha nudc cd tham quyén. Sau khi
mua tai san la nha dat cua ba A, dng T sinh song dén nam 1998, vo chong 6ng T, ba S
cung gia dinh chuyén vao tinh Pong Nai sinh séng cho dén nay, nha dat khong ai 0.
Gia dinh 6ng T khéng tao 14p duoc tai san trén dat ké tir khi mua cua ba A. Nam 2022,
ong T vé qué & xd Q choi, ba A va dng T tu thoa thuan v6i nhau khong thong bao, ban
bac gi v6i 6ng Ch, ba S. Ong T cho ba A chudc lai thira dat néu trén véi sb tién
200.000.000 dong. Ngay 26/10/2022, tai gian nha 6ng T mua caa ba A vao nim 1992
& thon B, x4 Q, voi su lam ching cia 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi S, ba A
da giao du s6 tién 200.000.000 dong cho dng T, 6ng T di tra gidy bién nhan cho ba A,
ca hai viét “van ban thoa thuan vé viéc chudc lai dat thd cu” nhung sau d6 khong lam
thu tuc cong ching, chuyén nhuong tai Co quan ¢ tham quyén.

Tai s6 muc ké ndm 1992, tai trang sb 24, s thira 1465 ¢ viét “Pao Van T”
bang muc xanh d¢ Ién chir viét mau den. Theo ban do VLAP thira s6 388, to ban do sd
38 c6 ghi tén 6ng Pao Van T va ba Phan Thi S, két qua xac minh véi cong chuc dia
chinh x4 Q khong xac dinh duoc ai 1a nguoi viét dé 1én va viéc 1am nay khong ding
quy dinh. Ddi voi viée thira s 388 ghi tén 6ng T va ba S vi thoi diém doé do dac hién
trang str dung dat, khong phai 13 can cur cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Thira
dat trén dén nay chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan
xa Quynh Hoa chua tiép nhan thu tuc nao lién quan dén viéc xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cua thira dat néu trén.

Can ¢t vao cac tinh tiét, ching ¢t néu trén trén Hoi dong xét xtr xac dinh: Khi
ban tai san 1a nha dat cho 6ng T, ba A viét “Gidy bién nhan” khong dé ngay thang
nam, nhung qua 10i khai ctua ba A, nhitng nguoi 1am chimg ong Th, 6ng Nh déu khai
thoi diém ba A ban nha dat cho 6ng T vao khoang ndm 1992 nén c6 cin ct xac dinh
thoi diém ba A viét gidy bién nhan ban nha dat cho 6ng T vao nam 1992. Phap luat
thot ky nay nghiém cAm viéc mua, ban phat canh thu to chuyén nhu’ong dat dai dudi
moi hinh thtc; ba A da viét gidy bién nhan ban nha dat cho 6ng T, dén nay, Ong T
chua lam thu tuc Xin cap G1ay ching nhan quyén sir dung dat va chua dugc cap gidy
Chting nhan quyén str dung dat. Sau khi mua nha déat cia ba A, dng T khong xay méi
nha ctra, khong dau tu san xuat kinh doanh, khong trong thém cay lau nim ma chi &
mdt thoi gian dén nam 1998 chuyén dén phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pdng Nai sinh séng cho dén nay, nha dat khéng ai quan 1y va st dung. Ngay
26/10/2022, 6ng T cho ba A chudc lai thira dat trén bang “Vin ban thoa thuan vé viéc
chudc lai dat thd cu” nhung ca hai chua lam tha tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co
quan nha nuéc co6 thim quyén. Do d6, theo huéng dan tai Muyc 2.2 Nghi quyét sb
02/NQ-HDTP TANDTC ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thi c6 can cir tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién
béng “Giéy bién nhan” va “Vin ban thoa thuin vé viéc chudc lai dat thd cu” ngay
26/10/2022 giita ba A va 6ng T vo hiéu.
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Muc 2.2 Nghi quyét s6 02/NQ-HDTP TANDTC ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao quy dinh:

“....2.2. Viéc gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
dwoc xdc ldp tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phii ban hanh Quyét dinh sé 201/CP) dén
trie6e ngay 15/10/1993 (ngay Ludt Pdt dai nam 1993 ¢é hiéu lic)

Phdp ludt thoi ky nay nghiém cam viéc mua, bdan phdt canh thu t6 chuyén
nhieong dat dai dwéi moi hinh thirc; do d6, khi c6 tranh chdp hop dong chuyén nhong
quyén sir dung dat, Toa dn gidi quyét nhw sau:

a) Vé nguyén tic chung hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat dai dwoc
xdc Idp trong thoi diém tir ngay 01/7/1980 dén trude ngay 15/10/1993 la hop dong trdi
phdp ludt; do a6, néu cé tranh chdp ma hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
chwa dwege thie hién thi Toa dn huy hop dong vi hop dong bi vé hiéu. Viéc giai quyét
hdu qua cua hop déng Vo hiéu dwoc thuc hién theo huong dan tai tiéu muc 2.3 muc 2
nay.

b) Néu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat da dwoc thwe hién thi Toa
an céng nhdn hop dong trong cdc truong hop sau déy:

b.1. Bén nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat da dwoc Uy ban nhéan déan cdp
c6 tham quyén cdp gidy chieng nhdn quyén sk dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai;

b.2. T ru’o’ng hop ddt chu’a dwoc cdp glay chitng nhdn quyén sir dung dat nhung
bén nhdn chuyen nhwo‘ng quyén sit dung dat da hoan tdt thu tuc xin cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat tai Uy ban nhdn ddn c6 tham quyén, Uy ban nhén ddn da cho
phép viéc chuyén nhwong;

b. 3 Bén nhan chuyén nhuwong quyén sit dung ddt da xdy nha 6, céng trmh kién
triie, trong cdy lau ndm, dau t san xudt, kinh doanh khéng vi pham qui dinh ve quy
hoach va bén chuyén nhwong cung khong phan déi khi bén nhdn chuyén quyen N
dung ddt xdy nha ¢, céng trinh kién tric, trong cdy lau nam, dau tw san xudt, kinh
doanh trén dat @6’

V& viéc giai quyét hau qua ctiia hop dong: Nam 1992, ba A ban nha dit cho 6ng
T vé6i gia 2.000.000 dong, ngay 26/10/2022, ba A mua lai nha dat cta 6ng T voi gia
200.000.000 déng. Ong Ch, ba A d& nghi khong giai quyét vé hau qua cta hop dong,
6ng T, ba S di biét vé viéc 6ng Ch khoi kién nhung khong c6 y kién trinh bay, do d6
vé hau qua hop doéng Toa an khong xét.

[3] VVé &n phi, chi phi khéac: Do yéu cau caa 6ng Ch dugc chap nhan nén éng T
phai chiu &n phi theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi dinh gi& va tham dinh: Ong Ch ty nguyén nop chi phi thim dinh va
dinh gi4 tai san, ong khong dé nghi gi khac nén khong dit ra giai quyét.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat TS tung dan sy;

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can cr khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 158; khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 clia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 137, 697 B¢ luat Dan sy nam 2005; Diéu 693, 695 Bo luat Dan su
nam 1995; Diéu 73 Luét dat dai nam 1993; Can ct Piéu 117 cua Bo luat Dan sy ndm
2015; Diéu 167 cua Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 va Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4an nhan dan tdi cao; Piéu 12, Pidu 26, 27 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, tuyén bd:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thé
hién bang “Giay bién nhan” giita ba Nguyén Thi A véi ong Pao Vin T vo hiéu.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thé
hién bang “Van ban théa thudn vé viéc chudc lai dat thé cu” ngay 26/10/2022 giita
6ng Pao Vian T va ba Nguyén Thi A vo hiéu.

- Vé viéc giai quyét hau qua cia hop dong: Khong dit ra giai quyét.

2. Vé an phi: Ong Pao Van T phai chiu 300.000 d6ng &n phi dan su so tham.

3. Chi phi tham dinh va dinh gia tai san: khong dat ra giai quyét.

4. V& quyén khang cao: Ong Nguyén Van Ch va ba Nguyén Thi A c¢6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 15 thang 8 nam 2023).
Ong Pao Van T, ba Phan Thi S ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay tinh tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwgc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sy ¢ quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dén, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU

- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thai Binh;

- VKSND tinh Thai Binh;

- VKSND huyén Quynh Phuy;

- Chi cuc THADS huyén Quynh Phy;

- Luu hd so./.

Tran Huy Hoang


https://lawnet.vn/vb/Luat-dat-dai-2013-34B1C.html

