TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pjc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 158/2023/DS-PT
Ngay 26 — 4 — 2023
V& viéc tranh chap quyén so hiru
tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Hiru Luong
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Minh Pat

Ong Nguyén Thé Hong

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Hién — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dién Vién ktem sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Th1 Xa Rleng Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2023, tal try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 40/2023/DS-ST ngay 08 thang 02 nam 2023
vé viéc “Tranh chap quyén so hitu tai san”

Do Ban 4n dan su so tham s6 117/2022/DS-ST ngay 21 thang 12 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 756/2023/QDPT-DS
ngdy 23 thang 3 nam 2023; Quyét dinh hoin phién toa s6 1010/2023/QPDS-PT
ngay 11 thang 4 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Quach Minh H, sinh nam: 1977; (c6 mat)

Dia chi: S6 A, khu phé C, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ong Bui Cong D (Vii), sinh nim: 1967; (c6 mit)

Dia chi: Ap P, xa P, huy¢n B, tinh Bén Tre.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Anh T, sinh nam:
1972; (c6 mat)

Dia chi: Ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.
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Nguoi khang cao: Nguyén don anh Quach Minh H.
NOI DUNG VU AN:
Theo ngi dung don khoi kién nguyén don anh Quach Minh H trinh bay:

Ngay 11/6/2011, anh c6 thué dat cta vo chong 6ng BUi Céng D va ba
Nguyén Thi Anh T dé trong dira 1y ca hi ban, thoi gian trong dén khi thu hoach
ban 13 02 nam. Pt thué c6 dién tich 22.000 m? loai dét trdng cy lau nim va dat
tréng, 6 1én b sén, thoi han thué dat 1a 10 nam, gia thué 1a 40.000.000 déng/ném
va tra hang nam, anh tra tién thué day du. Anh trong dira lay ct ha ban khéng co
trong dong loat ma trong xen dé thu hoach luan phién. Viéc thué dat hai bén co
thiét 1ap hop dong thué dat, ong D viét va ca hai cing thong nhat ky tén, mdi bén
giit 01 ban. Anh thué dat co xdy dung trén dit thué ho chtra phan ca xay gach,
khong niap vao nim 2014 dé anh tudi cdy dira cho phét trién. Anh thué dat chua
hét han hop ddng thi dén ngay 14/02/2018 thi hai bén két thuc hop dong trude thoi
han do 6ng D 1y lai dat dé trdng dira an trai, anh ciing déng y. Viéc két thuc hop
dong trude thoi han hai bén ¢ diéu chinh hop dong dugc ghi phia bén dudi cia
cling to hop dong thué lac ban dau. Khi hai bén két thuc hop dong thué dat, anh c6
i lai 6ng D s6 luong cay dira chua thu hoach trén dat 1a 1.850 cay dira do dira
con nho chua thu hoach duge, da s6 1a trén 01 ndm tudi. Anh cin ¢t vao viéc hai
bén xéac dinh 400 cay/01 cong tra tién thué 1a 2.000.000 dong. Sau khi gt lai sd
luong cay dira trén dat thué cta ong D, anh c6 thu hoach dira dan dan khoang 350
cdy con lai 1.500 cdy dira chua duoc thu hoach thi phan dat thué ctua 6ng D niam
trong khu vuc bi giai téa cia cong trinh du an dau tu xay dung co so ha tang khu
cong nghiép P, huyén B, tinh Bén Tre. Trén dat vin con dira trong ctia anh nhung
khi kiém dém cay trong co trén dat thué ciia 6ng D dé ap gia bdi thuong thi 6ng D
khong bao cho anh biét dé tham gia, ong D khai 1a cy trong ciia 6ng D nén gay
thiét hai &én quyén loi caa anh.

*Bj don 6ng BUi Cong D ciing la nguwoi dwoc ba Nguyén Thi Anh T 1y
quyén trinh bay:

Qua yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a khoi kién yéu cau xac dinh 1.497
cdy dira va ho chtra phan cé 1a thudc quyén sé hitu ciia anh H dé anh H nhan s
tién boi thuong ciia Trung tdm phat trién quy dat dé lam Khu cong nghiép P. Ong
ddng ¥ ho chtra phan ca 13 thudc quyén so hitu cia anh H, khong phai cta 6ng. Tai
thoi diém kiém dém cay trong cia co quan Nha nudc dé xac dinh bdi thuong thi
6ng H con trén dat ong khoang 200 ciy dira, khoang 2,5 tudi. Vo chdng ong c6
cho anh H thué dat vao ngay 11/6/2011 dé trong dira liy ct hu dira ban, khong c6
trong cdy gi khac. Dién tich dat thué 1a 22.000 m? thudc s6 thira 301, 498, 543 to
ban d6 s6 9, xa P, dat cay lau nam, v chong ong dimg tén quyén sir dung dat, cho
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thué dat chi c6 minh 6ng xac 1ap, vo van dong y. Thoi han thué dat 1a 10 nam, gia
thué dat 1a 40.000.000 dong/nam. Tai thoi diém cho thué 1a dat tréng, c6 1én bo
san. Thué dat hai bén c6 thiét 1ap hop ddng tay cung ky tén, éng ghi hop dong, 1ap
tai nha 6ng, 1ap 02 ban mdi nguoi giit 01 ban. Tra tién thué hang nim, anh H tra
tién trudc va thué dat sau. Anh H thué dat chua dén 10 nam, dén ngay 14/02/2018
thi hai bén két thiic hop dong thué dat sém vi ong xin ldy lai dat trude han hop
dong dé trong dira an trai, anh H ciing dong y, ghi tai muc diéu chinh hop dong
phia duéi cting ctia hop ddng thué dat lic ban dau. Khi hai bén chdm dut hop dong
thi anh H c6 guri lai dira trén dat cua 6ng khoang 1.510 cay dira, 1,5 tudi do chua
thu hoach duoc vi con nho, dira tré)ng 02 nam thu hoach. Anh H gt lai $6 cay dua
trén dat hai bén khong c6 thiét 1ap bién ban, chi n6i miéng. Ong ly lai dat ong bat
dau cai tao dat, lam hang rao, lam duong di ndi bg, lam nha va tré)ng dira an trai,
c6 trong dira 14y ct hit trén dat. S6 dira anh H gui lai trén dat vao ngay 14/02/2018
thi anh H ¢6 vao dat thu hoach ct hii dira dan dan chir khong thu hoach déng loat
vi cdy ndo dat méi lay ct ha dira va ciia anh H, ong khong c6 quan tim dén. Anh
H khong c6 dén truc tiép thu hoach ma sai linh (Nguoi 1am) ciia anh H dén dat thu
hoach dira vi dat anh da 1am hang rao. Dira anh H trong lay ct hu dira khong co
cho trai. Hién nay hai bén théng nhat trén dat ong thuc té con lai 200 cay dira,
trong d6 100 cay dua la cua anh H va 100 cay dua la cua 6ng, khoang 3-4 nam
tudi. Khi co quan vao kiém dém cdy trong co trén dat, 6ng khong c6 bao cho anh
H biét dé anh H tham gia vi 6ng nghi sd dira ctia anh H con it, khu cong nghiép
ong chua nghi s& lam ngay, dira anh H trong ciing khong thudc loai cay hang nim
nén 6ng khong bao cho anh H. Trong diéu chinh hop dong hai bén khong co dé
cap sO luong ciy trong con lai nhung 6ng xac dinh cay trong ndo cta anh H thi
anh H nhan. Anh H c6 khai cin ¢t vao gidy nhan tién tra tién thué ma hai bén thoa
thuan 1a 7.550.000 déng cia nam 2019, 2020, 400 cay/01 cong xac dinh anh H con
trén dat 1.500 cay duira 1a khong diing vi néu ¢ gi phat sinh thi hai bén phai hiép
thuong thoa thudn lai, day 1a anh H tra tién thué dat cua ngay 14/12/2018 —
14/12/2019 chir hai bén khéng c6 1ap thanh vin ban trén dét con lai bao nhiéu cdy
dira nén khong xac dinh sb luong cay dira co trén dit. Do d6, anh H khéi kién yéu
cau Toa an xéac dinh 1.497 ciy dira co trén dat ctua ong thudc quyén sé hitu cua
anh H dé anh H nhén tién bdi thuong thi€t hai tai san va cay tréng cua co quan
Nha nuée vo chong 6ng khong dong .

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Binh Pai dua vu an ra xét
XU.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 117/2022/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2022,
Tda an nhan dan huyén Binh Dai quyét dinh:

Can ctt vao khoan 3 Diéu 8, Diéu 160, 164, 235 B¢ luat dan sy nim 2015;
khoan 2 Diéu 26, Diéu 92, 147 cua Bo luat t6 tung dan su; Dicu 27 Luat hon nhan
3



va gia dinh; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Quéach Minh
H.

2. Xac dinh hd chira phan c4: thanh xay gach day 10cm, khong nap. Thé
tich(1,9mx21mx12m)+(2mx15mx0,8m)=7,19 m®vao nim 2014 va
458 cay dura thudc dira loai 3 — tr 01 nam dén du6i 04 nim c6 trén dit & cac thia
dat s6 301, 498, 543 t& ban do s6 9 toa lac tai xa P, huyén B, tinh Bén Tre ctia ong
Bui Cong D va ba Nguyén Thi Anh T thudc quyén sé hitu ctia anh Quach Minh H.

3. Anh Quach Minh H dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén nhan
s6 tién bdi thuong thiét hai tai san (Cong trinh) va ciy trong (Cay dira) néu trén
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén v€ an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Sau khi xét xur so tham ngay 30 thang 12 nam 2022, nguyen don anh Quéch
Minh H khang cdo yéu ciu stra ban 4n dan su so tham sd 117/2022/DS-ST ngay
21/12/2022 cta Toa an nhan dan huyén Binh Dai theo huéng chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua anh, chap nhan 1.500 cay dira trén cac thira dat 301, 498,
543 to ban do s6 9 tai xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cio.
Cac bén duong su khong thdéa thuan dugc vé tranh chap trong vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo ding cac quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su; nhitng nguoi tham gia t6 tung di thyc hién quyén va
nghia vu td tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Dé ngh1 Hoi dong Xét Xt can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 chap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don
anh Quach Minh H; Sta ban an dan sy so tham sé 117/2022/DS-ST ngay
21/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai theo huorng cong nhan 1.271
cay dura, trong do: loai 1: 04 cay; loai 2 833 cay; loai 3: 454 cay trén dat cua 6ng

BuUi Coéng D va ba Nguyén Thi Anh T thudc quyén sé hitu cia nguyén don anh
Quéach Minh H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai lidu, chimg clr c6 trong hd so dd dugc tham tra cdng khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién;
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xét khang cao ctia anh Quéach Minh H, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don anh Quach Minh H va bi don 6ng BUi Céng D tranh chip
nhau sb luong 1.497 cdy dira c6 trén cac thira dat 301, 498, 543, t& ban d6 s6 9 toa
lac tai xa P, huy¢n B, tinh Bén Tre.

[2] Ca anh H va 6ng D déu théng nhat rang ngay 11/6/2011 anh H, éng D va
ba T c6 xac 1ap hop dong thué dat trong dura lay ca ha dira (hop ddng duoc viét
bing gidy tay). Phan dit thué caa vo chong 6ng D, ba T cé dién tich 22.000m?
thugc cac thira dat s6 301, 498, 543 to ban d6 s6 9 toa lac tai x P, huyén B, tinh
Bén Tre; v6i thoi han thué 1a 10 nam, gia thué dat 1a 40.000.000 dong/nam. Tuy
nhién, dén ngay 14/02/2018 thi hai bén cham dut hop dong thué dat trudc han dé
6ng D trong dira an trai va mot s6 dira lay cu ha dira theo dé nghi cua 6ng D va
duoc anh H chap nhan. Khi tra lai dat thué cho 6ng D thi anh H c6 théng nhat véi
ong D dé gui lai s6 dira chua 14y ci hu dugc do con nho chua thu hoach dugc con
trén dat dng D, ba T. Tuy nhién, hai bén lai khong cé 1ap bién ban ban giao s6 cay
dira con lai chua thu hoach cua anh H trén dit cua 6ng D, ba T sb luong la bao
nhiéu cay. Anh H can ctr vao diéu chinh hop déng, gidy nhan tién do 6ng D viét
ngay 02/10/2020 (BL 87) va Bién ban kiém dém cua Trung tdm phat trién quy dat
tinh Bén Tre dé thyc hién cong trinh dy an Khu cong nghiép P dé xac dinh s6
lugng dira thugc s¢ hitu cua anh theo thoa thuan 400 cay/cong sé tra tien thué la
2.000.000 (hai triéu) dong dé xac dinh sé cay dira (khoang 1.510 cdy dua) thudc
quyén s& hiru caa anh. Thyc té, 03 thira dat trén ctiia 6ng D bi giai toa dé lam khu
cong nghiép P. Vao ngdy 26/9/2019, co quan nha nudc kiém dém tai san cé trén
03 thira dat bao gom: dira 06 nam tudi: 04 cdy; dira tir 4 ndm tudi dén dudi 6 nim
tudi: 833 cdy; dira tir 01 nam tudi dén dudi 04 nam tudi: 867 cdy; dira dudi 01 nim
tudi 1a 48 cay. Tong cong 1a 1.752 cdy dira va khi kiém dém thi 6ng D khéng c6
bao cho anh H biét dé cung kiém dém.

Ca hai bén théng nhét v6i nhau thoi diém chdm dut hop dong thué trude han
1a ngay 14/02/2018; dén ngay 26/9/2019 thi co quan nha nudc vao kiém dém lan
dau. Nhu vay, c6 co s& xac dinh tur luc ca hai cham dt déng thué dén khi co quan
nha nude vao kiém dém lan dau tién 13 1 nam 7 thang 12 ngay. Do viy, co co s&
xéac dinh s6 cay dura loai 1 va loai 2 1a thude quyén s& hitu cua anh H. Phia bi don
6ng D cho rang sb dira loai 1 va loai 2 thudc quyén sé hitu ctia 6ng va ba T do sau
khi két thiic hgp dong thué 6ng va ba T di trong. Tai phién toa, ba T trinh bay vo
chdng ba di gidm dira con trude d6 tir 01 dén 02 nam dé trong 1a khéng phu hop
Vvé6i sb luong dura loai 1, 2 dugc kiém dém (dira tir 04 nam tudi tré 18n). Riéng dng
D cho rang khi nhan lai dt 6ng da trong mot sb dira dang cho trai, nhung khong
c6 chieng ¢t ching minh. Mit khac khi co quan nha nudc ¢6 thim quyén tién hanh
kiém dém ong D tu v ké khai khdng théng bao cho anh H mic du sé dura con lai
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trén dat sau khi hai bén cham duat hop déng 6ng D c6 cho anh H dé lai va nhan tién
cong thué. Vi vay, trong vu viéc nay dng D hoan toan c¢é 16i. Tir nhitng noi dung
trén, nhitng 1o trinh bay cua 6ng D, ba T la khdng c6 co s dé Hoi dong xét xir
chép nhén.

Déi v6i s6 dira loai 3 tir 01 nam tudi dén dudi 04 nam tudi, ca hai bén déu
khong c6 chimg ctr chtmg minh sé dira dudi 1 nam 7 thang 12 ngay la bao nhiéu
cdy va sd dira tir 1 nam 7 thang 12 ngdy dén dudi 04 nim tudi 12 bao nhiéu. Pong
thoi, khi hét han hop dong hai bén khong c6 1ap kiém dém so dira con lai trén cac
thira dat 1a bao nhiéu va éng D ciing khong c6 chtng cr chimg minh sé luong dira
minh da trong 1a bao nhiéu cay. Vi vay, ddy 13 15i cia hai bén nén viéc Toa an cap
so tham chia ¥ s cy dira cho mdi bén 14 ¢6 can ci.

Tt nhitng phan tich trén, xac dinh duoc s6 dira duoc tinh cho anh H dé lai
trén d4t ctia 6ng D, ba T bao gdm: dura loai 1: 04 cay; dura loai 2: 833 cay; dua loai
3: 454 cay tong la 1.271 cay dira. Nhu vay, yéu cau khang cao cua anh H vé viéc
xac dinh quyén s& hitu caa anh d6i véi sé lugng dira trén dat caa 6ng D 1a 1.500
cay dira la khdng cé co s& nén chi chap nhan mot phan.

[3] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi phuc tham: Do khang céo duogc chép nhan mot phﬁn nén
nguyén don khong phai chiu an phi 300.000 nghin déng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan sy nim 2015.

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don anh Quéach Minh H;

Stra Ban an Déan sy so tham so 117/2022/DS-ST ngay 21 thang 12 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 8, Diéu 160, 164, 235 Bo luat dan sy nam 2015;
khoan 2 Diéu 26, Diéu 92, 147 ctia Bo luat té tung dan su; Diéu 27 Luat hon nhan
va gia dinh; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Quach Minh
H.

2. Xac dinh hd chira phan ca: thanh xay gach day 10cm, khong nip. Thé
tich(1,9mx21mx12m)+(2mx15mx0,8m)=7,19 m®vao nim 2014 va
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1.271 cay dira trong d6 loai 1: 04 cay; loai 02: 833 cdy; loai 3: 454 cay co trén dat
& céc thira dat sd 301, 498, 543 t& ban dd sb 9 toa lac tai x3 P, huyén B, tinh Bén
Tre cua ong BUi Cong D va ba Nguyén Thi Anh T thudc quyén s& hiru ciia anh
Quéach Minh H. Hién nay, vat kién tric va cdy trong trén dat dd dugc ap gia boi
thudng cong trinh dy 4n du tu xay dung khu cong nghiép P.

Anh Quach Minh H duoc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén nhan sd
tién bdi thuong thiét hai tai san (Cong trinh) va cdy trong (Cay dira) néu trén theo
quy dinh cua phép luat.

3. V& 4n phi dan sy so thim: Ong BUi Céng D va ba Nguyén Thi Anh T
phai chiu an phi so tham la 300.000 (Ba traim nghin) dong. Hoan tra cho anh
Quéach Minh H s6 tién tam wng an phi di nop theo Bién lai thu tién s6 0009426
ngay 23 thang 9 nam 2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Dai.

4. V& an phi dan sy phuc thAim: Do khang cdo dugc chdp nhan anh Quach
Minh H khong phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000 (Ba trim nghin) déng, hoan
tra cho anh Quach Minh H s6 tién tam ung an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong
theo Bién lai s6 0010444 ngay 04 thang 01 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Binh Pai, tinh Bén Tre

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; 0 B - h
- TAND huyén Binh Dai; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Binh Dai;

- Trung thm phat trién quy dat tinh Bén

Tre; (da ky tén va déng dau)
- UBND xa Phu Thuan, huyén Binh

Dai;

- Cac duong su; .

- Phong KTNV&THAHS tinh Nguyén Huru Lwong
Bén Tre;

- Luu hd so vu an.



