TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 21/2023/DS- ST.

Ngay: 05- 5- 2023. i

V/v “Tranh chap y€u cau thyc hién nghia
vu tra tién”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA, TP. PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Té Thi Thy Tuyét.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ping Cong Ba.

2. Ong Nguyén Viin Pich.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hwong Tra - Thu ky Toa 4n cia
TAND quan Son Tra, thanh ph Pa Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin Son Tra tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Hwong Thu- Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 5 nam 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan quén Son
Tra, thanh phd Pa Nang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so:
163/2022/TLST-DS ngay 23 thang 11 nam 2022 vé Tranh chip yéu cau thuc
hién nghia vu tra tién theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd:
163/2023/QDXXST- DS ngay 13 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 33/2023/QDST-HPT ngay 11 thang 4 nam 2023 giita cac duong sy

1. Nguyén don:Ong Nguyén Vin V. Sinh nim: 1992,

Noi cu tra: Khéi 5 thi trin A, huyén A1, tinh Nghé An. Nguoi dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Khoa Diéu T, sinh nim: 1965. Noi
cu trii: S6 423/2B duong T, T6 46 phuong H, quan H1, thanh phd Pa Néng theo
Gidy uy quyén ngay 24/11/2022. C6 mat.
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2. Bi don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim: 1982 va ba Pham Thi Minh
N, sinh nim 1988. Cung tra tai: T6 35, phuong T, quan S, thanh phd Pa Néng.
Ba N hién dang chap hanh an phat tu tai Trai giam Binh Dién, B6 Cong an. Ong
B Véng mat, ba N c6 don xét xur V:fmg mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, tai ban tu khai cling nhu tai phién toa nguoi dai dién

theo iy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Khoa Diéu T trinh bay:

Vo ngay 26/9/2018 6ng V va vo chong 6ng Nguyén Thanh B va ba Pham
Thi Minh N ¢6 lap gidp thoa thuan mua ban dat va dit coc d6i véi 16 dat sb 42,
Khu B2-01, Khu dén cu an Vién, phuong Tho Quang, quan Son Tra, thanh phd
Pa Nang véi gia chuyén nhuong 9.350.000.000d0ng (Chin ty ba trim nim muoi
triéu dong), vo chong ong B, ba N da dit coc sb tién 200.000.000d6ng, ngay
01/10/2018 ba N, dng B dit coc tiép so tién 100.000.000d6ng, ngay 10/10/2018
ba N, 6ng B dit coc tiép so tién 2.600.000.000d0ng va ngay11/10/2018 ba N,
6ng B thanh toan tiép sd tién 2.450.000.000d6ng. Tong cong 6ng B, ba N thanh
toan cho 6ng V 5.350.000.000d6ng. Ciing trong ngay 11/10/2018, éng V va vo
chdong ba N dng B c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat dbi voi nha dét tai thira dat s6 207, to ban d6 s6 93, dia chi thia
dat 16 42 khu B2- 01, khu dan cu An Vién, phuong Tho Quang, quan Son Tra,
thanh phé Pa Ning, dién tich 218m2 c6 chimg nhan ctia Van phong cong chimg
Nguyén Hai Sam. Gia tri chuyén nhuong trén hop dong 1a 2.000.000.000d6ng
nhim muc dich giam tién thué vi ba N 6ng B yéu cau. Vo chong 6ng B ba N con
ng 6ng V sb tién 4.000.000.000ddng. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong néu
trén, 6ng B ba N tiép tuc thanh toan cho ong V nhiéu lan, tinh dén ngay
27/02/2021 6ng B ba N con no éng V s tién 720.000.000d6ng, vo chong éng ba
cam két dén cubi thang 3/2021 s& tra truéc cho 6ng V 100.000.000d0ng, s6 tién
con lai dén cudi thang 12/2021 6ng B ba N s& tra dut diém cho ong V theo muc

13i sudt 2% thang trén sb tién con lai theo sy théa thuén cua hai bén, tuy nhién tur



d6 cho dén nay ong B ba N van chua tra cho ong V dong ndo theo nhu cam két
trén.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng B va ba N phai tra cho 6ng V sd tién gbc la
720.000.000d6ng va yéu cau tinh I4i tir ngdy 27/02/2021 dén ngay 27/10/2022 1a
20 thang v&i muc 13i suit 1,5% thang véi sb tién 1ai 1a 216.000.000d6ng. Tong
cong so tién gdc va 13i dng B ba N phai tra cho ng V 1a 936.000.000d6ng.

Tai liéu, chimg ct trong hd so vu an 6ng Nguyén Van V dd ndp cho Toa
an va co trach nhiém sao g1 don khai kién va tai liéu chung ctr cho bi don 1a
6ng Nguyén Thanh B va ba Pham Thi Minh N day du.

* Tai ban tu khai bi don ba Pham Thi Minh N trinh bay: Vao ngay
26/9/2018 6ng V va vo chong ba c6 thoa thuan mua ban 16 dat va nha thudc thira
dat @6 207 to ban d6 s6 93. Dia chi thira dat: Lo 42 khu B2-01, Khu dan sy An
Vién, phuong Tho Quang, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang véi dién tich
218m* véi sb tién: 9.350.000.000d6ng (chin ty ba trim nim muoi triéu dong).
Vo chong ba di dat coc trude s tién 200.000.000d6ng, ngay 01/10/2018 vo
chdng ba dat coc tiép 100.000.000d6ng, ngay 10/10/2018 vo chong ba da dit
coc 2.600.000.000d6ng va ngay 11/10/2018 vg chong ba thanh toén tiép so tién
2.450.000.000d6ng. Tong cong 4 1an dat coc 1a: 5.350.000.000d0ng. Ciing trong
ngay 11/10/2018 giira ong V va vo chong ba co ky Hop dong chuyén nhuong
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi nha dat noi trén co ching
nhan cua Vin phong cong chimg Nguyén Hai Sam.

SO tién thuc chit vo chéng ba mua 160 dit trén cua ong V la
9.350.000.000d6ng nhung trong hop ddéng chuyén nhuong ghi 13
2.000.000.000d6ng nham muc dich giam tién thué. Hién vo chdng ba con no
tién dat 1a 4.000.000.000d6ng. Sau d6 vo chong ba di tra nhiéu lan cho ong V
tinh dén ngay 27/02/2021 vo chong ba con ng 6ng V sd tién 720.000.000d0ng,
vo chdng ba c6 hira v6i 6ng V dén cudi thang 3/2021 s& tra trude sd tién

100.000.000d6ng. S6 tién con lai 12 620.000.000d6ng s& tra vao thang 12 nim
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2021 va vo chong ba s& tra tién 14i 12 2% thang trén so tién con lai theo sy thoa
thuan cua 2 bén. Tuy nhién sb tién 720.000.000d6ng vo chong ba van chua tra
cho 6ng V theo nhu cam két do 1am an thua 15, dich bénh covid kéo dai.

Nay 6ng V khoi kién yéu cdu vo chdéng ba phai tra sd tién goc la
720.000.000d6ng va yéu cau tinh tién 1ai tir ngdy 27/02/2021 dén thoi diém khai
kién 1a 20 thang véi sb tién 1ai 288.000.000d6ng (hai trim tdm muoi tim triéu
dong y) thi ba dong ¥ tra ng. Hién tai ba dang chip hanh 4n tai trai giam Binh
Dién nén khong c6 kha ning chi tra. B mong 6ng V tao diéu kién, xem xét cho
ba khdng tinh 14i, s6 tién gbc khi ba ra ti ba s& gip 6ng V dé c6 phuong an tra
6ng V sd tién gbc 720.000.000d6ng.

* Toa an dd nhiéu lan triéu tdp hop 18 bi don 6ng Nguyén Thanh B dén
Toa an dé tham gia giai quyét vu an tranh chip yéu cau thyc hién nghia vu tra
tién nhung 6ng Nguyén Thanh B khong dén Toa an nén khong ghi duoc 10i trinh
bay.

Tai phién toa hom nay, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan Son
Tra, Tp Pa Ning phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cta nhimg nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi
HDXX can ct Diéu 463, 466, 468 cua Bo luat dan su:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin V d6i
v6i bi don 6ng Nguyén Thanh B va ba Pham Thi Minh N.

Pé nghi HDXX budc 6ng Nguyén Thanh B va ba Pham Thi Minh N phai
tra cho 6ng Nguyén Vin V sb tién 936.000.000d0ng, trong d6 tién goc 1a
720.000.000d6ng va yéu cau tinh 14i tir ngay 27/02/2021 dén ngay 27/10/2022 la
20 thang véi muc 14i sut 1,5% thang vai sb tién 14i 216.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:



Vé thu tuc tb tung:

[1] Pay 12 vu an tranh chap yéu cau thuc hién nghia vu tra tién. Bi don
dang cu trd tai t6 35, phuong Tho Quang, quan Son Tra, thanh phd Pa Ning nén
vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quin Son Tra theo
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 36, diém a khoan 1 Piéu 39 cua

Bo luét to tung dan su.

[2] Toa an nhan dan quan Son Tra d3 téng dat hop 18 Quyét dinh dua vu
an ra xét xur va Quyét dinh hoan phién toa cho bi don 6ng Nguyén Thanh B va
ba Pham Thi Minh N nhung tai phién tdoa 6ng Nguyén Thanh B ving mat lan tht
hai khong cd Iy do, bi don ba Pham Thi Minh N c6 don xin xét xtr vang mit do
hién dang chap hanh an phat tu tai Trai giam Binh Pién. Can c&r vao khoan 1, 3
Piéu 228 ctia BLTTDS, Toa an tién hanh xét vir vang mat bi don 6ng Nguyén
Thanh B va ba Pham Thi Minh N.

Vé noi dung vu an:

[3] Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don yéu cau
Toda an budc bi don phai tra cho nguyén don sé tién 936.000.000d6ng, trong d6
tién gbc 1a 720.000.000d0ng va yéu cau tinh 14 tir ngay 27/02/2021 dén ngay
27/10/2022 1a 20 thang, mic l4i sudt 1 1,5%thang véi s6 tién 1ai 1a
216.000.000d6ng. Tong céng bi don phai trd cho nguyén don sb tién
936.000.000d0ng. Bi don ba Pham Thi Minh N dong ¥ tra ng, nhung hién nay
ba dang chap hanh 4n phat tu tai Trai giam Binh Pién nén khi ra ti ba s& tra sd
tién gbc 720.000.000d6ng cho nguyén don, con tién 1ai ba xin nguyén don xem
xét khong tinh 13i. D6i v6i bi don 6ng Nguyén Thanh B viang mit tai phién toa

nén khong co y kién trinh bay trong ho so vu an.

[4] Hoi dong xét xr xét thay: VAo ngay 26/9/2018 nguyén don va bi don
c6 1ap giap thoa thuan mua ban dat va dit coc ddi véi 16 dat sé 42, Khu B2-01,
Khu dan cu an Vién, phuong Tho Quang, quan Son Tra, thanh phd Da Nang véi
gia chuyén nhuong 9.350.000.000d0ng (Chin ty ba trim nim muoi triéu dong),

bi don da dat coc sb tién 200.000.000dd6ng, ngay 01/10/2018 bi don dit coc tiép
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s6 tién 100.000.000d0ng, ngay 10/10/2018 bi don dit coc tiép sb tién
2.600.000.000d6ng va ngay 11/10/2018 bi don thanh toan tiép sb tién
2.450.000.000d6ng. Toéng cong bi don thanh todn cho nguyén don
5.350.000.000d6ng. Ciing trong ngay 11/10/2018, nguyén don va bi don cd ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat déi véi
nha dat tai thira dat s6 207, to ban d6 s6 93, dia chi thira dat 16 42 khu B2- 01,
khu dan cu An Vién, phuong Tho Quang, quan Son Tra, thanh phé Pa Ning,
dién tich 218m2 c6 chtmg nhan ciia Vin phong cong ching Nguyén Hai Sam.
Gia tri chuyén nhuong trén hop dong 1a 2.000.000.000d6ng nham muc dich
giam tién thué vi bj don yéu cau. Bi don con no nguyén don sb tién
4.000.000.000d6ng. Sau khi ky hop déng chuyén nhugng néu trén, bi don tiép
tuc thanh toan cho nguyén don nhiéu lan, tinh dén ngay 27/02/2021 bi don con
ng nguyén don sd tién 720.000.000d6ng, bi don cam két dén cudi thang 3/2021
s& tra trudc cho nguyén don 100.000.000d6ng, so tién con lai dén cudi thang
12/2021 bi don sé& tra dat diém cho nguyén don theo mirc 14i suat 2% thang trén
sb tién con lai theo su thoa thuan cua hai bén, tuy nhién tir d6 cho dén nay bi
don van chua tra cho nguyén don dong nao theo nhu cam két trén. Hoi dong xét
XU théy rﬁng giao dich dan su vé viéc ng tién mua ban dat chuyén sang vi¢c
muon tién gitra nguyén don va bi don thé hién su tu nguyén thoa thuan gitra
cac bén cd nd1 dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua phép luat, trong
qua trinh muon tién bj don di khong thuc hién ddy du nghia vu tra ng goc va
13 khi dén han. Xét thy bi don d3 vi pham nghia vu tra ng nhu da ky két
trong gidy no tién. Viéc khoi kién cua nguyén don yéu cau Toa an budc bi
don phai tra sb tién con no 720.000.000d6ng 1a phu hop véi Piéu 280 cua Bo
luét dan sy nén can duoc chép nhan.

[5] Vé 14i suat: Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén
don khong dong v viéc khong tinh tién tién 14i trén s tién gbc 1a 720.000.000
ddéng ma bi don yéu cau. Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don yéu cau
tinh 14i tir ngay 27/02/2021 dén ngay 27/10/2022 1 20 thang, muc 1ai suat 1a

1,5% thang véi s6 tién 13i 1a 216.000.000d0ng. HDXX thay rang yéu cau tinh
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tién 13i cua nguyén don l1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan
su nén chdp nhan. Sé tién 14i bi don phai tra cho nguyén don la: 720.000.000
ddng X 1,5% thang X 20 thang = 216.000.000d0ng.

[6] An phi dan su so thim: 40.080.000d6ng bi don phéi chiu theo quy
dinh cua phap luat.

[7] Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra cho
nguyén don sb tién 21.120.000d6ng tién tam mg an phi d& ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quén Son Tra, TP. Pa Ning theo bién lai thu sé 0006560 ngay
23 thang 11 nam 2022.

[8] P6i v6i ¥ kién phat biéu ctia Vién kiém sat nhan dan quan Son Tra,
Tp Pa Nang thay phu hop véi quy dinh cta phéap luat, pht hop véi nhan dinh
cia HDXX nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 36, diém a

khoan 1 Piéu 39, Khoan 1, 3 Piéu 228 cua Bo luit t6 tung dan su;
- Can ct Biéu 280, 468 cua Bo luat dan sy;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, miém, giam, thu, ndp, quan ly va

st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin V d6i
véi bi don 6ng Nguyén Thanh B va ba Pham Thi Minh N.

Tuyén xiu:

Budc 6ng Nguyén Thanh B va ba Pham Thi Minh N phai tra cho 0ng
Nguyén Vin V sd tién 936.000.000d6ng (Chin trim ba muoi sau triéu dong).
Trong @6 tién gdc 720.000.000d6ng va tién 14i 216.000.000d0ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
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xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cta Bo luat dan su.

An phi dan sy so thim: 40.080.000ddng bi don 6ng Nguyén Thanh B va
ba Pham Thi Minh N phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin V khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian V sd tién 21.120.000d6ng tién tam tng an phi da
ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan Son Tra, TP. Pa Nang theo bién lai thu
s6 0006560 ngay 23 thang 11 nim 2022.

B4o cho nguyén don biét c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén 4n so tham. Riéng bi don vang mit c6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc giao hodc dugc niém yét tai noi thuong tra.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an Dan su thi nguoi dugce thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat

thi hanh an dan su.

Noi nhgn - TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quén Son Tra; = ’ , o A N
- Chi cuc THADS quén Son Tri; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TO
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Té Thi Thy Tuyét






