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“V/v tranh chdp hop dong cém
co quyén sw dung dat,hop dong
thué dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CP, TINH AN GIANG

THnh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6 :

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc My
Hi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Gii;

2. Ong Poan Vian Hién.

Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thai Tran la Thu ky Toa an nhan dan huyén CP,
tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén CP tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Kim Trang — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2021 tai tru s Toa 4n nhan dan huyén CP xét xur so
tham cong khai vu 4n dan su thy 1y sb: 42/2021/TLST — DS ngiy 04 thang 3 nim
2021 vé viéc “Tranh chp hop dong cam co quyén st dung dat, hop dong thué dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 161/2021/QDXXST-DS ngay 18 thang 5
nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin Ng, sinh nim 1986.

2. Ba Huynh Thi Thanh T, sinh nam 1984.

Cung tra tai 4p Binh Qu, x4 Binh Ph, huyén CP, tinh An Giang.

- Bj don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966. Tra tai ap Binh L, x3 Binh Ch,
huyén CP, tinh An Giang.

Ong Ng, ba T, ba H c6 mat tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 28/12/2020 va trong qua trinh td tung nguyén
don ong Nguyén Van Ng, ba Huynh Thi Thanh T trinh bay: Do quen biét nén
ngay 28/9/2019, 6ng Ng, ba T va ba H c6 thda thuan l1a ba H ¢ cho ong Ng,ba T
dién tich dat nong nghiép 06 cong tam cét toa lac tai xa Binh Ch, huyén CP, tinh
An Giang véi s6 tién 1a 240.000.000d, co lam gidy tay cb dat, thoi han cb 1a 01
nam tir ngay 28/9/2019 dén ngay 28/9/2020. Dong thoi, 6ng Ng, ba T thoa thuan
cho ba H thué lai toan bo dién tich dat da cb cia ba H v6i sb tién thué 1a
30.000.000d/ndm/06 cong tim cat dat. Ba H da tra tién thué dat duoc 01 nam (dén
thang 9/2020), dén ndm 2021 ba H tra tién thué dugc 6.000.000d (tra 02 1an mdi
lan 3.000.000d), con lai 24.000.000d tién thué dat ctia nim 2021 chua tra. Ong
Ng, ba T yéu cau tuyén bd hop doéng cam cd quyén sir dung dat theo gidy tay cAm
cd ngay 28/9/2019 1a v hiéu, yéu cau ba H tra lai tién cb dat 1a 240.000.000d va
tién thué dat con lai 1 24.000.0004.

Chutng ¢t chimg minh cho yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a pho t6 gidy
tay cd dat dé nga 28/9/2019.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H khong c6 ¢6 dat dién tich nhu 6ng
Ng, ba T trinh bay. Ngay 28/9/2019, ba H vay ctua ong Ng, ba T sb tién
240.000.000d, tuy nhién T noéi Ng khong cho vay, dé giup ba H thi ba H phai néi
v6i 6ng Ng 1a ¢b 06 cong dat cho Ng thi ong Ng mdi giao tién, nén hai bén méi
viét gidy tay 1a c6 dat dé ngay 28/9/2019 (do con ba H viét) va ba H, ong Ng, ba T
cung ky tén. Ba H va ba T thoa thudn cho vay 13i suét 1a 30.000.000d/nam va ghi
vao gidy co dat 1a cho chil dat thué lai 30.000.000d/nam/06 cong tam cat dat. Sau
khi giao tién thi ba H c6 déng 13i cho ong Ng, ba T 30.000.000d ctia nim dau tién.
Sau d6 dén nam 2021, ba H c6 dong 13i cho ba T 02 lan mdi lan 3.000.000d,
khoang hon 10 ngay sau ba H ¢6 tra 13i cho ba T thém 24.000.000d, tong cong ba
H da tra 13i cho ba T 02 nam 1a 60.000.000d (tir 28/9/2019 dén 28/9/2021), cac lan
tra 13i déu giao truc tiép ba T, khong c6 1am bién nhan nén ba H khong c¢6 ching
ctr chimg minh. Nay do hoan canh kho khin, hay dau bénh nén xin tra dan moi
thang 2.000.000d, xin 1i suat.

Tai phién toa:

Ong Ng, ba T yéu cau tuyén bd hop dong cam cd quyén st dung dat theo
gidy tay cam cd ngay 28/9/2019 1 v6 hiéu, yéu cau ba H tra lai tién cb dat l1a
240.000.000d. D6i véi tién thué dat dén thang 9/2021 méi da 01 nam, do chua
phat sinh nén xin rat lai mot phan tién thué dat, yéu cau tra tién thué dén ngay xét



xtr 1a 2 vy lua 1a 20.000.0004d, da nhan 6.000.000d, nén yéu cu ba H tra tién thué
dat con lai 1a 14.000.000d.

Ba H xin tra dan, c6 tién bao nhiéu sé& tra bay nhiéu.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan huyén CP phat biéu ¥ kién:

+ V& thu tuc t6 tung: Thim phan duoc phan coéng giai quyét vu an, Hoi
dong xét xtr, thu ky phién toa va nguyén don da thuc hién dung, day da quy dinh
ctia phép ludt t6 tung dan su.

+ V& ndi dung giai quyét vu an: Qua xem xét cac ching ¢t ¢6 trong hd so
vu an, két qua x¢&t hoi va tranh tung tai phién toa, dé nghi H61 déng xét XU chép
nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua nguyén don. Tuyén bd hop dong cam cb
quyén st dung dit theo gidy tay cd dat ngay 28/9/2019 1a vo hiéu, budc ba
Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin Ng, ba Huynh Thi Thanh T
s6 tién cd dat 240.000.000d. Doi véi tién thué dat, tai phién toa nguyén don di tu
nguyén rat lai mot phﬁn véi sb tién 10.000.000d do chua phat sinh nghia vy, budc
ba H tra cho nguyén don sé tién thué dat 1a 14.000.000d nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan va dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Vé an phi: Bé nghi Hoi dong xét xur tinh theo quy dinh ctia phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: Bi don ba Nguyén Thi H
c6 dia chi thuong tra tai 4p Binh Loc, xd Binh Ch, huyén CP, tinh An Giang.
Nguyén don khoi kién, Toa an nhan dan huyén CP thu 1y giai quyét 1a dang tham
quyén duogc quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T tung dan sy. Tranh chap giira cac duong sy trong vu an 1a hop dong cam cé
dat nong nghiép va hop dong thué dat, day 1a tranh chap hop dong dan su theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] V& hop dong cam cb quyén sir dung dat:

Ong Ng, ba T va ba H xac 1ap hop dong cam cb bing vin ban 1a gidy tay cb
dat dé ngay 28/9/2019, dién tich ¢ ghi trong vin ban thoan thuin 1a 06 cong tim
cat dat nong nghi€p toa lac tai xa Binh Ch, huyén CP, voi s6 tién cb 1a
240.000.000d, thoi han 12 01 nam tir ngay 28/9/2019 dén 28/9/2020. Ba H cho
rang day 14 s6 tién ba vay ciia nguyén don, do 6ng Ng tir trude gio khong cho vay
nén thoan thuan véi ba T (vo ong Ng) noi voi ong Ng 1a cb dat thi ong Ng méi
giao tién, do can tién nén ba di lam gidy cd dat véi 6ng Ng. Loi khai cua ba H



khong dugc nguyén don chip nhan va ba H ciing khong c6 ching cir chimg minh
cho viéc khai nai ctia ba. Do d6, yéu cau khdi kién ctia nguyén don 13 c6 co so.

Theo quy dinh tai Diéu 166, 167 Luat dit dai nam 2013 va quy dinh cua
phap luat vé dat dai thi ngudi str dung dat khong co quyén cAm cb quyén sir dung
dat, nén giao dich cam cd dat giira 6ng Ng, ba T v6i ba H 1a trai véi quy dinh cta
phap luat. Do d6, can ci Piéu 122, 123, 131 Bo luat dan sy nam 2015 Hoi dong
xét xtr xac dinh hop dong cdm cb quyén st dung dat giita cac duong su 1a vo hiéu.

- V¢ giai quyét hau qua ctia hop dong v hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 131 cta Bo luat dan sy nam 2015, giao dich dan su
v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dit quyén, nghia vu cua cac bén ké
tr khi xéac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, giao tra cho nhau nhiing
gi da nhan. P6i véi giao dich cta cac duong su chi phat sinh quyén va nghia vu
d6i véi s tién 240.000.000d ba H di nhan cua 6ng Ng, ba T va dién tich dat 06
cong tim cat ong Ng, ba T dd nhan cdm cd cta ba H da cho ba H thué lai. Ba H ¢6
nghia vu tra cho ong Ng, ba T s tién co dat 240.000.000d, 6ng Ng, ba T khong
phai tra lai dién tich dat 3 nhan cam c6 ctia ba H do dat nay da cho ba H thué lai.

[2.2] V& hop dong thué dat:

Khi cb dat hai bén c6 thoa thuan dat cd s& cho chi dat thué lai (ghi trong
gidy tay cb dt) v6i so tién 30.000.000d/nam. Nam 2020 di tra du, nam 2021 tra
duge 02 1an mdi lan 3.000.000d. Bi don cho rang thoa thuan thué dat 1a thoa
thuan 1ai sudt 30.000.000d/nim, da tra cho ba T dwoc 02 lan mdi lan la
3.000.000d va mdt 1a 1a 24.000.000d 1a khong c6 co sé do nguyén don khong thira
nhan va bi don cling khong c6 chirng ctr chirng minh. Tai phién toa, nguyén don
xin rat lai mdt phan yéu cau d6i véi sb tién thué dat 1a 10.000.000d do chua phat
sinh vi hién phat sinh 02 vu lga tién thué 02 vu la 20.000.000d, d3 nhan trudc
duge 6.000.000d, nén con lai 14 14.000.000d yéu cau ba H trd. Con vu thtt 3 dén
thang 9/2021 moéi phét sinh nén chua yéu cau. Xét, ddy 1a su tu nguyén cia duong
su khong trai voi phap luat, Hoi dong xét xir can cir Diéu 244 Bo luat t tung dan
su, dinh chi mot phan dbi véi yéu cau ciia nguyén don, budc bi don ba H c6 nghia
vu tra 6ng Ng, ba T s6 tién thué dat 14.000.0004.

[3] Vé an phi: Ba H phai chiu 4n phi din sy so tham theo quy dinh cta
phap luat;

Ong Ng, ba T khong phai chiu an phi dan sy so tham va duoc nhén lai tién
tam Ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 27; Diéu 35; Diéu 147; Diéu 244; Diéu 266; Dicu 271; Diéu 273 va
Piéu 278 B0 luat T6 tung dan su 2015;

- Diéu 117; Diéu 122; Diéu 131; Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;

- Didu 166; Diéu 167 Luat dat dai nim 2013;

- Pidu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1 phi Toa

an.

Tuyén xu:

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Vin Ng,
ba Huynh Thi Thanh T.

Tuyén bd Hop dong cam c6 dét theo gidy tay cam c6 ngay 28/9/2019 gitta
ong Nguyén Vin Ng, ba Huynh Thi Thanh T véi ba Nguyén Thi H 13 vo hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin Ng, ba Huynh
Thi Thanh T sb tién c6 dat 240.000.000d (Hai trim bén muoi triéu dong) va
14.000.000¢ (Muoi bon triéu dong) tién thué dat.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin Ng,
ba Huynh Thi Thanh T d6i véi s tién thué dat 10.000.000d (Mudi triéu dong) do
chua phat sinh nghia vu.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan Thi Hnh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi Hnh an) hoic ké tir ngay
¢ don yéu cau thi Hnh 4n ctia nguoi duoc thi Hnh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi Hnh 4n) cho dén khi thi Hnh 4n xong tat ca cac khoan tién,
Hng thang bén phai thi Hnh an con phai chiu khoan tién 14i cia so tién con phai
thi Hnh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy 2015,

- V¢ 4n phi:

Ba Nguyén Thi H phai chiu 12.700.000d (Mudi hai triéu bay traim nghin
d6ng) 4n phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vin Ng, ba Huynh Thi Thanh T khéng phai chiu 4n phi dan
su so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van Ng, ba Huynh Thi Thanh T sé tién
6.758.000d (S4u triéu bay trim nim muoi tdm nghin dong) tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu s6 0008725 ngay 04/3/2021 tai Chi cuc Thi Hnh 4n dan su huyén
CP.

- V& quyén khang cdo: Cac dwong su c6 mit tai phién tda duoc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.



Trong trudng hop ban an duge thi Hnh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét thi
Hnh an dan sy thi nguoi dugc thi Hnh dn dan sy, nguoi phai thi Hnh an dan su co
quyén thoa thudn thi Hnh 4n, quyén yéu ciu thi Hnh an, ty nguyén thi Hnh an
hodc bi cudng ché thi Hnh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi Hnh an
dan su; thoi hiéu thi Hnh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
Hnh an dan su.

THNH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Ngoc My



