TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n sb: 246/2023/DS-PT
Ngay: 25-12-2023
V/v tranh chap doi quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa:Ong H6 Vin Phung.
Cdc Tham phdn:Ong Pham Thanh Tung.
Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Pinh Qudc Thanh — Tham Tra Vién Toa 4n nhin
dan tinh Soc Trang.

A - Dgi dign Vién kiém sdt nhan din tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ong Son Cuol - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va ngay 25 thang 11 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Soc Trang xet xur phiic tham cong khai vu an thy ly s6: 236/2023/TLPT-
DS ngay 02 thang 11 ndm 2023, v¢€ viéc tranh chap doi quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so thim s6 34/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén M¥ T, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 290/2023/QP-PT ngay
14 thang 11 ndm 2023 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Hong C; Cu tri tai: Ap H, x3 H, huyén M, tinh
So6c Trang. (vang mat)

Nguoi dai dien theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Kim Dién P; Cu tro
tai: SO F, 4p C, Thi tran H, huyén M, tinh Séc Trang theo vin ban ty quyén dé
ngay 17/8/2023. (c6 mat)

2. Bi don: Ong V4 Vian H; Cu tra tai: Ap P, x3 M, huyén M, tinh Séc Tring
(co6 mat).

 Nguwoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Nguyén Minh HIL; Cu tro
tai: Ap C, xa H, huyén M, tinh Séc Tring, theo vin ban uy quyén dé ngay
14/8/2023 (c6 mat).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Truong Minh C1; Cu tra tai: Ap P, xd M, huyén M, tinh Séc
Trang (c6 mat).



3.2.Ong V5 Van L; Cu tra tai: Ap P, x3 M, huyén M, tinh Séc Trang (c6
mat).

4. Nguoi khang cao: Ong V& Vian H 14 b don.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so :chém va cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, ndi
dung vu an dugc tom tat nhu sau:

* Tai don khoi kieén ngay 25 thang 8 nam 2020 cua nguyén don ba Truong
Hong C va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don la éng Kim Dién P trinh bay:

Phan dét co dién tich 2.060m2, thira dat sb 426, to ban d6 sd 8, toa lac tai
ap P, xa M, huyén M, tinh Soc Tring c6 ngudn gdc 1 ciia me ba C cho ba C duoc
Uy ban nhan dan huyén M cép Gidy chting nhan quyén st dung dit ngay
09/7/1993.

Sau khi duoc cap gidy thi ba C cho 6ng C1 em ba Cam m canh tac dé nudi
me, nay me ba C mat, ba C ldy dét lai canh tac thi 6ng C1 noi do dat khong c6 chd
bom nudc va thoat nudc nén cé théa thuan doi dat vai ong H, dng Vo Van H sur
dung dién tich 2.060m?, thira dét s6 426, to ban d6 sb 8, toa lac ép P, xa M, huyén
M, tinh Séc Tring dé 6ng C1 liy dudng thoat nudc canh tac lua, dién tich bao
nhiéu thi ba C khong biét, viéc thoa thuan str dung dat khong co lap gidy to va
cling khong 1am thu tuc sang tén sir dung vi dy chi 1 tam d6i dat. Hién nay phan
duong nude nay bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M ké bién vi 6ng H dem
quyén sir dung di thé chap Ngan hang va khong tra no nén Ngan hang khai kién.
Pit ctia ba C nhung giita 6ng C1 va 6ng H lai thoa thuan d6i dat ma khong thong
qua ¥ kién cua ba C.

Ba C yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Vo Van H tra lai phan dat co
dién tich 2.060m?, thira dat s6 426, to ban do so 8, dét toa lac 4p P, xa M, huyén
M, tinh S6¢ Trang cho ba C.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don thay

d6i mot phan yéu cau khoi kién, nguyén don théng nhat yéu cau doi lai dién tich
theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 19/4/2022.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 19 thang 01 nam 2021, ngay 11 thang 7

nam 2022 va trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don 6ng Vo6 Van H trinh bay:
’ Nguén gbc thira dat 6ng H str dung, 6ng H khong biét so thira, to ban d6 s6
may, dién tich khoang 970m?, toa lac ap P, xa M, huyén M, tinh S6¢ Trang, 6ng
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H khong biét dat cua ai nhung ong C1 néi 1a dit cua 6ng C1, con thyuc té Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ai ding tén thi 6ng H khong biét.

Nam 1993 giita ong C1 va 6ng H co thoa thuan ong C1 xin doi dat. Ong H
su dung phén dét dién tich khoang 970m?, toa lac ép P, xa M, huyén M, tinh Soc
Trang. Con 6ng C1 sir dung phan dt 1a dudng muong dan nudc trong laa va sinh
hoat chin nudi trong gia dinh. Phan dat 6ng C1 ddi véi ong Hia tr can nhu sau:
Phia trudc giap 10 My P1 - Nhu Gia, bén phai 1a giap ong T, bén trai va phia sau
giap véi 6ng H. Nam 1993 sau khi ddi dat véi ong C1 thi 6ng H pha bo dat doi
v6i 6ng C1 thanh mot mau chung véi dat cua éng H, phan dat doi voi ong C1, ng
H canh tac trong lta cho dén nay.

Phan dat Thi hanh an phat mai c6 ngudn gbc dét 1a caa ba Truong Thi M
(me rudt cuia 6ng H) cho 6ng H, sau @6 6ng H cho lai 6ng L (con 6ng H) cach day
khoang 6-7 nam, ong L sir dung sau d6 6ng L vay tién Ngan hang khong c6 kha
nang tra nén bi Thi hanh 4n phat mai tai san cach day khoang 2-3 nim. Phan dat
Thi hanh 4n phat mai khong lién quan phan dat ma 6ng C1 doi cho 6ng H, phan
dat 6ng C1 dang str dung co lién quan dén viéc ddi dat cua 6ng H, 6ng C1 thira
nhan c6 d6i dat véi ong H thi 6ng H khéng c¢6 yéu cau Toa 4n xem xét. Phan dat
6ng C1 doi cho 6ng H, 6ng H khong biét ba Truong Hong C da duge Uy ban nhan
dan cap gidy chl'xng nhan quyén sir dung dat. Viéc ba C yéu cau doi lai phan dat
dién tich 2.060m?, thira dat s6 426, to ban dd sb 8, toa lac 4p P, xa M, huyén M,
tinh Soc Trang Ong H khong dong ¥, Iy do dat 6ng H doi voi ong C1, hién nay
6ng C1 van con str dung dat cua ong H, thi Ong H str dung dat 6ng C1. Con dat
cua ba C thi Ong H khong biét. Ong H khong dong y tra dat cho ba C va éng H
cling khong déng ¥ nhan lai dat 1a duong nude da doi véi ong C1.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 19 thang 01 nam 2021, ngay 06 thang 9
nam 2022 va trong qua trinh gidi quyét vu an, cting nhw tai phién toa so tham
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Truwong Minh CI trinh bay:

Ngué)n géc thira dat sb 426, to ban d6 sb 8, dién tich 2.060m?, toa lac ép P,
x4 M, huyén M, tinh S6c Tring, 14 cia me 6ng C1 (ba Tran Thi T1) cho ba C,
dugc Uy ban nhan dan huyén M cp Gidy chting nhan quyén st dung dat. Nam
1993 ba C cho 6ng C1 muon (ba C chi rudt ciia 6ng C1), muon canh tac dé nudi
me cuia ong C1 va ba C. Cudi thang 11/1993 6ng C1 va 6ng H c6 thoa thuan tam
d6i dat, do 6ng C1 khéng c6 duong nude canh tac laa, thoa thuan d6i dat voi ong
V46 Vin H, 6ng H sir dung dat cua ba C dién tich 2.060m?, thira dat s6 426, to ban
d6 s6 8, toa lac 4p P, xd M, huyén M, tinh Séc Trang, con 6ng C1 st dung dat cua
6ng H dé ong C1 1ay lam dudng thoat nudc canh tac laa, con quyén st dung dat
1a cia 6ng H, viéc thoa thuan sir dung dat khong cé 1ap van ban, vi day chi 1a sir
dung dudng muong dé thoat nudc trong lua, vi gitta 6ng C1 va dng H 1a ba con
cd cdu rudt véi nhau. Dat ctia ba C nhung giira 6ng C1 va dng H lai thoa thuan
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d6i dat sir dung nhung khong co ¥ kién cua ba C, hién tai dudng nude ciia éng H,
6ng C1 van con st dung trong lGa va sinh hoat chan nuéi trong gia dinh, dién tich
chiéu ngang 03 mét, chiéu dai 70 mét, duong nudc nay khong biét ai dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung hién nay di bj Co quan Thi hanh 4n
phat mai. Khoang nim 1995 - 1996 phan dat co su thay d6i do 6ng H pha bo cua
thira dt 426 thanh mot mau chung véi dat cua ong H, phan dat nay 6ng H hién

dang canh tac trong la.

Viéc ba C yéu cau doi lai phan dat dién tich 2.060m?, thira dat s6 426, to
ban dd sb 8, toa lac ép P, x3 M, huyén M, tinh S6c Trang, ma 6ng H st dung thi
6ng C1 khong c6 y kién. Ong H tra phan dat cho ba C thi 6ng C1 dong ¥ tra dudong

nudc cho ong H.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngady 06 thang 02 ndm 2023 va trong qud trinh
gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so tham, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan 0ng Vo Van L trinh bay:

Ngudn goc thira s6 411, to ban do s 8, c6 dudng muong nudc 1a cia ba Truong
Thi M (me rudt ciia 6ng H) cho 6ng H, sau d6 6ng H cho lai 6ng L cach day
khoang 6-7 nam, nhung ong L khong biét nim may, 6ng L sir dung sau d6 ong L
vay tién Ngan hang khong c6 kha nang tra nén Thi hanh an phat mai tai san cach
day khoang 2-3 nim, nhung ong L khong biét nim mdy, ong V& Van P2 em rudt
ctia 6ng L mua lai phan dat nay ciia Thi hanh 4n phat mai, ong P2 dang sir dung
va dang 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung ong L khdng
biét c6 gidy chimg nhan hay chua. Phan dat Thi hanh 4n phat mai khong lién quan
phan dat ma ong H dbi dat véi 6ng C1, phan dat 6ng C1 dang st dung 1a duong
nudc c6 lién quan dén viéc d6i dat caa ong H.

Viée ba C yéu cau doi lai phan dat dién tich 2.060m? thira dat sb 426, to
ban do sb 8, toa lac 4p P, xd M, huyén M, tinh S6c¢ Trang ddi véi ong H thi ong L
khéng dong . Con duong din nudce 13 do éng L dtng tén Gidy chimg nhin quyén
su dung.

Tai Ban an dan su so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén My Tu, tinh Séc Tring d3 quyét dinh: Can ctr vao
khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu
91; khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 165; Diéu 200; Piéu 201;
diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu 244; khoan 1 Diéu
273 va khoan 1 Biéu 280 Bo luat T tung dan sy nim 2015; Piéu 699 va Piéu
702 cua B Luat dan sy nam 1995; khoan 1 Diéu 203 cta Luat Dat dai nam 2013;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:
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L Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Hong C vé viéc

yéu cau doi lai quyén str dung dat.
- Budc bi don 6ng V6 Van H tra lai cho nguyén don ba Truong Hong C
dién tich dat 1a: 2.060m?, thira dat sb 426, to ban d6 s6 8, toa lac tai ap P, xa M,

huyén M, tinh Soc Trang, co s6 do va ttr can nhu sau:
- H: Giap thua dat s6 425 cla ong Vo Van H, c6 s6 do: 29,91 m;

- Huéng Tay: Giap dudng tinh 940; Kénh thuy loi; thira dat sb 472 ciia 6ng
Truong Thanh T2, c6 s6 do: 2,82m + 21,48m + 5,64m = 29,94m;

- H: Giap Kénh thuy loi; duong tinh 940; thira dat s 753 ctia ong Quéch
T3; ¢6 s6 do: 1,37m + 520m + 5,14m + 5,24m + 1,44m + 13,37m + 37,22m =
68,98m;

- Hudng Bic: Giap thira dat s6 417 cta ong V6 Van H; Puong T, ¢6 s6 do:
4,46m + 3,08m + 3,60m + 13,37m + 44,08m = 68,59m;

Dién tich: 2.060m?2. (Thira dat c6 677,2m? thuoc hanh lang bao vé cong
trinh tinh 940, dién tich 152,9m? thuoc dudng T, dién tich 200,1m? nim trong giai
phong mait bang, dién tich 85,3 m?bo kénh, dién tich 3,8m?kénh thuy loi. Dién
tich con lai 1a 1.637,1m? (kém theo so do).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gi4; an phi
dan su so tham va thong bao quyén khang cdo cho cac duong su theo luat dinh.

Ngay 8/8/2023, 6ng V6 Van H 1a bi don khang céo toan b ban an so tham
néu trén, yéu cau Toa 4n cap phuc tham stra ban 4n so thim theo hudng bac toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, véi 1y do:

Thir nhat, nguon goc dat ndy ciia 6ng C1 mua ciia vo chong 6ng Truong
Cong L1 va ba Tran Thi N (c6 xac nhan cta ba N ngay 10/12/2022). Sau khi 6ng
C1 mua dét ctia vo chong ong L1 dé cho ba C dung tén xin cap GCNQSDD va
khi 6ng C1 d6i dat véi ong H thi ba C biét rat 16 viée nay, dong thoi ba C ciing
biét rang dat ba dwoc UBND huyén M cép giday CNQSDD la cta ong C1, nén ba
méi déng ¥ dé 6ng H str dung phan dat nay tir ndim 1993 dén nay.

Th hai, néu that sy dat nay cua ba C thi tai sao ba dé cho ong H str dung
ma ba khong c6 y kién gi tir nam 1993 dén nay 13 30 ndm ba méi khéi kién tranh
chap vé6i ong H. Diéu nay chung to giita 6ng C1 va ba C c6 su thong dong véi
nhau dé nham 14y lai dat da doi v6i ong H.

Thir ba, ba T1 (me ong C1, ba C) khong c6 dét ¢ vi tri ndy ma dat cia ba
T1 ¢ ap C thi lay dau ra dat & vi tri nay ma cho ba C (diéu nay toa so tham ciing
chua xac minh lam o).
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Thir tu, do 6ng C1 c6 mua ciia mot sé nguoi dan khac tong cong 22.520
m?, gdm cac thira 473,415,416,735 nhung khong c6 dudng din nudc, nén 6ng C1
méi mua 1,5 cong tim 16n ctia vo chong ong L1 dé d6i v6i ong H 1ay duong nudce
vao canh tac.

Thtr nam, Néu 1a dat cia ba Cam vay tai sao ndm 2010 Nha nudc thu hoi
mot phan dé 1am dudng tinh 940, ba C khong dugce dén bu ma 6ng H méi 1a nguoi
moi duoc dén bu. Piéu nay chimg t6 mac nhién ba C thira nhan rang phan dat
phan dat nay 6ng C1 ddi cho éng H 1a hop 18.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Kim Dién P dai dién theo ty quyén cia
nguyén don ba Truong Hong C khong rat don khoi kién; ong Nguyén Minh H1
dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng V6 Van H khong rat don khang cao; cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Soc Trang phat biéu y kién vé viéc
tuan thi va chap hanh phap luat t6 tung cla nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhimng
ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc thim va
tai phién toa phuc tham. Vé ndi dung vu an, dai dién VKSND tinh Séc Trang phat
biéu quan diém vé tinh c¢6 can ctr va hop phap cua khang cao, dé nghi Hoi dong
xét xir can cir khoan 1 Pidu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, khong chap
nhan khang c4o cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra cac
chirng ctr tai phién tda va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Nguoi khang céo, noi dung va hinh thirc don khang ca'}o, tho1 han khang
cao la dung theo quy dinh tai cac bBiéu 271, 272, 273 B luat T6 tung dan sy nam
2015, nén khang cdo ctia 6ng Vo Van H 1a hop I¢ va ding theo luét dinh.

[2] Tai phién toa phtc tham, nguyén don ba Truong Hong C Vang mat
nhung c¢6 nguoi dai dién theo iy quyén tham gia phién toa c6 mat; viéc vang mat
ctia ho ciing khong anh hudng dén viée xét xir. Do vay, Hoi dong xét xtr can ctr
khoan 3 Diéu 296 B¢ luat T6 tung dan su ndm 2015, tién hanh xét xtr vy an.

Vé noi dung:

[3] Tai phién toa so tham, ong P 1a nguoi dai dién theo uy quyén cuaba C
yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong V& Van H tra lai phan dat c6 dién tich theo
do dac thyc té 1a 2.060m?, thira dat s6 426, to ban do so 8, dat toa lac ap P, xd M,
huyén M, tinh S6c Trang cho ba C.

[4] Tai bién ban ldy khai bi don, 6ng H khong dong ¥ tra dat cho ba C va
6ng H ciing khong dong ¥ nhan lai dat 1a dudong nudc dd doi véi ong C1.
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[5] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Truong Minh C1 cho ring
viéc ba C doi lai phan dét dién tich 2.060m>, thira dat s6 426, to ban dd sb 8, toa
lac 4p P, xd M, huyén M, tinh Séc Trang, ma 6ng H dang sir dung thi 6ng C1
khong co y kién. Ong H tra phan dat cho ba C thi 6ng C1 dong ¥ tra dudng nudc
cho 6ng H.

[6] Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng L Cho rang viéc ba C yeu
cau doi lai phan dat dién tich 2.060m?, thira dat sb 426, to ban d6 s 8, toa lac ap

P, xa M, huyén M, tinh Soc Trang do1 v6i dng H thi ong L khong déng y. Con
dudng dan nudce 1a do 6ng L ding tén Gidy ching nhan quyén sir dung.

~ [7] Xet khang cdo cua 6ng V6 Van H la bi don, yéu cau Toa an cap phtc
tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don. X¢t thay, cac ching ctr ¢6 trong ho so thé hién:

[7.1] Tai phién toa phtc tham, cac duong su dong ¥ phan dat tranh chap
theo do dac thuc t€ c6 dién tich 2.060m?, thugc thira 426, t& ban do 8, toa lac tai
ap P, xd M, huyén M, tinh S6c Trang do Uy ban nhan dan huyén M cip cho ho
6ng Truong Hong C (ba Truong Hong C va 6ng Truong Hong C 1a mot ngudi)
ngay 9/7/1993; theo bién ban trung cau giam dinh va xem xét, thim dinh tai chd
va so do hién trang thira dat ciing ngay 05/12/2022 (BL s6 250 dén 253 va s6 260);
bién ban dinh gia tai san va bang tinh chi tiét cing ngay 8/8/2022 (BL s6 277 va
s6 278). Phan dét c6 sé do va tir can nhu: Hudng Pong giap thira dat s6 425 cia
6ng Vo Van H, ¢ sb do 1a 29,91m; huéng Tay giap dudng T, Kénh thuy loi va
thira dat s6 472 cua ong Truong Thanh T2, c6 s6 do 14 2,82m + 21,48m + 5,64m
= 29,94m; hudéng Nam giap Kénh thuy loi, duong tinh 940 va thira dat s6 753 cua
6ng Quach T3, c6 s6 do 1a 1,37m + 5,20m + 5,14m + 5,24m + 1,44m + 13,37m +
37,22m = 68,98m; huéng Bic giap thira dat s6 417 ctia 6ng Vo Van H va Puong
T, c6 s6 do 14 4,46m + 3,08m + 3,60m + 13,37m + 44,08m = 68,59m. Trong tong
dién tich: 2.060m? thi c6 677,2m? thudc hanh lang bao vé cong trinh tinh 940, dién
tich 152,9m? thudc dudng T, dién tich 200,1m? nam trong giai phong mit bang,
dién tich 85,3 m?bo kénh, dién tich 3,8m?kénh thuy lgi. Dién tich con lai vé4i gia
tri 1a 1.637,1m? x 50.000.000/m? = 81.855.000 dong; Tai san trén dat tranh chap
do 6ng C1 trong 1a 1.875.000ddng (chubi loai A: 15cay x 60.000 d, loai B: 20 cay
x 30.000d, loai C: 25cay x15.000d), do 6ng H trong 1a 12 cay chudi loai B x
30.000.000d6ng = 360.000.000d.



[7.2] V& ngudn gbc phan dit dang tranh chap thira sb 426, t& ban d sb 8,
dién tich 2.060m? toa lac ap P, xa M, huyén M, tinh Séc Trang thi tai phién toa
phic tham:

[7.2.1] Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don cho ring phan dét nay trudc
day me nguyén don 1a ba Tran Thi T1 chuyén nhuong ctia nguoi khac va dén nim
1992 thi cho lai ba C, sau khi cho dat thi ba C lam dugc dai vu lta, dén ndm 1993
thi ba C cho 6ng Truong Minh C1 13 em ruét muon dé lam nudi me va dén ngay
09/7/1993 thi ba C dugc Uy ban nhan dan huyén M cip gidy ching nhan quyén
str dung dat, sau khi me ba C mat thi ba C doi dét lai lam thi 6ng C1 cho ring dat
ong khong c6 dudng thoat nudc va bom nude nén éng di thoa thuan déi tam voi
6ng H, viéc ong C1 d6i dat véi 6ng H thi ba C khong biét, vi ba C ¢ xa.

[7.2.2] Pai dién theo uy quyén ctia bi don cho rang phan dat ‘nay truoc day
khong phai dat ciia me ba C 12 ba Tran Thi T1, vi ba T1 khong c6 dat ¢ vi tri khac.
Nguon gbc dat nay cua ong C1 mua cta vo chong 6ng Truong Coéng L1 va ba
Tran Thi N (c6 xac nhan cua ba N ngay 10/12/2022). Sau khi 6ng C1 mua dqt cua
vo chong 6ng L1 dé cho !32‘1 C ding tén xin cap GCNQSDD va khi 6ng C1 doi dat
v6i 6ng H thi ba C bi€t rét rd viéc nay, dong thoi ba C cling bict rang dat ba duoc
UBND huyén M cap gidy CNQSDD la cta ong C1, nén ba méi dong y dé o ong H
su dung phan dét nay tir nam 1993 dén nay. Viéc 6ng C1 chuyén nhuong dat cua
vo chong 6ng L1 thi c6 vo ong L1 1a ba N xac nhan va co nhing nguoi lam chung
nhu ong Truong Cong L2, 6ng Truong Cong T4, 0ng Nguyen Van L3, ba Tran
Thi N va 6ng L& Minh T5 (chong ba C) déu bicét.

[7.2.3] Béi voi 6ng C1 thi cho ring, ngudn gdc thira dat sd 426, to ban d6
s6 8, dién tich 2.060m?, toa lac ap P, x4 M, huyén M, tinh Séc Tring 13 ciia me
6ng C1 (ba Tran Thi T1) cho ba C va chinh 6ng 12 nguoi di lam gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba C va dén thang 11/1993 thi ba C dugce Uy ban nhan dan
huyén M cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Nam 1993 ba C cho 6ng C1
muon (ba C chi rudt cua ong C1), muon canh tac dé nudi me ctia ong C1 va ba C.
Cudi thang 11/1993 6ng C1 va 6ng H ¢ thoa thuan tam doi dat, do 6ng C1 khdng
c6 duong nude canh tac laa, thoa thuan doi dat véi ong V6 Vian H, 6ng H str dung
dat cua ba C dién tich 2.060m?, thira dat s6 426, to ban do so 8, toa lac ap P, xa
M, huyén M, tinh Séc Triang, con 6ng C1 sir dung dat ciia 6ng H dé ong C1 lay
lam dudng thoat nudc canh tac lua, con quyén st dung dat 1a cua 6ng H, viéc thoa
thuan d6i dat khong co 1ap van ban, vi day chi 1a st dung duong muong dé thoat

nudc trong lua, vi gitta 6ng C1 va 6ng H 1a ba con ¢6 cau rudt védi nhau. Pat cta



ba C nhung gitta 6ng C1 va 6ng H lai thoa thuan ddi dat sir dung nhung khong co
¥ kién ctia ba C, hién tai duong nudc cua éng H thi dng C1 van con st dung trong
lta va sinh hoat chan nudi trong gia dinh, di¢n tich chiéu ngang 03 mét, chiéu dai
70 mét, dudng nude ndy khong biét ai dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat, nhung hién nay di bi Co quan Thi hanh an phat méi. Khoang nim 1995 -
1996 phan dat c6 su thay d6i do ong H pha bo cua thira dat 426 thanh mot mau

chung voi dat ctua ong H, phan dat nay ong H hién dang canh tac trong lua.

[7.2.4] Ong V& Van L khai, ngudn gbc thira s6 411, t& ban dd sd 8, ¢o
duong muong nudce la cia ba Troeong Thi M (me rudt cua 6ng H) cho 6ng H, sau
d6 ong H cho lai 6ng L cach day khoang 6-7 nim, nhung 6ng L khong biét nim
may, ong L sir dung sau d6 6ng L vay tién Ngan hang khong c6 kha ning tra nén
Thi hanh an phat mai tai san cach day khoang 2-3 nam, nhung ong L khong biét
nim may, 6ng V4 Van P2 em rudt cia 6ng L mua lai phan dat nay ctia Thi hanh
an phat mai, dng P2 dang sir dung va dang 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat nhung ong L khong biét cé gidy ching nhan hay chwa. Phan dat Thi
hanh an phat mai khong lién quan phan dat ma ong H doi dat v6i ong C1, phan

dat ong C1 dang str dung 1a dudng nudce c6 lién quan dén viéc d6i dat cua ong H.

[7.2.5] Dbi voi 101 khai cta nhitng nguoi 1am ching do 6ng H va ngudi
dai dién theo uy quyén cua 6ng H khai yéu cau Toa thu thap thi:

[7.2.5.1] Tai bién ban xac minh ngay 01 thang 12 nam 2023 thi 6ng Nguyen
Van L3 khai: Ong khong c6 than nhan hay méau thuan gi véi ba C va 6ng H. Nguon
gbc phan dat dang tranh chép gita ba C va ong H cua ong 9 K, sau d6 Nha nudc
cap lai cho chong ba N 1a 6ng Truong Cong L1 02 dén 03 cong thm 3 mét, sau do
6ng L1, ba N c6 chuyén nhugng cho ai thi ong khong r6. Pén nam 1992- 1993 thi
6ng C1 va 6ng H doi dat véi nhau ngay phan dat tranh chap. Gidy ching nhan
quyén str dung dat do 6ng C1 1am cho ba C. Nhu vay, vé phap 1y thi phan dat nay
ctia ba C cht khong phai dat cta ong C1.

[7.2.5.2] Tai bién ban xadc minh ngay 01 thang 12 nam 2023 thi 6ng Truong
Cong L2 khai: Ong v6i ba C ba con chu bac rudt, ong H ba con ¢6 cau rudt va
khong c6 mau thuan véi nhitng ngudi néu trén. Ngudn gbe phan dat dang tranh
chép giira ba C va ong H thi 6ng nghe chong ba N la 6ng Truong Cong L1 néi lai
1a Nha nudc c¢6 cip cho 6ng 2,5 cong tam 3 mét, sau nay ong L1, ba N chuyén
nhuong cho 6ng C1 01 cong ngoai vao khoang ndm 1992-1993 va sau d6 me 6ng
C1, 6ng C1 méi cho ba C nén ba C méi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Nhu vay, vé phap 1y thi phan dat nay cta ba C chir khong phai dat ciia ong
C1.



[7.2.5.3] Tai bién ban xac minh ngay 01 thang 12 nam 2023 thi ba Tran Thi
N khai: Chong ba v6i ba C ba con chu bac rudt, 6ng H ba con ¢6 cau rudt va khong
c6 mau thuan v6i nhitng ngudi néu trén. Ngudn goc phan dat dang tranh chép
giita ba C va dng H thi ba khong biét, nhung trudc day dén nam 1992 thi chong
ba chuyén nhu:cmg cho ong C1 dién tich 1,5 cong tam 03 mét, gia 01 chi vang 24k,
khong c6 lam gidy to, khong ai chimg kién va sang cho ba bay Mau 01 cong Phan
dat ba sang cho ong C1 thi giap dat voi ong Cl, phan con lai khong nhé giap VOl
ai. Ba T6 xac nhan chit ky trong gidy x4c nhan ngay 20/10/2023 1a cua ba, gidy
xac nhan ngay 20/10/2023 do X M danh may cho ba ky, noi dung nay do chu H1
doc cho ba N1. Nay ba xac dinh phan dit tranh chép giira ba C vé6i éng H thi
khong biét co phai phan dit ba sang nhugng cho dng C1 hay khong.

[7.3] Tir nhitng phan tich tai muc [7.2] thi xac dinh phan dét tranh chap theo
do dac thyc té co dién tich 2.060m?, thudc thira 426, t& ban do 8, toa lac tai ép P,
x4 M, huyén M, tinh Soc Trang do Uy ban nhan dan huyén M cép cho hd ong
Truong Hong C (ba Truong Hong C va ho éng Truong Hong C 13 mot nguoi)
ngay 9/7/1993, ba C dugc ba Tran Thi T1 (me rudt ba C) cho ba C. Nam 1993 ba
C cho 6ng C1 muon st dung nhung 6ng C1 lai dem phan dat nay do6i voi ong H
ma chua c6 sy dong ¥ ctia ba C, 6ng H truc tiép quan 1y, sir dung tir thang 11 nam
1993 dén thoi diém hién tai, con phan dat 6ng H doi voi 6ng C1 1a duong dan
nudc tudi tiéu, phan dat nay c6 ngudn gbe ctia ba Trwong Thi M (me rudt clia ong
H), 6ng H khong str dung cho lai 6ng V6 Van L (con 6ng H), ong L dugc Uy ban
nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét vao
ngay 10 thang 6 nam 2015. Co quan Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén My Tu,
tinh Soc Trang da cé quyet dinh giao dat cho nguoi mua duge dinh gia ban dau
gia dién tich 3.676,9m? theo quyét dinh ciia Toa an do ong L vay tién ctia Ngan
hang khong ¢ kha ning thanh toan, phan dat nay do ba H2 mua ctia Co quan Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén My T, tinh Séc Trang, sau khi ba H2 chuyén
nhuong ba H2 1a nguoi truc tiép quan 1y, str dung, phan dat con lai 6ng C1 su
dung dién tich thuc t& con muong 13 84,8m? Sau khi thu thap tai liéu, ching cir
cua Co quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Ta, tinh S6c Trang, nguoi
truc tiép chuyén nhugng thira dat s 411 1a ba H2 chir khong phai nhu 6ng L cho
rang 12 6ng V& Van P2 chuyén nhuong sur dung, con thira 414 1a do ong P2 chuyen
nhuong khong ¢ lién quan phan chuyén doi dat véi éng C1. Tai bién ban lay loi
khai cua 6ng H ngay 11/7/2022 (BL 36 va 37) 6ng H cting cho rang phan dat Thi
hanh 4n phat mai khong lién quan phan dat ma ong H d6i dat voi 6ng C1, phan
dat ong C1 dang sir dung c6 lién quan dén viéc d6i dat cta éng H.

~ [8]Vige chuyén d6i quyén sir dung dat thi cac bén chua thuc hién cic van
de sau day:

[8.1] Cac bén phai tuén thu theo quy dinh tai I?iéu’699 va biéu 702 B Luat

dan sy ndm 1995 nhung 6ng C1 va 6ng H chuyén doi dat v6i nhau nhung 6ng C1

khong dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan dat chuyén doi baC
dugc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Trang cdp gidy chimg nhan quyén st
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dung wdﬁ:t,qbél C mai co quyén dinh doat. Con 6ng C1 khéng c6 quyén dinh doat
chuyén doi dat cho bi don 6ng H.

[8.2] Theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai thi quyén chuyen doi,.. -, 80P
von quyen st dung dat. 1. Nguoi str dung dat thyc hién cac quyén chuyén doi,..
gbp von quyen st dung dat theo quy dinh cua ludt nay. 3. Viéc cong ching, chu:ng
thue hop dong, vin ban thuc hién cac quyen cuiia nguoi su dung dat duogc thue hién
nhu sau: b) Hop dong cho thué...., hop dong chuyén d6i quyén str dung dat nong
nghiép; hop dong chuyén nhu’ong quyén str dung dat, quyén st dung dit va tai
san gan lién v6i dat, tai san gin lién v6i dat ma mot bén va cac bén tham gia giao
dich 12 td chirc hoat dong kinh doanh bat dong san duoc cong ching hoac ching
thue theo yéu cau cua cac bén.

[8.3] Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai thi viéc chuyén doi,
chuyen nhuong,..., gop von quyen st dung dat phai dang ky tai co quan dang ky
dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh.

[9] DPdi voi phan dét thira sd 426, t& ban d6 sb 8, toa lac tai ép P, xa M,
huyén M, tinh Séc Trang, khi Uy ban nhan huyén M, tinh Séc Tring cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao ngay 09/7/1993 thi chwa c6 Puong tinh 940
va Kénh thuy loi.

[10] Bi don phan d6i cho rang: Phan dat bi don dang truc tiép canh tac 13 bi
don dd d6i dat voi ong C1, bi don da str dung 6n dinh tir naim 1993 dén nay, nén
bi don khong dong ¥ tra cho nguyén don. Tai khoan 2 Diéu 91 B6 luat T6 tung
dan su quy dinh: “Duong sw phan doi yéu cau Cua ngwoi khac déi véi minh phdi
thé hién bang van ban va phai thu thap, cung cap, giao ngp cho Toa dn tai lieu,
ching ciz dé chieng minh cho sir phan déi d6”, nhung bi don khong cung cap duoc
tai liéu, chung ctr cho Toa an dé chitng minh cho sy phan d6i caa bi don. Tir khi
thu 1y vu an dén khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xir bi don va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng L khong c6 don yéu cau phan té hay don yéu cau doc
lap trong vu 4n ndy, do d6 khong cé cin clr xem xét theo quy dinh tai Piéu 200
va Piéu 201 Bo luat TH tung dan su, nén cép so thAm khong dat ra xem xét, néu
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong L ¢ yéu cau s& khai kién
thanh vy kién khac theo quy dinh cta phap luat. Tt nhimg chimg ctr trén c6 du co
so khang dinh phan dat bi don hién dang truc tiép quan ly, su dung la cua nguyén
don duogc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Trang cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, cho nén yéu cau khéi kién cta nguyén don 1a ¢ cin ctr duoc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[11] Béi vOi tai san trén phan dat tranh chép nguyén don dimng tén Giay
ching nhan quyén sir dung dat, khi xem xét tham dinh tai cho ngay 19/4/2022 thi
bi don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng C1 trong chu01 nhung khi
tham dinh lai thi C2 khong con, nhiing cay chudi moi colado goc con lai ty moc,
nén cip so thim khong budc nguyén don tra gia tri trong chudi cho bi don. Tai
phién toa ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C1 khong yéu cau nguyén
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don tra gia tri cay trong trén do chudi khong con, nén cap so tham khong dat ra
xem x€t 1a ¢o cén ctr.

[12] Tai phién toa phiic thim, ong Nguyén Minh H1 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don 6ng H khong c6 cung cap thém tai liéu, chimg ctr méi cho
Toa an cap phac tham dé xem xét doi voi khang cdo cia o6ng Vo Van H.

[13] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir quyét dinh khong chap nhan
khang céo cua bi don 6ng Vo Vr?}n H, can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat To
tung dan sy nam 2015, y 4n so tham.

[14] bpé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tai phién
toa la ¢6 can clr, nén H1 dong xét xir chap nhan.

[15] V& an phi dan su phic thim: Do ban 4n so thAm duoc giit nguyén, nén
bi don 6ng V6 Van H phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh. Tuy nhién,
Ong H 1a nguoi cao tu01 nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Bicu 308, khoan 1 Piéu 148 va khoan 6 Dicu 313 cua B)
luat T6 tyng dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 1 Di€u 29 Nghi

quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc

hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Khoéng chép nhén khang cao ctia bi don 6ng Vo6 Van H. Giir nguyén Ban an
dan sy so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2023 cua Toa 4n nhan
dan hyén My T, tinh So6c Trang nhu sau:

- Can cir vao khodn 9 Diéu 26; dieém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
biéu 39‘; khoan 2 Biéu 91; khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu
165; Diéu 200; bBiéu 201; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 1
Dbicu 244; khoan 1 bieéu 273 va khoan 1 Di¢u 280 Bo luat To tung dan sy nam
2015;

- Diédu 699 va Piéu 702 cia Bo Luat dan sy nam 1995;

- Khoan 1 Diéu 203 ctia Luat Dt dai nam 2013;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhn yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Truong Hong C vé viée
yéu cau doi lai quyén str dung dat.
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Budc bi don 6ng Vo Van H cung gia dinh ¢6 trach nhi¢m tra lai cho nguyén
don ba Truong Héng C dién tich dit theo do dac thuc té 1a 2.060m?, thira dat sb
426, to ban dd sb 8, toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc¢ Trang do ij ban
nhan dan huyén M cip cho ho 6ng Truong Hong C (6ng Truong Hong C va ba

Truong Hong C 13 mot ngudi) ngay 09/7/1993, ¢6 s6 do va tir can nhu sau:
- H: Giap thura dat s6 425 cua dng V6 Van H, ¢6 sé do: 29,91m;

- Hudng Tay: Giap dudng tinh 940; Kénh thity loi; thira dat s6 472 clia ong
Truong Thanh T2, c6 s6 do: 2,82m + 21,48m + 5,64m = 29,94m;

- H: Giap Kénh thuy loi; duong tinh 940; thira dat s 753 ctia 6ng Quéch
T3; ¢6 s6 do: 1,37m + 520m + 5,14m + 5.24m + 1,44m + 13,37m + 37,22m =
68,98m;

- Hudng Bic: Giap thira dat s6 417 cta ong V6 Van H; Puong T, ¢6 s6 do:
4,46m + 3,08m + 3,60m + 13,37m + 44,08m = 68,59m;

Dién tich: 2.060m?. (Thira dat c6 677,2m? thudc hanh lang bao vé cong
trinh tinh 940, dién tich 152,9m? thuoc dudng T, dién tich 200,1m? nim trong giai
phong mit bang, dién tich 85,3m? bd kénh, dién tich 3,8m? kénh thuy loi. Dién
tich con lai 1a 1.637,1m? (kém theo so dd).

2. Vé an phi déan sy so thim:

2.1. Nguyén don ba Truong Hong C khong phai chiu an phi dan s so tham.

2.2. Bidon 6ng V6 Van H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).

3. Vé chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san):

3.1. Ghi nhén sy tu nguyén cua nguyén don ddng ¥ chiu 13 7.700.000 dong
(Bay triu, bay tram nghin dong). Nguyén don da nop tam tng trudc sb tién
7.700.000 dong, theo phiéu thu ngay 08 thang 12 nim 2020 ctia Toa an nhan dan
huyén My Tu, tinh Soc Trang. Nhu vay, nguyén don da ndp xong chi phi té tung
(Lan 1).

3.2. Bi don 6ng V& Van H phai chiu 1a 8.750.000 dong (Lan 2). Nguyén
don dd ndp tam mg trude sé tién 9.300.000 ddng, theo phiéu thu ngay 09 thang
3 nam 2022 va phiéu thu ngay 01 thang 8 nam 2022 cia Toa 4n nhan dan huyén
My Tu, tinh Séc Trang. Bi don V& Van H co nghia vu tra lai cho nguyén don s6
tién 8.750.000 dong (Tam triéu, bay trim nim muoi nghin dong).

3.3. Ghi nhan su ty nguyén ciia ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan ong
C1 ddng ¥ chiu 1a 8.600.000 déng (Tam triéu, sau tram nghin dong). Nguoi cd
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quyén loi nghia vu lién quan 6ng C1 d3 ndp tam tng trude sb tién 8.600.000 dong,
theo phiéu thu ngay 27 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén My Tu, tinh
Soc Trang. Nhu vy, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng C1 da ndp xong
chi phi t6 tung.

4. V¢& &n phi dan sy phtic tham: Ong V& Van H duoc mién.
Ban 4n ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tuy nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4an dan sy duoc sta ddi, bd sung nam 2014;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an
dan su duoc stra doi, bd sung nam 2014.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin:THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND tinh So6c Trang;
- TAND huyén My Tu;
- Chi cuc THADS huyén My T;
- Phong KTNV-THA;
- Luu: HSVA-VP. .
Ho Van Phung

HOI DPONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN _THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Pham Thanh Tung Nguyén Hoang Thanh Ho Vin Phung
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