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V/v “Tranh vé hop dong ddt coc” ~
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuan;

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Xuan Thuong;

2. Ba Nguyén Thi Song Tra;

- Thw ky phién toa: Ong Pinh Vin Duong, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Quéang Ngii,
tinh Quang Ngai xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 70/2022/TLST-DS ngay
22/3/20222 vé “Tranh chdp doi lai tai san”’, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
s6 483/2022/QDXXST- DS ngdy 22/3/2022, Quyét dinh hodn phién toa sd
468/2022/QDST — DS ngay 21/9/2022 gitra, cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tuén V, sinh ndm 1992; dia chi: T6 02, phuong
Q, thanh phé Q, tinh Quang Ngai; ¢ don xin xét xir ving mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1972; dia chi: T6 02, phuong N, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 28/2/2022, don khéi kién bé sung ngay 08/3/2022 va
trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén Tudn V trinh bay:

Ong Nguyén T4n V va ba Nguyén Thi T ¢6 mdi quan hé 1a di chau (dng V 1a
chdu goi ba T bang di). Trong qua trinh sinh sdng, vao ngay 05/7/2019 dng va ba
Nguyén Thi T ¢6 thoa thuan ba T s& chuyén nhuong cho 6ng V 01 thira dat c6 dién
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tich 100m?, toa lac tai to 03 (nay la t6 02), phudng N, thanh phé Quang Ngai, tinh
Quang Ngii; dé dam bao cho viéc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit néu trén, cung ngay 05/7/2019 6ng V va ba T di tién hanh ky két hop
ddng dit coc, voi sb tién dit coc 1a 300.000.000 dong, ba T d3 nhan du sb tién
300.000.000 ddng; dong thoi an dinh trong thoi han mot thang ba T phai hoan tat
thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V. Tuy nhién, hét thoi han 01
thang ké tir ngay ky hop dong dat coc, ba T khong thyc hién viéc chuyén nhugng
quyén st dung dit dung nhu cam két. Bén ngay 15/11/2020, 6ng V va ba T gip g9,
ban bac thoa thuan, theo d6 ba T phai cho éng V tong sb tién 450.000.000 dong,
trong d6 gom: tra lai tién di dat coc 1a 300.000.000 dong va 150.000.000 dong 1a
tién bdi thuong (phat coc) do ba T khéng chuyén nhuong dat cho éng V theo thoa
thuan. Viéc thoa thuin nay dugc 1ap thanh van ban va thé hién cy thé tai *“Bién bdn
xdc nhdn no' va cam két tra no dé ngay 15/11/2020, theo bi€n ban xac nhan ng va
cam két tra no thi ba T phai thanh toan sb tién 450.000.000 dong cho éng V trudc
ngay 20/7/2021. Tuy nhién, cho dén nay ba T van khong chiu tra cho dng V khoan
tién ndo, vi vay ong yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi T tra cho ong
s6 tién 450.000.000 dong, khong yéu cau tra tién 14i.

Ngoai ra 6ng V khéng c6 yéu cau va trinh bay gi thém.

* Bi don ba Nguyén Thi T da dwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhung van ving
mdt tai phién toa, qud trinh gidi quyét vu dn ba T khéng dén Toa dé lam viéc va
ciing kKndng c6 van ban trinh bay y kién. Do dé, khéng c6 y kién ciia bi don ba
Nguyén Thi T trong hé so vy dn.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu céc tai ligu, chiing ci 6 trong hé so vu dn diroc tham
tra tgi phién toa, Toa an nhgn dinh:

[1] Ve t‘f) tung: ’ 7 ‘ ’ ‘

[1.1] Ve quan hé tranh chap va tham quyén giai qu,yét: Tai Thong bao vé
viée Fhu Iy vu an s6 70/TB-LTVA ngay 22/3/2022 va Quyét dinh dua vu an ra xét
XfI’S(’B 483/2022/QDXXST- DS ngay 22/3/2022, Toa é1~1 Xac ,dinh quan hé tranh
chap 1~<hi gidl quyét vu an gjﬁ:a nguyén don 6ng Nguyén Tuan V véi bi don ba
Nguyen Thi T la “Tranh chap doi lai tai san”. Qua trinh xét xur vy an, trén co s¢
1o trinh bay ctia nguyén don nhu da néu tai phan ndi dung vu an cling nhu cac tai
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liéu chimg ctr kém theo do nguyén don cung cap, cu thé: Nguyén don yéu cau bi
don phai tra s6 tién 450.000.000 (Bén trdam ndm muwoi triéu) dong, trong d6 gom:
tra lai tién da dit coc 13 300.000.000 dong va 150.000.000 dong 1a tién bdi thuong
(phat coc) do ba T khong chuyén nhuong dat cho 6ng V theo thoa thuan. Hoi
ddng xét xtr nhan dinh: Mic du, nguyén don cin cit vao “Bién ban xdc nhin no
va cam két tra ng ngdy 15/11/2020 véi so tién no 450.000.00 dong” duge xac lap
gitta nguyén don vai bi don vao ngay 15/11/2020 (bién ban nay duogc lap sau khi
6ng V va ba T ky hop ddng dit coc) dé khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
bi don phai c6 trach nhiém tra ng. Tuy nhién, ban chit cua s tién ng néu trén
duoc xac 1ap tr quan h¢ dét coc dé dam bao thyuc hién viée chuyén nhuong quyén
stt dung dat. Do d6, Hoi dong xét xir c6 co so dé xac dinh va thay doi quan hé
tranh chap khi xét xr 14 “Tranh chdp vé hop dong dit coc” va thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.2] Bi don ba Nguyén Thi T di dwoc Toa an triéu tp hop 1¢ dén lan thu
hai nhung van vang mit tai phién toa khong c6 1y do, nguyén don 6ng Nguyén
Tuan V c6 don dé nghi xét xtr vang miat. Can ctr vao Piéu 227 cia Bo luat TH
tung dan su, Hoi déng xét XUt tién hanh xét xur Véng mat nguyén don va bi don.

[2] V& noi dung cua vu &n:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don va tai lidu chung ca do nguyén
don cung cap 1a “Hop déong dat coc dé ngay 05/7/2019” va “Bién ban x&c nhdn
no va cam két tra no dé ngay 15/11/2020”. Tai liéu, ching ca néu trén thé hién,
gitta 6ng V va ba T c6 ky hop dong dat coc, véi sb tién dat coc 1a 300.000.000
dong, tai diéu 7 cua Hop dong dit coc thé hién ba T d3 nhan du sb tién
300.000.000 dong, thoi han dit coc 1a 01 thang; hop dong dit coc thé hién y chi tu
nguyén giao két va dugc cac bén thong nhat ky tén vao hop dong.

Sau khi ky hop dong dit coc va nhan du tién coc, ba T khong thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop ddng dat coc, nén dng V va ba T ¢6
thoa thuan xac nhan ng dugc thé hién bang “Bién ban xac nhdn ng va cam két tra
no”, theo d6 ba T phai tra cho 6ng V tong sé tién 1a 450.000.000 ddng, trong d6 co
300.000.000 dong tién dat coc va 150.000.000 dong tién boi thuong (phat coc);
bién ban xé&c nhan ng va cam két tra ng dugc 6ng V va ba T tu nguyén thoa thuan,
ky x4c nhan, thoéa thuan cua 6ng V va ba T vé viéc tra lai tién dit coc va tién phat
coc khéng trai phap luat, khdng vi pham dao duc xa hoi.



Qua trinh giai quyét vu &n, Toa an da tong dat hop 1& cac van ban té tung
cho ba Nguyén Thi T, trong d6 c6 “Thong bao két qua vé phién hop kiém tra viéc
giao ngp, tiép can, cdng khai ching ciz ngay 10/9/2022” thé hién rd 16i trinh bay,
yéu cau khai kién, ciing nhu cac tai liéu chang ct do 6ng V giao nop cho Toa &n
trong qué trinh giai quyét vu 4n dé ba T biét va thuc hién quyén, nghia vu cua
minh, nhung ba T khong chip hanh, khong c6 van ban trinh bay y kién vé viéc
ddng y hay phan déi déi véi yéu cau khoi kién va cac tai lieu ching ctr do nguyén
don ong V cung cap cho Toa. Do d6, phai chiu hau qua phap ly cua viéc khdng
cung cap tai lidu, chiing ctr chimg minh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 4 Diéu 91 B6 luat T tung dan su; mic khac xét thay chung ctr do nguyén
don cung cap 1a hop 1&. Vi vay, yéu cau khai kién caa nguyén don 13 c6 can ctr va
phu hop véi quy dinh tai Bidu 328 cua Bo luat Dan su, nén duoc chap nhan.

Nguyén don khéng yéu cau tinh 14 nén Hoi dong xét xir khdng xét, giai quyét.

[2.1] Vé &n phi: Do toan bo yéu cau khai kién cua ciia nguyén don duoc chap
nhan, nén bi don ba Nguyén Thi T phai chiu toan b tién an phi dan su so tham
theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi
“Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung &n phi va & phi
tda 4n”; dong thoi phai hoan tra lai tién tam @ng an phi cho nguyén don ong
Nguyén Tuan V.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 238, Diéu
266, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su 2015; Piéu 328 va
Diéu 357 cua Bo luat Dan sy 2015; khoan 2 DPiéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH.14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chip nhan toan bd ndi dung yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Tuén V.

Budc bi don ba Nguyén Thi T phai tra cho nguyén don 6ng Nguyén Tuan V

s tién 450.000.000 (bén traim nam muoi triéu) dong.



2. Vé an phi: Budc Bi don ba Nguyén Thi T phai chiu s6 tién 22.000.000 (hai
muoi hai triéu) dong an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ong Nguyén Tuan V
11.000.000 (mudi mot triéu) dong tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién
tam Ung an phi, 16 phi Toa an s6 0001912 ngay 22/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Quang Ngii.

3. V& quyén khang céo va thi hanh an: Nguyén don, bi don c6 quyén khang
40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an, hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an dan sy cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n
dan sy con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh &n duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quéang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Quang Ngai;
- CCTHADS TP Quang Ngai;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Tuin






