TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 81/2024/DS-PT
Ngay 21 — 02 — 2024
VIV tranh chap hop ddng lién quan dén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Dinh Cam Dao
- Thw ky phién toa: Ong Huynh Cong Tan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xtr
phtc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s0: 542/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 11
nam 2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong lién quan dén dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 68/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 360/2023/QD-PT ngay
14 thang 12 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Hoang M, sinh nam: 1981 (ving mat).
Pia chi cu trii: Ap C, xa T, huyén U, tinh K ..

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Thai Vin Bic, sinh nim
1962; Pia chi cu tra: S6 75/39/9A, dudng Quang Trung, phuong Vinh Quang,
thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang (Van ban uy quyén ngiy 28 thang 12 nim
2023, c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm: 1969 (c6 mat).
Dia chi cu tru: Ap K, xa T, huyén T, tinh C

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Phan Hoang Bi, sinh ndm 1959;
bia chi cu tra: Duong Hai Thuong Lan Ong, khom 6, phuong 6, thanh pho Ca
Mau (Van ban uy quyén 19 thang 7 nam 2023, c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Thanh T 1 bi don.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don dng L& Hoang M trinh bay:



Vao ngay 09/8/2017, éng Nguyen Thanh T chia lai cb phan dién tich 10ha
dat rimg tai tinh Kién Giang cho 0ng voi s6 tién 500.000.000 dong. Ong dong y
nén dat coc cho dng T sé tién 350.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong s&
thanh todn sau khi nhan dat. Hai bén théng nhit viét bién nhan giao tién, 6ng T
nhan du s tién coc 350.000.000 dong vao ngdy 09 thang 8 nam 2017.

Sau khi nhan tién coc mot thoi gian ma khong thay éng T giao dat ring nén
thang 6 ndm 2020, 0ng lién lac v6i 6ng T yéu cau giao dat, nhung 6ng T cho ring
phan dit rimg dang tranh chap nén dng T khong giao dugc dit cho 6ng M. Vi vay,
6ng M yéu cau 6ng T hoan tra lai sb tién 350.000.000 dong da dit coc thi 6ng T
vién nhiéu 1y do khong tra lai tién cho 6ng. Ong lién tuc 1ién hé 6ng T dé doi lai
tién nhung 6ng T khong chiu tra.

Nay dng yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T phai hoan tra lai s tién dit
coc 1a 350.000.000 dong va l&i cham tra 0,83%/thang tinh tir ngdy 09/9/2017 cho
dén ngdy 09/6/2023 thoi gian 05 nam 09 thang (350.000.000d x 0,83%/thang x 69
thang = 200.445.000 dong). Tong cong, dng Yyéu cau dng T thanh todn sd tién
550.445.000 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ong thira nhan c6 thoéa thuan voi dng M giao cho 6ng M 10ha dat rimg tai
Kién Giang. Nhung thuc chat, 6ng M nho 6ng lam dai dién mua co phan dat rimg
cho 6ng M, dién tich 10ha dat rimg véi s6 tién 500.000.000 dong. Ong M c6 dua
tién dit coc cho ong nhan sb tién 350.000.000 déng, con lai 150.000.000 déng s€
thanh toan sau khi cé thi tuc gidy to giao dat. Hai bén thong nhat viét bién nhan
giao tién, 6ng T nhan s tién coc 350.000.000 déng ngay 09/8/2017.

Nay dng M yéu cau giai quyét budc dng phai hoan tra lai s6 tién dit coc 1a
350.000.000 dong va l&i cham tra 0,83%/thang véi sb tién 550.445.000 dong thi
6ng khdng dong y. Bai vi, s6 tién ma 6ng di nhan tir 6ng M, 6ng da giao cho Cong
ty TNHH thuong mai Ciru Long Thanh Minh theo hop dong sé 01/HPCG/2017
gitta 6ng T voi voi Cong ty TNHH TM Ctru Long Thanh Minh dé 1am thu tyc
chuyén nhuong, chuyén giao 60ha rimg phong ho tai Tiéu khu 32, 4p Muong Pao
C, x& Van Khanh, huyén An Minh, tinh Kién Giang. Nay, Coéng ty Ctru Long
Thanh Minh chwa lam thu tuc giao dat cho 6ng nén dng khong cé dat giao cho dng
M. Ong da kién 6ng Minh tai Toa an nhan dan tinh Kién Giang dé doi 60ha dat
rung trén nhung chua duge giai quyet Khi nao Toa an nhan dan tinh Kién Giang
giai quyét xong thi Ong s& giao dat hodc tra lai tién coc 350.000.000 dong va i
theo quy dinh.

Tai ban dn dén sw so tham sé 68/2023/DS-ST ngay 31 thdng 7 nam 2023 ciia
Toa dan nhan ddan huyén Théi Binh quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta dng L& Hoang M ddi voi 6ng Nguyén
Thanh T. Budc 6ng Nguyén Thanh T ¢ nghia vu thanh toan cho 6ng L& Hoang M
s tién 12 550.445.000 dong.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé 13i suat cham tra, 4n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.



Ngay 30 thang 10 nam 2023, 6ng Nguyén Thanh T c6 don khang cdo ban 4n
so tham yéu cau cap phic tham stra ban an so tham. Ly do: Ong khong giao dugc
dat la do tranh chap nén chua nhan dugc dat. An so tham budc ong tra von, 1ii s6
tién 550.445.000 dong 1a khong dong ¥.

Tai phién toa phtic tham, 6ng Nguyén Thanh T gitt nguyén yéu cau khang
cao.
Phan tranh lugn tai phién toa:

- Ngu"o"i dai dién theo 1ty quyén ciia bi don éng Phan Hodng Bi tranh ludn:
Ong T va Ong M c6 thoa thudn hun vén dé nhan lai 10ha dat voi sb tién
500.000.000 dong. Viéc ong T khong thé giao dat cho 6ng M 1a do dang c6 tranh
chép nén chua nhan duogc dit 1a ngoai ¥ mudn cua Ong T nén cap so tham tinh 131
1a khong c6 can cir. Ong T va 6ng M cung hun von dé chuyén nhugng co phan cua
Cong ty Ctru Long Thanh Minh nén khi nao Toa an nhan dan giai quyet xong thi
6ng T sé& thuc hién hop dong theo quy dinh cua phap luat. Mong Hoi dong xét xur
xem xét diéu kién khoi kién cua nguyen don va i suét an so thim da tuyén.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Thdi Vin Bdc tranh
lugn: Giao dich gitra 6ng Minh vai 6ng T va giao dich gitra 6ng T véi ong M la
hoan toan khac nhau. D& nghi Hoi dong xét xtr git y ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir cin cir khoan 2 Piéu 308 cua
BO luit td tung dan su. Chép nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Thanh T. Sira ban an
so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén
Théi Binh, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Thanh T, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ong Nguyén Thanh T thira nhan c6 nhan cta ong Lé Hoang M sb tién
350.000.000 dong vao ngay 09 thang 8 nam 2017 nhung khong dong y tra von lai
cho dng M vi cho rang: S6 tién 350.000.000 dong nhan cua 6ng M thi 6ng T da
giao cho Cong ty TNHH TM Ctru Long Thanh Minh dé lam thi tuc chuyén giao
dat nhung Cong ty khong giao dat nén xay ra tranh chap dén nay chua giai quyet
xong. Khi nao Toa an nhan dan tinh Kién Giang giai quyét xong thi 6ng T dong y
tra s tién 350.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh. Nhu vay, ong T chi dong y
thanh toan sb tién dd nhan sau khi Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang giai quyet
xong vu kién ma 6ng T kién Céng ty TNHH TM Ctru Long Thanh Minh. Hoi dong
xét XU xét thay:

[2] Hop dong chuyén giao 60ha rimg phong ho ngay 10 thang 8 nam 2017 la
dugc ky két giita ong Pham Vian Minh véi ong Nguyén Thanh T c6 ndi dung: Ong
Pham Vin Minh chuyén giao cho 6ng Nguyén Thanh T quyén nhan khoan 60ha
rung phong hg, quy dinh trach nhiém cua 6ng Minh voi ong T khi thyc hién hop
ddng va phuong thirc giai quyét tranh chap. Nhu vdy, tranh chap vé hop dong trén



chi x4c dinh quyén va nghia vu cta cac bén trong hop déng 1a 6ng Minh va 6ng T;
con ong M khong cé quyén va nghia vy trong hop dong trén.

[3] Ong T cho rang, ong M ¢6 nho 6 ong T lam dai dién mua cb phan dum 6 ong
M 10ha dat rimg vé6i sb tién 500.000.000 dong, 6ng M dua tién dit coc cho 6ng sd
tién 350.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong s€ thanh toan sau khi co thu tuc
gidy tO giao dat. Trinh bay nay cua ong T khong c¢6 vin ban ching minh. Tai Gidy
bién nhan ngdy 09 thang 8 nam 2017 thé hién: “Ly do: Chia dat rimg 10ha cta
Cong ty TNHH Ctru Long Thanh Minh (Tdng s tién 1a: 500.000.000d/10ha). D3
nhan trude: 350.000.0004 con lai 150.000.000d.”. Nhu vay, ndi dung bién nhan thé
hién 6ng T chia lai cho 6ng M 10ha dat rimg ctiia Cong ty TNHH Ctru Long Thanh
Minh chtr khong phai 1a 6ng M nho 6ng T mua dim hay hin mua 10ha dét rimg.
Hon nita, hop ddng s6 01/HPCG/2017 ngay 01 thang 8 nam 2017 giita 6ng Minh
v6i 6ng T thé hién: Ong T giao tién 1an dau ngay 30 thang 6 ndm 2017 1a trudc khi
ong T nhan tién dé nhan chuyén nhugng 10ha dat nén khong c6 can ctr dé xac dinh
6ng T va 6ng M c6 thoa thuan hun vén mua 60ha dat rimng.

[4] Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cua dng M thira nhan: Khi
6ng M yéu cau chia lai 10ha dét rimg ctia 6ng T thi 6ng M biét phan dét trén 1a dat
rimg chi dugc nhan giao khoan khi c6 duge sy cho phép cta co quan, té chiic ¢6
tham quyén va khi thoa thuan chia lai dat thi 6ng M biét 6ng T van chua duoc giao
dat. Nhu vay, khi thoa thuan nhan chia lai 10ha dat rimg thi dng M biét 6ng T chua
c6 dat va thoa thuan giira cac bén van chua duogc su déng v cta co quan, to chirc
quan ly dat rimg cta tinh Kién Giang nhung van giao dich 13 vo hiéu. Do d6, an so
tham budc 6ng T tra cho 6ng M sé tién dd nhan 350.000.000 dong 1a c6 can ct.
Tuy nhién, an so thAm budc 6ng T tra 6ng M 14i suét cham tra sb tién 200.445.000
dong 1a khong c6 co s6. Bai 1€, khi thoa thuén chia lai dat, 6ng M biét dat ndy 0ng
T van chua dugc giao nhung van thyc hién giao dich va hién nay 6ng T van chua
dugc giao dat nén viéc khong thuc hién dugc thoa thuan 1a khach quan, khong phai
16i ctia 6ng T nén 6ng M phai tuy chiu hau qua khi giao dich khong thyc hién dugc.
Hoi dong xét xur phuc tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don
kién doi bi don s6 tlen 350.000.000 déng va khong chip nhan yéu cau cta nguyén
don kién doi bi don sb tién 13i 200.445.000 dong

[5] Tt phén tich trén, Hoi dong xét xir phuc t}lém phép nhan mot phan khang
cao cua O6ng Nguyen Thanh T. Stra ban an so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 31
thang 7 nam 2023 ctuia Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

[6] An phi dan su so tham: Ong Nguyén Thanh T phai ndp &n phi sé tién
17.500.000 dong (chwa ndp). Ong Lé Hoang M phai nop an phi s tién 10.022.000
dbng Ngay 14 thang 3 nam 2023, ong M c0 ndp tam Ung an phi s6 tién 8.750.000
ddng tai bién lai thu tién tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0003455 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén Théi Binh, dugc dbi trir. Ong M con phai ndp tién sb tién
1.272.000 dong.

[7] An phi dan sy phuc tham: CA)ngNNguyén Thanh T khong phai chiu an phi.
Ngay 16 thang 11 nam 2023, 6ng Nguyén Thanh T c0 ndp tam uing an phi so tién



300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0015803 cia
Chi cuyc Thi hanh an dan sy huyén Théi Binh, dugc nhan lai.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat td tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cia 6ng Nguyén Thanh T.

Stra ban 4an dan su so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thdéi Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:
1. Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng L& Hoang M ddi vai 6ng
Nguyén Thanh T,

_ Budc 0ng Nguyén Thanh T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Lé Hoang M s
tién 350.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng M co6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng T khong thanh toan
xong khoan tién néu trén thi con phai chiu 13i suat cham tra theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat dan su.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong L& Hoang M kién
doi ong Nguyeén Thanh T s6 tien 200.445.000 dong.

3. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Thanh T phai ndp an phi s tién
17.500.000 dong (chwa nop). Ong L& Hoang M phai ndp an phi sé tién 10.022.000
ddng. Ngay 14 thang 3 nam 2023, dng M ¢6 ndp tam tng an phi s tién 8.750.000
dong tai bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0003455 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Théi Binh, dugc dbi trir. Ong M con phai ndp tién so tién
1.272.000 dong.

4. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyen Thanh T khong phai chiu an phi.
Ngay 16 thang 11 ndm 2023, 6ng Nguyen Thanh T ¢6 ndp tam mg &n phi s tién
300.000 dong, theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0015803 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Théi Binh, dugce nhéan lai.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Thoi Binh; :

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Pang Minh Trung



