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VIv: “Tranh chdp doi lai tai san,
yéu cau tuyén bé hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung ddt vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Thu Huong

Ba Nguyén Thi Quyén

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Pong Nai,

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2023 tai try sé Toa an nhan tinh Pong Nai xét xtr
phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 66/2023/TLPT-DS ngay
03/2/2023 vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai san; yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do ban 4an déan su so tham s 84/2022/DS-ST ngay 01/11/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Long Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 88/2022/QD-PT
ngay 13 thang 3 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 230/2023/QP-
PT ngay 24/4/2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi X, sinh nam 1965.

Dja chi: T4 7, khu 3, 4p P, x& P, huyén T, tinh Bdng Nai.

- Bi don: Ong Lé Van S, sinh nam 1967.

Pia chi: khu phé 1, phuong L, thanh phd H, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Khanh Thanh
H, sinh nim 1973. Pia chi cu trt: khu phd 1, phuong H, TP. Bién Hoa,
Poéng Nai. bia chi lién lac: khu phé 2, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh
Poéng Nai.

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Ba Huynh Thi Thanh T, sinh nam 1969.

Dia chi: khu phé 1, phuong L, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai.



Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Thuy: Ong Nguyén Khanh Thanh
H, sinh nam 1973.

+ Chi Trinh Fam Thu Hoai S, sinh nam 1990.

+ Anh Trinh Pham Duong Hoang S, sinh nam 1996.

Cung dija chi: T6 7, khu 3, 4p P, x& P, huyén T, tinh Bng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi S, anh S: Ba Pham Thi X, sinh
nam 1965. Dia chi: T 7, khu 3, 4p P, x& P, huyén T, tinh Bdng Nai.

+ Ong D6 Thanh B, sinh nim 1976.

Dia chi thuong tra: Khu D, thi trAn N, huyén H, tinh Thai B. Chd &
hién nay: t6 7, khu phd 4A, phuong D, thanh phé H, tinh Bong Nai.

+ Van phong Cong ching b.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T — Chac vu: Trudng
van phong Cong ching P. Dia chi: khu phé 3, phuong D, thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai.

+ Van phong Cong chung L.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi L, sinh nam 1959 — Chuc
vu: Truéng van phong Cong chiang L. Bia chi: duong Q, phuong N, thanh
phd Bién Hoa, tinh Bng Nai.

+ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh, tinh Béng Nai; Dia
chi: BPuong Nguyén Hitu Canh, khu H, thi trdn Long Thanh, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai.

+ Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1966.

+ Ba Lé Thi Kim L, sinh nam 1972.

Cung dia chi: Ap P, x4 P, huyén T, tinh Pong Nai.

+ Anh Tran Quang A, sinh nam 1979,

bia chi: Ap C, xa Bic S, huyén B, tinh Béng Nai.

+ Ba Tran Thi Y, sinh niam 1951.

Dja chi: X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 25, Quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

+Ong Lé Van T, sinh nam 1961.

HKTT: duong D, khu phé 1, phuong T, thanh phdé D, Thanh phd Ho
Chi Minh. Chd ¢ hién nay: Puong 20, khu phd 5, phuong T, thanh phé b,
Thanh phd H6 Chi Minh

+ Ong Trinh Quang L, sinh ndm 1958 (D3 chét).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng L:

1. Ba Pham Thi X, sinh nam 1965.

Pja chi: T6 7, khu 3, 4p P, x& P, huyén T, tinh Bdng Nai.

2. Chi Trinh Fam Thu Hoai S, sinh nam 1990.

3. Anh Trinh Pham Duong H S, sinh nam 1996.
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Cung dija chi: T6 7, khu 3, 4p P, x& P, huyén T, tinh Bdng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi S, anh S: Ba Pham Thi X, sinh
nam 1965.

Dia chi: T6 7, khu 3, 4p P, x4 P, huyén T, tinh Bong Nai.

(Ong H va ba X, anh S ¢6 mat, cac duong sy con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kién, cdc ban tu khai va cdc tai lieu, chung cu khdc co
trong hé so vu dn va trong qud trinh xét xir, OnNg S V& ngueoi dai dién theo uy
quyén ciia 6ng S 1a 6ng Neuyén Khdnh Thanh H trinh bay:

Vao ngay 15/02/2012 6ng Lé Vian S c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich
dat 6.853m? thira dét s6 295, to ban d6 sb 55 x3 Long P, huyén Long Thanh,
tinh Pdng Nai, dugc ghi nhan theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
BD 169445 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cdp ngay 13/01/2012
v6i bén chuyén nhuong 1a 6ng DS Thanh B. Sau khi ky xong hop dong
chuyén nhuong tai phong cong chimg, giita 6ng S va 6ng B di ban giao
gidy t0, tién chuyén nhuong cho nhau theo hop dong, viéc ban giao c6 lap
bién ban va hién nay da dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap Gidy
chting nhan quyén str dung dat sé6 BC 511850 cap ngay 06/06/2012 dung tén
ong L.é Van S.

Sau khi dugc cip gidy chung nhin quyén st dung dat, dng S dén nhan
dat thi 6ng L, ba X khong dong ¥ giao nha cho 6ng S véi 1y do nha dat nay
la cua O6ng ba, 6ng ba da ban cho 6ng B vao ngay 21/12/2011, nay ong ba
biét ong B chuyén nhuong lai cho éng S, nhung vi chua tim dugc noi ¢ mai
nén ong ba chua thé don di. Trudc y kién ndy, 6ng S khong dong y nhung
6ng L, ba X van khong giao nha dat. Nén nguyén don di khoi kién budc
phai tra lai dién tich dat 6.853m? thira dit s6 295, to ban d6 sb 55 xi Long
P, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai cho 6ng S.

Tai Ban an so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 16/02/2017 cta Toa an
nhan dan huyén Long Thanh d4 chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng S. Sau
khi 4n c6 hiéu luc phap luat, 6ng S da lam don yéu cau thi hanh 4n, Chi cuc
Thi hanh 4n d3 cudng ché theo ban 4n néu trén ctia Tod an va giao quyén sir
dung dat, nha & cho 6ng S nhung thuc té 6ng S chi nhan dugc dat va tudng
gach, cdt gach cua can nha, con tat ca nhing gi di doi duoc thi gia dinh ba X
da g& hét.

Ngay 07/7/2021, Toa an cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh c6 Quyét
dinh tai thAm s6: 207/2021/DS-TT vé "Kién doi tai san" theo d6 huy Ban an
so tham sd 05/2017/DS-ST ngdy 16/02/2017 ctia Toa an nhan dan huyén
Long Thanh dé xét xir lai theo thi tuc so tham.



Viéc vay no giira 6ng B va ba X khong c6 lién quan gi dén 6ng S va
6ng S ciing khong biét, khong dugc bén nao théng bao. Hon nira, viéc
chuyén nhuong gitra 6ng S va 6ng B ciing di hoan thanh theo quy dinh.
Chinh vi vay viéc chuyén nhuong lai ctia 6ng B 13 hoan toan hop phap va da
thuc hién tat ca cac nghia vu ctia nguoi nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat. Trudng hop hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén giita vo chong
ba X v6i ong B 1a vo6 hiéu thi hop dong chuyén nhuong giita 6ng B va dng
S ciing khong bi vo hiéu, do viéc nhan chuyén nhuong cua éng S 1a ngay
tinh. Do d6, ba X yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta vo chong ba X véi 6ng B va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng B v&i 6ng S vo hiéu thi 6ng S khéng dong .

Tai phién toa so tham ong S rat toan bd yéu cau khai kién néu trén.
Viéc rat toan bd yéu cau khai kién nay ctia 6ng S 1a hoan toan tw nguyén.

Theo oi khai ¢é tai ho so vu dn va trong qud trinh xét xu, ba Pham Thi
X trinh bay:

Nam 2011, vo chong ba c6 vay cua 6ng D6 Thanh B sb tién ng
1.000.000.000 (Mot ty) dong dé tra no cho Ngan hang SHB Chi nhanh huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai. Khi vay tién c6 viét gidy vay tién giao cho 6ng
B gift, dong thoi da giao cho 6ng B Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi
v6i thira dat néu trén dé thé chap vay tién. Do khong c6 tién tra ong B, nén
vo chong ba di ky hop ddng chuyén nhuong ngay 21/12/2011 véi éng B d6i
v6i thira dat néu trén, myc dich ky hop dong nay 1a dé 6ng B lam thu tuc vay
Ngén hang gitm vo chong ba X dé ba X lay tién tra cho 6ng B, nhung sau d6
6ng B khong vay duoc tién Ngan hang nén ong B noi v6i ba vay tién cua
ong Lé Van S. Sau d6 ba mdi biét 1a 6ng B di ky hop dong chuyén nhuong
thira dt néu trén lai cho ong S muc dich dé éng S sang tén trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va di vay ngan hang thay cho ong B. Ba xac dinh
ban chat ctia 02 hop dong chuyén nhuong nay muc dich 1a dé vay tién, cht
khong phai 1 nham muc dich chuyén nhugng phan dién tich dat néu trén.

Viéc 6ng S yéu cau rat toan bd yéu cau khoi kién thi ba dong y. Tuy
nhién, ba van gilt nguyén yéu cau phan t6 1a yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén vd hiéu ddi véi hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
ngay 21/12/2011 giira bén chuyén nhuong 6ng Trinh Quang L, ba Pham Thi
X véi bén nhan chuyén nhuong ong DS Thanh B dbi véi dién tich dat
6.853m? thuoc thira dat s6 295, to ban d6 s6 55 xa Long P, huyén Long
Thanh, tinh Bong Nai, hgp dong nay dugc Vian phong Cong ching L, tinh
bong Nai céng chung, s6 cdng ching 2405, quyén sé 03/TP/CC-
SCC/HDbGD.

- Tuyén vd hiéu ddi véi hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat
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ngay 15/02/2012 giita bén chuyén nhuong 6ng B3 Thanh B véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Lé Van S dbi véi dién tich dat 6.853m? thuoc thira dat
s6 295, to ban d6 s 55 x& Long P, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai, hop
ddng nay dugc Vin phong Cong chung P cua thanh phd Bién Hoa, tinh
DPdng Nai céng chiing, sé cong chang 152, quyén s6 01 TP/CC-SCC.
Ba khong yéu cau giai quyét hau qua do 02 hop dong nay vo hiéu.

Theo 107 khai ¢ tai hé so vu dn nguwodi cé quyén loi, nghia vu lién quan
éng D6 Thanh B trinh bay:

Ngay 15/12/2011 6ng c6 cho ba Pham Thi X vay sb tién
1.000.000.000 dong, 1ai suét theo 13i suat Ngan hang, thoi han tra tién vay
dén khi nao vo chong ba X vay duoc tién ngan hang. Do ba X ¢6 ng x4u nén
ba X c6 nhd 6ng ding tén vay ngan hang dé 1y tién tra cho ong. Dé 6ng
dtng tén vay ngan hang cho ba X thi vo chdng ba X va éng da 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai dién tich dat 6.853m? thudc thura
dat s6 295, to ban do s6 55 x& Long P, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.
Hop dong nay duoc Vin phong Cong ching L, tinh Bong Nai c¢éng ching,
s6 cong chiing 2405, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD, dong thoi ba X da
giao cho 6ng ban chinh giay chang nhan quyén sir dung dat déi voi thira dat
néu trén. Sau khi dugc sang tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
ong chua vay duoc tién ngan hang. Do 6ng can tién gap nén dng c6 vay cua
ong Lé Van S sé tién 1.000.000.000 ddng. Khi vay tién ng S hai bén c6 1am
giay to hay khéng ong khdng nho, dé lam tin thi 6ng S da bat dng phai lam
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai thira dat néu trén cho
6ng S va phai giao ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat déi voi
thira d4t néu trén. Do d6, ngdy 15/02/2012 ong D3 Thanh B véi ong Lé Vin
S da ky két hop dong chuyén nhuong ddi véi dién tich dat 6.853m?* thudc
thira dat s6 295, to ban d6 s6 55 x4 Long P, huyén Long Thanh, tinh Bdng
Nai. Hop dong nay duoc Vian phong Cong chung P cua thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai céng ching, sé cong chiang 152, quyén sé 01TP/CC-
SCC. Viéc ky két hai hop dong chuyén nhuong néu trén 6ng xac dinh khéng
nham muc dich chuyén nhuong ma nham muc dich 1a vay tién. Viéc vay tién
giita 6ng va ong S khong thoa thuan thoi han tra tién vay, i suat theo lai
suat cua Ngan hang, 1ai s& tra hang thang. Hang thang ba X s& dua tién I4i
cho 6ng tra cho 6ng S. Do ba X chua dwa cho 6ng tién tra tién Ii nén 6ng
chua tra cho dng S duoc ddng tién 13i nao. Sau d6 nhiéu lan, 6ng va ba X ¢
lien hé 6ng S dé tra tién lay lai s6 d6 nhung 6ng S khong dong y.

Khi 6ng S dua tién vay 1a dua cho 6ng, sau d6 ong c6 ndi vai ba X 1a
ong da vay tién cua 6ng S va xem nhu 1a ba X vay tra cho dng thi ba X dong
y. Do ban chat 02 hop dong néu trén chi nham muc dich vay tién nén vo
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chdng ba X khong giao dit cho 6ng va éng khong giao dat cho dng S. Trong
quéa trinh Toa an giai quyét so tham lan 1, dng hoan toan khong biét, khong
duoc Toa &n thong bao. Sau khi vo chdng ba X bi cudng ché thi hanh &n lay
dat thi dng méi biét va ong da dua gidy vay tién ban chinh ngay 15/11/2011
cho ba X. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat. Ong
khdng c6 yéu cau doc lap trong vu an nay.

Theo 107 khai ¢6 tai hé so vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan,
dong thoi la nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Trinh Quang L
chi Trinh Fam Thu Hoai S, anh Trinh Pham Duwong Hoai S do ba Pham Thi
X dai dién trinh bay:

Chi Trinh Fam Thu Hoai S, anh Trinh Pham Duong Hoai S théng nhat
v6i trinh bay ctia ba X néu trén. Anh chi khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu
an nay.

Theo 101 khai ¢6 tai hé so vu dn va trong qud trinh xét xir, nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Thanh T do éng Nguyén Khdnh
Thanh H lam dai dién trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Lé Van S, ba hoan toan théng nhat véi ¥ kién cua
nguyén don 6ng Lé Vian S. Ba khong c¢6 yéu cau doc lap trong vu an nay.

Theo 107 khai c6 tai hé so vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Chi cuc Thi hanh an ddn suw huyén Long Thanh trinh bay:

Can ¢t Ban an s6 05/DS-ST ngay 16/02/2017 va Quyét dinh sira chira,
bd sung Ban an so tham s6 03/2017/QD-SCBSBA ngay 28/02/2017 cta Toa
an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai; Quyét dinh thi hanh an theo
don yéu cau s6 175/QD-CCTHADS ngay 06/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Long Thanh thi:

Ba Pham Thi X (sinh ndm 1965), 6ng Trinh Quang L (sinh ndm 1958),
chi Trinh Fam Thu Hoai S, anh Trinh Pham Duwong Hoai S phai giao cho
ong L& Van S va ba Huynh Thi Thanh T cac tai san sau: Di¢n tich dat
6.304,5m” thudc thira s6 295, to ban dd s6 55 x4 Long P, huyén Long Thanh
(Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BC 511805 ngay 06/6/2012). Khu
dat duoc giéi han boi cac moc gidi (1,2,3.4,5,6,B,C.EF, 11, 12, 13, 14,
M,N,15, 16, 17, 1) theo ban vé& s6 4754/2016 ngay 19/5/2016 cuia Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh va cong trinh xay
dung trén dat.

Hét thoi han tu nguyén thi hanh an Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Long Thanh d3 ban hanh quyét dinh cudng ché s6 09/QD-CCTHADS ngay
15/12/2017 @é budc ba Pham Thi X va ong Trinh Quang L, chi Trinh Fam
Thu Hoai S, anh Trinh Pham Duong Hoai S phai giao tai san trén cho ong S,
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ba T nhung cb tinh khong chdp hanh. Theo quy dinh Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Long Thanh phai t6 chirc cudng ché dé giao dién tich dat va tai
san trén dét cho ngudi dugce thi hanh an.

Sau 03 1an phdi hop voi chinh quyén dia phuwong 1a UBND xa P va céc
doan thé thudc xa van dong ba Pham Thi X va ong Trinh Quang L, chi Trinh
Fam Thu Hoai S, anh Trinh Pham Duong Hoai S tu thi hanh an, nhung
nhimg ngudi phai thi hanh 4n khong chap hanh an.

Cin ctr y kién chi dao cua Chu tich Uy ban nhan din huyén Long
Thanh tai van ban s 9437/UBND-NC ngay 25/10/2019, vé viéc chi dao
phdi hop cudng ché thi hanh an.

Can cu chi dao cua Truong ban chi dao Thi hanh an dan sy huyén tai
Thong bao két luan s6 623/TB-UBND ngay 26/8/2019, Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Long Thanh di xay dung ké hoach cudng ché thi hanh 4n sb
01/KH-CCTHADS ngay 10/10/2019 dé huy dong luc luong tham gia cudng
ché thi hanh Bén én trén.

Ngay 30/11/2020, Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Long Thanh d3 t6
chtrc cudng ché c6 huy dong luc luong budc ba Pham Thi X va 6ng Trinh
Quang L, chi Trinh Fam Thu Hoai S, anh Trinh Pham Duong Hoai S phai di
doi tai san dé giao tai san néu trén cho nguodi duogc thi hanh an 1 6ng Lé Vian
S va ba Huynh Thi Thanh T theo quyét dinh cta ban an d tuyén. Nhu vay,
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Long Thanh da td chure thi hanh xong Ban
an s6 05/DS-ST ngay 16/02/2017 va Quyét dinh sira chita, bd sung Ban an
so tham s6 03/2017/ QD-SCBSBA ngay 28/02/2017 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

V& phi thi hanh 4n: D3 thu ctia 6ng S, ba T sd tién 66.118.590 dong.

Vé chi phi cudng ché: Ba X, dng L va cac con (ngudi phai thi hanh an)
phai chiu 88.050.000 dong: vé khoan tién nay ba X, 6ng L va cac con chua
nop. Ong S, ba T d4 tr nguyén tam ung chi phi cudng ché 88.050.000 dong
cho co quan thi hanh an t6 churc cudng ché, hién tai chua thu dugc dé tra lai
chodng S, baT.

Vé an phi: Ong S phai ndp 200.000 dong an phi dan sy so tham: 6ng S
da nop du. Khodn an phi nay da thi hanh an xong.

Nhu vay, Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Long Thanh di t6 chtc thi
hanh xong cac ndi dung duoc tuyén trong Ban an sd 05/DS-ST ngay
16/02/2017 va Quyét dinh stra chita, bd sung Ban 4an so thdm sb
03/2017/Qb-SCBSBA ngay 28/02/2017 cua Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh khong c6 yéu cau doc
1ap trong vu an nay.



Dbi véi yéu cau khoi kién ciia ong S va yéu cau phan td cua bi don ba
X thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh khong co y kién, dé
nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Theo 107 khai c6 tai hé so vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Van T trinh bay:

Vao thang 4/2017, 6ng Lé Van S chao ban 16 dat do ong S dimg tén tai
x4 Long P, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai c6 dién tich 6.853m? theo
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BC 511805 do Uy ban nhan dan
huyén Long Thanh (thira dat sb 295, t& ban do sé 55 xd Long P) voi gia
3.000.000.000 dong. Ong di dong ¥ mua lai 50% la 1,5 ty dong va da dua
tién cho dng S vao ngay 20, 21 va 28/4/2017 véi tong so tién 01 ty dong,
nhung sau d6 ong mai biét thira dat ndy con dang tranh chap véi ba X 1a chu
cii nén khong thé mua ban duoc, do d6 ong khong dua thém tién cho 6ng S.
Pén ngay 07/9/2020, 6ng S da thé chap cho ong gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BC 511805 néu trén, dong thoi vo chong ong S di lam thu tuc
uy quyén cho 6ng duoc quyén quan 1y str dung, dit coc, chuyén nhuong,
tang cho dbi voi thira dat nay. Hop dong uy quyén dugc Vin phong Cong
chtng Btru Hoa cong chung ngay 07/9/2020, sd cong chimg 2683, quyén sb
02/2020 TP/CC-SCC/HbGD.

Mic du bén éng S ¢6 uy quyén cho 6ng dugce quan 1y, st dung dbi véi
phén dat dang tranh chép, nhung trén thuc té ong chua dugc nhan thira dat
trén dé quan 1y, s dung. Viéc mua ban gitta 6ng va éng S, 6ng khéng yéu
cau giai quyét, néu sau ndy c6 tranh chép thi 6ng s& yéu cau giai quyét bang
mot vu an khac. Ong khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nay.

Theo 107 khai c6 tai hé so vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi Y trinh bay:

Ba thong nhét véi ¥ kién ctia chong ba 13 éng Lé Van T. Qua yéu ciu
khoi kién ctia 6ng S va yéu cau phan t6 cia ba X ba dé& nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cta phap luat. Ba khong c6 yéu cau doc lap trong vu an
nay.

Theo 10i khai ¢6 tai hé so vu dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Quang A trinh bay:

Ngay 28/10/2020 6ng Lé Vin S ¢ uy quyén cho ong yéu cau thi hanh
an ddi voi thira dat s6 295, to ban d6 s 55 xa Long P, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai. Pén nay viéc thi hanh 4n theo ban an so tham trudc day
trong vu 4n ndy (Ban an nay da bi Quyét dinh tai thAm huy an) da xong. Ong
S d4 nhan phan dat tranh chap thudc thira dat néu trén quan 1y, sir dung cho
dén nay. Sau khi nhan dat ong S di lam hang rao ton sit bao quanh thira dat
(hang rao nay co thé thao d& dugc) va co lop ton bao quanh 01 nha choi trén
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dat, 01 cira di bang ton noi nha choi. Nhing tai san nay 1 cta ong S. Ong S
c6 thué ong thué ngudi trong coi dat (ndi bang miéng) ddi vai dién tich dat
néu trén, nén dau nam 2021 ong co thué dng Nguyén Van D trong coi dat va
tra lwong. Tién luong tra cho 6ng P 14 cta ong S. Pbi voi toan bo tai san
trén dat ong xac dinh khong lién quan dén 6ng va khong lién quan dén 6ng
P. Ong xac dinh phan dién tich dét tranh chap thudc thira dat s6 295, to ban
d6 s6 55 x4 P hién nay dang do vo chong 6ng Lé Van S quan 1y, st dung.

Dbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan td cua bi
don 6ng khong c6 ¥ kién. Dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh ctia phap
luat. Ong khong ¢ yéu cau gi trong vu 4n nay.

Theo 10i khai c6 tai hé so vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van D trinh bay:

Ong Tran Quang A c6 thué 6ng tréng coi va c6 tra luvong dbi véi phan
dién tich dit tranh chép thudc thira dat sb 295, to ban dd sb 55 x4 Long P,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Dbi v6i toan bo tai san trén dat khong
phai 12 cia ong. Ong khong c6 bat ky lién quan gi dén tranh chap trong vu an
nay. Nay qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan to cia bi
don ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Theo 107 khai c6 tai hé so vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi Kim L trinh bay:

Ba 13 vo cta 6ng Nguyén Vian D, chong ba duoc 6ng Tran Quang A
thué dé trong coi ddi voi phan dat dang tranh chap. Ba thuong dén phu gitp
chong trong coi phan dét tranh chap trong vu 4n nay. D6i véi toan bo tai san
trén dat déu khong phai ciia ba. Ba khong co6 bat ky lién quan gi dén tranh
chép trong vu 4n nay. Ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Theo 107 khai c6 tai hé so vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong Cong chirng L trinh bay:

Ngay 21/12/2011, Van phong Coéng chimg L tiép nhan yéu ciu cong
chting Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat toa lac
tai xa Long P, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, thira dat s6 295, t& ban do
s6 55, theo Gidy chimng nhan quyén st dung dat sé AL 006715 do UBND
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cip ngay 07/11/2007, giira bén chuyén
nhuong 6ng Trinh Quang L, ba Pham Thi X vd&i bén nhéan chuyén nhuong
ong D6 Thanh B.

Sau khi xem xét ho so do cac bén cung cap, nhan thiy yéu cau cong
chtng va ho so cac bén cung cap phu hop quy dinh, Vin phong Cong chimg
L tién hanh thii tuc chimg nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén, s6 cong chimg 2405, quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD, ngay chimg
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nhén 21/12/2011.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén da duoc ky két
dung trinh tu, thu tuc phap ludt quy dinh; Cac bén tham gia giao két hop
ddng tu nguyén va khong bi ép budc.

Theo 107 khai c6 tai hé so vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong Cong chimg D trinh bay:

Ngay 15/02/2012, 6ng Lé Vin S va 6ng DS Thanh B c6 dén yéu cau
Vin phong Céng ching P ghi nhin va cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, gdbm:

Quyén st dung dat thira dat s6 295, to ban do s6 55 xa Long P, huyén
Long Thanh, tinh Ddng Nai, dién tich 6.853m” theo gidy chirmg nhan quyén
stt dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BD
169445 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh, tinh Péng Nai cip ngay
13/01/2012.

Theo d6 tinh trang sttc khoé khi giao két hop dong cua bén chuyén
nhugng 6ng DS Thanh B, bén nhan chuyén nhuong ong Lé Van S hoan toan
minh min, sang subt va khong co su ép budc cua bat ky ai; cac bén di tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong; tai thoi diém coéng chimg, cac bén da
giao két hop dong c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cua
phap luat; muc dich ndi1 dung thod thuan cta cac bén trong hop df’)ng khong
vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; Cac bén cam két
tai san chuyén nhuong 1a d6i twong ctia hop dong 13 co that vao thoi diém
cac bén tham gia ky két va khong dé nghi cong ching vién xac minh hay yéu
cau giam dinh; cac bén giao két di doc hop dong, da dong y toan bo ghi
trong hop dong va da ky vao hop dong trude su c¢6 mit cua Coéng ching
vién.

Nhu vay, Van phong Cong ching B di cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/02/2012; s6 cong chimg 152, quyén
s6 01/TP/CC-SCC giita bén chuyén nhuong 6ng D6 Thanh B va bén nhan
chuyén nhuong ong Lé Vin S theo diing quy dinh ciia Luat cong chimg nam
2006.

Vin phong Cong chung D khong dong v voi yéu cau phan t6 cia bi
don ba Pham Thi X vé viéc yéu cau tuyén bé Hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 15/02/2012; sb cong chimg 152, quyén sb
01/TP/CC-SCC giita bén chuyén nhuong 6ng D6 Thanh B véi bén nhén
chuyén nhuong ong Lé Vin S 1 vo hiéu. Vi ba Pham Thi X khong phai 13
chu thé trong giao dich Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi
trén, dong thoi viéc cong ching hop dong 1a dung quy dinh cua phéap luat
nhu da trinh bay néu trén.
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Theo loi khai c¢6 tai hé so vu dn, nguoi lam chimg éng Pham Vin H
trinh bay:

Vao khoang nim 2011, 6ng H dang 1am méi gi6i dat dai. Ba X c6 nho
ong H gidi thiéu nguoi vay tién. Trong khoang thoi gian nay ong H c6 quen
6ng Db Thanh B va gidi thiéu cho ba X va 6ng B gip nhau dé noéi chuyén.
Vao khoang thang 12, éng B ¢6 cho ba X vay s tién 1.000.000.000 dong va
ba X cd giao cho 6ng B 01 gidy chtirng nhan quyén str dung dat mang tén vo
chdng ba X. Viéc ky hop dong chuyén nhuong giita vo chong ba X va 6ng
B ddi voi thira dat sd 295, to ban dd sb 55 x4 Long P, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai 1a nham muc dich vay tién chtr khong nham muc dich chuyén
nhuong vi lac hai bén thoa thuan ong cé truc tiép chung kién, nhung khong
c6 chimg cir gi chimg minh, con gitta ong B va 6ng S ky két hay vay tién
nhu thé ndo 6ng khong biét.

Tai ban 4n dan su so tham sd 84/2022/DS-ST ngay 01/11/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Long Thanh d cin ctr vao Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac diéu 147, 157, 165, diém ¢ khoan 1 Diéu
217, 227, 228, 235, 244, 245, 266, 271, 273 ctua Bo luat T6 tung dan su;
Piéu 688 cua By luat Dan sy nam 2015; Didu 122, 127, 129, 138 ciia BO luat
Dan sy nam 2005.

Ap dung khoan 1 Piéu 48 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Phap Iénh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009.

Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhén dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Vian S vé viéc
"Tranh chép doi lai tai san" véi bi don ba Pham Thi X, 6ng Trinh Quang L
dbi v6i viec bude ba X, 6ng L phai chAm dut viéc str dung nha dat trai phap
luat, tra lai nha va dién tich dat 6.853m” thira dét s6 295, t& ban dd s6 55 xa
Long P, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cho ong S va thay doi dia vi t6
tung nhu sau:

- Nguyén don: Ba Pham Thi X, sinh nam 1965.

Pia chi: T6 7, khu 3, 4p Tap P, x4 Long P, huyén Long Thanh, tinh
Poéng Nai.

- Bj don: Ong Lé Van S, sinh nam 1967.
Pia chi: khu phé 1, phuong L, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.
Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Nguyén Khéanh Thanh
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H, sinh nim 1973. Dia chi cu tri: khu phé 1, phuong H, TP. Bién Hoa,
DPdng Nai. bia chi lién lac: khu phd 2, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh
Dbdng Nai.

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Ba Huynh Thi Thanh T, sinh nam 1969.

Pia chi: khu phé 1, phuong L, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Thuy: Ong Nguyén Khanh Thanh
H, sinh nam 1973.

+ Chi Trinh Fam Thu Hoai S, sinh nam 1990.

+ Anh Trinh Pham Duong Hoai S, sinh nam 1996.

Cung dija chi: T6 7, khu 3, 4p P, x& P, huyén T, tinh Bdng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi S, anh S: Ba Pham Thi X, sinh
nam 1965. Pia chi: T6 7, khu 3, 4p P, x& P, huyén T, tinh Bdng Nai.

+Ong D& Thanh B, sinh nim 1976.

Dia chi thuong tra: Khu B, thi tran N, huyén H, tinh Thai B. Chd ¢
hién nay: t6 7, khu phd 4A, phuong D, thanh phé H, tinh Bong Nai.

+ Van phong Cong chiing D.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T — Chac vu: Trudng
van phong Cong ching P. Dia chi: khu phé 3, phuong D, thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai.

+ Van phong Cong chiang L.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi L, sinh nam 1959 — Chuc
vu: Truong van phong Cong chiang L. Dia chi: duong Q, phuong N, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh, tinh Béng Nai; Dia
chi: Buong Nguyén Hitu Canh, khu P Hai, thi trdn Long Thanh, huyén
Long Thanh, tinh Péng Nai.

+ Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1966.

+ Ba Lé Thi Kim L, sinh nam 1972.

Cung dia chi: Ap P, x4 P, huyén T, tinh Pong Nai.

+ Anh Tran Quang A, sinh nam 1979,

Pia chi: Ap C, x4 Bic S, huyén B, tinh Pong Nai.

+ Ba Tran Thi Y, sinh nam 1951.

Dja chi: X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 25, Quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

+Ong Lé Van T, sinh nam 1961.

HKTT: dudong B, khu phd 1, phudong T, thanh ph B, Thanh phé Ho
Chi Minh. Chd & hién nay: Puong 20, khu phd 5, phuong T, thanh phé D,
Thanh phd H6 Chi Minh
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+ Ong Trinh Quang L, sinh nam 1958 (Pa chét).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng L:

1. Ba Pham Thi X, sinh nam 1965.

Dia chi: T6 7, khu 3, 4p P, x4 P, huyén T, tinh Bong Nai.

2. Chi Trinh Fam Thu Hoai S, sinh nam 1990.

3. Anh Trinh Pham Duong Hoai S, sinh nam 1996.

Cung dija chi: T6 7, khu 3, 4p P, x& P, huyén T, tinh Bdng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi S, anh S: Ba Pham Thi X, sinh
nam 1965.

Dia chi: T6 7, khu 3, 4p P, x& P, huyén T, tinh Bdng Nai.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Pham Thi X dbi
v6i bi don 6ng Lé Vian S vé viéc "Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét vo hiéu".

- Tuyén bdé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/12/2011 giira bén chuyén nhwong 6ng Trinh Quang L, ba Pham Thi X voi
bén nhan chuyén nhuong 6ng B3 Thanh B ddi véi dién tich dit 6.853m?
thudc thira dat s6 295, to ban db sé 55 x& Long P, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai, hop ddng nay dugc Vian phong Cong ching L, tinh Pong Nai
cdng chung, sé cdng ching 2405, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD bi vd
hiéu.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/02/2012 giita bén chuyén nhuong 6ng S Thanh B véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Lé Vian S ddi véi dién tich dit 6.853m? thudc thira dat s6 295, to
ban do s6 55 x& Long P, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai, hop déng nay
duoc Vian phong Cong ching P cua thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
cdng ching, sé cong ching 152, quyén sé 01TP/CC-SCC bi vo hiéu.

Cac duong sy co trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé thuc
hién quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai.

3. V& hau qua phap 1y do 02 hop déng néu trén bi vo hiéu: Cac duong
su khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu 4n nay nén khong xem xét.

4. Vé hau qua thi hanh an va cac van dé khac (néu c6): Cac duong su
khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay nén khong xem xét.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé 4n phi, chi phi tb tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 01/11/2022, 6ng Lé Van S va ba Huynh Thi Thanh T c6 don
khang cdo dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai sira an so tham theo
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huong bac toan bd don khoi kién cia ba X vé viéc tuyén bd vo hiéu 02 Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bdng Nai phét
biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat td tung, tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir
tai phién tda, Thim phan chua toa va Hoi dong xét xur thuc hién dung quy
dinh cua phap luat. Cac duong su tham gia phién tdoa ddm bdo ding thu tuc,
quyén, nghia vu theo quy dinh.

V& viéc giai quyét vu an: khang cdo cua 6ng S va ba T lam trong han
luat dinh, dong tam mg an phi day di nén duoc xem xét theo thu tuc phuc
tham. Toa an nhan dan huyén Long Thanh giai quyét vu 4n trén la dung
tham quyén theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta ba X véi 6ng B va giita 6ng B véi ong S
vO hi¢u do gia tao theo quy dinh tai Piéu 129 B6 luat dan sy 2005. Khang
céo ciia ong S va ba T khong co co sé chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham bac don khang céo cua ong S va ba T, giit nguyén ban an so tham
cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN: ‘

Sau khi nghién ctru céc tai liu, chung ctr c6 trong hd so vu an da
duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia dng S va ba T lam trong han luat
dinh, dong tam tng 4an phi day du nén dugce xem xét theo thu tuc phuc tham.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong DS Thanh B, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Long Thanh, Van phong Cong chimg D, Van phong Cong
chimg L, 6ng Nguyén Vian B, ba Lé Thi Kim L, anh Tran Quang A, ba Tran
Thi Y, ong Lé Van T da dugc tri¢u tap hop 1€ lan tht 2 nhung Véng mat tai
phién toa. Do d6 Toa an xét xir ving mit nhimg ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan nay theo quy dinh ctia BS luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu 4n va khang cdo ctia duong su:

[2.1] Ngay 15/12/2011, ba Pham Thi X vay 01 ty dong cua ong Do
Thanh B dé tra ng cho Ngan hang SHB Chi nhanh huyén Long Thanh, tinh
Pdng Nai. Khi vay tién hai bén co viét gidy vay tién c6 ong Pham Vian H ky
tén lam chung, gidy nay giao cho 6ng B giit. Pong thoi ba X di giao cho
6ng B giit gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AL 006715 do Uy ban
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai cip ngay 07/11/2007 dé 1am tin.
Do khéng ¢ tién tra cho ong B, nén giira 6ng B va vo chong ba X da lap
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén nham muyc dich dé ong
B 1am thu tuc vay Ngan hang giim cho vg chong ba X, khong nham muc
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dich chuyén nhuong. Nhu vdy, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 21/12/2011 giita bén chuyén nhugng 6ng Trinh Quang L, ba Pham Thi
X v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng DS Thanh B dbi voi dién tich dét
6.853m’ thudc thira dat s6 295, to ban dd sd 55 xa Long P, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai; dugc Vian phong Cong chimg L, tinh Pong Nai cong
chtng, sd cong chiung 2405, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD nhim che
gidu giao dich hop ddng vay tai san giita 6ng B véi 6ng L, ba X nén hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy 1a vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nim 2005.

[2.2] Trén co s& hop dong chuyén nhuong ngay 21/12/2011 néu trén,
6ng B d3 lam thu tuc dang ky bién dong va ngay 13/01/2012 éng B da duogc
Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cép gidy chtrng nhan quyén st dung dat
s BD 169445 ngay 13/01/2012 d6i voi dién tich dat 6.853m? thudc thira dét
sO 295, to ban d6 s6 55 xd Long P, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.
Ngay 15/02/2012 6ng Pd Thanh B di chuyén nhuong thira dat néu trén cho
ong Lé Vin S, hop dong nay duoc vin phong Céng ching P coéng ching,
s6 cong chung 152, quyén s6 01 TP/CC-SCC, trén co so d6 6ng S di di lam
thu tuc sang tén, ngay 06/6/2012 6ng S da dugc Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cép gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BC 511805 dbi véi
dién tich dat néu trén. Do hop dong chuyén nhuong giita ba X, 6ng L voi
6ng B ngay 21/12/2011 bi vo hiéu nén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 15/02/2012 giita bén chuyén nhuong 6ng D6 Thanh B voi
bén nhan chuyén nhuong 6ng L& Van S cling bi vd hi¢u theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 138 ctia Bo luat Dan sy nam 2005.

[2.3] Do d6, viéc Toa an cp so tham chip nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
15/02/0211 gitta 6ng B va 6ng S bi v hi¢u la phu hop vdi quy dinh cua
phap luat. Viéc duong sy yéu ciu ap dung Bo luat dan su 2015 va an I¢ )
55/2022 dé cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong
B va ong S 1a khong phu hop. Vi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gilta ong B va ong S da c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai (ngdy 06/6/2012 ong S da
duoc cip Giay chung nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén). Do do,
Toa 4n cép so tham ap dung Bo luat dan sy 2005 dé tuyén hop dong chuyén
nhuong vo hi¢u la cé can cu. An 18 sb 55/2922 ¢6 ndi dung hudng dan
nhimg trudng hop chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc xac lap trude
ngay 01/01/2017 chua duogc cong chung, chung thuc nhung bén nhan
chuyén nhuong d3 thuc hién 2/3 nghia vu ctia minh thi dugc Toa an cong
nhan hiéu lyc ciia hop dong. Vu an nay khong c6 ndi dung phit hop véi noi
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dung an 18 nén khong thé ap dung an 1& 55 dé coéng nhan hop dong chuyén
nhuong dét gitra ong B va ong S ¢6 hiéu lyc phép lut.

[2.4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n cip so thim ciing da
giai thich cho cac duong su c6 lién quan vé quyén yéu cau giai quyét hau
qua do hop ddng v6 hiéu ciing nhu hau qua thi hanh 4n va cic van dé khac
do Ban an trén bi huy vé giai quyét so tham lai tir ddu. Tuy nhién khéng
duong sy ndo yéu cau Toa an giai quyét hdu qua cua nhimg viéc trén nén
Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét trong vu an nay la dung.

[2.5] Ngay 08/02/2023, ong S va ba T c6 don khang céo bo sung cho
rang ban an so tham duoc xét xir khong dung tham quyén vi bi don 13 6ng S
va ba T cu trd tai thanh phd Bién Hoa nén tham quyén giai quyét vu 4n phai
thudc vé Toa 4n Bién Hoa. Lap luan trén la chua chinh x4c vi theo don khoi
kién va trong qua trinh giai quyét vu an, thi ong S khoi kién yéu cau ba X,
6ng L phai chdm dut viéc sit dung nha dat trai phap luat, tra lai nha va dat tai
thira dat s6 295, to ban d6 s6 55 xa Long P, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai cho 6ng S. Nén viéc Toa an nhan dan huyén Long Thanh thuy ly va giai
quyét vu an 1a dung thAm quyén. Tai phién toa so tham, ong S mdi rat don
khoi kién. Viéc dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cta éng S va thay doi
dia vi td tung phai dugc ghi nhan trong ban an. Nén viéc chuyén hd so trong
truong hop nay 1a khong phu hgp quy dinh cua phép luat.

[2.6] Ngoai ra ong S va ba T con cho rang vu viéc dd hét thoi hidu
khé1i kién. Tuy nhién, theo quy dinh cua Bo ludt dan sy nam 2005 cling nhu
B6 luat dan su 2015 thi thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su
vo hi¢éu do gia tao 1a khong bi han ché. Hon nita, vé thu tuc thi yéu cau ap
dung thoi hiéu phai duoc dua ra truée khi Toa an cip so tham ra ban an theo
Diéu 184 Bo luat dan sy. Tai cip phac tham duong sy méi yéu cau ap dung
thot hiéu 1a khong dung quy dinh.

[3] Nhitng ndi dung khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu Iuc thi hanh.

[4] Vé an phi phiic thim: do khang céo khong duoc chap nhan nén
6ng Lé Vin S va ba Huynh Thi Thanh T mdi ngudi phai chiu 300.000d an
phi dan su phuc tham, dugc trir vao sb tién tam ung an phi da ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu
hop v61 nhan dinh ctia Hoi déng x€ét XUr nén chép nhan.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH
1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luét to tung dan su;
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Bac toan by don khang céo cua 6ng 6ng Lé Van S va ba Huynh Thi
Thanh T, giit nguyén ban an dan su so thim sé 84/2022/DS-ST ngay
01/11/2022 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh

Cian cir Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 122, 127, 129,
138 cua BO luat Dan sy nam 2005

Tuyén xir:

Chap nhén yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Pham Thi X d6i voi
bi don 6ng Lé Vin S vé viéc "Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu".

- Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/12/2011 giita bén chuyén nhuong 6ng Trinh Quang L, ba Pham Thi X véi
bén nhan chuyén nhuong éng B Thanh B dbi vai dién tich dat 6.853m?
thudc thira dat s6 295, to ban db sé 55 xa Long P, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai, hop ddng nay dugc Vian phong Coéng ching L, tinh Pong Nai
cong chang, sd cong chang 2405, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD bi vd
hiéu.

- Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/02/2012 giira bén chuyén nhuong 6ng DS Thanh B véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Lé Vian S dbi vé6i dién tich dat 6.853m? thudc thira dat s6 295, to
ban d6 s6 55 x& Long P, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai, hop déng nay
duoc Van phong Cong ching Pcua thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai
cong chang, sé cong ching 152, quyén s6 01TP/CC-SCC bi v hiéu.

Cac duong sy co trach nhiém lién hé co quan c6 thdm quyén dé thuc
hién quyén va nghia vu cia ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

2. V& an phi dan sy phic tham: Cian ct Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Ong Lé Vin S va ba Huynh Thi Thanh T mdi ngudi phai chiu
300.000d (ba tram ngan dong) an phi dan su phac tham, duoc trir vao sb tién
tam Ung an phi da nop tai bién lai thu tién s6 0006441 va bién lai thu tién sd
0006442 ngay 07/11/2022 cta chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long
Thanh.

Nhiing n6i dung khéc ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc thi hanh.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Vién kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhéan dan H.Long Thanh :

- Chi cuc thi hanh an dan sw H.Long Thanh
- Bwong su
- Lwu ho so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang
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