TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sd: 4502/2024/DS-ST
Ngay: 20/9/2024
V/v tranh chip hop ddng thué mait
bang
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Dinh Khic Hung.

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Tién Diing;

2. Ba Nguyén Thi Huong.

- Thuw ky phién téa: Ong L& Hoang Quan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thu Buc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Thi Piec tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi Trang — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh ppé Thu buc,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong lghai vu an dan su 50 tham tl}u 1y so:
920/2024/DSST ngay 04 thang 5 nam 2024, v€ vi€c: “Tranh chap hop dong thué
mat bang” theo Quy€t dinh dua vy 4n ra xét xu s0: 5052/2024/QDST-DS ngay 05
thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so6 7760/2024/QDST-DS ngay 10
thang 9 nam 2024 gitra cac duong suy:

Nguyén don: Cong ty TNHH mdt thanh vién Dich vy Cong ich quén T.

Tru s6: S6 A K, phuong B, thanh phé T, thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén: Ba Lé Thi Thu S, sinh ndm 1975; Pja chi: S6 A K,
phuong B, thanh pho T, thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

Bi don: C)ng Tran Manh L, sinh ndm 1959

Dia chi: A duong T, khu phd A, phudng T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh. C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung ciia nguyén don xdc dinh:

Gitra Cong ty TNHH mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T (goi tar la
Cong ty C) va ong Tran Manh L c6 ky Hop dong s6 90/HDTD-QLN/2020 ngay
30/12/2019, yé viéc thué mat bang co c}ién tich 120,7,5m‘2 tai dia chi: Mot phan thura
42, to ban do 80, phuong T, th;‘mh phé T, thanh ph6é H6 Chi Minh. Tho1 han thué
01 nam tur ngay 01/12/2019 dén hét ngay 30/11/2020, gid cho thué la 6.521.000



d6ng/thang. Hét thoi han cho thué, hai bén da ky bién ban thanh ly vao ngay
01/12/2020. Tuy nhién, sau ngay ky thanh 1y hop dong, ong L van tiép tuc sir dung,
khong giao tra mit bang.

Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan quan T (Nay la thanh phé T) tai Van
ban s6 179/UBND-TCKH ngay 15/1/2021 vé viéc danh gi lai thuc trang, hiéu qua
mo hinh quan 1y Nha nuée trong cong tic quan 1y nha, dat thudc sé hiru Nha nudce
ctia Trung tdm Q. Vi vay, Cong ty C da khong tai ky hop dong véi 6ng Tran Manh
L, dong thoi nhiéu 1an giri cac Thong bao yéu cau ong L giao tra mat bang thué dat
do Nha nuéc truc tiép quan 1y nhung tir ngay 01/12/2020 dén ngay 01/3/2023, phia
6ng L chua thuc hién viéc giao tra mit bang. Tuy nhién, trong thoi gian nay hang
thang ong L van co dong tién st dung mit bang day du theo gia thué trong hop
dong 1a 6.521. 000 dong/thang (Hai bén khong co ldp bién ban ma chi thoa thudn
mi¢ng). Viéc tiép tuc thu tién sir dung mat bang trong khi giita cac bén chua ky lai
Hop dong 1a can cr Van ban sO 998/ UBND-TCKH ngay 29/6/2021 cua phong Tai
chinh - K& hoach vé viéc tam thu tién cac mat bang nha, dat cho thué do Céng ty
TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan T quan ly.

Cong ty C c6 khoi kién doi mat bﬁng, Toa an nhan dan thanh phé Thu DPurc xét
xtr tai Quyét dinh cong nhian hoa giai thanh sé 1316/2023/QDST-DS ngay
04/5/2023, cong nhan su thoa thuan ctua cac duong sy Toa an nhan dan thanh phé
Thu Puc c¢6 noi dung: “...0ng T ran Manh L ¢6 trach nhiém trd lai mdt bcfng co
dién tich 120,75m? tai dia chi: Mot phcfn thira 42, to ban do 80, phuong T, thanh
phé T, thanh phé Ho Chi Minh (theo tai liéu 2023) cho Céng ty TNHH mét thanh
vién Dich vu Cong ich qudn T trong thoi han 03 thang, han chot vao ngay
31/7/2023".

Ngay 22/8/2023, Cong ty C di dén hién trang mat bang cung ong L va dai
dién Gy ban nhan dan phuong T, c6 lap bién ban chua tiép nhan mat bang dugc do
trén khu dat van con tai san trén dat do ong L chua di doi. Ngay 20/9/2023, Cong ty
C ¢6 Vin ban s 642/DVCI-QLN gui ong L dé nghi di doi tai san, giao tra mat
bang do Nha nuoc tryc tiép quan ly. Ngay 06/ 10/2023, Cong ty C moi ong L dén
lam viéc yéu cau di doi tai san, giao tra mit bang trong cho Cong ty. Tai bién ban
lam viéc, ong L c6 y kién: “Tai san trén dat ng thong nhdt hién cho Nha nuéc, dé
nghi Cong ty tiép nhdn mdt bang”. Ngay 09/10/2023, Cong ty méi tiép nhén mat
bang do 6ng L giao tra theo hién trang. Nhu vy tir ngay 01/4/2023 dén 09/10/2023,
6ng L con quan 1y mit bang nhung khong thuc hién viée tra tién s dung nén Cong
ty C dé nghi Toa an tuyén xur:

1. Budc ong Tran Manh L tré tién st dung mit bang véi so tién 41.082.300
ddng tinh tir ngay 01/4/2023 dén ngay 09/10/2023.

2. Ké tir ngay ban an, quyet dinh cua Toa an co hiéu luc phap luat, néu ong L
chua thi hanh an thi phai tra tién 13i trén so tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357
Luat Dan sy nam 2015.

Bi don d3 dugce Toa an téng dat hop 18 gidy triéu tdp va cic van ban to tung
khac nhung vang mat trong qua trinh thu thap ching ct.

Tai phién toa:

Dai dién nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién: yéu cau 6ng L tra tién su



dung mat bang tir ngay 01/4/2023 dén ngay 01/10/2023 dugc can trir vao s tién
coc 6.042.000 dong, con lai 33.084.000 dong.

Bi don xdc dinh: viéc ky hop dong va st dung mit béng ding nhu dai dién
nguyén don trinh bay. Tu sau ngay 22/8/2023, 6ng da di doi dd dac chi con lai mot
s0 vat dung khong con nhu cau str dyng nhu ban ghé cii, db dung nha bép. Sau d6
thi 6ng ¢6 di doi so tai san nay. Nay 6ng chi thira nhan viéc thiéu tlen st dyung mat
bang tir ngdy 01/4/2023 dén 31/7/2023 va dong y tra sau khi da can trir vao so tién
coc ban dau 6.042.000 déng. Tir ngay 31/7/2023 dén 01/10/2023 thi dé nghi cong
ty xem x¢ét lai. Hién 6ng da 10n tudi, khong c¢6 thu nhap nén xin khong phai thanh
toan s tién str dung mat bang phai tra va xin duoc mién an phi.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Thi Bire, Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc thu ly vu an, tién hanh thu thap chung ctr, quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr va dién bién tai phién toa da dugc Toa an Nhan dan thanh phé
Tha e va Tham phan duoc phin cong giai quyét vu an thuc hién ding quy trinh
thu tuc theo quy dinh ctia phép luat;

V& noi dung giai quyét vu an: Co co sé xac dinh yéu cau cua nguyén don 1a co
co sO. D& nghi Hoi dong xét xtr xem xét chip nhan yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Tranh chép giira hai bén phat sinh tir quan hé hop dong
dan sy vé thué mat béng thudc truong hop duogc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BH
luat T6 tung dan su. Bi don cu trt tai thanh phé T. Theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan sy, vu &n thude tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Bic.

[2]. V& noi dung: Cin ctt vao Hop ddng s6 90/HDTD-QLN/2020 ngay
30/12/2019, vé viéc thué mat bang co co sd xac dinh Céng ty C va 6ng Tran Manh
L c6 cac thoa thudn vé viéc thué mat béng 6 dién tich 120,75m? tai dia chi: Mot
phan thira 42, to ban d6 80, phuong T, thanh phd T, thanh phé H6 Chi Minh, thoi
han 01 ndm tir ngay 01/12/2019 dén hét ngay 30/11/2020, gia cho thué 12 6.521.000
dong/thang. Hét thoi han cho thué, hai bén da ky bién ban thanh ly vao ngay
01/12/2020. Tuy nhién, sau ngay ki thanh ly hop dong, ong Tran Manh L van tiép
tuc str dung va duoc cong ty dong ¥ cho déng tién sir dung theo mirc thué trong hop
d6ng cho dén ngay 30/3/2023.

Cin ctr Quyét dinh cong nhan hoa giai thanh s6 1316/2023/QDST-DS ngay
04/5/2023, cong nhan sy thda thudn cua cac duong sy Toa an nhan dan thanh phé
Thi Puc, thanh phd HO Chi Minh ghi nhan ndi dung: “...Ong Tran Manh L c0
trach nhiém tra lai mat bcing c6 dién tich 120,75m? tai dia chi: Mot phdn thua 42,
to ban do 80, phwong T, thanh phé T, thanh phé Hé Chi Minh (theo tai liéu 2023)
cho Cong ty TNHH mot thanh vién Dich vu Cong ich qudn T trong thoi han 03
thang, han chot vao ngay 31/7/2023".



Can cu bién ban 1ap ngay 22/8/2023, c6 sy tham gia ctia 6ng L va dai di¢n uy
ban nhan dan phuong T thé hién Cong ty C da dén mit bang nhung chua tiép nhin
mat béng duoc do hién trang trén khu d4t van con tai san trén dat do ong L chua di
doi. Tai bién ban lam vi€c 1ap ngay 06/10/2023 vé viéc yéu cau di doi tai san, giao
tra mat bang tréng cho Cong ty C, 6ng L coy kién: “Tai sdn trén ddt 6ng thong
nhdt hién cho Nha nwée, dé nghi Céng ty tiép nhdn mdt bang”.

Tai phién tda, bi don thira nhan dén ngay 06/10/2023 trén mat b.'?mg van con
tdn tai mot sb vat dung nhung khéng con nhu cau str dung nhu ban ghé cili, do dung
nha bép nén c6 ky bién ban tu nguyén hién cho Nha nudc va dé nghi Cong ty tiép
nhan mat b.'?mg.

Nhu vy dén ngay 06/10/2023, Cong ty C méi duogc tiép nhan mét bang do
ong L giao tra theo hién trang nén ong L phai c6 nghia vu tra tién su dung mat bang
tur ngay 01/4/2023 dén 06/10/2023. Ghi nhén viéc nguyén don ty nguyén chi yéu
cau tra tién s dung mdt bang tr ngay 01/4/2023 dén ngay 01/10/2023 dugc can tru
vao sO tién coc 6.042.000 dong, con lai 33.084.000 dong.

Tu nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi déng x&t xfrqnhén théiy yéu cau
khoi kién trén cua nguyén don va y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ctr
chap nhan.

Déi véi tien 1ai ké: tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, nguyén don yéu cau bj
don phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo mue 1ai suat quy
dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015 1a c6 co s& nén dugc ghi nhan.

[3]. V& 4n phi dan sy so tham: Bi don ong Tran Manh L, sinh nam 1959 phai
chiu 4n phi dén sy so thim nhung thudc truong hop mién 4n phi va c6 don yéu cau
nén duoc chap nhan. H lai tién tam ung an phi dan sy so tham cho nguyén don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Biéu 35, Diém a Khoan 1 Dicu 39,
Khoén 1 biéu 147, bicu 271, Khoan 1 biéu 273 va Khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat
T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Dicu 166; Diéu 357; Diéu 423; Diéu 472 clia Bo luat dan sy ndm
2015;

Can ctr Luat phi va 1€ phi;

Cian ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da dugc sira doi, bd sung nim
2014.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Céng ty TNHH mot thanh
vién Dich vu Cong ich quéan T.

Budc (A),ng ‘Trﬁn Manh L tr'fi cho Cong ty TNHH mgt thanh vién Dich vu Cong
ich quan T s6 tién 33.084.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an néu bén bi
thi hanh &n chua thi hanh, thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai theo mirc 1a1



suat duoc quy dinh tai Diéu 357 BO luét dan sy nim 2015, twong trng voi thoi gian
va s0 tién cham thi hanh 4n.

2. V& an phi: Ong Tran Manh L dugc mién an phi. Céng ty TNHH mot thanh
vién Dich vu Cong ich quan T dugc nhan lai tién tam Gmg 4n phi 1.027.058 dong,
theo bién lai sd: 0026659 ngay 02/5/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Tha Pire, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dén su, da duoc sira doi bo sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP . HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Tp . Tha Dc;

- Thi hanh &n dan sy Tp . Tha Drc;

- Cac duong su;

- Luu HS,VP.

Pinh Khic Hung

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN ‘
CHU TQA PHIEN TOA






