TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 296/2023/DS-PT
Ngay 11-9-2023
VIV “Yéu cau thiee hién nghia vu do nguoi
chét dé lai va yéu cau tuyén bé giao dich vé
hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Pic
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Dinh Triét va ba Pinh Thi Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén — Thu ky Toa an nhan déan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Pik Lak xét xur
cong khai vy an dan sy phuc tham thy 1y s6: 216/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 8

nam 2023 vé viéc “Yéu cdu thiec hién nghia vu do nguroi chét dé lai va yéu cau
tuyén bé giao dich vé hiéu”. Do Ban an dan sy so tham s0: 22/2023/DS-ST ngay
15/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’Gar, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 239/2023/QD-PT ngay 08/8/2023
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Ba Ngoc T, sinh naim: 1985.
Dia chi: S6 nha A, thon C, xa H, Tp ., tinh Dak Lik (C6 mit).

* Bj don: Ba Bui Thi H; chi Lé Thi Hoai T1; chj Lé Thi Bich T2; anh Lé Tuin
V va anh Lé Tuan D.

Do chi Lé Thi Hoai T1 dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung (theo vin ban
iy quyén ngay 03/10/2017)

Pia chi: S6 nha D Budn K, xa C, huyén C, tinh Pak Lik (C6 mat).

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Bui Thi H1; Pia chi: C T, TT. Q, huyén C, tinh Pik Lak (Vang mit).
2/ Ba Huynh Thi H2; Pia chi: TDP B, TT. Q, huyén C, tinh ik Lik.

Pai dién theo ty quyén ctia ba H2 1a ba Nguyén Thi Thuay



Dia chi: S6 nha H, thon F, xi E, huyén C, tinh Pik Lik (Co6 don xin xét xur
vang mit).

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Bui Thi H va ba Huynh Thj H2.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Lé Ba Ngoc T trinh bay:

Do c6 mdi quan hé quen biét nén vao nim 2013 6ng T ¢d cho dng Lé Tuin
T3 vay s6 tién 1a 353.600.000d, muc dich vay dé xay truong hoc, 14i suat hai bén
thoa thuan miéng, khong ghi gidy vay chi théa thuan khi nao éng T can bao trudc
mot thoi gian ong T3 s& tra. Khi can tién va yéu cau 6ng T3 tra no thi 6ng T3 ¢6
viét cho ong T 01 gidy hen tra ng vao ngay 30/12/2014. Tuy nhién dén han trén
6ng T3 khong tra va dén ngay 12/12/2015 thi dng T3 chét khong dé lai di chic.

Nay 6ng T yéu cau cac dong thira ké, thudc hang thira ké thir nhét 1a ba Bui
Thi H vo ctia 6ng T3 va ba Lé Thi Hoai T1, ba Lé Thi Bich T2, dng Lé Tuin V va
6ng Lé Tuan P 1a con ciia ong T3 c6 nghia vy tra cho 6ng T s6 tién gdc 353.600.000
d6ng va 13i suit theo quy dinh ctia phap luét.

Ngoai ra, trong qué trinh Toa an giai quyét cac dong thira ké da thoa thuan
théng nhét cho ba Bui Thi H dimg tén tat ca tai san 6ng T3 dé lai, dong thoi ba H
d3 tang cho va chuyén nhuong cho nguoi khac cac khéi tai san 6ng T3 dé lai nham
tron tranh nghia vy dbi véi ong T, vi vay ong T dé nghi Toa an tuyén giao dich:
hop dong ting cho gitta ba Bui Thi H véi ba Bui Thi H1 va hop dong chuyén
nhuong gitta ba Bui Thi H1 véi ba Huynh Thi H2 dbi véi thira dat 304 va 305, to
ban d6 11, dat toa lac tai xa C, huyén C 1a v hi¢u.

* Pai di¢n theo ity quyén ciia cdc bi don ba Lé Thi Hoai T1 trinh bay:

Vé mdi quan hé giita gia dinh ba T1 va 6ng Lé Ba Ngoc T chi 1a chd quan hé
quen biét, khong c6 ho hang hay mau thuin gi v&i nhau. Khi bb ba T1 1a 6ng L&
Tuan T3 con sdng thi giita ong T3 va 6ng T ciing rat than nhau. Tuy nhién, trong
thoi gian ndm 2013 ong T3 ¢o vay tién ciia ong T hay khong thi gia dinh khong
biét.

Nay 6ng Lé Ba Ngoc T khai kién yéu cau cac dong thira ké thir nhat gom vo
ong T3 la ba Bui Thi H va cac con 6ng T3 la Lé Thi Hoai T1, Lé Thi Bich T2, Lé
Tuan V va Lé Tuan D phai tra s6 ng ong Lé Tuan T3 di vay la 353.600.000d. Thi
ba T1 xin dtng ra nhan trach nhiém tra khoan tién no nay, ba H (vo 6ng T3) va cac
con dng T3 khong lién quan gi dén. Néu ong T khong dong v dé t6i tra no dé nghi
Toda an giai quyét theo phap luat.

Dbi voi yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng tang cho gitta ba Bui Thi H véi ba
Bui Thi H1 va hop ddng chuyén nhuong gitra ba Bui Thi H1 véi bd Huynh Thi H2
d6i voi thira dat 304 va 305, to ban db 11, dat toa lac tai xa C, huyén C 1a vo hiéu,



thi ba T1 khong dong ¥, vi viéc giao dich giira cac bén da thyuc hién xong va giao
dich gitra ho 1a dung quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi H1 trinh bay:

Ba H1 va ba Bui Thi H c¢6 quan hé 1a chi em rudt, vao ngay 30/01/2019 ba H
tang cho ba H1 thira dat 304, 305 to ban d6 11 va thira 125 to ban do 12. Mot thoi
gian sau ba H cho ba H1 dtng ra vay tién dé dau tu nhung ba H1 khong chiu nén
theo yéu cau ctia ba H vao ngay 05/02/2021 ba H1 da chuyén nhuong toan bo céc
thira dét trén cho ba Huynh Thi H2. Viéc nhan tang cho tr ba H1 va chuyén nhuong
lai cho ba H2 chi 14 hinh thirc, khong phai 1a thuc té, tat ca cac giao dich 1a theo
nguyén vong cua ba H, khong c6 viée nhan tién hay giao dat. Hién nay ba H1 khong
con lién quan gi dén 03 thira dat noi trén, vi Iy do ban cong viéc ca nhan nén ba H1
xin tir chéi tham gia t6 tung tai toa, d& nghi toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

* Pai di¢n theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Huynh Thi H2 do ba Nguyén Thi T4 trinh bay:

Vao ngay 05/02/2021 ba Huynh Thi H2 nhan chuyén nhuong tir ba Bui Thi
H1 05 thira dét, trong d6 c6 thira dat 304 to ban d6 11, dién tich 1.030m2 va 305 t&
ban db 11, dién tich 560m? toa lac tai xa C, huyén C. Hop déng chuyén nhuong
dam bao vé mat phap 1y ca vé hinh thirc cling nhu ndi dung hop dong. Ba H2 da
giao du tién sang nhuong theo thoa thuan va duoc Chi nhanh vin phong diang ky
dat dai huyén C cap nhat thay doi chi st dung dimg tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Sau khi ky két hop dong bén chuyén nhuong di ban giao quyén st
dung dat cac thira dat cho ba H2, ba H2 d3 tién hanh d6 dat trén thira sb 304 va
tréng cay an trai, chudi, bo, bép, mi trén thira dat 305. Hién ba H2 dang quan 1y cac
thira dat nay, khong tranh chip voi ai. Tai thoi diém lam tha tuc sang nhuong cac
thira dat nay ciing khong bi co quan c6 thAm quyén ngin chin hay ké bién, da diéu
kién chuyén nhuong, ba H2 ciing khong biét vé viéc tranh chip giira nguyén don
va bi don, vi vy viéc ba H2 nhan chuyén nhugng 13 ngay tinh va hop phap.

Déi voi viéc nguyén don khéi kién cac dong thira ké cta ong T3 c6 trach
nhiém thuc hién nghia vu tra no thi khong lién quan dén ba H2. Déi véi yéu cau
tuyén bo cac giao dich trén v6 hiéu 1a khong c6 can ctr, do d6 ba H2 khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai bin dn din sw so tham sé 22/2023/DS-ST ngay 15/6/2023 ciia Toa dn
nhén din huyén Cw M’Gar, tinh Pik Lik di quyét dinh:

- Ap dung khodan 2 Piéu 305, Diéu 471, Diéu 474, Piéu 476; Diéu 633, Diéu
634, Piéu 635, Piéu 636, Diéu 637, Diéu 638, Piéu 639 Bé ludt dan su ndm 2005
Pieu 117, Diéu 122, Piéu 123, Diéu 124, Diéu 131, khodn 2 Diéu 468 Bé ludt ddn
swnam 2015;

- Ap dung Piéu 2, Piém b khodn 2 Piéu 4 Nghi quyét 01/2019/NO-HPTP ngay
11/01/2019.



Tuyén xu
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé B4 Ngoc T.

1. Budc ba Bui Thi H phai ¢6 nghia vu tra cho 6ng Lé Ba Ngoc T khoan tién
ng 13 626.579.000 dong (trong d6 tién gbc 1a 353.600.000 dong va lai suat 1a
272.979.000 dong).

Ba Bui Thi H chi phai tra khoan ng nay trong pham vi gia tri di san ma ong
Lé Tuin T3 chét dé lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (@i véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwege thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mike lGi sudt quy dinh tai DPiéu 357, Diéu 468 cua Bé ludt dan sw nam 2015,
trie truong hop phap ludt co quy dinh khac...”

2. Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Bui Thi H véi ba
Bui Thi H1 duoc van phong C chimg thuc ngay 27/10/2018 va hop dong chuyén
nhuong gitra ba Bui Thi HI véi ba Huynh Thi H2 dugc Van phong cong chung
Nguyén Ba K chimg thuc ngay 02/02/2021 d6i voi thira dat 304 to ban d6 11, dién
tich 1.030m? va thira dat s 305 to ban d6 11, dién tich 560m? toa lac tai Xa C,
huyén C v6 hiéu.

V& hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hi¢u: Cac duong su tu thoa thuan
v6i nhau va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Cac bén duong sy ¢6 nghia vu lién hé voi co quan c6 tham quyén dé thuc hién
tha tuc ding ky bién dong, thay doi quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién voi dat ddi véi nha dét trén theo quy dinh cua phép luat.

3. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc L&
Thi Hoai T1, Lé Thi Bich T2, Lé Tuén V, Lé Tuén D thyc hién nghia vu tra ng cho
6ng T, 1y do toan b tai san ctia dng T3 cac dong thira ké thong nhat giao cho ba H
truc tiép quan 1y va sir dung.

Ngoai ra, ban an so tham con giai quyét vé an phi, chi phi to tung va tuyén
quyén khang cdo theo quy dinh cuia phap luat.

Ngay 29/6/2023, bi don ba Bui Thi H khang c4o dé nghi Toa 4n cip phuc
huy Ban 4n so thim. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H2
khang céo dé nghi Toa an cdp phiic tham sira ban an so thidm khong chap nhan
mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd cac hop
d6ng chuyén nhuong, hop dong tang cho giita ba H vdi ba H1, giita ba H1 vé&i ba
H2 vo6 hiéu.

Tai phién toa phiic tham, cac duong su giit nguyén noi dung yéu cau khoi
kién, va don khang cdo. Cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin dan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém:



- V& thu tuc to tung: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr phiic tham, Thu ky cling nhu cac duong su di tuan tha dung véi quy
dinh ctua B luat to tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cép so thAm c6 nhiéu vi pham thu tuc tb tung. Vu an
d3 bi haty nhiéu 1an nhung van chwa khic phuc dugc nhitng sai sot trén; co phat
sinh nhiéu tinh tiét méi lién quan dén quyén va loi ich trong vu 4n chua dugc cip
so tham dua vao tham gia t6 tung voi tu cach 12 ngudi c6 quyén va nghia vy lién
quan, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua dwong su ma cip phuc thim
khéng thé khic phuc duge. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang céo
ctia ba Bui Thi H va ba Huynh Thi H2; Hay ban 4n so thim va chuyén hd so cho
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét day dii cdc tdi
liéu chitng cir, 101 trinh bay cia cde dwong su, ¥ kién cia Kiém sat vién, Héi dong
xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Bui Thi H va ba Huynh Thi H2
dugc ndp trong thoi han luat dinh va da ndp tam g an phi dan su phuc tham nén
vu an dugc xem xét theo theo trinh tu phuc tham.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H2 vang mit tai phién
tda, tuy nhién nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba H2 1a ba Nguyén Thi T4 c¢6 don
xin xét xir vang mat. Nén HDXX tiép tuc giai quyét khang cdo cta ba H2.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1]Nam 2013, 6ng T ¢6 cho 6ng T3 vay 353.600.000d, hen khi nao can tién
thi 6ng T béo trudc cho 6ng T3 tra ng. Cac bén c6 thoa thuan 13i suat bang miéng,
khong 1ap van ban. Ngay 01/01/2014, 6ng T3 da ky x4c nhan c6 vay cua ong T s6
tién trén, hen tra ng ngay 30/12/2014 nhung sau d6 6ng T3 van khong tra va dén
ngay 12/12/2015 thi dng T3 chét. Do d6, 6ng T khoi kién yéu ciu budc nhiing
ngudi thudc hang thira ké thir nhét cua 6ng T3 gém: ba Bui Thi H (vo ong T3) va
cac con ctia dng T3 1a: chi Lé Thi Hoai T1, chj Lé Thi Bich T2, anh Lé Tudn V va
anh Lé Tuén D 1a con cta éng T3 c6 nghia vu tra cho ong T 353.600.000d va 1ai
suat theo quy dinh phap luat.

Tai két luan giam dinh s6 110/PC09 ngay 13/10/2019 ctia Phong K1 Cong an
tinh B két luan chit viét va chir ky trong gidy hen ngay 01/10/2014 1a do 6ng T3 ky
va viét ra. Nhu vay, c6 can cir dé xac dinh viéc 6ng T3 vay tién ctia 6ng T 1a c6 that
va can budc ong T3 phai c6 nghia vu tra ng d6i voi ong T.

Do 6ng T3 da chét vi vay can budc nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung ciia 6ng T3 phai tra ng cho 6ng T trong pham vi gia tri di san ma 6ng T3 chét



dé lai. Vi ong T3 chét khong dé lai di chiic, v va cac con 6ng T3 1a hang thira ké
thir nhat théng nhat thoa thuan d¢é lai toan bo di san cta 6ng T3 cho ba H quan 1y,
sir dung va cac QSDP di dugc UBND huyén C chinh 1y bién dong sang tén ba Bui
Thi H ngay 19/01/2017. Vi vay, ban an so thadm d4 budc ba Bui Thi H phai c6 nghia
vu tra khoan no ndi trén cho 6ng T trong pham vi gia tri di san ma 6ng T3 dé lai 1a
phu hop.

Vé 1ai suat: Tai gidy hen tra no ngay 01/01/2014 khong ghi 14i suat va khong
thoa thuan vé 13i suat. Qua thoi han tra ng ong T3 khong tra tién cho nguyén don
1a vi pham nghia vu trd ng theo Diéu 476 Bo luat dan sy ndam 2005 nén cép so thAm
budc ba H phai tra tién 13i cho nguyén don 1a ¢6 can cu.

[3] Pbi v6i yéu cau khoi kién bo sung ctia ong Lé Ba Ngoc T:

[3.1] Bién ban xac minh ngay 13/9/2022 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén C thé hién tai san cua ong T3, ba H gom:

- Thira dat s6 220, 254, 256 t& ban d6 s 11 xd C; Thira dét s6 255, 304, 305
to ban d6 s6 11 xa C; Thira dat sb 125, to ban dd s6 12 xi Cu M’gar;

- Ngay 19/01/2017, toan b cac thira dat trén da thira ké cho ba Bui Thi H.

- Ngay 31/01/2019, ba H da ting cho ba Bui Thi H1 cac thira dat 304, 305,
125.

- Ngay 19/11/2019, ba H 1am thu tuc chuyén nhuong céc thira dat 254, 220,
256, 255 cho ba Huynh Thi H2.

- Ngay 02/02/2021, ba H1 1ap hop dong chuyén nhuong thira 304, 305 cho ba
H2.

Hién nay cac thira dat s6 125, 220, 254, 255, 256, 304, 305 déu mang tén ba
H2. Riéng thira 255 thi ba H2 dang thé chap vay von tai Ngan hang TMCP 1.

[3.2] Tai don khoi kién bd sung ngay 20/12/2021, dng T yéu cau tuyén bd cac
giao dich ting cho QSDD giita ba H va ba H1 va cac hop déng chuyén nhuong
QSDDP giira ba H1 v&i ba H2 1a vo hiéu, cu thé ddi voi céc thira dat s6 220, 254,
255, 256, 304, 305 va da dugc Toa an thy 1. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham chi
xem xét tuyén bd hop dong ting cho va hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu dbi
v6i hai thira dat s6 304 va thira 305, to ban d6 s6 11 vo hiéu ma khong xem xét giai
quyét cac thira dat con lai 1a giai quyét khong hét cac yéu cau khoi kién cia ong T.

- Toa 4n tuyén bd cac hop dong dan su trén vo hiéu nhung khong dwa Vin
phong cong chimg Nguyén Ba K vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén
loi va nghia vu lién quan 1a thiéu nguoi tham gia t6 tung.

- Tai bién ban xac minh ngay 13/9/2022 tai Van phong dang ky dat dai huyén
Cu M’gar thé hién thira dat sb 255 to ban do s6 11 hién ba H2 dang thé chip vay
vbn tai Ngan hang TMCP P1 nhung cép so thim ciing khong dua Ngan hang vao
tham gia t6 tung 1am anh huéng dén quyén loi cia phia Ngan hang.



- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi H2 cho rang sau khi
ba nhan chuyén nhuong thi ba da trong cdy lau nim va cho ba Poan Thi Pinh
Phuong t tai budn K, x& C thué lai va ba P da lam nha trén dat. Nhung toa an khong
xem xét phan tai san nay va khong dua ba P vao tham gia tb tung 13 thiéu s6t 1am
anh huong dén quyén loi ich hop phap cua ba P.

Tu nhiing nhan dinh néu trén, ban an so tham vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung, anh hudng dén quyén loi ich hop phap cua cac dwong sy ma cp phuc thim
khong thé khic phuc duoc. Vi vay, chap nhan khang cdo ctia ba Bui Thi H va ba
Huynh Thi H2; Huy ban an so thim va chuyén hd so cho cip so tham giai quyét
lai theo thu tuc chung.

[4] V& an phi: Do huy an so tham nén nguoi khang cdo khong phai chiu an
phi phtic thim. An phi so thAm va cac chi phi t tung s& duoc giai quyét khi cip so
tham giai quyét lai vy 4n.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat TH tung dan su; Ap dung
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Qubc hoi vé an phi va I¢ phi Toa an;

[1] Chap nhan khang céo ctia bi don ba Bui Thi H va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Huynh Thi H2.

Huy ban an dan sy so thim sb: 22/2023/DS-ST ngay 15/6/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Cu M’Gar, tinh Pak Lak. Chuyén ho so vu an cho Tda 4n nhan
dan huyén Cu M’Gar giai quyét lai theo quy dinh ctia phép lut.

[2] V& an phi, chi phi té tung:

- S tién tam mg an phi dan su so tham, chi phi t6 tung s& duoc quyét dinh
khi vu an duoc tiép tuc giai quyét & cip so tham.

- V& an phi dan su phtic thdm: Tra lai cho ba Bui Thi H, bd Huynh Thi H2 mdi
ngudi 300.000 dong tam tng an phi dan sy phiic thim da ndp theo cac bién lai thu
tién s6 0014410, 0014411 ngay 29/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Cu M’Gar.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; A AN _ 5 I e
TVRSND e THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND H. Cu M’Gar;
- VKSND H. Cu M’Gar;

- Chi cuc THADS H. Cu M’Gar; (Pa ky)

- Buong su;

- Cong thong tin dién tir;

- Luu hé so. . i
Nguyen Tan Dire






