TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n s6: 138/2025/DS-PT

Ngay: 27 — 02 - 2025

V/v tranh chip “Quyén sir dung
dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van
Cdc Tham phdn:Ong V& Ngoc Giau
Ba Vo Thi Thu Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Vil T6 Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dgi dién Vign Kiém sit nhén dan tinh Tién Giang: Ba Ha Thuy Thao -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 27 thang 02 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phac tham cong khai vy an thu ly s6: 462/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 10
nam 2024 vé tranh chap “Quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 128/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2024
cuaa Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé: 538/2024/QP-PT ngay
06 thang 11 nam 2024 gitra cac duong Su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi Bé H, sinh nim 1960. (C6 mit)
Pia chi: 4p T, x4 D, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ludt su Nguyén
Viéan T — Van phong luat su Nguyén Van T, Poan luat su tinh T. (Vang mat)

Pia chi: 6 D, phuong D, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Nguyén Vian L, sinh nam 1978. (Vang mat)

Dia chi: 4p Q, x4 N, thi xa C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. (Pon xin ving mit)
Pai dién theo phap luat: Ong Huynh Vian Bé H1, Chu tich.

Pia chi: khu phd C, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2/ Chi cuc thi hanh an huyén C, tinh Tién Giang.



Dia chi: khu phd C, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang.
Bai dién theo phdp lugt: Ong Hira Vin B, chi Cuc truéng.

~ Bgi di¢én theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh L1, Chap hanh vién. (Theo
giay uy quyen ngay 27/6/2024) (C6 mat)

3.3/ Nguyén Vian N, sinh nim 1974. (Ving mit)

Dia chi: 4p Q, xd N, thi xa C, Tién Giang.

3.4/ V5 Van N1, sinh nam 1952(Chét nam 2023).

3.5/ V5 Van L2, sinh nam 1979. (C6 mat)

3.6/ V& Thi Kim N2, sinh nam 1985. (Ving mit)

3.7/ V5 Thi Kim T1, sinh nam 1987. (Ving mit)

3.8/ Pinh Kiéu N3, sinh nam 1989. (Ving mit)

Cung dia chi: 4p T, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai di¢n theo uy quyén caa 6ng N1, anh L2, chi N2, chi T1, chi N3 Ia ba
Nguyén Thi Be H, sinh nam 1960, dia chi: ap T, xa D, huyén C, tinh Tién
Giang. (Theo giay uy quyéen ngay 30/6/2015 (Bt luc 38-39))

4/ Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ong V6 Van N1:

4.1/ Nguyén Thi Bé H, sinh nam 1960. (C6 mit)

4.2/ V6 Van L2, sinh nam 1979. (C6 mat)

4.3/ V& Thi Kim N2, sinh nim 1985. (Ving mit)

4.4/ V5 Thi Kim T1, sinh ndm 1987. (Ving mit)

5. Nguoi khang cao: nguyén don Nguyén Thi Bé H.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham,

Nguyén don ba Nguyén Thi Bé H trinh bay:

Ba Nguyén Thi Bé H dai dién ho dang tén dién tich 782m? dat thugc thira
64 to ban d6 s6 1 tai ap T, x4 D huyén C tinh Tién Giang theo gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé6 00941.QSDB/DD ngay 26/02/2001 Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ho ba Nguyén Thi Bé H.

Vao nam 2002 ba H ¢6 vay vén cia Ngan hang Cong thuong tinh T da thé
chap tai san gdm 01 gidy ching nhan quyén st dung dit sé6 00942.QSDD/DD
ngay 15/4/1998, 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00946.QSDB/DP
ngay 15/9/1998 va 01 gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ s6 1101/CNUB ngay
17/12/1998 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho ba Nguyén Thi Bé H.

Do 1am an thua 16 khong tra no dugc nén Ngan hang khai kién, tai ban an
s6 134/DSST ngay 24/7/2002 cua Toa an nhan dan huyén C tinh Tién Giang.
Ngay 20/02/2009 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C tinh Tién Giang ban dau
gia tai san thé chap, dén ngay 18/6/2009 chi cuc Thi hanh an dan su huyén C



cudng ché nha va dat dé thi hanh an, 6ng Pham Ngoc A mua duoc va ban lai cho
ong L. DBéi vai thira dat 64 ba H khéng cé thé chap cho bat ky ai. Ngay
26/12/2009 6ng L ngang nhién lan chiém qua phan dét thudc thira 64 c6 chiéu
dai chay cap theo Quéc 16 A 18m, chiéu ngang vé mot dau hudng Tay 35m mot
dau huéng Bong 30m dién tich 1a 585m?. Do vay ba H khai kién yéu cau 6ng L
tra lai phan dat 14n chiém dién tich 585m? thuoc thira 64 to ban db s6 1 tai ap T,
x4 D huyén C tinh Tién Giang theo gidy chung nhan quyén st dung dat sb
00941.QSDD.DP ngay 26/02/2001 Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ba
Nguyén Thi Bé H.

Pén ngay 24/11/2016 ba Nguyén Thi Bé H c6 don khoi kién bd sung khi
ong L nhan dat va xay cat c¢6 1an chiém mot phan cua thira 64 giap véi thira 1581
ngang 02m dai 8,22m dién tich la 16,44m* ba H va éng N1 c6 ngin can nhung
ong L van tién hanh xay dung, do vay ba H khoi kién bo sung cu thé nhu sau:

- Yéu cau ong L tra lai phan dét 1an chiém dién tich 16,44m? thudc thira 64
to ban d6 s6 1 tai 4p T, xa D huyén C tinh Tién Giang theo gidy chiing nhan
quyén su dung dat sé6 00941.QSDD.DP ngay 26/02/2001 Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ho ba Nguyén Thi Bé H.

- Hay giay chitng nhan quyén sir dung dat sé6 CH00180 ngay 05/11/2011 do
Uy ban nhan dan huyén C cép cho 6ng Nguyén Vian N dién tich 93,7m? va gidy
chting nhan quyén st dung dat s CH00337 ngay 03/6/2013 do Uy ban nhan dan
huyén C cip cho 6ng Nguyén Van L dién tich 576,4m?.

Pén ngay 31/5/2022 ba Nguyén Thi B¢ H c6 don khai kién bd sung yéu
cau Huy gidy chang nhan quyen st dung dat s6 CH00180 ngay 05/11/2011 do
Uy ban nhéan dan huyén C Cap cho 6ng Nguyén Van N dién tich 93,7m?, gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00181 ngay 05/11/2011 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Vin L dién tich 173,6m’ va gidy chimg nhan
quyen st dung dat s6 CH00337 ngay 03/6/2013 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ong Nguyén Vin L dién tich 576,4m°,

,DOI, véi yéu cau phan té cua 6ng L ba Bé H khong dong y bai vi ba khong
co lan dat cia ong L.

Bi don Nguyén Van L trinh bay:

Ngay 23/02/2009 6ng L c6 mua nha & va quyén str dung dat tir ong Pham
Ngoc A thang déu gia do Cong ty TNHH DI to chirc vao ngay 20/02/2009 voi
tong di¢n tich la 1.131, 3m Sau khi 6ng A lam glay to chuyen nhuong sang tén
quyén st dung dat va quyén so hitu tai san gan lién véi dat, chia lam 03 thira do
ong L ding tén gom:

- Thira 2512 to ban d6 s6 1 dién tich 267,3m” tai 4p T huyén C tinh Tién
Giang theo gidy chang nhan quyen st dung dat s6 CH00181 ngay 05/11/2011
do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Vin L.

- Thua 2568 to ban d6 s6 1 dién tich 287, 6m tai 4p T huyén C tinh Tién
Giang theo gidy ching nhan quyén sur dung dat sé CH00121 ngay 31/3/2011 do
Uy ban nhéan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Van L.



- Thira 1851 to ban do s6 1 dién tich 576,4m” tai 4p T huyén C tinh Tién
Giang theo giay ching nhan quyén st dung dat s6 CHO0337 ngay 03/6/2013 do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Van L.

Pén ngay 05/11/2011 6ng L co cat mot phan dién tich 93,7m? thudc thua
dat s6 2512 cho 6ng Nguyén Van N, dién tich con lai cua thira 2512 1a 173,6m?.
Ong L cho rang 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu tai
san trén dat la dang theo qui dinh caa phéap luat, ong da dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat nén ong khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba
Nguyén Thi Bé H.

Pén ngay 23/01/2024 ong L ¢6 don khai kién phan t6 yéu cau ba H théo
da, di doi tai san trén phan dat da lan chiém de¢ tra lai dat cho ong.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Van N trinh bay:

Nam 2011 ong N dwoc 6ng Nguyén Vin L ting cho cac thira dat s6 2598 to
ban d6 s6 01 dién tich 93,7m” tai ap T huyén C tinh Tién Giang theo gidy ching
nhan quyén su dung dat s CH00180 ngay 05/11/2011 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ong Nguyén Vian N. Qua trinh sir dung ba H va 6ng N1 da tu ¥
lan chiém trong cay, xay dung, lop mai che trén phan dat cia 6ng N dién tich dat
khoang 10m? dé st dung cho viéc mua ban. Do vay ong N khai kién yéu cau ba
H va ong N1 thao dg, di doi trén phan dat da lan chiém dé tra lai dat cho 6ng N.

Bén ngay 23/01/2024 ong N ¢6 don rat yéu cau doc 1ap véi Iy do ong N da
tang cho thira dat néu trén lai cho ong L.

Nhing nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lien quan Vo Van L2, V6 Thi Kim
N2, V6 Thi Kim TI va Dinh Kiéu N3 do ba Nguyén Thi Be H dai dién uy quyen
trinh bay:

Ba H, anh L2, chi N2, chi T1 va chi N3 thdng nhét vai 10i trinh bay cua ba
H, khong ddng y véi yéu cau khai kién cia 6ng L bai vi phan dat tranh chap nay
trong tong dién tich 782m?* thugc thira 64 khong co sang nhuong, thé chap hoac
cam c6 cho bat ky ai. Hién tai thira dat nay ba H dang khai kién tranh chap véi
ong L (Em cua 6ng N) dugc Toa an nhan dan huyén C dang thu Iy giai quyét.

Nguoi cé quyeén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén C trinh
bay:
Nguodn gbc dat:

- Do ba Nguyén Thi Bé H vay Ngan hang C sé tién 250 triéu dong, véi lai
suat 0,85%/thang ky han vay 08 thang, qua han i suat 1,275%/ thang. Khi vay
da thé chap ngan hang 01 cin nha kién cb trén dién tich thd cu 168m” theo gidy
chang nhan sé hitu nha s6 1101/CN-UB va dat nong nghiép 696 m? vai 02 gidy
chting nhan quyén st dung dat sé 00942 ngay 15/4/1998 dat toa lac ap T, xa D,
huyén C. Sau khi vay, ba Bé H ¢6 tra vén gbc cho ngan hang 35 triéu dong, tra
lai dwoc 45,575 triéu ddng, con no lai vén gbc 215 trieu dong va lai tir thang
10/2021 dén thang 07/2002 1a 24,640 triéu ddng.

- Do khong tra dugc ng ngan hang, nén Ngan hang da khoi kién ra Toa an,
tai ban an so 134/DSST ngay 24/7/2002 cua Toa an nhan dan huyén C, tuyén bo
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budc ba Nguyén Thi B¢ H cung chong la 6ng V& Van N1 lién déi tra lai cho
ngan hang so tién la 239,640 triéu dong.

- Ngoai ra, Ba Nguyén Thi Bé H va 6ng Vo Van NI con ng cua nhiéu
nguoi khac va dugc Toa an nhan dan 02 cap giai quyét nhu sau:

1. Ban 4n dan sy phuc tham s6 03/2007/QD-ST-KDTM ngay 20/3/2007
Toa an nhén dan tinh Tién Giang da bugc ba Nguyén Thi B1 Hai tra cho ba Tréan
Ngoc D, D BPuong C Khu A, thi tran C, huyén C so tien 99,64 tri¢u dong

2. Quyét dinh s6 03/2007/QD-ST-KDTM ngay 20/3/2007 Toa 4n nhan dan
huyén budc ba Nguyen Thi B1 Hai tra cho cong ty TNHH V so tién 83,64 tricu
dong.

3. Quyét dinh §6 242/QDHGT ngay 2/12/2003 Toa én nhén dan huyén da
quyét dinh ba Nguyen Thi B1 Hai tra cho ba Vo Thi Hong L3 so tien 10,19 triéu
dong.

4. Ban an dan sy so tham s 189/2007/DS-ST ngay 13/7/2007 budc anh Vo
Van N1 tra cho ong L€ Hiru H2, sinh nam 1960, ngu A duong L, Thanh pho M
so tien 9,116 triéu dong

5. Ban 4n dan sy so tham s6 39/DSPT ngay 06/3/2002 Toa an nhan dan
tinh bugc ba Nguyen Thi B1 Hai tra cho ba Luu Thi C, sinh nam 1951, ngu 69/4
bis khu pho C, phudng T, Quén A, thanh pho HO Chi Minh so tién 140,78 triéu
dong.

- Do khong thuc hién theo ban an nén Thi hanh an dan sy huyén C ké bién
tai san, quyét dinh cudng ché thi hanh an va ty quyén cho Trung tam D2 dua ra
ban dau gia, nham dam bao tién thi hanh an, an phi va tra ng cho ngan hang, cac
cha no khac theo ban an.

- Tai bién ban dau gia tai san ngay 20/02/2009 tai Van phong Cong ty
TNHH D1, qua 07 vong dau gia, ong Nguyén Ngoc Al trang gla véi s6 tién la
1.062 triéu dong, dién tich 1.131,3 m? ( trong do: dat & 168 m?, dat laa va vuon
963,3m %) dién tich san (nha & ): 323,7 m* (02 tang, khung, cot, mai, bé tong cot
thep, nén gach men). Bién ban dau gia co su chang kién cua nguoi ty quyén ban
dau gia tai san, dai dién Vién Kiém Sat nhan dan huyén, Phong C1 S¢ Tu Phap
tinh Tién Giang. Keém theo bién ban va hop dong ban dau gia tai san la bién ban
ngay 07/11/2008 cua Van phong Dang ky quyén sir dung dat do dac theo yéu
cau cia co quan Thi hanh an dan sy huyén C véi 03 thira: 1 phan thira 64 dién
tich 267,3m? loai dat CLN, thira 64A dién tich 168m? loai dit ONT, thira 1851,
dién tich 696 m? loai dét lua.

- Ong Pham Ngoc A, ngu 9 Puong L, thanh phd M trang dau gia theo hop
dong s6 02/2009/HDMBTS.BDG ngay 27/02/2009. Sau do, ong Pham Ngoc A

lap thu tuc cap glay duoc Uy ban nhan dan huyén C cap g idy Lchang nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san va tai san gan lién voi dat gom:

+ Gidy chiing nhan quyen sir dung dat s6 H 00664 ngay 04/12/2009 véi 6
thira 2510(01) dién tich 119,6 m? loai dat ONT.



+ Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 H 00665 ngay 04/9/2009 véi s
thira 1851(1) dién tich 576,4 m? loai dat CLN.

+ Gidy chang nhan quyen st dung dat s6 H 00667 ngay 04/12/2009 vi s
thira 2511(01) dién tich 168m? loai ¢t ONT.

+ Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 H 00668 ngay 04/12/2009 vi s
thira 2512(01) dién tich 267,3 m? loai dat CLN.

- Ngay 04/02/2010 Ong Pham Ngoc A 1ap thu tuc chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin L, sau khi hoan thanh cac tha tuc va thuc hién nghia vu tai chinh
ong L dugc Uy ban nhan dan huyén C cip giay ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH 00024 ngay 04/04/2010 véi s6 thira 1851(01) dién tich 576,4m? loai dét
CLN va gidy chang nhan quyén su dung dat sé6 00023 ngay 04/02/2010 thira
2512(01) dién tich 267,3 m?, gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH 00121
s thira 2568 dién tich 287,6 m” loai dt ONT.

- Bén thang 11/2011 Ong L lap tha tuc ting cho quyén sir dung dat cho anh
rudt 1a Nguyén Vian N duoc Uy ban nhan dan xa D chang thuc ngay 21/10/2011
va 6ng N dugc Uy ban nhan dan huyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH 00180 ngay 05/11/2011 vdi sé thira 258991) la dién tich 93,7 m? loai dat
CLN, phan con lai 1a 6ng Nguyén Van L duoc Uy ban nhan dan huyén cap giay
chung nhan quyén sir dung dat s CH 00181 ngay 05/11/2011, véi s6 thua
2512(1) dién tich 173,6 m? loai dat CLN.

- Pén thang 11/2011 Ong Nguyén Van L lap tha tuc chuyén muc dich st
dung dat dién tich 1851(1) dién tich 576 m? tir loai dat CLN sang dat SKC (dét
san xuat kinh doanh) duoc Uy ban nhan dan huyén chap thuan phé duyét tai
Quyét dinh s6 8446/NQ-UBND ngay 30/11/2011 va ong Nguyén Vin L dugc
Uy ban nhan dan huyén cap glay chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hiu
nha va tai san gan lién véi dat s6 CH 00337 ngay 03/6/2013.

Tom lai, vé trinh ty thu tuc thi viéc cap giay cho 6ng Nguyén Van L va éng
Nguyén Van N dang quy dinh cua phap luat, cu thé la Thong tu lién tich sé
04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 ctia Bo Tu phap va Bo T2, vé
huéng dan viéc cong chang cia Phong Cong ching va ching thuc cia Uy ban
nhan dan xa, phuong, thi tran doi véi cac hop dong, van ban; khoan 1, Diéu 106
Luat Pat dai 2003, Diéu 148 Nghi dinh 181/2002/ND-CP ngay 29/10/2004 cta
Chinh phu, Piéu 20, Quyét dinh s6 37/QD-UBND ngay 15/11/2011 cta Uy ban
nhan dan tinh T; vé Trinh ty, tha tuc, thoi gian giai quyét hd so theo co ché mot
ctra lién thong trong linh vuc dat dai, nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat doi
v6i ho gia dinh, ca nhéan, cong ddng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai duoc s6 hitu nha & tai Viét Nam trén dia ban tinh Tién Giang.

Vi vay, Uy ban nhan dan huyén C dé nghi Toa an nhan dan huyén xem xét:

- Béc yéu cau cua ba Nguyén Thi Bé H, sinh nam 1960 ngu ép T, xa D,
huyén C yéu cau 6ng Nguyén Van L tra lai cho ba 585m? dét toa lac 4p T, xi D.

- Bac yéu cau cua ba Nguyén Thi Bé H, sinh nam 1960, ngu ap T, xa D,
huyén C “Yéu cau huy giay chung nhan quyén su dung dat so CH 00180 ngay



05/11/2011 cép cho 6ng Nguyén Van N, dién tich 93,7 m” va gidy chiing nhan
quyen st dung dat s6 CH 00337 ngay 03/6/2013 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho 6ng Nguyén Vian L, dién tich 576,4m°,

Nguoi ¢é quyen loi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn ddn si
huyén C trinh bay:

- Noi dung khai kién ctia ba Nguyén Thi Bé H yéu cau ong Nguyén Vin L
phai tra lai cho ba phan dat c6 dién tich 173,6m” mat tién quoc 16 A, thugc thua
64 (nay thira 2512) 16,44m? giap ranh voéi thira 1851 va 317m? dat do ong L lan
chiém cung thuoc thua 64.

~ Ba Nguyén Thi Bé H yéu cau 6ng Nguyén Vin N phai tra lai cho ba phan
d4t co dién tich 93,7m? thugc thira 64
Ddng thai yéu cau hay cac gidy chiing nhan quyén st dung dat:
S6 CH00180 cap ngay 05/11/2011 do UBND huyén C cip cho 6ng Nguyén
Vian N thugc thira 2598, dién tich 93,7m?

S6 CH00181 cap ngay 05/11/2011 do UBND huyén C cép cho 6ng Nguyén
Vian L thudc thira 2512, dién tich 173,6m?

S6 CHO00337 cap ngay 03/6/2013 do UBND huyén C cap cho 6ng Nguyén
Vian L thudc thira 1851, dién tich 576,4m?
- Noi dung thi hanh an:

Budc 6ng V4 Van N1 va ba Nguyén Thi Bé H phai thi hanh cac ban an s6
134/2008/DSST  ngay 24/7/2008; 189/2007/DSST ngay  13/7/2007;
242/2003/HGT ngay 22/12/2003 cua Toa an nhan dan huyén C va ban an sé
03/2007/KDTM-ST ngay 20/3/2007; 39/2002/DSPT ngay 06/3/2002;
641/2007/DSPT ngay 28/11/2007; 509/2009/DSPT ngay 10/9/2009 cua Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

Qua trinh thi hanh 4n: Qua x4ac minh 6ng V& Vin N1 va ba Nguyén Thi Bé
H c6 dting tén cac tai san sau:

Thira 64A dién tich 168m? loai dat &
Thira 1851 dién tich 696m” loai dat lua (khu vuc 1, vi tri 2)
Thira 64 dién tich 267,3m2 loai dat cay lau nam (khu vuc 1, vi tri 1)

Xét thay 6ng V& Vian N1 va ba Nguyén Thi Bé H c6 diéu kién thi hanh an
nhung khong tu nguyén thi hanh an:

Ngay 07/11/2008 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C tién hanh ké bién tai
san 6ng V4 Vian N1 va ba Nguyén Thi Bé H dé dam bao thi hanh an theo quyét
dinh cudng ché ké bién tai san s6 03/QD-CCTHADS ngay 28/10/2008 ctia Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.

Tai san ké bién gom:
1/ Nha tang trét co dién tich 18,4 x 8,3 = 152,72m?
Lau 1(9,5x 8,73) + (8,9 x8,3) = 128,305m?
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Tong dién tich 281,02m”. Két cau nén gach men, khung cot bé tong, vach
tuwong, mai bé tong cot thép (co khung phu), ty 1€ con lai 75%

2/ Nha phy 6,5 x 6,5 = 42,25 m*. Két cau nén lot dan, cot gd vach cay tap +
tole, mai tole séng vuong, o mai go, ty Ié con lai 30%

3/ Hang rao tru bé téng cot thép dudi xay gach cao 0,5m trén lugi B40 dai
105,3 m?, cao 1,8m = 189,54 m?, ty 1& con lai 60%

4/ Hang rao try bé tong, tru bé tong cdt thép chan xay gach cao 0,6m trén
hang rao song sat dai 19,1 cao 2m = 38,20m?, ty I con lai 70%

Quyén sir dung dat c6 dién tich 1,131,3m?

Gom cac thia

Thira 64A dién tich 168m” loai dat &

Thira 1851 dién tich 696m? loai dat lua (khu vuc 1, vi tri 2)

Thira 64 dién tich 267,3m? loai dit cay lau nam (khu vuc 1, vi tri 1)

Céc thira dét trén cung nam trén to ban do so 01, lien ké nhau, toa lac 4p
thuan, xa D, huyén C, tinh Tién Giang do ba Nguyen Thi B1 Hai dung tén giay
chung nhan quyén st dung dat.

Thoi diém cudng ché thi hanh an c6 mat cia 6ng N1 va ba Bé H, tai thoi
diém ké bién do cac duong su khong thoa thuan duogc gia tri tai san ké bién nén
Chép hanh vién thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai san dé lam co so uy quyén ky
hop déng ban dau gia tai san ké bién dé thi hanh an.

Nguoi mua trang dau gia la ong Pham Ngoc A, ngu tai 9 L, phuong F,
thanh phé M, voi gia 1.062.000.000 déng (mot ty, khong traim sau muoi hai
triéu dong)

Do ong N1 va ba Bé H khong tu nguyén giao tai san cho nguoi trang dau
gia nén ngay 18/6/2009 Chi cuc Thi hanh an déan su huyén C ti’én hanh cudng
ché giao tai san cho nguoi mua trang dau gia la 6ng Pham Ngoc A.

Tai don khoi kién ba Nguyén Thi Bé H khoi kién ong Nguyén Vin L 13
ngudi mua lai tai san cia 6ng Pham Ngoc A noi dung khai kién la do cac bén tu
thoa thuan viéc mua ban cac tai san khong thudc tai san ma co quan thi hanh an
d3 ké bién va ban dau gia.

Do d6 Chi Cuc thi hanh an dan su huyén C khéng c6 v kién vé phan nay dé
nghi Toa an nhan dan huyén C xét xu theo quy dinh phap luat.

Ban an dan su so tham so: 128/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyet dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26, 217, 227, 228, 244, 271, 273 B6 luat té tung dan
su; Can ctr vao cac Piéu 166, 175, 176 Bo luat dan su; Can ctr vao cac diéu
179, 203 Luat Bat dai; Can ca Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 vé an phi, 1 phi Toa an va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi.



Xu:

1/ Khong chap nhan toan bo yéu cau khei kién cua nguyén don Nguyén Thi
Bé H ve viéc:

1.1/ Yéu cau ong L tra lai phan dét Ian chiém dién tich 599m? thudc thua
64 to ban d6 so6 1 theo giay ching nhan quyén sir dung dat s6 00941.QSDb.Db
ngay 26/02/2001 Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ba Nguyen Thi Bé H.

1.2/ Huy gidy chang nhan quyén st dung dit s CHO00180 ngay
05/11/2011 do Uy ban nhan dan huyén C Cép cho ong Nguyén Vin N dién tich
93,7m?, gidy chung nhan quyen st dung dat s6 CH00181 ngay 05/11/2011 do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Nguyén Van L dién tich 173,6m? va giy
chting nhan quyén st dung dat s CH00337 ngay 03/6/2013 do Uy ban nhan dan
huyén C cip cho 6ng Nguyén Van L dién tich 576,4m?.

1.3/ Yéu clu ong L tra lai phan dat lan chiém dién tich 14m? thugc thira
64 to ban d6 so 1 theo giay ching nhan quyén sir dung dat so 00941.QSDb.Db
ngay 26/02/2001 Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ba Nguyen Thi Bé H.

2/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bj don Nguyén Vin L vé viéc yéu
cau Nguyén don Nguyén Thi B1 Hai tra lai phan dit Ian chiém khoang 13m? tra
lai dung hién trang thira 2598 va chat bo cac cay do ba H trong va thao do mai
tole, cat bo cay don tay, cay kéo va cac két cau khac ma ba H lan chiém.

3/ binh chi yéu cau khai kién doc 1ap cua nguoi co quyén lgi va nghia vu
lien quan Nguyén Van N vé viéc yéu cau nguyén don Nguyén Thi B1 Hai tra lai
phan dit 1an chiém khoang 14m? tra lai dang hién trang thira 2598 va chit bo
cac cay do ba H trong va thao d& mai tole, cat bo cay don tai, cay kéo va cac két
cau khac ma ba H Ian chiém.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, nghia vu
chiu an phi, chi phi to tung va quyéen khang cao cua duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 22 thang 8 nam 2024, nguyén don la ba Ng}lyén Thi Be H co don
khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau cap phuc tham sua an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Bé H gitr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
6ng Nguyén Vian L tra lai dién tich 1an chiém la 599 m* va 14 m? cung thudc
thia 64 to ban d0 s6 1 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so
00941.QSDD.DD ngay 26/02/2001 do Uy ban nhan déan huyén C cap cho ho ba
Nguyén Thi Bé H; yéu cau Huy gidy chang nhan quyen sa dung dat sb
CHO00180 ngay 05/1 1/2011 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Nguyén
Van N dién tich 93,7 m? huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00181
ngay 05/11/2011 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Vin L dién
tich 173,6 m® va huy gidy chang nhan quyén st dung dat sé CH00337 ngay
03/6/20123 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Nguyén Vin L dién tich
576,4 m".



- Ong Nguyen Van L gitt nguyén yéu Cau phan t6 yéu cau ba Nguyén Thi
B1 Hai tra lai phan dt lan chlem khoang 13m? tra lai dang hi¢n trang thira 2598
va chit bo cac cay do ba H trong va thao d& mai tole, cit bo cay don tay, cay
kéo va cac két cau khac ma ba H 1an chiém.

- Nguoi khang cao: ba Nguyen Thi Bé H gitr nguyén yéu Cau khang cao
yéu cau cap phac thim stra 4n so tham theo hudng chip nhan yéu cau cua ba.

- Cac duong sy khong thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.
- Dai dién Vién kiém st phat biéu y kien:
~+ Ve viéc chap hanh phap luat tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa phac
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur déu thyc hién ding trinh ty, thu
tuc theo Bo Iuat T0o tung dan sy qui ,dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia
vu tham gia to tung dting phap luat to tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, cap so tham xir khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a co cin ci. Ba Nguyén Thi Bé H khang c4o nhung
khong c¢6 bo sung thém chiing cir mai nao dé xem xét. Do d6 dé nghi Hoi dong
xét xu khong chap nhan yéu cau khang cao, giit nguyén ban an so tham sb
128/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién phat bicu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xi nhan
dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang
mat va cé don xin vang nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xur vang mit theo
quy dinh tai Diéu 296 B luat T4 tung dan su (BLTTDS).

[2] Vé quan hé tranh chap: nguyén don ba Nguyen Thi B1 Hai khol kign
yéu cau 6ng Nguyén Vin L tra lai dién tich lan chiém la 599 m® va 14 m? cung
thuoc thira 64 to ban dé s6 1 theo gidy chang nhan quyén st dung dat sd
00941.QSDb.Db ngay 26/02/2001 Uy ban nhén dan huyén C cap cho ho ba
Nguyén Thi Bé H; yéu cau Huy giay chung nhan quyén su dung dat sb
CHO00180 ngay 05/11/2011 do Uy ban nhén dan huyén C cap cho ong Nguyén
Vian N dién tich 93,7 m? huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00181
ngay 05/11/2011 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Nguyén Van L dién
tich 173,6 m® va hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH00337 ngay
03/6/2013 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyen Van L dién tich
576,4 m* Ong Nguyen Van L gitr nguyén yéu cau phan t6 yéu cau ba Nguyén
Thi B1 Hal tra lai phan dat 1an chiém khoang 13 m? tra lai dang hién trang thua
2598 va chit bo cac cay do ba H tréng va thao d& mai tole, cat bo cay don tay,
cay kéo va cac két cau khac ma ba H 1an chiém nén xac dinh quan hé tranh chap
la “doi quyén st dung dat bi 1an chiém va hay gidy chiing nhan quyén st dung
dat” 1a phu hop theo qui dinh tai khoan 9, 14 Biéu 26 Bo luat Té tung dan su.
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[3] V& thu tuc t6 tung: An so tham thy Iy giai quyét tranh chap gira nguyén
don ba Nguyen Thi Bé H vdéi bi don 6ng Nguyén Vin L la dung tham quyén qui
dinh tai Biéu 35, 39 Bo luat T4 tung dan su.

[4] V& noi dung khang cao: Pon khang céo cua ba Nguyén Thi B¢ H la
dang qui dinh tai cac Diéu 272, 273 B§ luat TO tung dan su, nén duoc cap phuc
tham chap nhan xem xét giai quyeét.

[5] Xét yéu cau khang cao cia ba Nguyén Thi Bé H Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[5.1] Theo tai liéu do Chi cuc thi hanh an huyén C cung cap thi ba H phai
thi hanh 06 ban an nhu sau: Ban an dan sy phac thim sé 03/2007/QD-ST-
KDTM ngay 20/3/2007 Toa an nhan dan tinh Tién Giang da budc ba Nguyén
Thi B1 Hai tra cho ba Tran Ngoc D, D Pudng C Khu A, thi trin C, huyén C s6
tién 99,64 trieu dong; Quyét dinh sé 03/2007/QD-ST-KDTM ngay 20/3/2007
cia Toa an nhan dan huyén buoc ba Nguyén Thi B1 Hai tra cho cong ty TNHH
V sé tién 83,64 tridu dong; Quyét dinh s6 242/QPHGT ngay 2/12/2003 Toa an
nhan dan huyén di quyét dinh ba Nguyén Thi B1 Hai tra cho ba V& Thi Hong
L3 so tien 10,19 trieu dong; Ban an dan sy so tham s6 189/2007/DS-ST ngay
13/7/2007 budc anh Vo6 Van N1 tra cho 6ng Lé Hiru H2, sinh nam 1960, ngu A
duong L, Thanh phé M sé tién 9,116 triéu dong; Ban an dan su so tham sb
39/DSPT ngay 06/3/2002 Toa an nhan dan tinh budc ba Nguyén Thi B1 Hai tra
cho ba Luu Thi C, sinh nam 1951, ngu 69/4 bis khu phd C, phuong T, Quan A,
thanh phé HO Chi Minh sé tién 140,78 triéu dong va ban an sé 134/DSST ngay
24/7/2002 cua Toa an nhan dan huyén C, tuyén b budc ba Nguyén Thi Bé H
cung chdng la 6ng V& Van N1 lién d6i tra 13i cho ngan hang sb tién la 239,640
triéu ddng. Tong cong l1a 583.006.000 dong. Bé thi hanh cac ban an trén, Chi cuc
thi hanh 4n da ké bién cua ba H dién tich 1,131,3 m® gom cac thua: Thua 64A
dién tich 168 m* loai dit ¢ theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 000942
nay 15/4/1998; Thira 1851 dién tich 696 m? loai dat laa theo gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 000946 nay 15/9/1998; dién tich 267,3 m* thuoc mot phan
cua thira 64 dién tich 782 m? loai dét cay lau nam theo gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 00941 ngay 26/02/2001 cap cho ho Nguyén Thi Bé H (but luc
237).

[5.2] Theo bién ban dau gia tai san ngay 20/02/2009 tai Van phong Cong
ty TNHH D1, qua 07 vong dau gia, ong Nguyén Ngoc Al ngu 9 Buong L, thanh
phd M 1a nguoi trang dau gia vai sé tién 1.062. 000.000 ty dong. Sau do, ong Al
lap thu tuc va dugc Uy ban nhén dan huyén C cap glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san va tai san gan lién véi dat theo quy dinh.

[5.3] Pén nam 2010, ong L nhan chuyén nhuong lai cia 6ng Al 1.131,3
m2 néi trén va duoc Uy ban nhan dan huyén C cap thanh 03 gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Trinh tu tha tuc cap gidy cho 6ng L l1a phu hop quy dinh
phap luat.

[5.4] Theo bién ban xem xét tai chd ngay 16/01/2025 cua Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang va 15i khai nhan cua ba Bé H tai phién toa thi khi tién hanh
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cudng ché giao dét co quan thi hanh 4n c6 tién hanh ngay viéc xay dung cac bic
tuong ranh giGi ngan cach véi phan con lai cua thira 64 cua ba H. Tir khi cudng
ché giao dat dén nay ba H khong co khiéu nai gi va da nhan tién phan con du khi
ban dau gia tai san. Qua4 trinh sir dung dat ong L khong hé str dung vudt qua cac
birc tuong ranh da dwoc xay dung khi cudng ché giao dat nén viéc ba H cho
rang bi 6ng L 14n chiém la khéng c6 can ct.

Tt c4c chi tiét trén, nhan thay cip so tham xir khong chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don la c6 can cit. Ba H khang cao nhung khong c¢o
cung cap thém chirng cir mai d¢ xem xét nén khong cé can cir chap nhan.

Céc phan khac khong c6 khang cao, khang nghi da ¢ hiéu luc phap luat.

[5] Y kién dé nghj cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang la phu hop
phap luat nén Hoi dong xét xt chap nhan,

[6] Vé an phi: ba Nguyén Thi Bé H duoc mién an phi dan su phuc tham
theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can ct khoan 1 Piéu 308; khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Dicu 39, Dicu 147,
bicu 227, khoan 2 Dbiéu 244 B¢ luat t6 tung dé}n su nam 2015; Diéu 166, 175,
176 cua B luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/ UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, gidm
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Xur:

1. Khong chap nhan yéu céu khang cao cua ba Nguyén Thi Bé H gitr
nguyén ban an dan sy so tham s6 128/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tien Giang.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Bé H vé
Viéc.

- Yéu clu 6ng L tra lai phan dét Ian chiém dién tich 599 m? thugc thira 64
to ban d6 so 1 theo giay chung nhan quyen st dung dat s6 00941.QSDD.DD
ngay 26/02/2001 Uy ban nhan dan huyén C cap cho h ba Nguyén Thi Bé H.

- Huy gidy chang nhan quyen st dung dat s6 CH00180 ngay 05/11/2011
do Uy ban nhén déan huyén C cap cho ong Nguyén Vin N dién tich 93,7m?, hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH00181 ngay 05/11/2011 do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho ong Nguyén Vian L dién tich 173,6m® va hay gidy
chang nhan quyén sir dung dt sé CH00337 ngay 03/6/2013 do Uy ban nhéan dan
huyén C c4p cho 6ng Nguyén Van L dién tich 576,4m?.

-Yéu cau ong L tra lai phan dat Ign chiém dler) th,h 14 m? thudc thaa 64 to
ban d6 so6 1 theo giay chang nhan quyén st dung dat so 00941.QSDD.Db ngay
26/02/2001 Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ba Nguyen Thi Bé H.
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3. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don Nguyén Vin L vé viéc yéu
cau Nguyén don Nguyén Thi B1 Hai tra lai phan dat 1an chiém khoang 13 m® tra
lai dang hién trang thira 2598 va chat bo cac cay do ba H trdng va thao d& mai
tole, cat bo cay don tay, cdy kéo va cac két cau khac ma ba H Ian chiém.

4. binh chi yéu cau khoi kién doc 1ap ciia ngudi c6 quyen loi va nghia vy
lién quan Nguyen Vian N veé viéc yéu cau nguyén don Nguyen Thi B1 Hai tra lai
phan dét Ian chiém khoang 14m” tra lai dung hién trang thira 2598 va chit bo
cac cay do ba H trong va thao do mai tole, cat bo cay don tai, cay kéo va céac ket
cau khac ma ba H lan chiém.

5/ V& an phi:

- Mién an phi dan sy so tham va phuc tham cho ba Nguyén Thj B¢ H. Tra
lai cho ba Nguyen Thi B1 Hai 200.000 dong tam (tng an phi theo bién lai thu so
23264 ngay 31/3/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C tinh Tién Giang.

- Tra lai cho 6ng Nguyén Vin N 200.000 dong tam @ng an phi theo bién lai
thu so6 23743 ngay 14/8/2015 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C tinh Tién
Giang.

- Ong Nguyén Van L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, duogc
trir vao 300.000 dong tam ng an phi da nop theo bién lai thu s6 0010861 ngay
23/01/2024 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C tinh Tién Giang. Ong L da
nop xong an phi so tham. An tuyén lac 14 gio 00 ngay 27/02/2025 vang mit cac
duong su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA,;

- Cong thong tin dién tir:
- Luu: VT, ho so vu an.

LLé Thanh Van
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