TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN T Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH A

Ban 4n s6: 55/2019/DS-ST
Ngay: 18 - 11 - 2019

VIV: “Tranh chap dan su vé
Hop dong c6 dat; Hop dong
thué dat; Hop dong vay tai san”’

, _ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH A

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn - Chii tog phién toa: 6ng Tran Van H

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh P.

2. Ba Duong Triét M.

- Thw ky phién toa: ba Pang Huynh H - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
T, tinh A .

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén T tham gia phién toa: ba Phan
Thi D - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2019, tai tl'l;l s0 Toa an nhan dan huyén T, tinh A
x€ét xtr so tham cong khai vu an thu ly so: 81/2017/TLST-DS ngay 28 thang 4
nim 2017 vé viéc: “Tranh chap dan suw vé Hop dong co dat; Hop dong thué dat
va Hop doéng vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so

249/2019/QDXX-DS ngay 10/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
178/2019/QDST-DS ngay 28/10/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1951; (c6 mat).

Dia chi: s6 175, 4p S, xd V , huyén T, tinh A.

2. Bi don. Ong Nguyén Van H , sinh nam 1974; (Véng mat).
Ba Lé Thi N, sinh naim 1978; (Ving mit).

Cung dija chi: t6 6, 4p S, x3 V , huyén T, tinh A.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Vin N , sinh
nam 1965; (vang mat).

bia chi: ép T, X& M, huyén T, tinh A.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 121412017, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa nguyén don ba Huynh Thi H trinh bay:

Vao ngdy 16/8/2014 am lich, vo chong 6ng Nguyén Van H , ba Lé Thi N
c¢6 ¢b cho ba H 21.000m? dat rudng, toa lac tai 4p T, X& M, huyén T, tinh A véi
s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu déng). Thoi han tir vu Thu déng nim
2014 dén vu Heé thu nam 2015 (03 vu: Thu déng nim 2014 + Pong xuan nim
2014 + Hé thu nam 2015). Khi c¢b dat, hai bén c¢6 1am To thoa thuan vé viéc ¢d
dat do ba H va vo chdng 6ng H , ba Ng cuing ky tén.

Cung ngay 16/8/2014 am lich, vg chdng ong H , ba Ngthué (mudn) lai
tqén bo dién tich dat 21.00(,)m2 dé canh tac. SO tién muon dat 1la 70.000.000
dong/nam. Thoi han muodn dat 1a 01 nam.

Va cung ngdy 16/8/2014 am lich, vo chong 6ng H , ba Ngco vay cua ba H
20.000.000 ddng (hai muoi triéu dong). Thoa thuan 13i suat vay 3%/thang, thoi
han vay dén xong laa vu 03 nam 2014 mdi thanh toan. Muyc dich vay 13 dé sinh
hoat chung trong gia dinh.

Hét thoi han ¢ dat, thué dat va thoi han vay tién thi ba H yéu cau vo
chdong 6ng H, ba Ng thuc hién nghia vy tra tién nhung vo chdng 6ng, ba cr hira
hen ma khéng thuc hién. Do vay, ba H giri don dén Ban 4p S, xa V dé yéu cau
giai quyét nhung vo chong dng H , ba Ng déu vang mit.

Nay ba H xac dinh lai yéu cau khdi kién: chi yéu ciu 6ng Nguyén Van H
, ba Lé Thi N phai tra tién co dat 1a 300.000.000 dong, tién thué dat la
70.000.000 doéng va tién vay la 20.000.000 dong. Nhu vy, tong sb la
390.000.000 dong. Ba H rut lai yéu cau khaoi kién ong H , ba Ng tra tién thué dat
(nim 2016) 1a 70.000.000 dong; rut lai yéu cau khoi kién 6ng H , ba Ng tra tién
141 19.000.000 dong.

Bi don ong Nguyén Van H vaba Lé Thi N vang mdt trong sudt qud trinh
gidi quyét vu an va khong cé van ban trinh bay y kién.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Neguyén Vin N Vdng mdt va
ciing khéng cé van ban trinh bay y kién.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén T phdt biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Hi dong xét xi, Thu ky phién toa, cia cdc
dwong s va y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Tham phan chép hanh dung quy dinh tai Dleu 48 Bo luat t6 tung dan sy;
xac dinh dung quan h¢ tranh chéap va tham quyén giai quyet tién hanh thu thap
chung cu, t6 chirc hoa giai, thuc hién tong dat, niém yét cic van ban to tung va
chuyen hd so vu 4n cho Vién kiém sat nghién ctru diing quy dinh phap luat. Hoi
dong xet xur va Thu ky da tuan theo ding cac quy dinh cua B luat t6 tung dan
su Ve xet Xur so tham vy an. Nguyén don da thyc hién day du quyén va nghia vu
t6 tung. Riéng bi don 6ng Nguyen Van H, ba Lé Thi N va nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van N da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung



vang mit tai cac phién hop, phién hoa giai va tai cac phién toa, khong 1y do nén
da tir bd quyén ctia minh.

Vé v kién vé viéc giai quyét vu 4n: cin cr vao cac tai liéu, ching clr co
trong ho so vy an va dien bién tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
biéu 167 cua Luat dat dai nam 2013; Dieu 471, Diéu 474 Bo luat dan sy nam
2005:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don: budc bi don 6ng Nguyén
Van H , ba Lé Thi N c6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi H sb tién 390.000.000
dong;

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi H vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Vian H , ba Lé Thi N tra lai tién thué dat 1a 70.000.000 dong va tién
1ai 19.000.000 dong.

An phi do bi don 6ng Nguyén Vin H , ba Lé Thi N chiu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va thAm quyén giai quyet day 1a tranh chap vé
hop dong dan sy, quy dinh tai Diéu 126 caa Bo luat t6 tung dan sy; bi don c6 dia
chi cu tra tai dia ban huyén T nén thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan
dan huyén Ttheo quy dinh tai Piéu 35 va Piéu 39 ctia Bo luat td tung dan su.

[2] Vé thu tyc t6 tung: bi don dong Nguyén Van H , ba Lé Thi N va nguoi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van N viang mit tai phién toa
lan thir hai, khong co ly do; can cur vao khoan 2 Piéu 227 B6 luat o tung dan su
nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

[3] V& noi dung:

[3. 1] Xét thdy, nguyén don yéu cau bj don tra lai tién cb dat, thiy rang:
giao dich cb dat gitra ba Huynh Thi H vé6i dng Nguyen Van H, ba Lé Thi N thuc
té co xay ra duoc thé hién tai “To thoa thuan vé viéc €0 dat” lap ngay 16/8/2014.
Ong H , ba Ng cb cho ba H 21.000m? dit toa lac tai 4p T, X4 M , huyén T, tinh A
v6i 6 tién 1a 300.000.000 ddng, dén vu hé thu nam 2015 hét han cb dat.

Hoi déng xet xu xét thdy, can cr vao DPiéu 167 ciia Luat dat dai nam 2013
quy dinh vé quyén cua nguoi str dung dat nhu: chuyén d01 chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, the chap, gop von quyén st dung dat;
khong quy dinh ca nhan c6 quyén cam cb quyén st dung dat. Do d6, hop dong
cam cb dat gitra ba H véi ong H , ba Ngbi vo hiéu va hau qua phap 1y cua giao
dich dan sy vo hi¢u dugc giai quyet theo Diéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015:
“Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan;...”. Do d6, ba H yéu cau ong H , ba Ng tra
lai tién ¢ dat 300.000.000 déng la c6 can cu nén duoc chép nhan.



[3.2] Xét, nguyén don yéu cau bi don tra lai tién thué dat, thiy rang: sau
khi c¢b dat cho ba H thi 6ng H , ba Ngthué lai toan bo 21.000m? dat da cb. Hai
bén c6 1ap “To thoa thuan vé viéc cho mudn dat” ngay 16/8/2014 véi sb tién
thué dat 1a 70.000.000 ddng/nam, dén vy hé thu nam 2015 hét han thué.

Xét thay, tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc
chuyén doi, chuyén nhirgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp
quen sir dung dat, gop von bang quyen s dung dat phdai dang ky tai co quan
dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém déing ky vdo sé dia chinh”. Do
hop dong thué dit gitra ba H véi 6ng H, ba Ng khong ding ky tai co quan dang
ky dét dai 1a vi pham phap luat vé dit dai nén hop dong bi v6 hiéu. Tai don khoi
kién, ba H yéu cau 6ng H , ba Ng tra lai s tién thué dat nam 2015 1a 70.000.000
dong va tien thué dat nam 2016 1a 70.000.000 dong; tong so la 140.000.000
dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H yéu cau 6ng H , ba Ng tra thém tién thué
dat ctia nam 2017 1a 70.000. 000 dong 1a vuot qua pham vi khoi kién ban dau.
Tuy nhién, ba H xin rat lai yéu ciu nay nén Hoi dong xét xtr khong xét dén.

Tai phién toa, ba H chi yéu cau bi don tra tién thué dat theo hop dong 1a
70.000.000 déng, rat lai yéu cau bi don tra sd tién thué dat nim 2016 1a
70.000.000 dong Xet, day la su ty nguyén cua nguyén don va phu hop voi phap
luat nén Hoi ddng xét xtr chap nhan va dinh chi yéu cau caa nguyén don d6i voi
s6 tién 70.000.000 dong. Do hop dong thué dat vo hiéu nén can xu 1y hau qua
ctia hop dong, budc bi don tra cho nguyén don 70.000.000 dong 1a cb cin cu,
phu hop vdi quy dinh cia phép luat.

[3.3] Vé hién trang dién tich dat cam cd: qua trinh giai quyét vu 4n, Toa
an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd dién tich dat cam cd, xac dinh dat nay
do 6ng Nguyén Vian N quén 1y, s dung. Ba H khong tranh chap doi véi ong
Nguyén Van N .

Toa an dua 6ng Nguyén Vin N vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi o
quyen loi va nghia vu lién quan; dong thoi triéu tap hop 1¢ 6ng N dé ghi nhan ¥
kién, yéu cau cua Ong trong vu an nay. Tuy nhién, 6ng N tur chéi nhan cac vin
ban té tung va Vang mit trong sudt qua trinh giai quyet vu an, khong 1y do; 6ng
cting khong gui dén Toa 4n vin ban néu y kién, yéu cau cta minh. Do vy, Hoi
dong xét xir khong dit ra xem xét, truong hop co tranh chap cac duong su co
quyén khoi kién bang vu an khac.

[3.4] Xét hop dong vay tai san thay rang, ba H can cir vao bién nhan tién
ngay 16/8/2014 dé yéu cau bi don 6ng H , ba Ng tra so tién vay 1a 20.000.000
dong. Bi don da duoc Toa 4n triéu tap hop 1€ nhung déu vang mit, khong 1y do
va ciing khong c¢6 van ban phan d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. X¢ét thay,
hop dong vay tlen giita nguyén don va bi don thuc té c6 xay ra, dugc thé hién
bang bién nhan tién ngay 16/8/2014; hop ddng giao két trén co sd tu nguyén,
phu hop véi phap ludt nén cé gia tri phap ly. Do 6ng H , ba Ng vi pham nghia vu
tra no, nén ba H khoi kién yéu cau 6ng H, ba Ng tra cho ba H sé tién 20.000.000
ddng 13 ¢o can ctr, phu hop véi quy dinh tai Diéu 471, Diéu 474 ctia Bo luat dan
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su nam 2005 nén Hoi dong xét xtr chdp nhan. Do d6, budc 6ng Nguyén Vin H
va ba L€ Thi N ¢6 nghia vu trd cho ba H s6 tién vay 1a 20.000.000 dbng Tai
phién toa, ba H rat lai yéu cu bi don tra tién 13i 19.000.000 déng. Xét thay, day
la sy ty nguyén cua nguyén don nén Hoi dong xét xtr dinh chi yéu ciu cia
nguyén don doi bi don tra sé tién 14i 19.000.000 dong.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, HO1 déng xét xu chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Huynh Thi H tranh chdp hop dong ¢ dat, hop dong
thué dat va hop ddng vay tai san ddi voi bi don éng Nguyén Vian H, ba Lé Thi
N. Buoc bi don 6ng Nguyén Vin H , ba Lé Thi N ¢6 nghia vu tra cho ba Huynh
Thi H tién ¢ dat (300.000.000 ddng), tién thué dat (70.000.000 dong) va tién
vay (20.000.000 ddng); tong s6 1a 390.000.000 dong.

[4] V& 4n phi dan sy so thdm: do 6ng H, ba Ng bi budc tra tién cho
nguyén don nén phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat. Ba Huynh Thi H
khong phai chiu an phi nén dugc nhan lai tién tam tng an phi.

[5] Vé chi phi td tung: chi phi xem xet, tham dinh tai chd 1a 1.220.000
dong, nguyén don da ndp tam ung so tién ndy. L& ra, yéu cdu cta nguyén don
dugc chip nhan nén bi don phéi chiu chi phi nay. Tuy nhién, tai phién toa
nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do d6, Hoi dong
xet xur cong nhan sy ty nguyén cua nguyén don chiu chi phi t6 tung 1a 1.220.000
dong.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 471, Diéu 474 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu
131 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 167, Diéu 188 cua Luat dat dai nim
2013; Diéu 26, biéu 35, Piéu 39, khoan 2 Piéu 227, DPiéu 266, Piéu 271 va
Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi H tranh
chap hop dong c6 dat, hop dong thué dat va hop dong vay tai san do1 voi bi don
ong Nguyeén Van H , ba Lé Thi N.

Tuyén bo: Hop dong co dét ngay 16/8/2014 va Hop dong thué (mudn) dat
ngay 16/8/2014 gitta ba Huynh Thi H v&i 6ng Nguyeén Van H , ba Lé Thi N vo
hiéu.

Bugc bi don 6ng Nguyén Véan H , ba Lé Thi N c6 nghia vy tra cho ba
Huynh Thi H s6 tién 390.000.000 dong (ba tram chin muoi tri¢u dong).



3. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi H vé viée yéu
cau ong Nguyén Véan H , ba L€ Thi N tra lai tién thué dat 70.000.000 dong va 1ai
suit cta khoan tién vay la 19.000.000 ddng.

4. V& nghia vu cham thi hanh an: ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu
trén, thi hang thang con phai tra 13i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015, tuong ing voi s6 tién va thoi gian chua thi
hanh an.

5. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van H , ba Lé Thi N phai chiu 19.500.000 ddng (mudi chin
tri¢u nam tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Ba Huynh Thi H dugc nhéan lai s6 tién tam ung an phi 11.580.000 dé)ng
(mudi mot triéu nim trim tdm muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng 4an
phi, 1& phi Toa an sb 0003176 ngay 28/4/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén T, tinh A.

6. Vé chi phi :[6 tung: cong Ilhéln sur tu nguyép cua ba Huynh Thi H chiu
chi phi xem )gét, tham dinh tai cho 1a 1.220.000 dong (mot triu hai trdm hai
muoi nghin dong), (ba H da ndp xong).

7. V& quyén khang cdo: cac duong sy cd quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, duong sy vang mit tai phién toa hodc
khong c6 mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh A; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong sy (Pé thi hanh);

- Luu van phong;

- Luu hd so.

Tran Vin H



