TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 — VINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sb: 252a/2025/DS-ST
Ngay: 07-10-2025
Vv “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Qudc Duy
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Lé Vin Pao;
2. Ong Ping Hoang Mich.
- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuyét — Thu ky Toa an.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn khu vye 8 — Vinh Long tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Lanh — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 10 nam 2025, tai tru s¢ Toa &n nhan dan khu vyc 8 — Vinh
Long xét xtr so tham cong khai vu an thy ly s6 19/2025/TLST-DS ngay 21 thang
02 nam 2025, vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so 233/2025/QDXXST — DS ngay 22 thang 9 nim 2025, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong V6 Cong T, sinh nam: 1963 (C6 mat)

Dja chi: 4p TT, x4 TT1, tinh Vinh Long.

Bi don: Trwong Tiéu hoc TP

Pia chi: 4p TT, x4 TT1, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién: Ong Pham Ngoc T. Chure vu: Hi¢u trudng (C6 mat)

Neowoi co guvén loi, nghia vu lién quan:

1. Ban Quan Iy Du 4n diu tw xay dung huyén BP (Nay 14 ban quan ly
dv an Khu vuc BD)

Pia chi: 4p BD 1, x4 BD, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién: Ong Tran B4 N. Chirc vu: Truong ban (vang, c6 don xin vang)
2. Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1963 (Vang mit)



3. Chi V6 Lam T2, sinh nim 1993 (Ving mit)
4. Anh V6 Khwong D, sinh nim 1995 (Ving mit)
Cung dia chi: 4p TT, x4 TT1, tinh Vinh Long.

Ba H, T, D uy quyén hoan toan cho 6ng T theo vin ban oy quyén ngay
21/3/2025.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 03/6/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa, nguyén don dng VO Cong T trinh bay:

Thira dat sb 562, to ban do s 4, dién tich 935,0m?, toa lac tai xa TP,
huyén BD, tinh Bén Tre ct (nay la x& TT1, tinh Vinh Long) duoc cap gidy
ching nhén quyen sir dung dat ngay 27/9/2002, mang tén ho 6ng V& Cong T,
ngudn goc phan dat nay cua 6ng ba dé lai cho 6ng T vao quan 1y vao nim 1993,
lac @6 chi nham ching chi cling khong biét cho bao nhiéu, lic 6ng T vé phia
ranh huong Tay giap voi Truong Tiéu hoc TP da xay truge do theo dong T biét
truong hoc xay nam 1985, xay gan chinh gitra cubi dat, vao nam 1997 Ong T xay
dung nha kién cd xay tuong trén nén nhu nha & hién tai ciia 6ng T cho dén hom
nay (trong qua trinh quan 1y nha tir lac xdy cho dén nay thi c¢6 stra nhung chi
thay mai lop tole chit khong ¢ thay doi vi tri). Vao khoang nam 1998-1999 thi
nha truong c6 xdy thém maot trudng miu gido sat ranh dat giira hai bén cach nha
chinh cua 6ng T khoang 01 gang tay (thoi diém xay do dng Tran Céng R lam
hi¢u truong), luc nay gitra hai bén cling khong c6 thoa thuan ranh gi, thay xay
sat nha 6ng T chira ra khoang 01 gang tay nen ong T cting khong co y kién. Vao
khoang nam 2000 c¢6 doan khao sat tinh xubng ranh dat thi 6ng T cb nghe noi la
dat ong T va dit cua trudng hoc 13 cing mot thira va cd tong dién tich 1a
1935m?, dén nam 2002 ong T thuc hién thu tuc ké khai thi theo ban dd toan bod
thira dat ghi tén truong hoc nén 6ng T mdi c¢6 y kién véi truong ap thoi do (hién
nay di chét) nén moi duogc cat ra cho ong T 935m? va dat trudng hoc con lai
1000m? va duoc cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat nam 2002 véi dién tich
935m?, luc cap so ciing khong co do dac xac dinh ranh giita hai bén, ma 6ng T
chi ké khai, bén 1am cac thu tuc dét lay ranh theo ban dé dia chinh dua cho coi
ban vé ong T thong nhat r6i cap gidy ching nhan quyen sir dung dat. Nhu vay
kha nang lac cap sb cho 6ng T thi s& cip chong qua phan dat truong miu gido
xay nam 1997-1998.

Nha truong cip gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2008 6ng T hoan
toan khong biét, khong ai kéu dng T ky giap ranh (thoi nay cua Hiéu trudng
Pham Ngoc T). Vao khoang nim 2013-2015 gi d6 thay hiéu trudéng méi 1a Poan
Vin O (hiéu phé Tran Vin K) c6 dem gidy chimg nhan quyén st dung dat
xubng cho dng T xem va ndi 1a co xin dugc ludi B40 nén xay hang rao gitra hai
bén cho rach roi, 6ng T c6 noi la néu can cu glay nay thi 6ng T mat dat nhung
hai bén mudn xac dinh ranh thi c&t xay, nén thay O va hiéu ph6 thay K tién hanh
xdy doan hang rao theo ban v& 1a P-U-Q, x4y chua hét dét giita hai bén thi hét
ludi nén khong xay thém nita ma bo tréng. Sau khoang 03 nam 6ng T thay con
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moét khoang trng nén 6ng T x4y tudng gach tiép ndi diém Q, 1a cac diém Q, K,
F cho hét dat. Khi 6ng T xay tuong rao nay khong co thong bao cho nha truong
biét, xay cong khai nén céc thy co gido déu biét nhung khong ai ¢ y kién phan
d6i gi.

Theo sb liéu cii thira dit ciia 6ng T véi thira dat cia truong tiéu hoc co
tong dién tich 13 1935m?, thira 6ng T duoc cap dat 935m?, thira tiéu hoc s& con
lai 1000m?, nhung qué trinh st dung nha nudc ¢6 mé rong con duong nén thira
dat hai bén sé mat di dién tich nhung dién tich truong gio lai con ting lén
1043,1m?, ma theo ho so dia chinh méi dat 6ng T chi con 765,9m? 1a khong hop
ly.

Qua trinh str dung dat, cip so dat giira hai bén tir trudc dén nay cac bén
khong c6 ky hiép thuong ranh dét.

Gio khong biét 16 1y do gi Trudng Tiéu hoc TP va Ban quan 1y dy an Khu
vuc BD ¢6 ban giao gi khong ma hai bén khong bén nao chiu trach nhiém la
ngudi dang quan 1y dat nén 6ng T yéu cau Trudng hiéu hoc va Ban quan 1y du 4n
phai ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T phan dat c6 dién tich theo do dac 1a 104m?, so
v6i don khai kién ong T b6 sung yéu cau thém 4m?. Ong théng nhat véi két qua
do dac, dinh gia khong yéu cau do dac dinh gia lai.

* Tai bién ban hoa giai ngay 20/9/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu an
bi don Truong Tiéu hoc TD (dai dién theo phap ludt la ong Pham Ngoc T — Hiéu
truong) trinh bay:

Ong T1 lam hiéu trudng truong Tiéu hoc TP giai doan 2002-2008 va
2019 cho dén nay:

Giai doan trudc d6 thi 6ng T1 khéng nam rd vé ngudn gdc, qua trinh st
dung dat vi thoi trudce la do thay Tran Cong R lam Hiéu truong, dén thoi diém
nha truong duoc cip gidy ching nhan quyén su dung dat nam 2008 thi thoi 6ng
T1 lam hi¢u truong, lic lam gidy ching nhan quyén su dat thi 1a cap lan dau
nim 2008 13 cap dong loat cho cac truong, cac trudng hoc phai co so do. Khi
cap gidy gidy chimg nhan quyén st dung dét thi ciing c6 dia chinh (Tran Cong
Binh), con ¢6 do dac hay khong thi 6ng T1 khong nhd, khi d6 thi 6ng T1 ¢6 goi
cho dng T d¢ xac dinh ranh thi giira hai bén c6 théng nhét ranh thi vé dia chinh
v& nhu thé nao thi ong T1 khong rd. S6 nha truong duoc cap thi 6ng T1 thong
nhat va khong c6 v kién gi.

Vé hang rao P-U-Q bang luéi B40, 1a thoi cua thily Poan Vin O (Hiéu
truong) va thay Tran Van K (Hiéu pho) xay, 6ng T1 c6 tham khao hai nguoi nay
(hién 1am chung co quan) thi hai thiy néi 14 xay dé quan 1y hoc sinh trong gio
choi (vi hoc sinh thudng chay t6i chay lui) chir khong phai rao dé xac dinh ranh
gifra hai bén.

Vao nam 2008 khi cip so6 thi nha chinh (g) ctia phia 6ng T da c6 roi va
hién nay khong thay doi gi, con mai che va birc tuong 6ng T xay thoi cua thay O
lam hi¢u trudng.



Vao nam 2021, Trudng Tiéu hoc TP c6 dia diém méi da xay dung xong
nén phan dit va tai san trén dat cta thira 29 da ban giao lai cho nha nudc ma dai
dién 1a Ban quan ly dy an Khu vyc BD theo Quyet dinh s6 850/Qb-UBND ngay
22/4/2022 cta Uy ban nhan dan tinh Bén Tre vé viéc thu hoi tai san trén dat giao
cho Trung tdm phat trién quy dat huyén BD (sau khi sap nhap nay 1a Ban quan
1y du an Khu vuc BD).

Uy ban tinh ¢6 quyét dinh ban giao tai san trén dat ngay 22/4/2022 thi dén
ngay 21/4/2023 thi gitra Ban quan ly du an va Tru:ong Tiéu hoc TD moi ky bién
ban ban giao tai san trén dat (nha vé sinh, nha lam viéc...) va tiép nhan tai san
trén dat. Trong d6 muc 1 phan Il c6 ghi danh muyc tai san ban giao, tiép nhan “ Vé
dat: Dia chi ap TT, xd TD, huyén BB, tinh Bén Tre...

Nhu vay Trudng tiéu hoc da ban giao dat va tai san trén thuc dia cho Ban
quan ly dy an va giao cac gidy to lién quan nhu gidy chimg nhan quyén st dung
dat, gidy xanh (vi tri cong trinh trén dat), Ban quan 1y s& chiu trach nhiém lam
cac thu tuc dé thu hoi dat va cap lai cho Ban quan ly. Sau khi ban giao thi nha
truong khong con quan ly phan dat nay nira. Do phan dat thira 29, to ban do s6
17 xa TD, hién nay van thuc quyén quan ly cua Ban quan ly dy an dkhu vyc
BD nén qua yéu cau cua nguyén don yéu cau Trudng tiéu hoc va Ban quan 1y
lién d6i tra lai phan dat giap ranh thi Truong tiéu hoc khong dong ¥, vi dat va
giéy to da ban giao cho Ban quén 1y, vu tranh chép néu trén thi 6ng VO Cong T
va Ban quan ly giai quyét voi nhau vi Truong tiéu hoc da ban giao. Nha truong
théng nhat véi két qua do dac, dinh gia khong yéu cau do dac dinh gia lai.

~ *Taqi bién ban ldy loi khai ngay 191312025, dai dién Trung tam phdt trién quy
dat huyén BD (Nay la Ban quan ly du an Khu viec BD) trinh bay:

Thuyc hién theo Quyet dinh s 850/Qb-UBND ngay 22/4/2022 cua Uy ban
nhén dan tinh Bén Tre vé viéc thu hoi tai san trén dat giao cho Trung tam phat
trién quy dat huyén BP (sau khi sap nhap nay la Ban quan 1y du an Khu vuc
BD) ddi voi thira dat s6 29, to ban do s6 17 tai xa TD cua truong Tiéu hoc TD
d6i v6i nha lam viée va nha vé sinh cép 4.

Ly do ban giao 1a theo quyét dinh 850 vé viéc thu hoi tai san trén dét cia
Truong Tiéu hoc TP, trong quyét dinh nay ciling c6 ghi 12 Trung tim phét trién
quy dat c6 trach nhiém lién hé véi Phong tai nguyén va méi trudng huyén BD dé
lam thi tuc vé dét sau, tirc 1a mudn giao dat thi phai 1am thu tuc theo quy dinh
va quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh Bén Tre.

Uy ban tinh c6 quyét dinh ban giao tai san trén dat ngay 22/4/2022 thi dén
ngay 21/4/2023 thi gitta Ban quan 1y du an va Trudong Tiéu hoc TP méi ky bién
ban ban giao tai san trén dat (nha vé sinh, nha 1am viéc...) va tiép nhan tai san
trén dat. Trong 6 muc 1 phan II c6 ghi danh muyc tai san ban giao, tiép nhan
“Vé& dat: Pia chi ap TT, x4 TD, huyén BB, tinh Bén Tre...” Ghi nhu vay dé biét
dia chi cta thira dat c6 tai san ban giao chit khong cé giao dat, vi giao dat phai
can c6 quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh va c6 Chi nhanh van phong dang ky
dat dai dé dinh vi moc ranh.



Sau khi ky ban giao v6i Truong Tiéu hoc TP thi Ban quan 1y du an c6
quan 1y céc tai san trén dat, nhung nhén thy tai san xudng cip, khong con st
dung duogc va cac cong trinh nay da lau c6 gia tri vé khong, nén Ban quan 1y du
an c6 to trinh xin chu truong Uy ban huyén tién hanh thanh 1y cac cong trinh
nay, va Uy ban huyén d3 giao cho Phong tai chinh ké hoach tién hanh thanh 1y
thao d& cac cong trinh ndy, nén céc cong trinh nay hién nay khong con. Ké tir
lic cac cong trinh khong con thi Ban quan ly cling khong con quan ly cac tai san
nay nita, va cling khong quan 1y dat, hién trang phan dat nay 1a dat trong.

Mic khac sau khi ky ban giao tai san voi Truong Tiéu hoc TD thi Uy ban
nhan huyén c6 lam to trinh s6 1199 ngay 12/5/2023 dé dé nghi S¢ tai nguyén
mdi truong tinh Bén Tre xem xét trinh Uy ban nhan dan tinh Bén Tre dé thu hoi
thira 29, t& 17 va giao cho Ban quan 1y nhung dén nay chua c6 phan hoi, Ban
quan 1y chi gift s6 d6 cta Truong Tiéu hoc TP dé 1am thi tuc xin giao dat vé sau
nhung dén nay chua co phan hoi, nén phan dat thira 29, to ban do s0 17 xa T,
hién nay van thudc quyén quan ly cua Truong Tiéu hoc TP, gidy chung nhan
quyén st dung dat van con dimg tén Trudng Tiéu hoc TP.

Do d6 qua yéu cau ctia nguyén don yéu cau Truong tiéu hoc va Ban quan
Iy lién d6i tra lai phan dat gidp ranh thi ban quan ly khong dong y, vi dat Ban
quan ly chua dugc giao, vu tranh chap néu trén thi 6ng V6 Cong T va Trudong
Tiéu hoc TP giai quyét véi nhau chir Ban quan 1y du 4n khong lién quan.

* Trong qud trinh giai quyét vu dn nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi Thu H, Chi VO Lam T2, V6 Khuwong D c6 dai dién la ong
V@ Cong T trinh bay:

Thong nhat dé ong V6 Cong T dai dién ho gia dinh tranh chap quyen st
dung dat véi bi don Truong Ti€u hoc TD.

* Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan khu viee 8 — Vinh Long tham gia
phién Toa phat biéu y kién:

- Vé tudn theo phdp ludt t6 tung:

Thém phan, Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t0 tung da thuc hién ding cac quyén, nghia vu tuan theo dung quy dinh
cua phap luat.

_- V& ngi dung: D& nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi véi
yéu cau doi lai thtra dat dién tich 0,4 m? thuoc thua dat so 34-2 to ban do 38 toa lac tai
xa TTL.

Khdng chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don doi véi yéu cau doi lai
thira dat dién tich 103,6m? thudc thira dat so 29-2, 29-3 to ban do 38 toa lac tai xa
TT1.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghlen clu cdc tai lidu cé trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
toa va can cit vao két qud tranh tung tai phién Toa, \ kién ciia Kiém sdt vién, Hoi
dong xét xu nhan dinh:

* V@ t6 tung:

[1] Vé quan hé phép ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Bi don
Truong Tiéu hoc TP ¢6 try s tai xd TD, huyén BD, tinh Bén Tre (nay la xa
TT1, tinh Vinh Long), ong T yéu cau Truong Tiéu hoc TP va Ban quan ly du an
Khu vyc BP tra lai phan dat 14n chiém toa lac x& TD, huyén B, tinh Bén Tre
(nay la xa TT1, tinh Vinh Long) nén day la vu an tranh chap quyén sir dung dat
(Ranh dat) 1a loai viéc thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
BD (nay la Toa an nhan dan khu vuc 8 — Vinh Long) theo cac quy dinh tai Diéu
26 va 39 cta Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Vé nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Theo hoa db hién trang str
dung dat ngay 23/9/2025 cta chi nhanh van phong dat dai khu vuc 20, tinh Vinh
Long thi phan dét tranh chap giira cac bén con tiép giap huéng Nam véi thia 33,
to ban do s6 38 ciia ba Tran Thi Em (c6 su chénh léch dién tich tai thira 33-2
dién tich 0,5m?, thtra 33-3 dién tich 0 3m2) Ca nguyén don, bi don va ba Em
thong nhat khong tranh chap phan nay, dé giai quyét sau, nguyén don chi yéu
cau giai quyét phan lién quan dén gidy chimg nhan quyen st dung dat dugc cip
cua Truong Tiéu hoc TP, do d6 Toa an khong dua ba Tran Thi Em vao tham gia
t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan trong vu an la phu
hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan su.

* Vé ndi dung:

[3] Vé phan dat tranh chap: Theo két qua do dac va xem xét tham dinh tai cho
cang nhu phan yéu cau cua nguyén don tai phién toa thi phan ranh dat hai bén tranh
chap co dién tich theo do dac thuc té hién trang sir dung dat ngay 15/9/2025 la 104m?,
tai thira c6 ky hiu 29-2 (c6 dién tich 83,8m7), 29-3 (co dién tich 19,8m?) va 34-2 (dién
tich 0,4m?) thudc cac diem B, J, K, D, U, P, C, B toa lac tai X4 TT1, tinh Vinh Long.

Trén phan ranh dt tranh chép co cac vat kién tric 13 hang rao ludi B40 (két cau try
xi mang, rao ludi B40) thude cac diém P-U-Q do Truong Tiéu hoc TD Xay va tuong rao
(c6 két cau xay gach, khong ) thude cac diém Q-K do nguyén don ong V& Cong T xay,
NQoAai ra trén phan dat tranh chap c6 dinh t6i mot phan ngdi nha chinh va mot phin mai
che cua nguyén don.

Phan dét tranh chp c6 ti cn nhur sau:

- Hudng Dong: Giap phan con lai thira 34, td ban d6 s6 17

- Hudng Tay: Giap phan con lai thira 29, t& ban d6 s6 17

- Hudng Nam: Giép thira 33, to ban d6 s6 17

- Hudng Bic: Giap dudng

[4] Xét yéu ciu khdi kién cia nguyén don:

[4.1] V& ngudn gdc dt va qué trinh bién dong thira dat:
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- V& ngudn gbc dat: Theo hd so quy trinh cap gidy chimg nhén quyén st dung dat
ctia hd ong T tai thira 562, to ban do sb 4, X8 TD (theo s0 liéu moi hién nay thura 34, to
ban d0 sb 38 toa lac X4 TT1, tinh Vinh Long) cap ngay 27/9/2002 c6 dién tich 1a 935, Om2
Phan dét ndy c6 ngudn gdc tir ong ba dé lai cho dng T quan 1y str dung tir nim 1993, duoc
cap gidy chimg nhan dugc cip lan dAu ndm 2002 va dén nay khong c6 bién dong.

Nguoc lai theo hd so quy trinh cap gidy ching nhin quyén sir dung dat cua
Truong Tiéu hoc TP tai thira 29 to ban d6 s6 17 x4 TD (nay 14 thira 29, t& ban d s6 38 xa
TT1, tinh Vinh Long) dugc cap ngay 28/01/2008 c6 dién tich 1a 1043m2 Phan dét nay c6
nguon gdc ban dau 1 do Uy ban nhan dan xa TD quan Iy, sau d6 cho xay dung Truong
Tiéu hoc TP tir nim 1986 dén nam 2008 thi cap gidy chimg nhén quyén st dung dat lan
dau cho Truong Tiéu hoc TP va dén nay khong c6 bién dong.

[4.2] V& qua trinh str dung dat:

Truong Tiéu hoc TP duoc xay dung lan dau tir nim 1986, 6ng T quan 1y sir dung
phan dét lién ké nam 1993. Giai doan true day thoi gian dau cac bén vao quan 1y sir
dyng, trude khi phat sinh tranh chép thi ranh giéi giita hai bén khong rd rang, khong ¢6
dau mdc hay ¢t moc gi dé xac dinh ranh gidi gitra hai bén.

Truong Tiéu hoc TP trai qua nhiéu giai doan Hiéu trudng khac nhau: Ong Tran
Cong R (Pho hiéu truéng, quyén hiéu trudng giai doan 1996-2000, Hidu trudng tir ndm
2000-2001), 6ng Ong Pham Ngoc T (Hiéu trudng giai doan dau tir 2002-2008 va
giai doan 2 tir 2019 cho dén nay), 6ng Poan Van O (Hiéu truong giai doan
2009-2019).

- Giai doan 6ng Tran Cong R 1am Hiéu trudng ranh giéi dat giita cac bén
khéng c6 dau mdc rd rang, trudée nim 2000, nha truong cé xdy dung thém 01
16p mau gido sat mi nha cua 6ng T hién tai, ban dau cac bén cb tranh chép
nhung qua hoa giai tai dia phuong thi 6ng T ciing dé cho nha trudng xay dung
16p mau gido nay.

- Giai doan 6ng Pham Ngoc T lam Hiéu truéng ong lam cac thi tuc dé cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho Truong Tiéu hoc TP vao nam 2008 vOi
dién tich duoc cap la 1043m2 lic nay 16p mau gido xay dung thoi Ong R van
con va dugc thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap, thé hién
sat ranh véi dat cua ong T.

- Giai doan 6ng Poan Vin O lam hiéu trudng thi 16p mau gido dugc thao
d&, dén nam 2016-2017 (cac bén khong nhd 1 cu thé) thi Trudng Tiéu hoc TD
trong cac try xi mang va kéo ludi B40 phan giap ranh giita nha truong va ho ng
T khoang 2/3 dét (phan kéo ludi sat mi nha va song song véi nha 6ng T). Pai
dién nha truong cho rang kéo ludi khong phai xac dinh ranh gidi giita cac bén
ma chi rao tam thoi dé cho d& quan 1y hoc sinh, khi kéo dén 2/3 dit thi dung chai
nha sau cua 6ng T nén ngung va lai phia sau nhiéu cay cdi nén khong kéo luéi
hét dat, trong khi d6 6ng T cho rang do nha Trudng van dong chi kéo duoc 2/3
dat thi hét nén khong kéo nira. Vai ndm sau, 6ng T xdy tudng tiép ndi 1/3 con lai
cho hét dat giita cac bén, 6ng T cho rang khi ong xay tudng khong co6 thong bao
cho nha trudng nhung ong xdy cong khai, cac thiy cd va nha trudng déu biét
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nhung khong ai c6 ¥ kién gi, dai dién nha truong xac dinh do thdi gian 1au nén
khong nhé ro 1a 6ng T xay birc tuong khi nao.

[4.3] Theo nhu két qua do dac hién trang su dung dat ngay 15/9/2025 cta Chi
nhanh van phong déng ky dat dai khu vuc 20, tinh Vinh Long thi ranh theo hé so dia
chinh ctia thtra s6 29 ctia Trudng Tiéu hoc TD 6 tong dién tich 1043,1m? gbm thira 29-1
(co dién tich 939,5m7), thira 29-2 (c6 dién tich 83,8m°) va 29-3 co6 dién tich 19,8m?* (c0 sai
80 rat nho tang 1én 0,1m? so véi gidy chung nhén quyén sir dung dat ctia nha truong dugc
cap Ranh theo hd so dia chinh ctia hd ong T dugce cap o6 dién tich 765,8m? (gom thira
34-1 dién tich 761,5m? 34-2 dién tich 0,4m?, 34-3 dién tich 3,9m?) so véi gidy ching
nhan ho 6ng T dugce cap cd dién tich 935m? ¢6 su chénh 1éch giam di 169,2n?, tai cong
vin s 5173/CNKV20 ctia Chi nhanh van phong ding ky dét dai khu vyc 20, tinh Vinh
Long tra 101 khong thé cung cap 1y do chénh 1éch dién tich do phan dat ctia ho 6ng T chua
duoc cap doi gidy chimg nhan.

[4.4] Hoi dong xét xir xét thay:

Phan dat gitra hai bén déu duoc cap lan dau, trong quy trinh cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat khong c6 bién ban hiép thuong ranh dat gitra cic bén (ky giap ranh clia
cac chil dat giap ranh lién 1¢).

Tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét ciia Truong Tiéu hoc TD, bi
don cho rang 6ng T ¢6 ky gidp ranh, hai bén co chi diém dau va diém cudi dat nhung bi
don khong dua ra dugc cin cir chimg minh, theo hoa d6 hién trang sir dung dat ngay
15/9/2025 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dt dai khu vire 20, tinh Vinh Long bi don
cting khong khang dinh duoc 1 6 phai diém cudi dit theo nhu gidy chimg nhan duoc
cap nam 2008 so v6i ranh thoa thuén trude ddy gitra hai bén la tring nhau hay khong vi
Iac duoc cap gidy thi phia 6ng T chua xay mai che nha sau nén nhin bang mét thuong
khong xac dinh dugc. Tuy nhién bi don thira nhan nha chinh cua nguyén don da xay tir rat
14u, tai thoi diém cap so cho bi don thi nguyén don di xy dung nha roi va hién nay khong
thay d6i vi tri, thdm chi luc 6ng Poan Van O [am hiéu truéng con van déng stra nha cho
6ng T, dua theo ban dd dia chinh va hoa do hién trang str dung dat ngdy 15/9/2025 thi
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia Trudng tiéu hoc ¢6 canh gidp dudng co chiéu
ngang 28,42m, nhung canh chiéu ngang mat hau dai hon 1a 30,5m, 1y do dai hon I& do
canh chiéu doc phan gip ranh giita hai bén khong theo duong thang ma di theo duong
xé0 dan dén viéc dinh t6i nha chinh cua ong T co dién tich 1,2m?. Bi don cho rﬁng
nguyén don da théng nhat ranh nhung trong quy trinh cip dat cho bj don khong c6 bién
ban hiép thuong ranh dit ma cap dua vao ban dd dia chinh, mic khac 6ng T khong Iy do
nao ma théng nhat ranh véi bi don néu viée cap gidy chimg nhan cho bj don lai cap chbng
14n sang phan nha ma ong dang ¢, do d6 1oi trinh bay cuia bi don khong c6 co so dé chap
nhan va vi¢c cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bi don c6 mot phan chua phu
hop véi thue té str dung cia cac bén.

Nguyén don cho rang phan dét ciia minh con ndm qua phia dat nha trudng duoc
cap gidy, tuy nhién nguyén don thong nhat trudc day nha truong c6 xay phong hoc mau
gido cach nha nguyén don khoang mot gang tay, mdc du ban dau cac bén co tranh chap
nhung sau d6 dugc hoa giai va 6ng khéng co y kién gi vé viéc nay, nén viéc cap gidy
chiig nhan quyén str dung dat cho Trudng tiéu hoc c¢6 thé hién truong mau gido sat ranh
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nha ctia nguyen don la phu hop, méc khac ong cho rang lic nha truong xdy hang rao dé
xac dinh ranh thi 6ng cling da thong nhat ranh nay nhu’ng gi0 ong lai yéu cau bi don tra lai
phéan dét qua phan hang rao phan dién tich 83,8m? (thtra 29-1) va 0,4m? (thira 34-2) la
khong hop 1.

Thoi diém bi don Trudng Tiéu hoc TP xay hang rao ludi B40 ngin cach phan
giap ranh gitta hai bén vao khoang nam 2017-2018 thé hién tai cac diém P-U-Q
(khoang 2/3 phan giap ranh) phia nguyén don blet thong nhat ranh va khong c6
y kién g1 sau d6 nguyén don xay tuong gach tiép ndi hang rao nay (khoang 1/3
phan giap ranh con lai) thé hién tai cac diém Q-K phia bi don ciing khong c6 ¥
kién phan d6i. Mic du nha trudng xac dinh viéc xay hang rao ludi B40 khong nham
phan dinh ranh gidi gitta hai bén (chi dé quan Iy hoc sinh) tuy nhién qua thuc t& hién trang
str dung va cac phan tich néu trén, thiy rang hang rao nay duoc xdy sat nha va song song
v6i nha cia 6ng T 1a hoan toan phit hop véi thuce té quan 1y str dung dat cia cac bén nén
xac dinh dy 14 ranh giéi giita hai thira dét 1a phu hop voi quy dinh tai diéu 176 B luat
dan sy, do d6 dé dam bao tinh cong bang thi nguyén don dugc quan 1y, st dung phan dat
phia tir hang rao tro vé dét minh trong do6 c6 phan tranh chép c6 dién tich 19,8m? (thudc
thira 29-3) nam trong gidy chimg nhan quyen str dung dét ctia bi don, bi don dugc quan
ly, str dung phan dat tir phia hang rao tro ve dat cia minh trong d6 ¢6 phan tranh chép co
dién tich 0,4m? nam trong ban do dia chinh ctia nguyén don.

- Nhu vdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau bi don tra lai phéan dat ¢6
tong dién tich 104m? tai cac thira ¢ ky hiéu 29-2 (c6 dién tich 8?3,8m2), 29-3 (c6 dién
tich 19,8m?) va 34-2 (dién tich 0,4m?) chi duogc chap nhan mot phan. Cu thé:

~ +Khong chip nhédn yéu cau cia nguyén don vé viée yéu cau bj don tra lai phan
dat tai cac thira c6 ky hiéu 29-2 (c6 dién tich 83,8m?) va 34-2 (c6 dién tich 0,4m?).

+ Dbi v6i thira 29-3 (c6 dién tich 19,8m?), phan dat nay hién nguyén don dang
quan ly, st dung nhung bi don dang dung tén trong gidy chimg nhin quyén st dung
d4t nén khong budc bi don phai tra lai d4t ma chi can xac dinh nguyén don dugc quan
Iy st dung hop phap phan dat nay va kién nghi co quan nha nudc co tham quyén dleu
chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dat clia cac bén cho phu hop véi thuc té
quan 1y str dung dat ctiia mdi bén 1a phit hop véi quy dinh ctia phap luat.

[4.5] V& xéc dinh ranh gici giira hai thira dat: Do tranh chép gitta nguyén don va bj
don la tranh chap ranh gidi giita cac bat dong san lién ké nén trong truong hop chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don nhur trén thi can xéc dinh ranh gi6i, moc gisi
gilta dét cua nguyén don va bi don theo quy dinh tai diéu 175 va 176 B6 luét dan sy. Cu
thé xac dinh hang rao luéi B40 thé hién tai cac diém P-U-Q (do truong Tiéu hoc
xdy) va Tudng rao thé hién tai cac diém Q-K (do nguyén don xay) 1a ranh gi6i
giita hai thira dit ctia cac bén.

[4.6] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau Ban quan 1y dy an Khu
vuc BD cung véi Truong Tiéu hoc TD tra lai phﬁn dat tranh chép.

Truong Tiéu hoc TP cho rang vi hién nay Truong da xay dung dia diém
khac nén thuc hién theo Quyét dinh s6 850/QD-UBND ngay 22/4/2022 cua Uy
ban nhan dan tinh Bén Tre (cii) thi nha truong da ban giao thira dat so 29, td ban
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d6 s6 17 x4 TP (cil) va tai san trén dat (nha lam viéc, nha vé sinh) cho Ban quan
1y du &n Khu vuc BB (cing cac gidy to lién quan) theo “bién ban ban giao, tlep
nhén tai san cong” ngay 21/04/2023, do d6 trach nhiém giai quyét tranh chap doi
v6i nguyén don thudc vé Ban quan 1y du 4n Khu vyuc BD.

Trong khi d6 Ban quan 1y dy 4n Khu vuc BD cho ring thuc hién theo
Quyét dinh s6 850 ciia iy ban nhan dan tinh néu trén thi Ban quan 1y chi méi
dugc giao tai san trén dat (nha lam vi¢c, nha vé sinh), con vé dat thi Uy ban
nhan dan huyen BD (cil) di co to trinh s6 1199/TTr-UBND ngay 12/5/2023 giri
So Tai nguyen va Moi truO'ng tinh Bén Tre (cii) xem xét xét trinh Uy ban nhan
dan tinh quyét dinh thu hdi va giao cho Ban quan ly du an Khu vyc BD quan ly
thira dat trén nhung dén nay chua co phan hoéi nén glay ching nhan quyén st
dung dit thira dat néu trén van con ding tén Trudng Tiéu hoc TD, mic khac tai
san trén dat hién nay da duoc thanh 1y (do cac cong trinh xudng cap, hu hong
ning khong dam bao an toan trong qué trinh sir dung va gia tri con lai bang
khong) nén Ban quan 1y khong con quan 1y bat ky tai san nao trén dat, do d6
trach nhiém giai quyét tranh chap déi voi nguyén don thudc vé Truong Tiéu hoc
TD.

Hoi dong xét xir xét thdy: Theo Quyét dinh sé 850/QD-UBND ngay
22/4/2022 cta Uy ban nhan dan tinh Bén Tre (cii) tai Diéu 1 thé hién thu hoi tai
san trén dat giao cho Trung tAm phat trién quy dat huyén BD (nay la Ban quan
Iy du an Khu vuc BD), Diéu 2 thé hién “Trung tam Phat trién quy dat huyén BP
c6 trach nhiém lién hé véi co quan Tai nguyén va Mbi truong lam thu tuc vé dat
theo quy dinh”. Nhu vay viéc giao tai san trén dét s& thyuc hién trude, con vé dat
s€ thuc hién sau theo dung thu tuc vé dét theo quy dinh.

Tai “bién ban ban giao, tiép nhan tai san cong” ngay 21/04/2023 giita Ban
quan ly du an va Truong Tiéu hoc TD (Co su chung kién cua dai dién Phong
gido duc va Phong tai chinh ké hoach huyén) cac bén ban giao ludn vé dat va tai
san trén dat. Ban quan 1y cho rang ghi nhu vay dé biét vi tri thira dat c6 tai san
ban giao chtr chua giao dat, 10i trinh bay nay la phu hop boi 1€ chua c6 quyét
dinh ctia Uy ban nhan dan tinh vé viéc giao dat cho Ban quéan 1y, néu ban giao
dat phai c6 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dé xac dinh vi tri ranh gioi,
mdc gidi ciia phan dat duoc ban giao, mic khac hién nay tai san trén dat da bi
thanh 1y nén Ban quan 1y khong con quan 1y tai san trén dat nita, phan tranh
chép giita cic bén 1a dat trong, khong co cong trinh kién trac nao, dong thoi cac
bén thira nhan chwa c6 quyét dinh nao cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc thu hoi
gidy chirng nhan quyén st dung dat dimg tén Truong Tiéu hoc TP dé cap lai
cho Ban quan ly du an, do do Truong Tiéu hoc TP van con 1a chu thé duoc nha
nudc giao dat, hién dang dung tén trong glay chirng nhan quyen str dung dat nén
phai c0 trach nhiém giai quyét tranh chap v&i nguyén don vé ranh gi6i thira dat
1a phu hgp voi quy dinh cua phap luat. Vi vay, 101 trinh bay cua Truong Tiéu
hoc TP ciing nhu yéu ciu cua nguyén don vé viéc yéu cau Ban quan ly du an
Khu vuc BD cung Truong Tiéu hoc TP c6 trach nhiém tra lai phan dat tranh
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chap cho nguyén don 13 khong c6 co s& nén khéng duoc hoi ddng xét xtr chap
nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: (Po dac, dinh gia...)

Téng chi phi t6 tung 1a 11.159.960 ddng, s tién nay nguyén don di tam
ung trude va quyet toan Xong.

Do yéu cau cua nguyén don chi dugc chip nhan mot phan 1a 19,8m? trong
tong sd yéu cau 104m? (twong dwong chi chap nhan 19,03%), nén bi don phai
chiu 19,03% chi phi t6 tung 1a 2.123.740 dong, nguyén don phai chiu 80,97%
chi phi t6 tung 1a 9.036.220 dong. Do d6 bi don phai c¢6 nghia vu tra lai cho
nguyén don sb tién chi phi tb tung 1a 2.123.740 dong.

[6] Xet dé nghi cua bai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Vinh
Long vé ndi dung giai quyét vu an phit hop mét phan véi nhan dinh ciia Hoi dong
xét xtr nén dugc chap nhan mot phan.

[7]. Vé an phi dan sy so tham: Can ctr vao khoan 1 Piéu 147 ctia BY ludt TO
tung dan su; Dicu 26, Diu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan mot phan nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cir: Khoan 9 Bjéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Dbiéu 147, Diéu 271, khoan 1 Diéq 273 Bo luat to tung dép su; Diéu
164, 166, 175, 176 B luat dan sy 2015; Diéu 26, 235, 236 Luat dat dai nim

2024; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Vo Cong T
d6i voi bi don Trudng Tiéu hoc TP vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”

- Xac dinh hang rao ludi B40 thé hién tai cac diém P-U-Q (do Trudng
Tiéu hoc TP xay) va Tuong rao thé hién tai cac diém Q-K (do gia dinh 6ng VO
Cong T xay) la ranh gidi gitra hai thtra dat s 29, to ban do s0 17 (nay la to ban
do s0 38) cua Truong Tiéu hoc TP va thira 34, to ban d6 s6 17 (nay 1a to ban dd
s6 38) (s6 liéu cii thira 562, to ban d6 s6 4) ciia hd 6ng V6 Cong T cung toa lac
tai xa TT1, tinh Vinh Long.

- Ong V6 Cong T cung gia dinh dugce guyén quan 1y, st dung phan dat
dién tich 19,8m? thudc thira 29-3, t& ban d6 so 38 toa lac tai Xa TT1, tinh Vinh
Long.

- Truong Tiéu hoc TD dugc quyén quan 1y, st dung phan dat dién tich
0,4m? thudc thira 34-2, t& ban do so 38 toa lac tai X TT1, tinh Vinh Long.
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Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh glay chirng nhan quyen su
dung dit cua cac duong su theo quy dinh hoic cap lai gidy ching nhéan quyén sur
dung dit cho cac dwong su, hop thira dat phan dat cac bén dugc quyén sir dung
nhu trén theo quy dinh khi du diéu kién.

(C6 hoa db hién trang sir dung dat kém theo)

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng V& Céng T
c101 vO1 nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan Ban quan 1y dy an Khu vuc BD
vé viéc “Tranh chp quyén sir dung dat”.

3. V& chi phi to tung:

Budc Tmb’ng Tiéu hoc TP ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng V0 Céng T sb tién
2.123.740 dong (Hai triéu, mot tram hai muoi ba nghin, bay tram bon muoi
dong)

4. Vé an phi dan sy so tham.

- Trudng Tiéu hoc TD phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bj don c6 mat tai phién tda co quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 (muoi lim) ngdy, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duogc tong dat theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

* Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 — Vinh Long;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long; -,

- Cac duong su; (Ba ky)

- Luu hd so, VP.

Pham Quéc Duy
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