TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 1258/2024/HC-PT
Ngay 13-12-2024

VIV Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh viee quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan.
Céc Tham phan: Ong Ngé Birc Tho.
Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa an nhan déan cép
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhén dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Vian Hién — Kiém sat vién.
Ngay 13/12/2024, tai try s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho Chi

Minh xét xtr phic thdm cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y s6 780/2024/TLPT-HC
ngay 04/10/2024 vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh viec quan ly dat dai”’.

Do ban 4n hanh chinh so tham sb 231/2024/HC-ST ngay 21/6/2024 cia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phic tham sé 3361/2024/QDPT-HC
ngay 28/11/2024 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba V6 Thi Anh T (chét ngay 03/7/2024).

Ngueoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung: Anh V8 Thanh T1, sinh nim 1982
va anh V6 Thanh N (céc con cua ba T); dia chi: G duong S, phuong B, Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Huy K, sinh nam 1964; dia chi: 6
duong P, Phuong A, quan G, Thanh pho Ho6 Chi Minh. (c6 mat)

- Nguoi bj kién: Vin phong Dang ky dat dai Thanh phd H; dia chi: A P,
Phuong G, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Bui Thi Bich T2 - Giam ddc. (Véng mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ba Tran Thi Kim
T3, Pho Giam doc va ong L€ Phude T4, Chuyén vién Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Nguoi khang nghi, khang cdo: Vién truong Vién,kiém sat nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh; Véan phong Dang ky dat dai Thanh pho H — nguoi bi kién.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va qua trinh giai quyét vu dn, nguoi khéi kién la ba VB
Thi Anh T va nguweoi dai dién theo iy quyén la éng Phan Huy K trinh bay:

Nam 1992, ba V& Thi Anh T mua nha dat, dién tich 9.226m?, loai dét thd
thudc thira 49, to ban dd sé 12, Phuong A, quian G, Thanh phd HO Chi Minh cua
Cong ty T5, theo Gidy chimg nhan tam thoi s 2544/GCN-RP (goi tit 1a Gidy
chtng nhan s6 2544) do Uy ban nhan dan (UBND) quéan G cap ngay 02/12/ 1991.
BaTda duoc S Nha dat cap Glay phép sb 778/GP- CS ngay 25/02/1992 (goi tat la
Gidy phép sb 778), cong nhan quyén sé hiru nha tai s6 F (nay 1a s6 D) N, Phuong
A, quan G, voi dién tich st dung la 1.403, 19m? va cong nhan 9. 226m? dét thd theo
Giéy chtrng nhén s6 2544.

Nam 1999, ba T ké khai dang ky nha dét Nha (dién tich xay dung la 1. 100m?,
3 tang, tong dién tich xay dung la 3.315 ,81m?) va dat (dién tich 9.226m? "), va du’oc
cap Gidy phép xay dung s6 301/GPXD ngay 15/11/1999, nhung thyuc té xay dung
dién tich it hon so véi Gidy phép trén nén bi UBND quén G xir phat vi pham hanh
chinh. Sau d6, S Xay dung ky bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh s6
54/BBHC ngay 26/02/2003 cong nhan dién tich xay dung hop 1€. Nam 2001, ba T
ndp hd so xin cap Gidy chimg nhan tai khu dat néu trén.

Ngay 11/06/2002, UBND Thanh phé H (goi tat la UBND Thanh phd) ¢
quyet dinh s6 2503/Qb-UB (goi tat 1a Quyét dinh sd 2503) cap Gidy ching nhan
quyén su’ dung dat cho ba T, ghi muc dich st dung la déat chuyén dung, di¢n tich
8.743m? (da trur 19 gion), dén ngay 12/06/2002 thi cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 98/UB (goi tat 1a Gidy chimg nhan s6 98) cho ba T.

Khong dong v véi Quyét dinh 56 2503 (ghi muc dich str dung la dé:[ chuyén
ding), ba T da lién tyc lam don d€ nghi thu hoi lai Quyet dinh nay va Gidy chimg
nhan s6 98, dong thoi xin nhan lai ban chinh Gidy cong nhan quyén s& hitu nha sb
G-CS.

Ngay 11/05/2015, UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 2157/QPb-
UBND (goi tat 12 Quyét dinh 50 2157), thu hoi Quyet dinh s 2503 va Giay ching
nhan sb 98, vai Iy do, viéc cap quyén st dung dat chuyén dung dbi vai khu dat cia
ba T 1a chua phu hop véi quy dinh cua phap luét, va giao UBND quén G ra soat,
thim tra, xem xét cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién v6i dat cho ba T theo dung quy dinh.

Ngay 11/03/2022, ba V& Thi Anh T ndp hd so xin cap d6i Gidy ching nhan
cho tai san va dt tai thira s6 49, to ban dd s6 12, dia chi: D duong N (dia chi cii F),
Phuong A, quan G tai Van phong Ding ky dat dai Thanh phd H — Chi nhanh quéan
G, nhung khong dugc cap.

Ngay 15/04/2023 va ngay 18/07/2023, ba T da lién tiép lam don khiéu nai vé
hanh vi ¢ ¥ cham tré trong viéc cip doi Gidy ching nhan quyén sir dung cta Giam

dbc¢ Chi nhanh Van phong Pang ky da‘g dai quan G, nhung da qua 30 ngay maba T
chua nhan dugc van ban giai quyét khiéu nai.

Ngay 03/08/2023, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan G ban hanh
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Phiéu hudng dan s6 1915/CNGV vé viéc huéng dan ba T gui don khiéu nai 1én
UBND quén G. Do d6, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Van phong
Ping ky dat dai ‘Thanh pho H, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan G thuc
hién nghia vu cap doi Glay ching nhén tai san gan lién voi dat cho ba T d6i véi
thira dat s6 49, to ban do s6 12, dia chi: D N, Phuong A, quan G, Thanh phd H.

Ngueoi bi kién la Van phong Bang ky ddt dai Thanh pho H c6 don dé nghi Toa
dn xét xir viang mdt va trinh bay ¥ kién tai Van bdn sé 2723/VPDK-CNGV ngay
06/5/2024 nhu sau:

Ngay 11/3/2022, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan G tiép nhan ho
so dé nghi cap Gidy ching nhén quyen su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi datcoaba T d01 v6i can nha s6 D (sb cii: 647) Nguyén Oanh,
thudc thira dat sb 49, to ban d6 sb 12, Phuong A, quan G (Bién nhan 224759/BN-
VPDK).

Do h@; so khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan nén Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai quan G dy thao cong van chuyén Phong T6 tham muu UBND quén
G tra ho so theo Van ban s6 3723/UBND-TNMT ngay 03/10/2022, vi viéc giai
quyet cap Gidy chimg nhén thudc tham quyén cua UBND quén G. Do do, dé nghi
Toa an bac yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi Anh T.

Tai Bn dn hanh chinh so tham so 231/2024/HC-ST ngay 21/6/2024 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da quyet dinh (tom tat):

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba V5 Thi Anh T.

2. Tuyén b hanh vi hanh chinh ctua Van phong Pang ky dat dai Thanh pho H
khong 1ap thu tuc cap doi Glay ching nhan quyén sur dung dat va tai san gan lién

voi dat dql Vgl thura dat s 49, to ban dg s6 12, dia chi: D N, Phuong A, quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh cho ba V6 Thi Anh T 1a trai phap luat.

3. Bugc Van phong bang ky dat dai Thanh phé H thyc hién nhiém vy cong vu
lap thu tuc cap d01 Gidy chung nhén quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
d6i v6i thira dat s6 49, to ban d6 sd 12, dia chi: D N, Phudng A, quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh cho ba V& Thi Anh T theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 05/7/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HS Chi
Minh khang nghi Ban an so thim; ngdy 26/7/2024, Vian phong Pang ky dat dai
Thanh phd H khang cédo Ban an so tham; ndi dung khang cdo, khang nghi: Yéu cau
Tda 4n cép phic tham stra Ban 4n so thim theo huéng khong chip nhan toan bd
yéu cau khoi kién ciia Nguoi khai kién.

Tai phién toa phuc tham, Nguoi khoi kién gitt nguyén yéu cau khang céo, dai
dién Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh gitr nguyén quyét
dinh khang nghi.

9 Dai ,di_én Vién kiém sat nhan dan cd'p cao tai Thanh phé' Hé Chi Minh phat
biéu y kien:



~ V& 0 tung: Tir khi Toa 4n cap phic thdm thu 1y vu 4n cho dén khi xét x,
Tham phan, Ho1 dong xet xu, Thu ky Toa an va duong su da thuc hién day du va
dang quy dinh cta Luat To6 tung hanh chinh.

Vé noi dung: Khang céo ctia N1 bi kién va khang nghi cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi stra Ban 4n so tham, bac yéu
cau cua Nguoi khoi kién d6i voi N1 bj kién 1a ¢6 can ct. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo, khang nghi néu trén, stra Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdac tai li¢u, chung cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon Khang cdo clia nguoi bi kién 1a Van phong Pang ky dat dai Thanh
phé H va Quyét dinh khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh lam trong han luat dinh, du diéu kién dé thu ly giai quyét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Xét khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho
Chi Minh va khang cao cua Nguoi bi ki¢n, théy rﬁng: Nim 1992, ba V5 Thi Anh T
nhan chuyén nhuwong nha dit, dién tich 9.226m? , thira sO 49, to ban d6 12, Phuong
A, quan G cua Cong ty T5, theo Gidy chimg nhan sO 2544. Nam 1992, ba T dugc
S¢ Nha dat Thanh phé H cip Gidy phép s6 778, cong nhan quyén so hu’u nha tai sb
F (nay 1a s6 D) N, Phuong A, quin G, dién tich str dung 13 1.403,19m? (thudc bang
khoan Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb 2544/GCN-RD ngay 02/12/1991,
Gidy phép xay dung s6 5795/GP.UBQ ngay 31/12/1991).

[3] Nam 2001, ba T ndp ho so xin cap Gidy ching nhan quyén s dung dat va
nha ¢ tai khu dat néu trén nén ngay 11/06/2002, UBND Thanh phé c6 Quyét dinh
s6 2503 cép 601 Gidy ching nhén quyen stt dung dat cho ba T, dién tich (trtr 10
gidi) 1a 8.743m?, thira s6 417, to ban d6 s6 01, Phuong A (muc dich st dung 13 dét
chuyén dung), dén ngay 12/06/2002 thi cap Giéy chtng nhén s6 98 cho ba T. Sau
khi bi ba T khléu nai nhiéu lan, ngay 11/05/2015, UBND Thanh phé ban hanh
Quyét dinh 5O 2157, thu hoi Quyet dinh s 2503 va Gidy ching nhén s6 98, voi ly
do, viéc cap quyén sir dung dat chuyén dung d6i v6i khu dét cua ba T la chua phu
hop, va giao UBND quan G xem xet cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san gan lién v6i dat cho ba T theo ding quy dinh cia
phap luat.

[4] Ngay 28/12/2006, UBND quan G ban hanh Quyét dinh sb 1853/Qb-
UBND vé vi¢c huy bo Gidy chimg nhan s6 2544, 1y do: “Chu su dung dat da giao
cho ba V6 Thi Anh T, sau dé bi thdt lac... C6 thay doi vé ranh gioi thira dat ma
phdi cdp méi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho ngueoi dang sir dung” .

[5] Ngay 11/3/2022, ba T ndp ho so xin cap d6i Gidy ching nhan ddi véi tai
san va dat tai thira sd 49, to ban d6 sb 12, Phuong A, quan G (dia chi D duong N),
tai Van phong Bang ky dat dai Thanh pho H — Chi nhanh quén G, nhung khong
dugc cip, v6i 1y do: Gidy chimg nhan s 98 cap cho ba T dé bi thu hdi theo Quyét



dinh so 2157 nén khong con gia tri; truong hop cap quyén st dung datchoba T tro
vé ngudn gdc ban dau 1a thyc hién cép gidy ching nhan lan dau va thim quyén
thuéc UBND quan G.

[6] Xét thdy, ngay 25/02/1992, ba T duoc So Nha dat Thanh phd H cép Gidy
phép s6 778, cong nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat & néu trén. Mic
du nam 2006, UBND quén G ban hanh quyét dinh thu hoi lai Gidy ching nhén sO
2544 cap cho Cong ty TS d01 v6i nha dat s D N, nhung khong thu hoi Gidy phép
s6 778 nén gidy phép nay van dang c6 hiéu luc. Theo quy dinh tai Piéu 17 cua Luat
Dat dai nam 1987, thi “nguwoi duwoc thira ké nha & hodc ngwoi chwa c6 ché 6, khi
dugc nguoi khac chuyén nhwong nha dé ¢, sau khi dwoc co quan Nha nudc co
tham quyén cong nhdn quyén so hitu doi voi nha o, thi dwoc quyén su dung dat o
c6 ngoi nha do”. Theo Gidy phép s6 778 vé viéc cong nhan quyén so hu’u nha tai sO
F (nay la so D) N, Phuong A, quén G, dién tich st dung la 1.403, 19m?, gén lién
thira dat s6 49. Nhu vay, Gidy phép s6 778 cong nhén quyén s hiru nha o thi
duong nhién cong nhan luén quyén sir dung dat & cho ba T. S Nha dat cap glay
pheép néu trén cho ba T dugc xem la trudong hop co quan Nha nude o thAm quyén
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat & va quyén sé hiru nha ¢ 1an dau.

[7] Nam 2002, trén co sé don yéu cau cia ba T, UBND Thanh phé ban hanh
quyét dinh cap doi Gidy ching nhan cho ba T ddi voi nha dat néu trén. Do do, khi
UBND Thanh phé thu hdi lai Gidy chtmg nhan sé 98 ctia ba T (do ghi nham muc
dich str dung dat) thi viéc ba T nop lai hd so xin cip d6i quyén st dung dat ddi véi
nha dat néu trén (vao ngay 11/3/2022) 14 ¢6 co s6.

[8] Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai nam 2013, khoan 5 Diéu 1
Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta Chinh pha vé& “sira doi, b6 sung
mét s6 diéu cia cdc nghi dinh hwong dan thi hanh Ludt Pdt dai”, trong d6 sira doi,
bd sung Dleu 37 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
(quy dinh vé cép gidy ching nhén d6i voi cac truong hop quy dinh tai khoan 4
Piéu 95, khoan 3 Piéu 105 cta Luat Dat dai) nhu sau: “Péi vdi dia phiwong da
thanh lgp Van phong dang ky ddt dai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ciia Nghi
dinh nay thi vi¢c cap Gidy chitng nhdn, xdc nhdn thay déi vao Gzay chung nhan da
cap thiee hién nhw sau: (i) Van phong déing ky dat dai thwc hién doi véi té chire, co
S0 ton giao, nguoi Viét Nam dinh cw o nwdc ngoai thuc hién du an dau tu; 16 chire,
cd nhdn mede ngodi; doanh nghiép ¢6 von ddau tw mede ngodi; (i) Chi nhanh Vin
phong déng ky dat dai hodc Vin phong dang ky dat dai thwc hién doi véi hé gia
dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viet Nam dinh cu 0’ nudc ngoai duwoc so
hitu nha o gan lién véi quyén sir dung ddt ¢ tai Viét Nam; ...”. Nhu vay, truong hop
cap doi gidy chimg nhén cua ba T thude thim quyén cta Van phong Piang ky dat
dai Thanh phd H hodc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai quan G. Do d6, viéc
Vin phong Piang ky dat dai Thanh phé H tir chdi cap d6i Gidy ching nhan cho ba
T 1a hanh vi hanh chinh tréi phép luat.

[9] Toa an cép so tham xét xur chép nhan yéu cau khoi kién cta ba T, budc
Vian phong Pang ky d4t dai Thanh phé H thuc hién nhi¢m vy, cong vu xem xét viéc
cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat doi véi thira
dat s6 49, to ban d6 sé 12, dia chi: D N, Phuong A, quan G, Thanh phdé Ho Chi
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Minh cho ba V& Thi Anh T theo quy dinh ciia phap luat 1a c6 can cir. Tuy nhién,
trong giai doan xét xu phuc tham, ba T di chét (ngay 03/7/2024, theo Trich luc khai
tur s0 485/TLKT-BS ngay 08/7/2024 cia UBND phuong B, Quén A, Thanh phd Ho
Chi Minh) nén can diéu chinh lai chu thé c6 quyén dang ky cap d6i Gidy chimg
nhan ddi véi nha dat néu trén thudc nhitng nguoi thira ké theo phap luat cia ba T 1a
cac con cua ba T (anh V6 Thanh T1 va anh V6 Thanh N).

[10] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[11]Y kién cta dai dién Vién lgiém, sat tham gia phién toa khong phu hop véi
nhan dinh trén nén khong c6 co s& dé chap nhan.

[12] V& an phi phic thim: Khang cdo cua Nguoi bi kién khong duoc chap
nhan nén Ngudi bi ki€n phai chiu an phuc phtic tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 241 cia Luat T6 tung hanh chinh,

Khoéng chap nhan khang cao cua nguoi bi kién la Van phong Dang ky dat dai
Thanh ph H. Khoéng chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh tai Quyét dinh sé 4413/QD-VKS-HC ngay 05 thang 7
nim 2024. Giir nguyén Ban an hanh chinh so thim s 231/2024/HC-ST ngay
21/6/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ap dung: Khoan 4 Biéu 95, Piéu 100, khoan 3 Piéu 105 cua Lut DAt dai
nam 2013; khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé An phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu c?}u khoi kién cua nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t0 tung ctia ba VO Thi Anh T (da chét) 1a anh VO Thanh T1 va anh V0§
Thanh N.

Tuyén b hanh vi hanh chinh cia Van phong Dang ky dat dai Thanh pho H
khong 1ap thu tuc cap d6i Gidy ching nhén quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat dbi véi thira s6 49, to ban do s6 12 (D N), Phuong A, quan G, Thanh ph
H6 Chi Minh cho ba V& Thi Anh T (d4 chét, c6 nguoi thira k& 14 anh V6 Thanh T1
va anh V6 Thanh N) la trai phap luat.

Bugc Van phong Pang ky dat dai Thanh phd H thyc hién nhiém vu, céng vu
xem xét viéc cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
cho anh V6 Thanh T1 va anh V6 Thanh N theo quy dinh cua phép luat phu hop véi
phan nhan dinh ctia ban 4n lién quan dén yéu cau cua ngudi khoi kién.

2. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



3. Vé 4n phi phuc thim: Vin phong bang ky dat dai Thanh phé H phai chiu
300.000 (ba tram ngan) déng an phi phic thim, nhung dugc trir vao so tién 300.000
(ba trim ngan) dong tam Gng an phi dd ndp theo Bién lai sb 0041307 ngay
19/9/2024 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh. Vin phong Pang
ky dat dai Thanh phd H d3 ndp du an phi phtic tham.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; z (N > A 5

- VKSND cép cao tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP. HCM;
- C4c duong su;

- Luu VP; HSVA; NTK.

Tran Ngoc Tuan



