TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 825/2019/DS-PT
Ngay: 20-9-2019
V/v tranh chap hop dong mua ban nha

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba U Thi Bach Yén

Cdc Thdam phdn:  Ba Vii Thi Thu Ha

Ba Ha Thanh Thuy

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Pinh — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 20 thang 9 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6:
299/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 6 nam 2019 vé: “Tranh chap hop dong mua
ban nha”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 113/2019/DS-ST ngay 08 thang 5 ndm 2019
cua Toa &n nhan dan quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 3360/2019/QD-PT ngay 29 thang
7 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Anh Ng, sinh nim 1967;

Pia chi: S6 16/16 duong TQD, Phudong MB, Quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin Th, sinh nam 1960; Dia chi:
S6 60/109 duong LCT, Phuong T, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh (Vén ban uy
quyeén: s0 000539 ngay 22/01/2018) (Co mat).

2. Bi don:
2.1. Ba Hoang Nir Cam H — sinh nim 1970 (ving mit)

Dia chi: S6 43A duong LVP, phudng PTH, quian TP, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2.2. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1955;
2.3. Ba Lang Thi B — sinh ndm 1958;



Cung dia chi: S6 10/16 duong PPL, phuong TQ, quan TP, Thanh phd Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng C va ba B: Ong Man Ngoc HI, sinh
nam 1974; Pia chi: S6 246{ 1 duong BL, phuong TTh, quan TP, Thanh pho H6 Chi
Minh (Van ban uy quyén s6 00012186 ngay 09/9/2015) (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Yén Nh, sinh ndam 1980;

3.2. Chi Nguyén Thi Xuan H2, sinh nim 1983;

3.3. Chi Nguyén Thi Yén Nh2, sinh nam 1992;

3.4. Anh Nguyén Tudng D, sinh nim 1985;

Cung dia chi: S6 10/16 BPL, phuong TQ, quan TP, Thanh phé Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Man Ngoc H1 — sinh ndm 1974; Dia chi:

S6 246/1 duong DL, phuong TTh, quan TP, Thanh ph6é H6 Chi Minh (Van ban uy
quyén s6 00003582 ngay 28/3/2015) (C6 mat).

3.5. Anh Nguyén Khéanh Q, sinh ndm 1988 (C6 don xin ving mit)

3.6. Anh Nguyén Khanh H3, sinh ndm 1990 (Cé don xin ving mit)

Cung dija chi: S6 10/16 DPL, phuong TQ, quan TP, Thanh phé Chi Minh.

3.7. Phong Cong chtng SB, thanh phd Hd Chi Minh

Dia chi: S6 25/5 duong HV, Phuong B, quan TB, Thanh ph Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh C1 — Trudéng van phong (C6
don xin vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Phan Thi Anh Ng 13 Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham d thé hién:
Theo don khéi kién ngay 22/10/2012 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét

vy dn, ciing nhu tai phién toa hom nay nguyén don ba Phan Thi Anh Ng do éng Tran
Van Th dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nguon goc nha déNt s6 10/16 dudng DPL, phuong TQ, quan TP, Thanh phd
Chi Minh do 6ng Nguyén Van C va ba Lang Thi P ding tén chu so hiru.

Ngay 13/3/2009 ong C, ba D uy quyén cho ba Hoang Nur (;élm H dugc quyén
dinh doat, mua ban, the chap....doi voi nha dat néu trén. Hop dong uy quyén dugc
cong chung s6 008622 ngay 13/3/2009 tai Phong Cong chimg SH.

Ngay 02/6/2009 ba H da ky hop dong mua ban nha dat trén cho ba Ng theo
Hop dong cong chimg s6 033363 tai Phong Cong chimg SB. Gia mua ban la
1.000.000.000 dong. Ba Ng da giao du tién cho ba H. Hai bén c6 viét bién nhan
nhung ba H chua giao nha cho ba Ng ma chi giao ban chinh gidy chimg nhan cua
nha dat trén.



Ngay 25/7/2009 ba Ng tién hanh dang bo sang tén thi bj 6ng C, ba B ngin
chan.

Ngay 30/7/2009 ba H c¢6 muon lai ban chinh gidy chimg nhan dbi véi nha déat
tai 10/16 DDL (co lap bién nhan), ba H cam két 05 ngay sé tra, dbng thoi ba H
¢ giao cho phia ba Ng glay to nha mang tén cha me cua ba H dé lam tin. Hét
thoi han theo gidy cam két ba H van chua tra lai gidy to nha 10/16 DDL cho ba
Ng. Ba Ng ¢6 lién lac véi ba H nhung khong duogc va ba Ng tién hanh xac minh
gidy to nha ma ba H giao dé 1am tin thi dugc biét 1a gidy to gia.

Nam 2010 ba Ng c¢6 nop don khoi kién nhung ba H thuong lugng véi ba
Ng dé tu thoa thuan véi nhau, do d6 ba Ng rat don vé nhung giita hai bén van
khong thoa thuan duoc.

Nay ba Ng yéu cdu cong nhan hop dong mua ban nha va budc ba H, 6ng
C, ba b cung nhiing nguoi dang cu ngu tai can nha trén phai ban giao nha cho
ba de€ ba tién hanh dang bd sang tén.

Pbi voi yéu cau cua ong C, ba D vé viéc huy hop ﬁéng mua ban nha 1ap
ngay 02/6/2009 gitra ba Ng voi ba H thi ba Ng khong dong y vi viéc mua ban
nha 1a hop phap, ba da giao du tién.

Ngoai ra, phia ba Ng xdc nhan ndi dung gidy bién nhén tién lap ngay
02/6/2009 do ba H tu ghi, trong ndi dung gidy bién nhan c6 ghi ba Laim My Ng2
nhan sd tién 950.000.000d0ng, ba H nhan 50.000.000d0ng 1a do ba H tu ghi ba
khong biét ba Ng2 14 ai. Ba da giao du sb tién 01 ty dong cho ba H. Ba Ng dé
nghi Toa an khong dua ba Ng2 vao tham gia to tung vi ba khong thé cung cap
dia chi cia ba Ng2.

Theo Pon phan té ngay 06/7/2015, cdc 1oi khai trong qua trinh giai quyét
vu dn ciing nhu tai phién toa hom nay bi don 6ng Nguyén Van C va ba Lang Thi
D do ong Man Ngoc HI la nguoi dai dién theo uy quyén déu trinh bay:

Ngudn goc nha dét s6 10/16 DBL, phuong TQ, quan TP, Thanh phd Chi
Minh 1a cia 6ng Nguyén Van C va ba Lang Thi b ding tén chu sé hiru.

Do 6ng C, ba D dang sua chira lai nha va c6 nhu céu vay tién nén duogc
nguoi quen gioi thiéu gap ba H. Ong ba vay cua ba H sd tién 150.000. OOOdong
Viéc vay muon c6 1ap gidy vay (gidy viét tay). Thoi han vay 1a 01 thang, 13i suat
1a 2.500.000 dong/thang Phia 6ng C, ba D ¢o thé chép cho ba H ban chinh gidy
to nha s6 10/16 BDPL. Pong thoi ba H yéu cau ong C, ba D phai lap hop dong uy
quyén dbi véi nha dat néu trén de ba H the chap ngan hang vay tién. Ong C, ba
b tin tuong vi hai bén c6 ky gidy vay tién viét tay va trong noi dung gidy vay
tién ciing c6 thé hién hai bén s& ky hop dong uy quyén ddi voi nha dat s6 10/16
bDL, nén 6ng ba cung ba H dén Phong Cong ching SH dé tién hanh ky hop
dong ty quyén.

Ngay 14/10/2009 6ng ba di tra lai du so tién vay cho ba H nén hai bén da
dén Phong Cong chimg SH huy hop dong ty quyén. Dong thoi ba H di tra lai cho
ong C, ba D ban chinh gidy chimg nhin ctia cin nha trén.



Nay ong C, ba P xac dinh khong c6 ban nha cho ba Ng, khong nhan tién
ctia ba Ng. Do d6 ba Ng yéu cdu 6ng ba giao nha thi ong ba khong dong y. Giira
ba H véi ba Ng thuc hién giao dich mua ban nha ddi v6i nha dat tai sé 10/16
DDL, ba H khéng thong béo gi cho 6ng C, ba D biét. Noi dung hop ddng mua
ban nha ky ngay 02/6/2009 khong mé ta hién trang nha vi thyuc té lac nay nha
cua 6ng C, ba b da dugc sua chua ciu trac bén trong can nha, khac véi hién
trang trong glay chtrng nhan cdp nam 2008. Mat khac, 6ng C va ba b cung cac
con van sinh song tai can nha trén cho dén hién nay. Trong thot gian nay khong
c6 bat ky ai dén xem xét nha va trao d6i thong tin vé giao dich mua ban. Ong C,
ba D c6 don phan t6 yéu cau hay hop dong mua ban nha ky gitta ba H véi ba Ng
d6i v6i nha dat tai 10/16 PPL. Vi hop d6ng mua ban nha nay 1a v6 hiéu do gia
tao nham che ddy quan hé vay muon tién giira ba H véi ba Ng.

 Trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don ba Hoang Nit Cam H c6 1o khai
thé hién:

Gitra ba voi 6ng C, ba D chi co mdi quan hé vay tién. Ngay 13/3/2009, hai

bén co lap gidy vay tién va ky hop dong ¢ uy quyen Ong C,ba b uy quyén cho ba

dugc quyén mua ban, chuyén nhuong, thé chap, cho thué ...ddi v6i nha dat tai
s6 10/16 BDL.

Nam 2009 ba cam c6 hod so nha dat sé 10/16 BDL cua 6ng C, ba D cho ba
Ng dé vay tlen Hang thang ba co6 dong tlen 1ai cho ba Ng day du. Sau d6 ba da
tra du tién gdc cho ba Ng nén dugc iy gidy to nha ra dé tra lai cho 6ng C, ba b.
Ba Ng c6 hira khi ndo c6 thoi gian thi hai bén s& ra cong chimg hity bo hop dong
mua ban nha ma hai bén da giao dich trude day. Déi vé6i s6 tién 01 ty dong theo
gidy bién nhéan tién giita ba va ba Ng da giai quyét xong. Vi tin tuong nén khi ba
tra tién cho ba Ng, ba khong yéu cau ba Ng ghi gidy to' gi. Thuc té hai bén van
chua thuc hién viéc huy hop déng mua ban nha gitta ba v4i ba Ng 1ap ngay
02/6/2009 d6i véi nha dat tai 10/16 DDL.

Ngay 07/2/2012 ba Ng lai tiép tuc yéu ciu ba phai tra thém sO tién
300.000. OOOdong dé hai bén huy hop dong mua ban nha dbi v6i nha dat néu
trén. Ba c6 dong ¥ va viét cam két tra tién nhung thuc té ba khong co tién dé tra
nén ba Ng khaoi kién ba tai Toa an.

Nay ba Ng khéi kién yéu cau ba cung éng C, ba D tiép tuc thuc hién hop
d6ng mua ban nha, ban giao nha dat tai 10/16 DPL cho ba Ng, ba khong dong .
Vi giita ba v6i ba Ng chi ¢6 quan hé vay muon tién, hop dong mua ban nha 1a
gia cach. S6 tién vay cua ba Ng, ba da tra xong. Ba H c¢6 don xin ving mit trong
tat ca cac budi lam viée, hoa giai, xét X1 tai toa.

Trong qua trinh giai quyét vu an cung nhu tqi phzen toa hom nay nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyen Thi Yén Nh, chi Nguyén Thi Xudn
H2, chi Nguyén Thi Yén Nh2, anh Nguyén Twéng D do éng Man Ngoc HI dai
dién theo 1y quyén trinh bay:

Chi Nh, chi H2,, ch,i Nh2, anh D 1a con cua 6ng C va ba b. Cac anh chi
dang cu ngu tai nha dat s6 10/16 DDPL. Nam 2009 do cha me (6ng C, ba D) can



tién stra nha nén co vay sd tién 150.000.000d6ng cta ba H. Ba H ¢6 néi véi cha
me cua cac anh chi phai Gy quyén cdn nha trén dé ba H di vay tién ngan hang
v6i 13i suét thap.

Sau d6 cha me cta cac anh chj d3 tra da s tién vay trén cho ba H va hai
bén di ky hay hop dong uy quyén vao ngay 14/10/2019. Khi tra lai gidy to ba H
chi tra lai ban chinh gidy chimg nhan con to khai 1¢ phi trudc ba ba H thong bao
v6i cha me cua céc anh chi 1a mat va dé nghi di xin trich luc lai. Khodng mot nam
sau do thi c6 nguoi dén nha cta cha me cac anh chi dé do dac nha dét, luc nay gia
dinh hoi thi duge biét 13 ba H di ban nha cho ba Ng. Cha me cua céc anh chi c6
lién lac voi ba H, ba H cho biét ba chi thé chap nha dat trén cho ba Ng dé vay tién.
Thuec té ba H ¢6 10i khai tai Toa ciing thé hién ba H chi vay tién cta ba Ng nhung
dé dam bao cho viéc vay tién, hai bén di ky hop dong mua ban nha. Do d6 cac
anh chi dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét dé dam bao quyén loi cho cha me ciia
cac anh chi.

Trong qua trinh giai quyet vu dn ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la
anh Nguyén Khanh Q, anh Nguyén Khanh H3 ¢6 10i khai thé hién:

Céc anh 13 con cta 6ng C va ba B. Cac anh dang cu ngu tai nha dat sb
10/16 BPL. Nam 2009 do cha me 12 6ng C, ba P can tién sira nha nén co vay sb
tién 150.000.000d6ng cua ba H. Ba H ¢ ndi véi cha me cia cac anh phai uy
quyén cin nha trén dé ba H di vay tién ngan hang véi 13i suat thap.

Sau d6 cha me (Ong C, ba D) da tra du sd tién vay trén cho ba H va hai
bén da ky huy hop déng uy quyén vao ngay 14/10/2019. Ba H chi tra lai ban
chinh giay ching nhan con to khai 1€ phi trude ba ba H thong bdo véi cha me
clia cac anh 13 mat va dé nghi di xin trich luc lai. Khodng mot nam sau do thi co
nguoi dén nha cta cha me cac anh dé do dac nha dét trén thi dugc biét ba H da
ban nha cho ba Ng. Luc nay gia dinh c6 lién lac v&i ba H, phia ba H cho biét ba
chi thé chdp nha dét trén cho ba Ng dé vay tién. Thuc té ba H ciing c¢6 101 khai
tai Toa cling thé hién ba H chi vay tién cua ba Ng nhung dé dam bao cho viéc
vay tién, hai bén da ky hop dong mua ban nha. Ba H xac nhan c6 tra tién vay va
tién 14i cho ba Ng ddy du thi méi nhan lai ban chinh gidy t& nha va tra lai cho
cha me cua cac anh. Cac anh khéng dinh tir thoi diém cha me vay tién cua ba H
cho dén ngay ba Ng khoi kién cac anh khong thay c6 bat ky ngudi ndo dén xem
xét hay hoi tham vé tinh trang nha. Do d6 cac anh dé nghj Toa an xem xét giai
quyét dé dam bao quyén lgi cho cha me cta cac anh. Cac anh c¢6 don xin vang
mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai va xét xu tai toa.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Phong Céng chitng SB do éng Nguyén Manh CI la nguoi dai dién theo phdp
ludt c6 16i khai thé hién:

Ngay 02/6/2009 ba Hoang Nu Cam H va ba Phan Thi Anh Ng c6 dén
Phong Cong ching SB yéu cau cong ching hop ddéng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat & ddi voi nha dat s6 10/16 BPL. Khi tién hanh cong
chtmg, trong hd so c6 diy du cac gidy to theo quy dinh. Tai thdi diém cong
ching, ba H, ba Ng déu co dﬁy du nang luc hanh vi dan sy. Ba H, ba Ng da doc



ndi dung hop ddng mua ban va c6 ky tén bén dudi. Do d6 viéc cong chimg noi
trén da thuc hién day du thua tuc theo quy dinh cua phap luat. Dai dién Phong
Cong chimg SB ¢6 don xin ving mit trong tit ca cac budi lam viée, hoa giai va
xét xur ta1 Toa.

Ban 4n dan su so tham s6 113/2019/DS-ST ngay 08/5/2019 ctia Tda an
nhan dan quan TP tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Vin C, ba Lang Thi D vé viéc huy
hop dong mua ban nha.

2. Tuyén v hi¢u hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ¢ gitta ba Hoang N&r Cam H voi ba Phan Thi Anh Ng 1ap ngay
02/6/2009 tai Phong Cong chung SB (S6 cong chiing 033363).

3. Khong chap nhan yéu ciu cua ba Phan Thi Anh Ng vé vigc cong nhén
hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung dat ¢ lap ngay
02/6/2009 tai Phong Cong chung SB (S6 cong chirng 033363).

4. Budc ba Hoang Nu Qém H phai tra cho ba Phan Thi Anh Ng sb tién
1.000.000.000d6ng (Mot ty dong). Thi hanh ngay sau khi ban 4an c6 hi€u luc
phap luat.

Ngoai ra, con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho cic bén duong su.
Ngay 14/5/2019, nguyén don ba Phan Thi Anh Ng khang céo
Tai phién toa phtc thim:

- Pai dién Nguyén don trinh bay yéu cau khang cdo: Dé nghi Hoi dong
xét xur cong nhan hop d(‘A)ng mua ban nha s 10/16 PPL, phuong TQ, quan TP,
Thanh phd H6 Chi Minh giira ba Phan Thi Anh Ng va 6ng Nguyén Vin C va ba
Lang Thi B. Yéu cau 6ng C, ba B va cac con phai giao ngay can nha néu trén cho
ba Ng vi ba Ng da giao du tién mua nha.

- Pai dién cua Bi don va ngudi c6 quyen 1gi nghia vu li€n quan trinh bay:
Khong dong y véi yéu cau khang cao cia nguyén don va dé nghi y an so tham vi
ban an so tham da xét xur dung.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an cua
Tham phan, ctia Hoi dong xét xtr tai phién toa ciing nhu viéc chap hanh phap
luat ctia cac bén duong sy da thuc hi¢n dung quy dinh cta B luat T tung dan
su nam 2015 va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cdo
ctia ba Phan Thi Anh Ng, dong thoi can ctir Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 tuyén gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat biéu
ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1] V& hinh thic: Pon khang cao cua ba Phan Thi Anh Ng con trong thoi
han luat dinh hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] Xet yeu cau khang céo cua nguyén don ba Phan Thi Anh Ng, xét thiy,
Hop dong ty quyen ngay 13/3/2009 duoc lap giita 6ng Nguyén Vian C, ba Ling
Thi B (bén uy quyen) va ba Hoang Nit Cam H (bén nhan ty quyén) c6 ndi dung
ba H dugc quyén thay mat ong C, ba D dé lam thu tuc cho thug, thé chap, ban
toan bd nha & va quyén st dung dét ¢ toa lac tai s 10/16 BPL, phuong TQ, quan
TP, Thanh phé H6 Chi Minh (goi tat nha s6 10/16).

[3] Trén co s& hop dong uy quyén néu trén, ba H da 1ap hop dong mua
ban nha s6 10/16 cho ba Phan Thi Anh Ng lap ngay 02/6/2009 tai Phong Cong
chimg SB véi gia mua ban nha 1a 1.000.000.000 dong; ba H ¢6 lam gidy bién
nhan ngay 02/6/2009 xac nhan da nhan du 1.000.000.000 déng. Ba H thira nhan
ba Ng giao sd tién 1.000.000.000 déng nhung thuc chat 1a quan hé vay muon
v6i nhau. Ba Ng khong thira nhan va khang dinh day 1a sb tién giao dich mua
ban nha d6i voi nha dét néu trén.

[4] An so thAdm nhén dinh: Viéc giao dich mua ban cua cac bén khong thé
hién thoi diém ban giao nha. Hién trang nha thay doi tai thoi diém giao dich
nhung khong dugc mé ta trong hop dong. Thyc té ong C, ba  van cu tru tai can
nha trén cho dén nay. Dong thoi 6 ong C,ba b van dang giit ban chinh gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & nén hop dong mua ban nha 13
khong c6 that.

[5] Cap phuc tham xét thay, ngoai nhiing tinh tiét néu trén cia cap so
tham thi trong hd so con thé hién tai liéu (thu thap duoc tai co quan canh sat
diéu tra cong an Thanh phd H6 Chi Minh) d6 12 Pon té cao cua ba Ng Viét ngay
22/12/2011 da thé hién ba Ng cho ba H muon lai glay cht quyén nha s 10/16
dé ba H cho ong C xem lai va tra lai tién. Do do, néu viéc mua ban nha la that
thi khong thé c6 viéc ba Ng cho ba H muon lai gidy chii quyén nha dé 6ng C
xem va tra lai tién nhu trong don t6 cdo ba Ng dd néu nhu vay. T nhitng 1ap
luan trén di c6 co s xac dinh hop ddng mua ban nha 1ap ngay 02/6/2009 giira
ong C, ba P c6 ba H lam dai dién véi ba Ng tai Phong Cong chung SB 1a vo
hiéu do gia tao. Khi giao dich dan su v6 hi€u thi cac bén khoi phuyc lai tinh trang
ban dau. Nhu vdy, ong C, ba b van la nguoi dung tén so hitu nha va quyén sur
dung dat & ddi véi can nha sb6 10/16 DPL, phudng TQ, quan TP, Thanh phd Hb
Chi Minh.

[6] Mic du ba Ng khong thira nhan s tién 1.000.000.000 dong 1a viéc vay
muon nhung nhing tinh tiét néu trén ciing nhu 10i thira nhan cta ong C, ba b,
ba H da thé hién viéc giao nhan 1.000.000.000 dong giita ba Ng va ba H 1a hop
dong vay tién, con hop dong mua ban nha 1a gia tao.

[7] An so thim nhan dinh: Ba H c6 vay s6 tién 1.000.000.000 dong va thé
chép gidy to nha cho ba Ng. Tuy nhién, ba H khéng cung cip duoc chimg cir
chtrng minh d3 tra s tién 1.000.000.000 dong cho ba Ng. Can ct Piéu 129 B
luat dan su quy dinh “Khi cac bén xac lap giao dich dan sy gia tao nham che
giéu mot giao dich khéc thi giao dich gia tao vo hi€u, con giao dich bi che giéu



van co hleu lyc trir truong hop giao dich d6 cling vo hiu theo quy dinh cua B
luat nay”. Ba H khong cung cép duoc ching tir chimg minh 13 di giao so tlen

trén cho ong C, ba . Do d6 ba H la nguoi co trach nhiém tra cho ba Ng s tién
1.000.000.000d6ng.

[8] Ngoai ra, An so thAm con néu: Hop dong vay tién 1ap ngay 13/3/2009
gitrta 6ng C, ba b vé1 ba H, the hién 6ng C, ba D c6 vay cua ba H sd tién
150.000.000 ddng va thé chap glay to cua can nha s6 10/16 BDL, phuong TQ,
quéan TP cho ba H. Noi dung giay vay tién thé hién hai bén sé& lap hop dong uy
quyén tai Phong Cong chimg SB va cung théng nhat khi 6ng C, ba D tra hét tién
vay thi huy hop dong uy quyen va ba H tra lai gidy to nha. Piéu nay thé hién y
chi ctia 6ng C, ba P 1a vay tién ciia ba H chir khong phal muc dich uy quyén cho
ba H ban nha cta minh. Mit khéc, sau khi ba H ky gidy uy quyén véi ong C, ba
b, ba H d3 ky hop dong mua ban nha v4i ba Ng ma khong thong bao cho ong C,
ba D biét. Tai khoan 1 va khoan 5 Diéu 584 B6 luat dan sy nim 2005 quy dinh
“Thuc hién cong viéc theo ty quyén va bao cho bén uy quyén vé viéc thuc hién
cong viéc d6; Giao lai cho bén ty quyén tai san dd nhan va nhimg loi ich thu
dugc trong khi thuc hién viéc uy quyén theo thoa thuan hoac theo quy dinh cua
phap luat”. Sau khi ba H thuc hién vi¢c ban nha cho nguoi thir ba (ba Ng) nhung
khéng giao lai sd tién cho bén ty quyén 13 6ng C, ba . Pong thoi 6ng C, ba B
xac nhan khong nhan bat ¢ khoan tién nao tir ba H 1a ngudi duge uy quyén 1a
trai v6i y chi ciia nguoi uy quyén (6ng C, ba D). Tur nhiing phan tich trén cho
thay y chi ciia 6ng C, ba B khong phai iy quyén cho ba H dé ban nha ma y chi
ctia 6ng C, ba b d6i voi nha dat tai s6 10/16 PPL voi muyc dich ty quyén cho ba
H dé vay tién sau d6 ba H cho ong ba vay lai.

[9] Cap phuc tham xét thay, giao dich do ba H xac 1ap voi ba Ng vao ngay
02/6/2009 trén co sé Hop dong uy quyén ngay 13/3/2009 dugc lap gitta ong
Nguyén Vin C, ba Ling Thi B (bén uy quyen) va ba Hoang Nit Cam H (bén
nhan uy quyén) dang c6 hiéu lyc vao thoi diém bay gi0. Do do, Khi giai quyét
vu an phai cin c vao nhitng quy dinh lién quan dén hop dong Gy quyén nhu
sau:

[10] Tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 139 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh
vé dai dién: “Quan hé dai dién duogc xac 1ap theo phéap luat hodc theo uy quyén;
Nguodi duoc dai dién co quyén, nghia vu phat sinh tir giao dich do ngudi dai dién
xac 1ap”.

[11] Tai Khoan 1va khoan 5 Piéu 584 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh
nghia vu cta bén duoc uy quyén: “Thyc hién cong viéc theo iy quyén va bao
cho bén ty quyén vé viéc thuc hién cong viéc do; Giao lai cho bén uy quyén tai
san d4 nhan va nhig loi ich thu dugc trong khi thyc hién viéc iy quyén theo
thoa thuan hoac theo quy dinh cua phép luat”.

[12] Tai khoan 6 Piéu 584 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh nghia vu
ctia bén duge uy quyén: “Boi thudng thiét hai do vi pham nghia vu quy dinh tai
cac khoan 1,2,3,4 va 5 Diéu nay”.



[13] Tai khoan 3 Diég 587 B0 luat dan sy nam 2005 quy dinh vé quyén
cua bén uy quyén: “Pugc boi thuong thiét hai, néu bén dugc uy quyén vi pham
nghia vu quy dinh tai Diéu 584 ctua B0 luat nay”.

[14] Tir nhitng quy dinh néu trén d3 thé hién an so thim budc ba H c6
trach nhiém hoan tra lai cho ba Ng 1.000.000.000 ddng 1a khong phu hop véi
quy dinh ctia phap luat. Do do, cap phiic tham stra lai phan nay cla an so thim
theo hudng 6ng C, ba P 1a ngudi dugc dai dién c¢6 quyén, nghia vu phat sinh tur
giao dich do ba H 1a ngudi dai dién xac 1ap 1a phu hop véi khoan 4 Diéu 139 néu
trén.

[15] Cép phuc tham xét thay, theo 10i khai cua 6ng C, ba B va ba H dong
x4c nhan giao dich mua ban nha 13 gia tao nham che dau giao dich vay tién da
dugc thuc hién gitra ba H va ba Ng ma giao dich vay tién nay khong bi v hiéu
nén c6 hiéu lyc dé thyc hién. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 139 B9 luat dan su
nam 2005 thi 6ng C, ba D phai c6 trach nhiém ddi voi sb tién vay cua ba Ng 13
1.000.000.000 dong tir thoi diém ba H nhén tién 1a ngay 02/6/2009.

[16] Do ong C, ba b va ba H khong c6 ching cir chung minh dugc da
thanh toan cho ba Ng s6 tién vay 1.000.000.000 déng, ddng thoi ong C, ba D
khéng truc tiép vay tién cta ba Ng ma lai vay tlen thong qua ba H. Vi vay, dé
xac dinh viéc vay tién co tra 1ai hay khong thi can phai cin ct tai hop dong vay
muon tién ngay 13/3/2009 giita ba H (bén cho muon tlen) va ong C, ba D (bén
muon tién) 1a hop 1y. Trong hop dong vay tién niy c6 thé hién so tién ong C, ba
b muon la 150.000.000 dong trong thoi gian 1a mot thang va c6 tra 1ai nhung
khong néu murc lai suat 1a bao nhiéu, trong hd so khong c6 chimg cir nao xac
dinh & muc 13i suat nén viéc vay tién nay duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 476 Bo luat dan sy nam 2005 vé 1ai suat: “Trong trudng hop cac bén co
thoa thuan vé viéc tra 1ai nhung khong xac dinh rd 13i suat hodc c6 tranh chap vé
141 suét thi ap dung 14i suét co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tng
voi thoi han vay tai thoi diém trd ng”. Va viée tra 1ai dugce thuc hién cho dén khi
tra dut ng gdc. Mic du, 6ng C, ba D cho rang di tra cho ba H 150.000.000 dong
va 6ng C, ba D khong c6 nhan s tién 1.000.000.000 ddng ma ba H da nhéan cua
ba Ng nhung theo quy dinh cua phdp luat néu trén thi 6ng C, ba B c6 trach
nhiém thanh toan sd tién vay va 1di cho ba Ng do ong C, ba D 1ap hop ddng uy
quyén ngay 13/3/2009 1a ¢6 can ct.

[17] V& cach tinh 13i sudt: Mtrc 14i suit co ban ciia ngn hang nha nudc
theo Quyét dinh sd 2868/QD-NHNN/2010 ngay 29/11/2010 c6 hiéu luc ngay
01/12/2010 véi mirc 13i suat 13 9% nam duoc ap dung tir ngay 02/6/2009 dén
ngdy xét xir so tham 08/5/2019 1a 119 thang 6 ngdy cu thé tién 1ai 1a
1.000.000.000d6ng *9% nam * 119 thang 6 ngay = 894.000.000 dong.

[18] Tong cong s6 tién 6ng C, ba P phai tra cho ba Ng bao gom ng goc
1.000.000.000 dong va no 13i 13 894.000.000 dong, thi hanh mét 1an ngay sau
khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

[19] Tt nhing nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr cAp phtc thAm khong
chép nhan yéu cau khang co ciia ba Phan Thi Anh Ng. Stra mot phan ban an so



tham theo hu’(’)’ng d néu nhu trén. Ngoai ra, hity bo phan quyét dinh cua so thim
c6 néu cau “Chap nhdn yéu cau cia 6ng Nguyén Van C, ba Lang Thi b vé viée
huy hop déng mua ban nha” boi 18 hop dong da bi tuyén bb vo hiéu va da giai
quyet hau qua phap 1y nhu néu trén nén viéc cip S0 tham tuyén cdu “Chap nhan
yéu cau cta 6ng Nguyén Vin C, ba Lang Thi B vé viéc huy hop déng mua ban
nha” 1a khong c6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 425 BO luat dan sy nam 2005 vé
huy bo hop dong dan su. Hon nita ban an so thim khong tuyén vé viéc cham
thuc hién nghia vu trong giai doan thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 13 cua
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 15/3/2019, do vay cap phuc tham bo sung phan nay trong quyét dinh cu
thé 1a “Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xur S0 tham cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 biéu 468 B luat dan sy nim
2015”.

[20] Trudng hop ba H vi pham nghia vu trong cong viée ty quyén dugc
quy dinh tai khodn 1 va khoan 5 Piéu 584 Bo luat dan sy nam 2005 thi ong C,
ba B duoc quyén yéu cau ba H bdi thudng thiét hai duoc quy dinh tai khoan 6
Diéu 584 va khoan 3 Diéu 587 B¢ luat dan sw ndm 2005.

[21]Vé an phi dan syu: Can cit phap 1énh an phi, 18 phi Toa an nim 2009;

[22] Do yéu ciu cua ba Ng vé cong nhan hop dong mua ban nha khong
dugc chap nhan, ddy 1a tranh chap khong c6 gia ngach do d6 ba Ng phai chiu an
phi so tham 1a 200.000 dong.

[23] Do sira ban 4n so tham nén nghia vu chiu an phi so thim duoc sira
nhu sau: C)ng C, ba D phai chiu an phi trén sO tién 1.894.000.000 déng la
36.000. 000ddng + (3% *1.094.000.000 dong ) = 68.820.000 dong duoc can tru
vao tién tam ndp an phi 1a 200.000 dong theo Bién lai thu s6 0001091 ngay

06/7/2015 cua Chi cuc Thi hanh an quan TP, nay 6ng C, ba b con phai nop la
68.620.000 dong.

[24] Do stra ban 4n so tham nén ba Ng khong phai chju 4n phi phic thim
va dugc hoan lai 86 ti€n tam ng an phi phic thdm la 300.000 dong theo Bién lai
thu s6 0012979 ngay 14/5/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n quan TP.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ;

- Céan cir khoan 3 va 4 Picu 139; khoan 2 Dicu 476; khoan 1,5 va 6 Diéu
584; khoan 3 Diéu 587 B0 luat dan su nam 2005;

- Can cu Phép 1€nh &n phi, 1€ phi Toa &n nam 2009;

- Cén cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;
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- Can clir Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh
ctia phap luat vé 13i, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xur:
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Phan Thi Anh Ng.
Stra ban an so thim nhu sau:

1. Tuyén bd hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat o gitta ong Nguyén Vian C, ba Lang Thi P c6 ba Hoang Nit Cam H 1am dai
dién voi ba Phan Thi Anh Ng 1ap ngay 02/6/2009 tai Phong Cong chimg SB (S6
cong chung 033363) 1a v6 hiéu.

2. Khoéng chap nhan yéu ciu cua ba Phan Thi Anh Ng vé vigc cong nhén
hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén s dung dat ¢ lap ngay
02/6/2009 tai Phong Cong chung SB (S6 cong ching 033363).

3. Budc 6ng Nguyen Vin C, ba Lang Thi P phai tra cho ba Phan Thi Anh
Ng s6 tién bao gdm no goc 1.000.000.000 ddng va no 1i 1a 894.000.000 dong,
tong cong 1.894.000.000 déng (Mot ty tam tim chin muoi bén triéu dong). Thi
hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 ti€én con phai thi
hanh theo mtrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

4. An phi dan sy:

Ong Nguyén Vin C, ba Ling Thi P phai chiu 4n phi so tham la
68.820.000 dong dugc can trir vao tién tam ndp an phi la 200.000 dong theo
Bién lai thu s6 0001091 ngay 06/7/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an quan TP, nay
ong C, ba B con phai ndp 1a 68.620.000 dong.

Ba Phan Thi Anh Ng phai chiu an phi so tham 200.000 ddng duogc can trix
vao sb tién 12.000.000 dong ba Ng di ndp theo Bién lai tam tmg an phi sb
05893 ngay 22/10/2012 cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su quan TP. Hoan lai cho
ba Ng s6 tién 11.800.000 ddng theo phiéu thu trén.

Ba Phan Thi Anh Ng khong phai chiu 4n phi phac thdm va duoc hoan lai
s6 tién tam Gmg 4n phi phtic thAm 1a 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0012979
ngay 14/5/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an quan TP.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh.
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Noi nhdn:

- TAND tdi cao;

- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén TP;

- Chi cuc THADS Quan TP;

- Céc duong su;

- Luu.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

U Thi Bach Yén
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