TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENC DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban én s6: 38/2019/DS-ST.
Ngay: 16-10-2019.
VIV tranh chdp dan si hop dong
thué quyén sir dung ddt va
hop dong xdy dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH PONG THAP
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ba V& Thi Ngoc Minh;
Cac Hoi thAm nhén dan: 1. B4 H6 Thi Mai Huong
2. Ong Pham Phuéc Tam

- Thur ky phién toa: Ba Ho6 Thi Pao — Thu ky Toa an nhan dan huyén C,
tinh Dong Thap.

Ngay 16/10/2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén C xét xr so tham
cong khai vu an thu 1y sé: 333/2019/TLST-DS, ngay 27 thang 5 nim 2019 vé
viéc: “Tranh chip dan sy hop dong thué quyén sir dung dat va hop dong xay
dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 178/2019/QDXXST- DS ngay
13/9/2019, quyét dinh hoan phién toa s6 136/2019/QDST — DS ngay 30/9/2019,
gifra cac duong su:

Nguyén don:
1/ D6 Thi H, sinh nam 1968

Nguoi dai dién hop phap ciia ba H la 6ng Nguyén Vin U, sinh nam 1971.
bia chi: To 11, é‘p 4, xa B, huyén C, tinh Pong Thap. La dai dién theo uy quyén
(Van ban ty quyén ngay 27/8/2019)

2/ Nguyén Vian U, sinh nam 1971
Dia chi: T 11, ap 4, x& B, huyén C, tinh Dong Thap.
Bi don: Truong Thi G, sinh nam 1958,
Dia chi: Ap 4, x4 B, huyén C, tinh Dng Thép.
(Ong U c6 mit, ba G ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so
tham O0ng Nguyén Vin U la nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don ba Do Thi H trinh bay:



Ngay 05/4/2008, ba Truong Thi G c6 c¢b 05 cong dat cho ba H va 6ng U
phan dit toa lac tai 4p 7, X4 B, huyén C, tinh Dong Thap voi gia 01 cdy vang 24
Kra. Bén ngay 05/4/2010 hét thoi han ¢ dat, ba H va 6ng U da tra lai cho ba G
01 cly vang 24 Kra. Sau dé, ba G co thoa thuan thué lai dat dé canh tac, gia thué
dat mdi nam 13 40 gia lta. Nhung ba G khong thuc hién nghia vu tra 40 gia lta
cho ba H va 6ng U. Gia tri cua 40 gia lta véi gid 5.500 dong x 800 kg =
4.400.000 dong (01 gia = 20 kg lua).

Ngay 10/11/2015, dng U va ba G ky hop dong lam nha. Noi dung cta hop
d6ng 1a dng U nhan 1am nha cap 4 cho ba G, chi phi hop dong 1a 140.000.000
dong, ba G dua trude 130.000.000 dong, con lai 10.000.000 déng dén théng
02/2016 sé& dua cho 6ng U. Cudi nam 2015, khi 1am nha gan xong, ba G c6 yéu
cau tiép tuc hop ddng 1am mai che, hang rao va cira Pai Loan cho cin nha. Viéc
lam mai che va hang rao 14 hop dong bo sung khong ghi hop dong riéng ma ghi
vao hop dong 1am nha 13 con no lai s6 tién 8.540.000 dong. Nha va cac cong
trinh phu 6ng U d3 ban giao cho ba G nhung dén nay ba G van chua thyuc hién
nghia vu tra tién cho 6ng U.

Toéng so tién ba G con no ba H, 6ng U 14 22.940.000 dong.

Ba H va 6ng U da nhiéu lan yéu cau ba G tra ng nhung dén nay ba G van
chua tra.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n 6ng U, ba H da rat lai yéu cau vé viéc
yéu cau ba G tra cho dng U, ba H s6 tien thué dat la 4.400.000 dong (Bon tricu
bon tram nghin dong). Nay 0ng U chi yéu cau ba G tra cho 6ng U so tién xay
dyng nha, mai che, hang rao va ctra Dai Loan s6 tién lam tron la 18.000.000
dong (Muo1 tam tri¢u dong), khong yéu cau 1ai suat.

Trong qua trinh to tung bi don ba Trwong Thi G ving mit va khong cé
van ban ghi y kién gitri (ngp) cho Toa an.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don di cung cip cac tai liéu,
ching ctr nhu sau: Hgp dong lam nha ngay 10/11/2015 (Ban chinh)

Céc tinh tiét khong phai chimg minh: Bj don ba Trwong Thi G da nhén
dugc Thong bao thu ly vu an, cac Thong bao vé phién hop va hoa giai, Quyet
dinh dua vy an ra xét xtr va Quy€t dinh hoén phién toa, nhung Qé G van khong
cd ¥ kién phan doi nhiing tinh tiét, tai licu ma nguyén don cung cap.

Céc tinh tiét khong théng nhat va lap luan cta cac bén: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vy an dugc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

‘ Vé quan hé phap luft tranh chép: Ba D6 Thi H va 6ng Nguyén Vian U yéu
cau ba Truong Thi G tra tién thué dat, tién xay dung nha, hang rao, mai che va



cira Bai Loan con ng la 22.940.000 dong Do d6, x4c dinh quan hé tranh chap
dan su hop dong thué quyén st dung dat va hop dong xay dung do cham thuc
hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 351, Diéu 353, Diéu 483 B6 luat dan su.

Vé tham quyén giai quyét: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH
tung dan sy thi tranh chip gitta cac duong sy thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan. Ngoai ra, do dia chi cta bi don ¢ huyén C nén vu an thudc
thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén C theo quy dinh tai Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

Ba Truong Thi G da duoc triéu tap hop 1€ dén 14n tha hai nhung van Véng
mit tai phién tda ma khong cé 1y do. Can ctr khoan 2 Piéu 227, khoan 3 DPiéu
228 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr vang mat ddi
v6i ba Truong Thi G.

[2] Vé néi dung:

Xet yéu cau cua Ong Nguyen Van U va ba D6 Thi H yeu cau ba Truong
Thi G tra lai tién thué quyén st dung dat so tién 4.400.000 dong Ong U xac
dinh hop dong thué quyén st dung dat phat sinh khi hop dong ¢ dat cta 6ng, ba
H va ba G da két thac. Ong U va ba H da nhan lai dat va ba G da nhan du vang.
Hai bén khong tranh chap vé hop dong cb dat. Pbi vai hop dong thué dat, do ba
G khong thyc hién nghia vy trd Ita cho 6ng va ba H nén hai bén khong con thyc
hién, phan dat hién nay do ong va ba H truc tiép quan 1y st dung. Trong qua
trinh giai quyet va tai phién toa 6ng U xéc dinh, 6ng va ba H da rat lai yéu cau
vé viéc yéu cau ba G tra tién thué dat cho éng U, ba H sb tién 4.400.000 dong
(Bdn triéu bon tram nghin dong). Xét thdy day 1a su tw nguyén cta duong sy nén
Ho1 dong x€t XU can cr quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 B6 luat td tung dan sy
dinh chi yéu cau tra lai tién thué dat cua 6ng U, ba H.

Xét yéu cau cua 6ng Nguyén Van U yéu cau ba Truong Thi G tra cho dng
tién x4y dung nha, hang rao, mai che va ctra DPai Loan con no sb tién 18.000.000
dong. Viéc 6ng U va ba G thoa thuan xdy dung nha, hang rao, mai che 1 hoan
toan tu nguyén, phu hop quy dinh cua phap luét. Ong U va ba G c6 lam hop
dong lam nha va cung ky tén vao hop dong Trong qué trinh té tung, Toa an da
tién hanh téng dat hop 1¢ cac van ban t6 tung va thong bao két qua chimg cir ma
6ng U da cung cap nhung ba G van khong dén Toa an dé giai quyét vu an, dong
thoi ba G ciing khong c6 ¥ kién phan bac yéu cau khoi kién cua 6ng U va nhimg
tinh tiét, tai liéu, chimg ctr ma ong U cung cap. Can cur vao khoan 1, 2 va 4 Diéu
91 B9 luat tb tung dan su c6 thé khang dinh ching ctr ma 6ng U cung cap 1a hop
1€.

Nhu vay, viéc ba Truong Thi G c¢6 hop dong 1am nha véi dng U nhu da
noi trén la co that. Sau khi 6ng U da thuc hién xong viéc xay dung nha, mai che,
hang rao va ctra Dai Loan thi ba G phai c6 nghia vu thanh toan sd tién ma hai
bén da thoa thuén theo hop dong. Tuy nhién, den nay ba G chi tra cho 6ng U s
tién 130.000.000 dong, con no lai ong U sd tlen lam tron la 18.000.000 dong
(Muoi tam triéu dong) va cho dén nay, ba G van chua tra dugc sb tién noi trén
cho 6ng U nhu da thoa thuan.



Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau nay ctia 6ng U 14 c6 cin cr, nén chap
nhan. Bai I8 cin ctr vao khoan 1 Diéu 351 B luat dan sy nam 2015 quy dinh:
“Bén ¢6 nghia vu ma vi pham nghia vy thi phdi chiu trach nhiém dan s déi véi
bén c6 quyén”

V& trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién: Nguyén don xac dinh
do hop dong xay dung nha, mai che va hang rao giita hai bén khong thda thuan
1ai nén Oong U chi yéu cau sb tién chua tra 1a 18.000.000 dong (Mudi tam triéu
ddng), khong yéu cau tinh 13i 1a pht hop, nén chip nhan.

Tt nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cta 6ng Nguyén Van U.

Vé an phi: Ba Truong Thi G ¢6 trach nhiém chiu ;’m phi dan sy so :[hén}
theo bicu 147 Bo luat to tung dan sy, khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh v€ murc :[hu,,mi@in, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi‘Vé 1&¢ phi toa an. Qu thé, sO tién an phi dugc tinh nhu sau:
18.000.000 d@ong x 5% = 900.000 dong.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:
‘ Ap dqu khoan 3, Piéu 2§; biéu 35; diém,a khoan 1 Diéu 3?; biéu 147,
Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Dicu 244 B¢ luét T6 tung dan sy va Diéu 351, 333,
483 Bo luat dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly, str dung, an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Pinh chi yéu ctia ba P6 Thi H, ong Nguyen Vin U vé viéc yéu cau ba
Truong Thi G 6 trach nhiém tra tién thué quyén sir dung dat cho ba H, éng U
s6 tién 4.400.000 dong (Bén triéu bon trim nghin dong).

Chép nhén yéu cau cua dng Nguyén Vian U.

Budc ba Truong Thi G phai tra cho 6ng Nggyén Van U tién xay dung
nha, hang rao, mai che va cira so tién la 18.000.000 dong (Muoi tam triéu dong).

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tl}ém cho dép khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

- V& an phi:

Ba Truong Thi G phai chiu 900.000 ddng tién 4n phi dan sy so thim.

o Ba Do Thi H, Gng Nguyén Vin U khong phai chiu an phi va dugc nhan lai
s0 tién 560.000 dong tién tam ung an phi da ndp la theo bién lai thu s6 0006759
ngay 22/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham cac duong sy dugc quyén
khang cao l1én Toa an nhan dan tinh Dong Thap. Riéng ba Truong Thi G dugc
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quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an dugc ni€ém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hi¢én theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cic duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS HCL;
- Toa an Tinh;
- Luu. (Dfl k}")
Vo Thi Ngoc Minh



