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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MANG THIT Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH VINH LONG

Ban 4n s6: 02/2019/DSST

Ngay: 12-02-2019

V/v: tranh chap hop dong cam cé
va doi lai tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN MANG THIT

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan chii toa phién toa: Ba Vo Thi Tam

Cdc Héi tham nhan dan: 1/0Ong Nguyén Thanh Long

2/0Ong Nguyén Vian Pham

Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Hoang Cac — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Mang Thit.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Mang Thit tham gia phién
tdoa: Ong Huynh Hitu Tai - Kiém sat vién

Ngay 12 thang 02 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Mang Thit,

tinh Vinh Long. Xét xu cong khai so thAim vu 4n vu an dan sy thu Iy $0:
19/2017/TLST - DS ngay 30 thang 3 ndm 2017 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur s0: 45/2018/QDST — DS, ngay 19 thang 12 nam 2018; giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Minh H, sinh nam: 1956.
Pia chi: 4p TB, x4 TL, huyén MT, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Léi Thi D, sinh nim
1959.

Dia chi: S& 259/10A, duong PH, Phuong 9, thanh phé V, tinh Vinh
Long.

2. Bi don: Ong Huynh Vin N, sinh nim: 1953.
Pia chi: 4p DB, x4 TL, huyén MT, tinh Vinh Long.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Lé Thi U, sinh nim
1945 (vg 6ng N)

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng N, ba U: Ong Bui Vin K, sinh
nam 1992.

Pia chi: S6 33/6, duong MT, Phudng 3, thanh phd V, tinh Vinh Long.
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NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién nguyén don ong Huynh Minh H va trong qua trinh
gidi quyét vu an ba Léi Thi D dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 30/9/1996 am lich, ong H ¢o hop déng cam cd rudng voi VO
chdng ong Huynh Vin N, ba Lé Thi U thira dat s6 67, dién tich dét 1a 3.700 m?,
to ban dd sb 03, loai dét tréng lua, toa lac tai ép DB, xa TL, huyén MT, tinh
Vinh Long (hién do 6ng Huynh Vin N dang tén gidy chirng nhan quyén st dung
dat) véi gia 3.5 luong vang 24K.

Pén thang 2 ndm 1997 am lich thi 6ng N méi giao dat cho Ong H lam.
Ong H nhan dit lam khoang 02 niam thi do gia dinh 6ng H don chiéc khong co
nhu cau 1am rudng nita nén tra dat lai cho dng N va doi vang cb dat lai, nhung
6ng N nhan lai dat ma khong chiu tra lai vang cho 6ng H vi 1y do gia dinh 6ng N
kho khan quéa nén 6ng H ciing khong héi thiic tra nhung dén khi gia dinh dng N
kha gia van khong tra sd vang cho ong H.

Sau d6, thi 6ng H nhic 6ng N nhiéu lan s6 vang nhung 0ng N khong tra
nén o6ng H mdi kién 6ng N. Noi dung cua hop dong cam cd rudng ngay
30/9/1996 am lich 1a do 6ng H viét, dudi chit ngudi nhan 1a chir ky va chir viét
tén duai chir ky la cia ong N.

Pong thoi vao ngay 28/7/1997 am lich, dng H ¢6 tham gia hui laa véi cha
hui 14 ong Nguyén Ngoc T, 6ng H hét hui duoc 50 gia lta, lic nay ong Huynh
Vin N hoi muon ciia dng H 50 gia lua, dng H dong ¥ va ong T giao cho 6ng N
50 gia laa c6 mat ong H.

Nay 6ng Huynh Minh H yéu cau Toa an v hiéu to hop dong cam cb
rudng ngay 30/9/1996 am lich giita 6ng véi 6ng Huynh Van N, dong thoi budce
ong N, ba U phai tra cho ong H 3.5 lugng vang 24K va 50 gia laa (gia laa tam
tinh 14 100.000 dong/ gia x 50 gia = 5.000.000 dong).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don Huynh Van N, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién qua do anh Bui Van K dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Déi Vi yéu cau khoi kién caa 6ng H thi phia 6ng N, ba U chi dong y vé
phan yeu cau d6i voi 50 gia lua, dong y tra lai gia tri 50 gia 1ta theo nguyén don
yéu cau la 5.000.000 dong Riéng ddi voi yéu cau vé ' hop dong cam co rudng thi
ong N, ba U khong dong ¥. Ly do 1a khong c6 viéc cAm cd, boi vi néu thuc sy co
hop dong cam cb rudng thi phai c6 su kién giao dat xay ra nhung trén thuc té
khong c6 su viéc 6ng N giao dat rudng cho 6ng H canh tac, chi c¢6 sy viée ong N
vay 50 gia laa cia 6ng H thi 6ng N co giao dat cho 6ng H 1am 02 niam sau d6
6ng H c6 tra dat lai cho 6ng N 1am do 6ng H gia dinh don chiéc, khong co diéu
kién canh tac va luc d6 gia dinh 6ng N hoan canh kinh té kho khan nén 6ng H
moi tra dat lai cho 6ng N 1am. Ly do 6ng H tra dat lai cho 6ng N la vi ong N
ngh¢o, khong c6 kha nang tra lta lai cho 6ng H nén ong H tra lai ruong cho 6ng
N 1am nudi vo con ma cling khong yéu cau 6ng N tra lta lai. Dén nay 6ng N van
chua tra cho 6ng H 50 gia lta.

Nay theo yéu ciu nguyén don thi 6ng N, ba U chi chap nhan tra 50 gia
IUa theo gid nguyén don dua ra ma khong dong y tra 3.5 luong vang 24Kk vi
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khéng thira nhan c6 viéc cdm cd. Pdng thoi, phia bi don yéu cau Toa an ap dung
thoi hiéu khoi kién d6i véi viée tranh chap hop dong hop dong cam cb cia
nguyén don boi vi can cir vao Nghi quyét 02/2016 thi thoi hiéu khoi kién da hét.

Tai phién toa hom nay nguyén don va dai dién nguyén don V5n gitr
nguyén y kién trinh bay va yéu cau khei kién. Bi don va dai dién bi don van giit
nguyén y kién chi déng y tra 50 gia lta voi gla 100.000 dong/gla la
5.000. OOOdong, bi don khong dong y tra 3.5 luwong vang 24k vi gitra 6ng H va
6ng N khong co viéc cAm cb dat nhu dng H trinh bay.

Phat biéu cua Kiém sat vién:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu 4n Tham phéan, Hoi
ddng xét xir va nhimg nguoi tham gia t6 tung chip hanh dung trinh tu thu tuc
theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu dn:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Huynh Minh H.

1/Tuyén bd to hop ddéng cd rudng ngay 30/9/1996 gitta dng Huynh
Minh H va 6ng Huynh Vin N 14 hop dong vo hiéu. Budc ong Huynh Van N va
ba Lé Thi U c6 nghia vu tra cho 6ng Huynh Minh H 30 chi vang 24 Kkara.

2/Cong nhan sy thoa thuan gitta 6ng Huynh Minh H va 6ng Huynh
Vin N, ba Lé Thi U nhu sau: Ong N va ba U c6 nghia vu tra cho ong H sb tién
lGa 14 5.000.000 d6ng (Nam triéu dong)

3/Vé chi phi giam dinh chit ky va an phi dan sy so thim: cac duong su
nop theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thoi hiéu:

Ong Bui Van K dai dién theo uy quyén cia 6ng Huynh Van N va ba Lé
Thi U yéu cau T(‘)a ép ap ,dung th(‘):i hiéu khot kién doi voi yél,,l cau tranh chap
hop dong hop dong cam cd vi cho rang thoi hi¢u khéi kién da hét.

Hoi dong xét xir xét thay 6ng H yéu cau ong N, ba U yéu cau tra lai 3.5
luong vang 24k (sau day goi la 35 chi vang 24k) 1a chi doi 6ng N tra lai tai san
la 35 chi vang 24k nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 155 B0 luét dén sy ndm
2015 khong ap dung thoi hiéu khoi kién doi voi yéu cau khoi kién trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ong Huynh Minh H yéu cau Toa 4n vo hiéu to hop dong cam cb
rudng ngay 30/9/1996 am lich gifta 6ng véi 6ng Huynh Van N, dong thoi budc
ong N, ba U phai tra cho 6ng H 35 chi vang 24k va 50 gia laa.

~ Hoi dong xét xir xét thdy 6ng H khoi kign 6ng N, ba U tranh chap hop
dong cam c6 quyén st dung dat theo to hop dong cam c6 rudng ngay 30/9/1996
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am lich thi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Luat dat dai nam 1993 thi “ Hj gia
dinh, ca nhan dwoc Nha nudc giao dat c6 quyen chuyén doi, chuyen nhwong,
cho thué, thira ké, thé chdp quyén sir dung ddt.” Do d6 giao dich cam cd gura
ong H va 6ng N la giao dich trai phap luat va khong c6 quy dinh thoi han nén
can ci cac Diéu 122, 127 cta B luat dan sy nam 2005 can vo hiéu hop déng
cam cb dat trén.

Dai dién 0ng N, ba U la 6ng Bui Van K va ong N khong dong y theo yéu
cau cta 6ng H vi cho rang Ong N, ba U khong co cam ch quyén sir dung dat cho
6ng H. Xét thay: tai thoi diém hai bén ky hop dong cam ¢ thi 6ng N ¢o giao dat
cho dng H 1am, 6ng H lam dét ctia 6ng N hai nim thi tra lai cho 6ng N (tai bién
ban ddi dat ngay 24/01/2018 dai dién 6ng N thira nhan) 1a c6 that. Miac du dng N
khong thira nhan c6 viéc cam cd quyén st dung dat véi 6ng 6ng H va khong
thira nhan chir ky va chir viét tén trong hop dong cam cd 1a chit ky va chir viét
cia 6ng. Ching cir ma ong H cung cap 1a to hop dong cam cd dat ngay
30/9/1996 al. Trong qua trinh giai quyét vu an va ong N, dai di¢n 6ng N va ba U
la 6ng Bui Vin K khong thira nhan chit ky va chir viét trong hop dong cam cd
néi trén. Tai bién ban hoa gidi ngay 28/4/2017, Ong N 'y€u cau giam dinh chir ky
trén hop déng cam cb rudng ngay 30/9/1996 am lich. Ong N cam két s& nop don
yéu cau giam dinh chir ky va thuc hién cac thu tuc can thiét cho viéc giam dinh
chit ky nhung 6ng N khong thyc hién. Ngay 15/8/2017 va ngay 23/11/2017 ong
N khong thira nhan c6 sy viéc cam cd cting khong thira nhan chir ky va chir viét
tén “Huynh Van N trong hop dong cam c6 1a chir ky va ch Vlet cia 6ng N
nhung khong yéu cau giam dinh 1y do 1a khong cung cap duogc mau chir ky vao
thoi diém d6 va hoan canh hién tai bi don khé khin khong c6 tién ndp tién chi
phi giam dinh chir ky. Ngay 03/10/20017, nguyén don 6ng Huynh Minh H yéu
cau giam dinh chtr ky va chir viét ctia 6ng Huynh Van N trong hop dong cam co
dat ngay 30/9/1996 dé ching minh, Toa an da giai thich cho bi don vé quyén va
nghia vu cua duong su trong viéc cung cap ching ctr de trung cau giam dinh
nhung ong N cho rang thoi gian qua lau khong cung cap dugc mau chit ky va
chir viét tai thoi diém d6 chi cung cap miu chit ky va chit viét hién tai.

Theo cong van sb 48/PC54 ngay 28/2/2018 cua Phong ky thuat hinh sy
Cong an tinh Vinh Long vé viéc yéu cau thu mau so sanh dé giam dinh can thu
mau chit ky, chit viét ho va tén Huynh Vin N trude va sau ngay 30/9/1996 al thi
Phong k¥ thuat hinh su s& tiép nhan ho so va tién hanh giam dinh. Do 6ng 6ng N
khong cung cap duoc nén khong tién hanh giam dinh duoc.

Ngay 09/8/2018 nguyén don 6ng Huynh Minh H tiép tuc c6 don goi
Phén vién Khoa hoc hinh sy Thanh Phé Ho Chi Minh yéu cau giam dinh chit ky
va chir viét ctia 6ng Huynh Vian N trong hop dong cam cb dat ngay 30/9/1996 al.
Tai cong van sd 3555/C09 ngay 04/10/2018 cta Phan vién khoa hoc hinh sy tai
Thanh phé Ho Chi Minh két luan mau chir ky, chit viét ho va tén Huynh Van N
dudi muc “ngudi nhan” trén “td hop dong cb rudng” dé ngay 30.9.1996 al so vai
chit ky, chit viét mang tén Huynh Vian N trén tai liéu mau so sanh 1a do cung
mot ngudi ky, viét ra.
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Can ctr khoan 2 Diéu 91 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 quy dinh viéc
duong su phan ddi yéu cu cua ngu:oq khac d6i v&i minh pha1 cung cap, giao nop
tai li¢u, ching ctr chu’ng minh cho viéc phan d6i nhung ong N khong cung cap
dugc cho Toa an, ngoai 10 trinh bay la khong c6 cam co dat véi 6ng H thi 6ng
N khong cung cap ching ctr cho Toa 4n chitng minh cho 10i trinh bay ciia minh.
Mac khac, 6ng N khong thira nhan c6 viéce cam cd nhung thira nhan tai thoi diém
d6 co viéc giao dat. Pong thoi tai bién ban xac minh ngay 20/12/2017 cua Toa
an doi voi cac nhan chimg Vo Thi N1, Nguyén Thi B, Nguyén Van C ngu tai ap
BB, xa TL thi cac Ong ba cho rang vao khoang nim 1996 éng N c¢b dét cho 6ng
H 1a c6 that, nhung cb bao nhiéu dit va bao nhiéu vang thi cac ong, ba khong
biét cu the.

Tir nhitng can ctr trén Hoi dong xét xir xac dinh viéc ong H cho rang ¢o
nhan cém ¢ 3.7 cong dat rudng ciia ong N 14 c6 cin c. Tuy nhién tai to hop
dong cd ruong ngay 30/9/1996 co6 ghi “tOI Huynh Van N ¢ DB. Nay vo chong
t6i déng ¥ ¢b cho chu Huynh Minh H 4p TB véi so rudng la 03 cong bay vo1 so
vang 1a ba luong rudi. T6i thang giéng mai 1am t6 hop lai. Hién nay t6i dd nhan
3 Iuwong. Hai lugng tinh 1ai hang thang, mét lwgng chd H cho mugn va hién nay
t6i dd nhan du sd vang trén” theo hop déng nay thi ong N thyc té chi nhan cta
6ng H chi 03 lugng vang. Pdng thoi tai bién ban ban dbi chat ngay 24/01/2018
dai dién nguyén don 1a ba Loi Thi D va tai phién toa hom nay 6ng H déu thira
nhan s6 03 lugng rudi 14 gom 03 luong vang 24K ma 6ng N di nhan ngay
30/9/1996 am lich va 05 chi vang 24k 1a tién 1ai. Do 6ng N khong c6 tién dong
1ai nén 6ng H mdi néi vai ong N 1a 6ng H s& dong 13i thay ong N tir thang 9 dén
thang hai 1a 05 chi vang 24K cho nén mdi ghi san luon trong td hop dong cam
¢ 1a 03 luong rudi vang 24K. Mic khac tai ban khai nhan chting (do chinh
nguyén don cung cap) 1a ba Tran Thi H1 ngu ap PB, xi TL, huyén MT cho rang
c6 chimg kién viéc 6ng H c6 giao cho 6ng N 03 luong vang. Do d6 xac dinh dng
H chi giao cho 6ng N, ba U la 03 lugng vang 24 k (30 chi vang 24k) nén vi¢e
nguyén don yéu cau bj don tra 35 chi vang 24k 1a khéng c6 cin ¢ chap nhan
toan b ma chi budc 6ng N, ba U phai tra cho 6ng H 03 luong vang 24k (30 chi
vang 24Kk) 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 B¢ luat dan sy nim
2005.

Vé phan dat ¢6 6ng H va 6ng N xéac dinh: 6ng H di tra cho 6ng N xong.

[2.2] D6i véi tranh chap doi lai tai san: Xét 6ng H va dai dién 6ng H yéu
cau tra lai 50 gia lua véi gia 100.000 dong/gia, thanh tién 1a 5.000.000 dong, dai
dién 6ng N va 6ng N thira nhan c6 no 50 gia lia va dong ¥ tra va dong ¥ gia lua
la 100.000 ddng/gia. Xét sy thoa thuan cia cac duong sy 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi nén cong nhan sy thdéa thuan gitra
cac duong su: 6ng N, ba U ¢6 nghia vy tra cho 6ng H 5.000.000 dong tién lua.

[3] Vé chi phi giam dinh chit ky: Can ctr Diéu 161 cta Bo luat t6 tung
dan su budc 6ng Huynh Vin N va ba Lé Thi U phai ndp sé tién 1a: 3.100.000
ddéng. Ong H da nop tam ung du sb tién 3.100.000 dong nén budc dng N, ba U
phai ndp hoan tra cho 6ng H.



[4] V& an phi:

Ong N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim cua hop dong bi vO
hiéu va 5% an phi trén téng sb tién phai tra cho ong H (36.700.000 dong x 30
chi vang 24k x 5% )= 5.505.000 dong va 125.000 dong dbi véi sé tién lta phai
tra cho ong H.

Ong H phai chiu 5% an phi d6i véi yéu cau khong dugc chip nhan
(3670.000 dong X 05 chi vang 24k x 5%) = 917.500 dong).

(Lay gia vang tai thoi diém xét xir 1am cdn ¢ tinh 4n phi 1a 3.670.000
ddng/chi vang 24k).

Nhung do dng H, 6ng N, ba U thudc nguoi cao tudi nén cin ctr diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung 4n phi va 1 phi Toa an nén 0ng H, 6ng N, ba U dugc mién 4n phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Cin ctt khoan 2 Diéu 3 Luat dat dai nim 1993
- Can ctr cac Diéu 122, 127, 137, 163 va 256 cua Bo luat dan sy nim
2005;
- Can ct cac Pidu 155, 357 va 468 caa Bo luat dan sy nam 2015;

- Can clr cac Piéu 26, 35, 161, 273 cua B luat TH tung dan sy nam
2015;

- Can ctr Piéu 27 ctia Luat hon nhén gia dinh nam 2014;

- Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xtr: ‘ ‘

1/Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Huynh Minh
H.

1.1/Tuyén bd t& hgp dong ¢ rudng ngay 30/9/1996 al giita 6ng Huynh
Minh H va 6ng Huynh Van N 1a hop dong vo hiéu.

1.2/Budc 6ng Huynh Van N va ba Lé Thi U c¢6 nghia vu tra cho éng
Huynh Minh H 30 (ba muoi) chi vang 24 kara.
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2/Cong nhan su thoa thuan gitta 6ng Huynh Minh H va 6ng Huynh
Vin N, ba Lé Thi U nhu sau: Ong N va ba U ¢ nghia vu tra cho éng H sb tién
lGa 14 5.000.000 d6ng (Nam triéu dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

3/Vé chi phi giam dinh chit ky: ong Huynh Van N va ba Lé Thi U lién

d6i nop sd tién 1a: 3.100.000 ddng (Ba triéu mot trim nghin dong). Ong H da
ndp tam tng du s tién 3.100.000 dong (Ba triéu mot trim nghin ddng) nén budc
ong N, ba U phai ndp hoan tra cho 6ng H.

4/An phi:

- Ong Huynh Minh H phai chiu an phi dan sy so tham 14 917.500 dong.

- Ong Huynh Van N va ba Lé Thi U phai nop an phi dan su so tham la
5.630.000 dong.

Nhung do 6ng H, ong N, ba U la nguoi cao tudi nén cin ctr diém d khoan
1 biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sur
dung an phi va 1€ phi Toa an nén 6ng H, 6ng N, ba U dugc mién an phi dan su
so tham.

Hoan tra so tién tam ung an phi 1a 2.968.000d (Hai triéu chin trim sau
muoi tdm nghin dong) theo bién lai thu s6 0005525 ngay 30 thang 3 nim 2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén MT lai cho 6ng H.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy da duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugce thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy di duoc stra doi,
b6 sung nam 2014 , thoi hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh &n dan sy da duoc sira doi, bo sung nim 2014,

Cac duong su co quyén 1am don khang céo ban an trong thoi han 15
(Muo1 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAT; THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén MT,;

- THADS huyén MT;

- Duong su;

- Luu HS.

V6 Thi TAm






