TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
KHU VUC 2 - DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sd: 17/2025/DS-ST

Ngay: 28/7/2025. ‘
V/v “Tranh chap hgp dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Canh.

Cdc Héi tham nhén ddn: + Ba Lé Thi Anh Sang.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc DPep.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh- Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 2 - Dong Nai.

- Dgi dign Vién Kiém sit nhin dan khu vuc 2 - Dong Nai tham gia
phién toa: Ong Lé Trong M- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2025, tai Tru sé Toa an nhan dan khu vuc 2 - Dong
Nai xét xir so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 64/2025/TLST-DS ngay 26
thang 02 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 82/2025/QDXXST-DS ngay 19 thang 6 nim 2025;
Quyét dinh hoan phién toa sd: 43/2025/QDST-DS ngay 11 thang 7 nam 2025,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang P
Pia chi tru so: Tang S Toa nha M, sb S, phuong T, quan D, Thanh phd H.
Dia chi try s¢ (m6i): Tang S Toa nha T, O dat P Khu d6 thj C, phuong V,
quan C, Thanh pho H. (Nay la phuong C, Thanh pho H)
Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ba Cao Thi Thuy N- Chuc vy: Chu tich
Ho1 dong quan tri.
_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh P- Giam dc Chi nhanh
Dong Nai.
Dia chi: A duong K, phuong T, thanh phé B, tinh B. (Nay la phuong H,
tinh D).
Ngueoi dai dién theo uy quyén lgi: Ong Nguyén Vian H — chtc vu: Can bd
Ngéan hang P
~ CMND/CCCD/H9 chiéu s6: 068097006039; Cap ngay 06/10/2022, Noi
cap: Cuc canh sat Quan ly hanh chinh vé TTXH.



Dia chi: Tang limg toa nha V, s& M, phuong D, quan L, Thanh phé K.
(Nay la phuong S, Thanh pho K. (C6 mat)

- Bi don:
1- Ong Nguyén Phii M, sinh ndm: 1980.

~ CMND/CCCD/H9 chiéu sb: 075080006751; Cap ngay 12/8/2021, Noi
cap: Cuc canh sat Quan ly hanh chinh vé TTXH.

2- Ba Lé Thi Ngoc L, sinh nam: 1984.

~ CMND/CCCD/H) chiéu s0: 075184014990; Cap ngay 12/8/2021, Noi
cap: Cuc canh sat Quan ly hanh chinh vé TTXH.

’ Cung dia chi: Khu V, thi trdn L, huyén L, tinh B. (Nay 1a xa L, tinh D).
(Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khoi kién ngay 27/12/2024 va cdc 1oi khai tiép theo tai toa,
nguyén don Ngan hang P (P Bank) do ong Nguyén Van H dai dién trinh bay:
Ong Nguyén Phu M va ba Lé Thi Ngoc L ¢ vay vbn tai Ngan hang P-Chi
nhanh D theo Hop ddng tin dung sb: 467.0025/2023/HDTDHM-CN/PBank DNI
ngay 03/04/2023 nhu sau: Han mirc cho vay khong vugt qua 2.600.000.000 (hat
ty sau tram tri¢u) d6ng; Thoi han cdp han muc tin dung: 12 thang ké tir ngay
03/4/2023 dén ngay 03/4/2024; Thoi han cho vay: Theo tung khé udc nhan ng
nhung khong qua 06 thang; Muc dich sir dung von vay: B6 sung Von mua ban
vat liéu xay dung, trang tri ndi that; Lii suat qua han bang 150% lai suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyen no qua han trén sd du no gbc qua han, turong ng
v6i thoi gian cham tra; Lai suat cham tra 13i bang 150% lai suat cho vay trong
han nhung khong vuot qua 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong Gng voi
thot gian cham tra.

Thuc hién Hop dong tin dung, PBank da giai ngan cho 6ng Nguyén Phi
M va ba Lé Thi Ngoc L sé tién 2.500.000.000 dong theo cac khé uwéc nhan no cu
thé:

- Khé udc nhan ng sO: 467.0025.05/2023/KUNN-CN/PBank PNI ngay
11/3/2024, s6 tién giai ngan 1.500.000. 000 dong, thot han cho vay: 06 thang;
Lai suét cho ~vay: 10,8%/nam. Tra ng gbc: Gbc duge tra mot 1an vao ngay cudi
cung cta khé wdc nhan ng; Tra ng 13i: Pinh ki vao ngay 25 hang thang, so ky tra
1ai 06 ky, tir ky thir 01 dén ky thir 06 tra ng 1ai theo du ng thuc té, bat dau tir
ngay 25/3/2024, riéng ky cuoi la ngay 11/9/2024.

- Khé uéc nhin ng s6 467.0025.06/2023/KUNN-CN/PBank DNI ngay
02/4/2024, sO tién giai ngan 1.000.000. 000 dong, thoi han cho vay: 06 thang,
L3i suét cho wvay: 10,8%/nam. Tra ng gbc: Goc duge tra mot 1an vao ngay cudi
cung ciia khé wéc nhan ng; Tra no 13i: Pinh ky vao ngay 25 hang thang, s6 ky
tra 11 06 ky, tuor ky thu 01 den ky thir 06 tra n 13i theo du no thuc té, bat dau tir
ngay 25/4/2024, riéng ky cudi 1a ngay 02/10/2024.
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V& tai san thé chip bao dam cho khoan vay cua hop dong tin dung: Ong
Nguyén Phi M va ba L& Thi Ngoc L da thé chap tai san la quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat: Thira dat s6 165, to ban do sé 22, xa bong Hoa, huyén
T, tinh B. (Nay la xa H, tinh D) theo Gidy ching nhéan quyén su dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 250688 so vao s cap GCN:
CS06061 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap ngay 02/1 1/2018.
Theo Hop dong thé chap sb: 467.0025/2023/BP, s cong chimg 00828, quyén
s6: 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chtng Bui Thi Thanh G,
tinh Déng Nai céng chimg ngay 03/4/2023 va biang ky giao dich dam bao ngay
03/4/2023 tai Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai. K& tir ngay phat sinh
ng qué, PBank dd nhiéu 1an yéu ciu ong Nguyen Phi M va ba L€ Thi Ngoc L
thuc hién nghia vu tra no cho PBank nhung dén nay 6ng M, ba L van chua thanh
toan.

Nay, Ngéan hang P yéu cau 6ng Nguyen Phi M va ba L€ Thi Ngoc L phai
c6 trach nhiém thanh toan toan bd sd tién con no cua Hop dong tin dung so:
467.0025/2023/HDTDHM-CN/PBank DNI ngay 03/4/2023 va Khé udc nhan ng
d3 ky v6i Ngan hang P, tam tinh dén ngay 28/7/2025 1a 2.889.133.916 dong.
Trong d6: No gbc 2.500.000.000 ddng, no 13i trong han 39.916.347 dong, No 1ai
qua han 345.747.945 d6ng, No 13i cham tra 3.469.624 dong va tién 14i cham
thanh toan phat sinh ké tir khi Ban an ctia Toa an c6 hiéu lyc phap luat dén khi
thanh toan xong hét cac khoan no.

Vé tai san thé chap bao dam cho khoén vay ctia cac hop dong tin dung:

Thira dat s6 165, to ban dd s6 22, xa B, huyén T, tinh B. (Nay la xa H,
tinh ) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CM 250688 sb vao s6 cap GCN: CS06061 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap ngay 02/11/2018 cho dng Nguyén Phu
M va ba L& Thi Ngoc L.

Toan by vat phuy, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, di¢n
tich cai tao, tai san mai, tai san tang thém, phém gia tri tang thém do déu tu xay
dung gin lién voi dién tich nha dat da thé chap, toan bo cac tai san gan lién voi
dat da, dang, s& hinh thanh ciing déu thudc tai san thé chip; Toan bo cac quyeén,
loi ich phat sinh tir cac tai san (bao gom nhung khong gidi han boi hoa loi, loi
tac, quyén nhan tién bao hiém, quyén nhén tién dén bu, tién bdi thudng, cac
khoan tién khac thu duoc, tai san khac hinh thanh, thu duoc tir viée khai thac, su
dung, thu hoach, pha d&, cac tai san khac thudc so hiru ctia Bén thé chap lién
quan dén céc tai san néu trén ciing thudc tai san thé chap theo quy dinh tai khoan
2, 3 Piéu 2 Hop dong thé chap.

Trong truomg hop 6ng Nguyén Pha M va ba Lé Thi Ngoc L khéong thuyc
hién nghia vu trd ng hodc tra ng khong déy du, dé nghi phat mai tai sdn bao dam
d3 thé chap néu trén dé bao dam cho nghia vu tra ng ciua 6ng Nguyén Phi M va
ba Lé Thi Ngoc L.



+ Bi don éng Nguyén Phit M va ba Lé Thi Ngoc L khong dén Toa dn cung
cdp chitng cir va tham gia té tung gidi quyét vu dn nén khong cé y kién trinh
bay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Pong Nai:

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu
an cua Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa 13 ding quy dinh cta
phap luat. Nguyén don da thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Bi don khong thue hién day du cac quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Cin ci Hop ddng tin dung sd
467.0025/2023/HDTDHM-CN/PBank NI ngay 03/4/2023 va Khé udc nhan ng
ma 6ng M, ba L ky véi Ngan hang P ngay 03/4/2023. Thay rang, thoi han vay
ctia hop dong néu trén 1a 12 thang, tir ngay 03/4/2023 dén 03/4/2024. Tuy nhién,
dén han thanh toan theo hop ddng tin dung nhung 6ng M, ba L van khong thanh
toan duoc khoan no 1a vi pham theo hop dong tin dung néu trén. Tinh dén ngay
Ngén hang khoi kién (27/12/2024) thi 6ng M, ba L van chua thanh toan ng goc
1a 2.500.000.000 dong cho ngan hang. Pén nay, ngoai tién no gbc, ong M, ba L
con phai thanh toan cho ngin hang no 13i trong han 39.916.347 ddng, 13i qua
han 345.747.945 d6ng, 14i cham tra 3.469.624 dong.

Do d6, Cin clr Diéu 466, Piéu 468 Bo luat dan sy, Diéu 91 Luat cac to
chtrc tin dung. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc ong
M, ba L phai thanh toan cho ngan hang P bank s tién 1 2.889.133.916 dong,
bao gom: No¢ gdc 2.500.000.000 dong, no 14i trong han 39.916.347 dong, 14i qua
han 345.747.945 dong, 13i chdm tra 3.469.624 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tong dat cac van ban
td tung; Quyét dinh dua vu an ra xét xur va Quyét dinh hoan phién toa cua Toa
an cho ong Nguyén Phu M va ba Lé Thi Ngoc L. Tai phién tda éng M, ba L
vang mat 1an tha hai khong rd 1y do. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang mit
ong M, ba L theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat TH tung dan
su.

2] Vé quan hé phép luat tranh chap: Ngan hang P khoi kién yéu cau ong
Nguyén Phi M va ba Lé Thi Ngoc L phai thanh toan s tién vay theo hop dong
tin dung, xac dinh quan hé phap lut trong vu an “Tranh chap hop dong tin
dung” theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Bi don 6ng Nguyén Phi M va
ba Lé Thi Ngoc L da du:(yc Toa an téng dat hop 1¢ géc van ban to tung dé dén
Toa lam viéc va cung cap ching cur dé bado vé quyén va lo1 ich hop phap cua
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minh nhung 6ng M, ba L khong dén Toa cung cip tai liéu, chimg ctt. Do d6, Hoi
ddng xét xtr ¢n ctr vao cac tai liéu chimg ¢t do nguyén don cung cap dé xem
xét, giai quyét vu an.

Can cu vao cac tai liéu, chung ctlr c6 tai ho so, 11 khai cta nguyén don da
c6 di1 co s¢ xac dinh: Ong Nguyén Pha M va ba Lé Thi Ngoc L c6 ky két hop
déng tin dung tai Ngin hang P theo Hop dong tin dung
56:467.0025/2023/HPTDHM-CN/PBank NI ngay 03/04/2023. Ong Nguyén
Phu M va ba L& Thi Ngoc L tuan thu cac quy dinh tai Diéu 116, 117 cta B luat
Dan su khi giao két nén 1a hop ddéng hop phap. Do viy, lam phat sinh quyén va
nghia vu ctia cac bén va cac bén phai c6 nghia vu thuc hién cac thoa thuan da
cam két trong hop dong.

Tong s no theo Hop ddng tin dung sb: 467.0025/2023/HDTDHM-
CN/PBank DNI ngay 03/4/2023 va Khé udc nhan no da ky voi Ngan hang P,
tam tinh dén ngay 28/7/2025 la 2.889.133.916 dong Trong d6: No gbc
2.500.000.000 dong, ng lai trong han 39.916.347 dong, No lai quéa han
345.747.945 ddng, No 1ai cham tra 3.469.624 dong.

Tai san 6ng M, ba L thé chdp bao dam cho khoan vay ctia hop dong tin
dung 1a: Thira dat s6 165, to ban dd s 22, xa P, huyén T, tinh B. (Nay 1a x4 H,
tinh D) theo Gidy chtng nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CM 250688 s6 vao sd cap GCN: CS06061 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip ngay 02/11/2018 cho 6ng M, ba L.
Theo Hop dong thé chap sb: 467.0025/2023/BD ngay 03/4/2023, s6 cong chimg:
00828, quyén sd 01/2023/TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong ching Bui
Thi Thanh G chirng nhan. Do dé, tai san tiép tuc dugc dung dé dam bao cho viée
thi hanh an cua 6ng M, ba Lé néu khong thanh toan dugc no.

Nhu vay, qua trinh thye hién hop dong ong Nguyén Phu M va ba Lé Thi
Ngoc L di vi pham thoa thuan vé nghia vu tra ng. Ngan hang khoi kién yéu cau
ong Nguyén Phtt M va ba Lé Thi Ngoc L phai tra cac khoan tién no gbc, no 1ai
trong han, qua han nhu néu trén 1a phu hop véi thoa thuan cua cac bén trong cac
hop dong va phu hop v6i quy dinh tai cac Pidu 463, 466, 468 Bo luat Dan su
nam 2015; Diéu 91 Luét Cac to chire tin dung nam 2010 nén chip nhan.

[4] D6i voi nghia vu cham thi hanh 4n tién vay do to chirc tin dung cho
vay duoc ap dung theo An 1& s6 08/2016/AL cua Hoi dong thim phan Toa an
nhan dan Ti Cao théng qua ngay 17/8/2016 va cong bd theo Quyét dinh sd
698/QD.CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan Tbi Cao dé tinh 13i
cham tra.

[5] Quan diém dai dién Vién kiém sat 1a phu hop ching ct da thu thap,
quy dinh cta phép luat va nhan dinh ctia Ho1 déng x¢&t Xxr nén chép nhan.

[6] V& an phi: Do, yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén
bi don 6ng M, ba L phai chiu &n phi dan sy so tham. Hoan tra cho Ngén hang P
s6 tién 42.314.000 (Bén muoi hai triéu, ba trim mudi bén nghin) dong, theo
bién lai s& 0014657 ngay 18/02/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
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Long Thanh, tinh DPong Nai. (Nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 2 —
Dong Nai).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr khoan 3 Dieu 26, Piéu 35, bicu 39, Dieu 147, diém b khoan 2
bicu 227, biéu 271 va biéu 273 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 116, 117, 463, 466 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ctr Bidu 91 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010;

Ap dung Nghi quyet s0: 326/2016/NQ- UBTVQHI14 ngay 30-12-2016, cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi khoa XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an; An 18 s6 08/2016/AL cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan Tbi Cao thong qua ngay 17/8/2016 va cong bd
theo Quyét dinh s6 698/QP.CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan
To1 Cao.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang P doi v6i bi
don 6ng Nguyén Phi M, ba Lé Thi Ngoc L vé€ viéc “Tranh chap hgp dong tin
dung”.

Budc ong Nguyén Phu M va ba Lé Thi Ngoc L phai c6 nghia vu thanh
toan no cho Ngin hang P tong s tién tinh dén ngay 28/7/2025 1a 2.889.133.916
déng. Trong d6: No gdc 2.500.000.000 dong, no 13i trong han 39.916.347 dong,
No 14i qua han 345.747.945 dong, No 13i cham tra 3.469.624 dong.

Tai san dam bao 1a: Thira dat s6 165, to ban d6 s6 22, x3 b, huyén T, tinh
b. (Nay la xa H, tinh D) theo Glay ching nhéan quyén s dung dat, quyén s6 hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CM 250688 80 vao so6 cap GCN:
CS06061 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai cip ngay 02/11/2018.
Theo Hop dong thé chap sd: 467.0025/2023/BD ngay 03/4/2023, sb cong chimg:
00828, quyén sd 01/2023/TP/CC — SCC/HPGD do Vian phong cong ching Bui
Thi Thanh Giang ching nhan.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, 6ng Nguyen Phi M va ba
Lé Thi Ngoc L con phai tlep tuc chiju khoan tién 13i qué han cua s tién goc chua
thanh todn, theo mirc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngéan hang
cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi 1ai
suat ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luét Thi
hanh an dan sy da dugc stra doi, bé sung ném‘2014 thi nguoi dugce thi hanh an
dan su, nguodi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén

6



yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy di duoc stra doi,
bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008.

2. Vé 4n phi: Ong Nguyén Phu M va ba Lé Thi Ngoc L phai chiu
98.674.017 (Chin muoi tam tri€u, sau trdm bay muoi bon nghin, khong tram
muoi bay) dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang P sd tién tam tng 4n phi da nop 42.314.000 (Bbn
muoi hai triéu, ba trim mudi bon nghin) ddng, theo bién lai s6 0014657 ngay
18/02/2025 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Long Thanh, tinh Dé)ng Nai.
(Nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 2 tinh Dong Nai)

3. Quyén khang cido: Ngan hang P duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; ong Nguyén Phu M va ba Lé Thi Ngoc L
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc
tbng dat hop 18 hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua Bo luat TH tung
dan su./.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Péng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 2-Dong Nai;
- Phong THADS khu vuc 2-Pdng Nai;
- Cac dqong sur; (Pa ky)
- Luu ho so.

Nguyén Tan Canh



